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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO
RESIDENCIAL

~—~——DS

Pelo presente instrumento particular e na melhor | MIE
forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como LOCADORES: MARIA |~
ISABEL DA CONCEICAO IGREJA, portuguesa, solteira, comerciante, portadora do P
RG n° 8.634.137-6-SP/SSP, inscrita no CPF/MF sob o n° 002.925.068-48, residente e L X
domiciliada na Rua Pedro Alvares Cabral, n® 16 — Vila Progresso — Sorocaba/SP, a o
quem cabe a parte de 62,5% (sessenta e dois inteiros e cinco décimos por cento); Q&/
ANDERSON XIMENES IGREJA, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG n° L%:L
26.771.916-4SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 252.070.728-38, residente e o
domiciliado na Rua Artur Caldini, n® 874, Jardim Saira, Sorocaba/SP, ao qual cabe a \/ [
parte de 18,75% (dezoito inteiros e setenta e cinco décimos por cento) do referido
imovel;, EVELYN IGREJA, brasileira, solteira, estudante, portadora do RG n° [ >
43.020.826-1-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°® 352.129.948-10, residente ¢ | “°
domiciliada na Rua Pedro Alvares Cabral, n° 16 — Vila Progresso — Sorocaba/SP, a D8
quem cabe a parte de 18,75% (dezoito inteiros e setenta e cinco décimos por cento) 3 “S
do referido imével; conforme escritura de inventario e partilha lavrada no 3° Tabelionato B
de Notas de Sorocaba aos 12/04/2019, livro 1299, pagina 61 e; de outro lado como <
LOCATARIA: VANESSA OLIVEIRA ALVES ME, pessoa juridica devidamente L_-
constituida e inscrita sob o CNPJ n°® 12.457.888/0001-75, com sede estabelecida na DS
Praga dos Sorocabanos, n°05, Jardim Saira, Sorocaba/SP, representada por g M
VANESSA OLIVEIRA ALVES, brasileira, casada, empresaria, portadora do RG n° R
34.888.329-8 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°® 378.138.768-22, residente e
domiciliada na Rua Sadrak de Arruda, n°711, Jardim Bela Vista', Sorocaba/SP e, como \ 79
FIADORES e principais pagadores: GERALDO JOSE ALVES, brasileiro,
aposentado, portador do RG n° 5.456.288-0 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
220.064.278-49, viuvo, residente e domiciliado na Avenida Engenheiro Carlos Reinaldo

Mendes, n® 1.071, apto 01, Além Ponte, Sorocaba/SP e ESPOLIO DE BENEDITA
APARECIDA MARQUES ALVES, neste ato representado por Geraldo José Alves,

acima qualificado, vém pelo presente ADITAR o Instrumento Particular de Contrato de

Locagédo Nao Residencial, datado e assinado em 10 de abril de 2013, que tem por ( '
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objeto o imével situado na Praga dos Sorocabanos, n° 05, Jardim Saira,
SorocabalSP, nos seguintes termos, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Que deste modo e por esta forma, aditam o
contrato citado, passando a figurar como LOCATARIO: MARCIO NEVES, brasileiro,
divorciado, comerciante, portador do RG n° 11.870558 SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob o n° 099.203.118-47, residente e domiciliada na Rua Vicente Funes Marins, n° 78,
Jardim Santa Rosalia, Sorocaba/SP.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O novo LOCATARIO assume, neste ato,
mediante o presente instrumento de aditamento, aceitando e ratificando em todos os )
termos o contrato de locagdo firmado em 10 de abril de 2013 e posteriores N
aditamentos, no qual passa a figurar como LOCATARIO, responsavel por todas as  —os

obrigagées e efeitos de direito. X

N i
PARAGRAFO SEGUNDO: A partir desta data, retira-se do contrato K;Ds/
VANESSA OLIVEIRA ALVES ME, ja qualificada no preambulo do presente _ é_ﬂ
instrumento. s

CLAUSULA SEGUNDA: Por este instrumento particular, as partes
renovam o Contrato de Locagdo Nio Residencial supra, pelo prazo certo e ” p
determinado de 36 (trinta e seis) meses, a iniciar-se em 09 de maio de 2023 e a &)

terminar em 08 de maio de 2026. DS

. 49
CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12 (doze) ::;:
meses de vigéncia do presente instrumento € de R$ 4.018,43 (quatro mil e dezoito 0

reais e quarenta e trés centavos), que o LOCATARIO se compromete a pagar todo \
dia 10 (dez) de cada més subsequente ao vencido mediante Boleto Bancario que sera —°®

remetido ao LOCATARIO com antecedéncia de 05 (cinco) dias, sendo as despesas Wi
com tal emissao e baixa bancaria de total responsabilidade da mesma. R

PARAGRAFO PRIMEIRO: Em razdo de negociagdo entre as partes, /
gozara o LOCATARIO de um abono locaticio incidente sobre o valor do aluguel {
mensal, durante o periodo de 12 (doze) meses na quantia de R$ 1.262,00 (um mil,
duzentos e sessenta e dois reais) mensais, incidentes sobre os vencimentos de 10

de maio de 2023 a 10 de abril de 2024.
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CLAUSULA QUARTA: O aluguel mensal continuara a ser reajustado a
cada 12 (doze) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)”, e no caso da extingdo e ou
proibicao deste, pelo indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO UNICO: O pagamento dos aluguéis e encargos apos a data
estabelecida no “caput’ desta clausula sujeitara o LOCATARIO a multa de 10% (dez
por cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica,
agua, IPTU, condominio, gas, e outros que possam incidir nesta locagdo). Se o atraso
for superior a 30 (trinta) dias, além da multa de 10% (dez por cento) pagara, ainda,
o LOCATARIO corregao monetaria calculada de acordo com a variagdo da TR, € no
caso da extingdo deste, pelo indice oficial que o substituir e juros mensal, além dos

juros moratérios de 01% (um por cento) ao més, pro rata die, sobre os aluguéis e /_,Lasr
encargos. e ’

DS
CLAUSULA QUINTA: A partir desta data retram-se do contrato X
GERALDO JOSE ALVES e ESPOLIO DE ESPOLIO DE BENEDITA APARECIDA ‘:‘;
MARQUES ALVES, ja qualificado no predmbulo do presente instrumento. é};/
CLAUSULA SEXTA : Que deste modo e por esta forma, anuem o DS
contrato de locagdo firmado em 10 de abril de 2013, passando a figurar como x(

FIADORES: DOMINGOS NEVES, brasileiro, aposentado, portador do RG n°® 5.759.773
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 068.545.918-72, casado, com MARILU >
SEGAMARCHI NEVES, brasileira, professora, portadora do RG n°® 3.164.588-4 @4
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 415.088.588-53, ambos residentes e DS
domiciliados na Rua Vicente Funes Marins, n° 78, Jardim Santa Rosalia, Sorocaba/SP, ﬂg
responsabilidade esta que, subsistira até o pagamento total de tudo o que for devido,
ou seja, aluguéis vencidos, multa contratual, além dos acessérios da locagdo, como |

agua, luz, e demais taxas langadas sobre o imével, mesmo depois de vencido o prazo LTE

deste contrato, inclusive indenizagdes de danos no imével, reparos necessarios e énus DS
judiciais. W
CLAUSULA SETIMA: Declaram os FIADORES, serem legitimos
possuidores do seguinte Imével: “Um prédio sob o n® 302, da Rua Morvan Dias
Figueiredo, medindo o terreno 7,94 metros de frente por 23,14 metros da frente aos /
fundos, mais ou menos, encerrando a area aproximada de 184,27 metros quadrados,

confrontando no lado direito de quem da rua olha para o imével com o prédio n° 292,
com qual & geminado, no lado esquerdo com o prédio n° 308, onde tem um passagem
lateral e nos fundos com o prédio n° 1.825, da Avenida Pereira da Silva. O prédio que
esta afastado do alinhamento da rua tem uma area construida de 60,78 metros
quadrados, compreendendo terrago, sala, dois dormitérios, banheiros, copa, cozinha e
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tanques externo, objeto da transcricao n° 86.200 do 1° Oficial de Registro de
Iméveis de Sorocabal/SP, avaliado em R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil
reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram, outrossim, os FIADORES,
que continuam solidariamente responsaveis com o LOCATARIO, mesmo depois do
vencimento deste contrato, sendo suas responsabilidades por prazo indeterminado,
renunciando, nesta oportunidade, o Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 do
Cadigo Civil Brasileiro, bem como os beneficios do artigo 835 do mesmo Cadigo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Obrigam-se os FIADORES elou o
LOCATARIO, a apresentarem, anualmente, a matricula atualizada do imével descrito
no contrato de locagédo ja citado, a cada 12 (doze) meses a contar da data de
assinatura do presente instrumento para constatar que referido imével esta livre de
alienagao ou qualquer tipo de gravame.

PARAGRAFO TERCEIRO: Na eventual hipétese do LOCATARIO e
ou FIADORES nao cumprirem a obrigagdo de apresentar a matricula atualizada do
imével dos FIADORES, na data acima elencada, os LOCADORES poderéo efetivar o
pedido da matricula atualizada do imoével, cujos custos correrdao por conta do
LOCATARIO e serao cobrados juntamente com o aluguel posterior a data do pedido da
matricula atualizada.

CLAUSULA OITAVA: O LOCATARIO obriga-se a contratar
uma apdlice de seguro contra incéndio, raio e explosdo e vendaval, tendo como objeto
o imoével locado, com validade de 01 (um) ano, através da Porto Seguros, sendo o
seguro renovado anualmente enquanto perdurar a relagdo “ex-locato” e reajustado
conforme tabela a ser emitida pela seguradora, sempre constando o nome do
LOCADOR como o Unico beneficiario na apdlice.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que trata esta clausula,
devera ser renovado anualmente, até 30 (trinta) dias antes do vencimento de cada
periodo, incumbindo 4 LOCATARIA, apds a efetivagdo e pagamento do prémio que for
estipulado, entregar ao LOCADOR a apdlice respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se o LOCATARIO, no tempo devido,
nao cumprir a obrigacéo de renovar o seguro do imével locado na forma estabelecida,
o LOCADOR podera efetivar o seguro por conta do LOCATARIO, hipétese em que se
acrescentara ao custo do prémio a quantia equivalente a 01 (um) aluguel vigente a
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época, a titulo de multa, que sera cobrada juntamente com o primeiro aluguel que se
vencer.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se o LOCATARIO vier a contratar outra
companhia seguradora, obrigar-se-a a apresentar ao LOCADOR, no ato do pagamento
do primeiro aluguel, a respectiva apdlice.

PARAGRAFO QUARTO: Se o LOCATARIO vier a contratar com a
companhia seguradora o pagamento parcelado do seguro, obrigar-se-a a apresentar ao
LOCADOR, no ato do pagamento do aluguel, o comprovante de quitagdo da Ultima
parcela.

CLAUSULA NONA: Ficam revogadas todas as disposi¢cdes
contrarias a este aditamento e ratificadas todas as demais clausulas do Instrumento
Particular de Contrato de Locagdo Nao Residencial datado e assinado em 10 de abril
de 2013, em especial, as disposicées inerentes a responsabilidade civil do
LOCATARIO no tocante ao imével dado em locacso.

E por estarem justos e avengados, firmam o
presente Instrumento Particular de Aditamento de Contrato de Locagdo Nao
Residencial, em duas vias de igual teor e contetido, na presenga de duas testemunhas,
a todo ato presentes.

Sorocaba, 09 de maio de 2023.

DocuSigned by:

LOCADORA: MARA (SAB€] DI (BMECAB (rENM
MARIA ISABEL DA CONCEIGAO IGREJA
LOCADOR: AM)EXRS BN XIMENES (£EM

AL

ANDERSON XIMENES IGREJA

DocuSigned by:
LOCADORA: W%‘”jSJ e

" EVELYN IGREJA
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DocuSigned by:

ANTIGA LOCATARIA: I VIIVES S B\VEIRL 1\ €S

VANESSA OLIVEIRA ALVES ME
Representada por VANESSA OLIVEIRA ALVES

(—"-Docusmned by:

EX-FIADOR: cERDB- VBSE N\VES

TOUDS OO AR 2ARR,

GERALDO JOSE ALVES

DocuSigned by:
EX-FIADORA: ré‘éﬁlwf’ JBSE 1\VES
ESPOLIO DE BENEDITA APARECIDA MARQUES ALVES
Representado por: GERALDO JOSE ALVES

NOVO LOCATARIO: n A M
' MARCIO NEVES

NOVO FIADOR: lf\,\)@/ Sl

_DOMINGOS NEVES

o e s \’[ '\5{/" >
NOVA FIADORA: ‘,\f AA-RA /i,t‘((-;,a-u{/t A VY /-
MARy SEGAMARCHI NEVES
TESTEMUNHAS:
DocuSigned by: —DocuSigned by:

1. KELEM SANTAS z Thatiana Santss

HELENA FERREIRA DOS SANTOS THATIANA SANTOS

CPF: 393.252.168-41 CPF: 354.321.358-09
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de Contrato
de Locagdo Nao Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um
lado como LOCADORES: ANDERSON XIMENES IGREJA, brasileiro, casado,
comerciante, portador do RG n°® 26.771.916-4SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°
252.070.728-38, residente e domiciliado na Rua Artur Caldini, 874— Jardim Saira—
Sorocaba/SP e; MARIA CONCEICAO IGREJA, portuguesa, viuva, aposentada, portadora
do RNE n°® W352986- e inscrita sob o n° 105.962.858-92, residente e domiciliada na Rua
Pedro Alvares Cabral n°® 16- Vila Progresso- Sorocaba/SP e; de outro lado, como
LOCATARIA: VANESSA OLIVEIRA ALVES ME, pessoa juridica devidamente constituida
€ inscrita sob o CNPJ n° 12.457.888/0001-75, com sede estabelecida na Praca dos
Sorocabanos n° 05 - Jardim Saira - Sorocaba/SP, neste ato representada por. VANESSA
OLIVEIRA ALVES, brasileira, casada, empresaria, portadora do RG n° 34.888.329-
8SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n° 378.138.768-22, residente e domiciliada na Rua
Sadrak de Arruda n° 711- Jardim Bela Vista — Sorocaba/SP tém entre si justo e avengado
0 seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Os LOCADORES sdo senhores e legitimos
possuidores do seguinte imével: unidade auténoma denominada por saldo comercial,

designado pelo n° 05, localizado na Praga dos Sorocabanos - Jardim Saira —
Sorocaba/SP.

CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito, dio os
LOCADORES a LOCATARIA, em locagdo, o imével referido na clausula primeira supra,
pelo prazo certo e determinado de 36 (trinta e seis) meses a iniciar-se em 10 de Abril
de 2013 e a terminar em 09 de Abril de 2016, data esta em que a LOCATARIA se
compromete a restituir o imével completamente desocupado de bens e coisas e, em

perfeito estado de asseio, uso e cons
Rua Clodomiro Paschoal, 187 » Jardim P
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notificagéo judicial ou extrajudicial, sob pena de assim néo procedendo, incorrer na multa
estabelecida neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12 (doze)
meses de vigéncia do presente instrumento é de R$2.270,31 (dois mil e duzentos e
setenta reais e trinta e um centavos) que a LOCATARIA se compromete a pagar todo
dia 10 (dez) de cada més subseqlente ao vencido, mediante Boleto Bancario que sera
remetido a LOCATARIA com antecedéncia de 05 (cinco) dias, sendo as despesas com
tal emissao e baixa bancaria de total responsabilidade da mesma.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica expressamente convencionado entre as
partes que ndo serdo aceitos em nenhuma hipotese, créditos, depdsitos e “doc” em conta
bancaria para a quitagdo dos alugueres, sob pena de ndo ser reconhecido como quitado o

aluguel, ou qualquer outra taxa ou imposto creditado e; fica pactuado neste ato que o ndo [
recebimento em tempo héabil pela LOCATARIA do “boleto bancario” para pagamento dos |
alugueres ndo sera motivo de escusa das obriga¢des aqui pactuadas, bem como isengdo

da multa por atraso de pagamento sob alegagdo de ndo ter recebido o documento para
pagamento.

PARAGRAFO SEGUNDO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada
doze (12) meses de acordo com o “IGP-M (FVG)’, e no caso da extingdo e ou proibigao
deste, pelo indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO TERCEIRO: O primeiro aluguel a ser pago pela LOCATARIA
sera calculado a partir do dia 10 de Abril de 2013 até o dia 09 de Maio de 2013,
devendo ser pago o aluguel no dia 10 de Maio de 2013, o qual sera proporcional a
30(trinta) dias, além da parcela do IPTU e do Seguro Obrigatério do imével, conforme
dispOe a Clausula Sétima deste instrumento.

PARAGRAFO QUARTO: Os aluguéis serdo pagos no més subseqliente ao
vencido. Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10 ao dia 09 do
més seguinte.

PARAGRAFO QUINTO: O pagamento dos aluguéis apdés a data
estabelecida no “caput” desta cldusula sujeitara a LOCATARIA a multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor integral do aluguel. Se o atraso for superior a 30 (trinta) dias, alem da
multa de 10% (dez por cento) pagard, ainda, a LOCATARIA correcdo monetaria
calculada de acordo com a variagdo da TR, e no caso da extingdo deste, pelo indice
oficial que o substituir e juros mensal, além dos juros moratérios de 1% (hum por cento)
ao meés.

PARAGRAFO SEXTO: A forma de reajuste acima referida sera de
comum acordo alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei
superveniente a legislagdo em vigor, puder se fazer o reajuste do valor locativo em
periodo inferior a doze meses, observado o0 mesmo indice eleito no paragrafo supra.

PARAGRAFO SETIMO Juntamente com o aluguel mensal previsto nesta

é;%su!a a LOCATARIA \;:iagaré ainda, o Imposto Predial e Territorial € Taxas municipais.
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3
S&o, também, de responsabilidade da LOCATARIA, todas as despesas com consumo
de agua, luz e forga, cabendo-lhe efetuar os pagamentos quando dos respectivos
vencimentos nas reparticdes competentes, exibindo os documentos de quitacdo o
LOCADOR, quando solicitados.

PARAGRAFO OITAVO: Fica expressamente convencionado entre as
partes que a quitagdo outorgada em cada més ndo elide débitos anteriores porventura
existentes, n&o se aplicando, portanto, o disposto no artigo 322 do Cédigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO NONO: Decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses
deste contrato e havendo interesse das partes em renovar a locacdo por mais um
periodo, seré feita nova avaliagéo referente ao valor locativo a ser dado ao imével objeto
deste instrumento, mesmo que o contrato seja prorrogado por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA: Por todas as benfeitorias e obras que a
LOCATARIA venha a efetuar no imével locado, sejam elas necessarias, uteis ou
voluptuarias, as quais devem ser realizadas com expresso consentimento dos
LOCADORES, ficarda a LOCATARIA sem direito a retengdo, indenizacdo ou mesmo
compensacao, renunciando expressamente neste ato os beneficios contidos nos artigos
35 e 36 da Lei n.° 8.245/91, ficando todas as benfeitorias incorporadas desde logo ao
imovel em seu todo, 0 que expressa sob o regime de irretratabilidade e irrevogabilidade.

CLAUSULA QUINTA: A LOCATARIA declara ter recebido o imével no
estado em que se encontra, e em ¢timas condigbes de higiene e limpeza, com os
aparelhos sanitarios e de iluminagdo, papéis, pintura, telhado, vidracas, marmores,
fechos, torneiras, pias, ralos e demais acessorios em perfeito estado de conservagao e
funcionamento, para assim restitui-lo quando findo ou rescindido este contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA obriga-se a levar imediatamente
ao conhecimento dos LOCADORES o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparag@o a estes incumba, e a realizar imediata reparagdo dos danos verificados no
imovel, ou nas suas instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares e/ou
visitantes. (artigo 23, inciso IV e V da Lei 8.245/91).

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer obras ou modificagdes, ou mesmo
perfuracdes a serem feitas nas paredes, bem como nas azulejadas, desejadas pelo
LOCATARIO, somente poderdo ser executadas com prévia e expressa autorizagao dos
LOCADORES, sob pena de incorrer na multa prevista neste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: E de responsabilidade da LOCATARIA a
manutenc@o do imovel, revisando as calhas e telhado, ralos de esgoto, feches,

fechaduras, torneiras, trincos, registros, devendo permanecer tudo na mais perfeita ordem
de uso e conservagao.

PARAGRAFO QUARTO: Obriga-se a LOCATARIA a fazer a manutengao
periodica, no minimo a cada seis meses, das calhas e telhado, de ralos e esgoto do
imével ora locado, para reparar quaisquer entupimentos gerados pelo uso do imovel,
depdsito de folhas nas calhas e ou telhas que tenham deslizado, Obrigando-se ainda a

ASE 4,

£ &, 7 N
Rua Clodomiro Paschoal, 187 « Jardim Pau)/u’g}ano * Sorocaba/SP + CEP 18040-740 ome: (15) 210
/84 ' . { e

IT TR
NV

, i 1 ; 4 ;_" 1 “' A "x'hvl
i{(* / /¢ /i ! 2 @ g \“\z;w a0
//7? P = ' ¢ { o o P
{727 / ) A Ty a8 S P\ A
5 % . & ‘?t?.._fzf-?f'

u‘uv UI\




LOCATARIA a fazer a manutengao periédica bem como limpeza, no minimo a cada doze
meses, da caixa d'agua do imével ora locado

PARAGRAFO QUINTO: Em sendo usado produtos toxicos, quimicos,
agressores ao meio ambiente no imével objeto deste contrato de ioca(;ao responsabiliza-
se a LOCATARIA por todos e quaisquer danos causados nas areas cobertas e
descobertas do imdvel, solo e sub-solo, bem como eventuais indenizagbes necessarias a
colocagdo do estado do imdvel em seu estado original, incluso eventuais multas de
orgaos federais, estaduais e municipais.

PARAGRAFO SEXTO: Devera a LOCATARIA, respeitar e seguir as
normas e diretrizes dos 6rgdos responsaveis pela fiscalizacdo do meio ambiente e
atividade exercida sobre o imovel.

CLAUSULA SEXTA: A LOCATARIA destinara o imével locado unica e
exclusivamente para fins ndo residenciais, explorando no imével atividade de mercado,
ndo podendo ser mudada a sua destinagdo sem prévio consentimento por escrito dos
LOCADORES, sob pena de rescisdo do presente contrato, cumulado com a multa
contratual estabelecida neste instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA nao podera transferir este
contrato; ndo podera sublocar ou ceder o imével, no todo ou em parte, sem preceder
consentimento por escrito dos LOCADORES, devendo, no caso de ser dado, agir
oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o imdvel esteja desocupado no término
do presente instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA ndo podera, sem prévia
autorizagao por escrito dos LOCADORES, alterar a sua atividade comercial, admitir ou
demitir, nem mesmo vender, ceder ou transferir cotas a outro sdcio que ndo sejam os
contratantes determinados neste instrumento. Se assim n&do proceder, o presente
instrumento poderd ser rescindido a juizo dos LOCADORES, obrigando-se a
LOCATARIA, ao pagamento da multa contratual e demais obrigagdes constantes do
presente contrato.

CLAUSULA SETIMA: A LOCATARIA obriga-se a contratar uma apolice
de seguro contra incéndio, raio e explosdo e vendaval no valor de R$150.000,00 (cento e
cinquenta mil reais), tendo como objeto o imével locado, com validade de 01 (um) ano,
através da Porto Seguros, sendo o seguro renovado anualmente enquanto perdurar a
relagdo “ex-locato”, sempre constando os nomes dos LOCADORES como 0s Unicos
beneficiarios na apdlice.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que trata esta clausula, devera ser
renovado anualmente, até 30 (irinta) dias antes do vencimento de cada periodo,
incumbindo a LOCATARIA, apés a efetivagdo e pagamento do prémio que for estipulado,
entregar aos LOCADORES a apdlice respectiva.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Se a LOCATARIA, no tempo devido, ndo cumprir
> rlgac;,ao de renovar o seguro do imovel locado na forma estabelecida, os
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3
LOCADORES podera efetivar o seguro por conta da LOCATARIA repassando os custos
diretamente via boleto bancario, hipdtese em que se acrescentard ao custo do prémio a
quantia equivalente a 01 (hum) aluguel vigente & época, a titulo de multa, que sera
cobrada juntamente com o primeiro aluguel que se vencer.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se a LOCATARIA vier a contratar outra
companhia seguradora, obrigar-se-4 a apresentar aos LOCADORES, no ato do
pagamento do primeiro aluguel, a respectiva apolice.

PARAGRAFO QUARTO: Se a LOCATARIA vier a contratar com a
companhia seguradora o pagamento parcelado do seguro, obrigar-se-a a apresentar aos
LOCADORES, no ato do pagamento do aluguel, o comprovante de quitagdo da Gltima
parcela.

CLAUSULA OITAVA: Obriga-se mais a LOCATARIA a satisfazer todas
as exigéncias do Poder Publico a que der causa e permitir que os LOCADORES ou
terceiros por ela indicados, vistoriem periodicamente o imével locado, desde que estes
procedam com prévio agendamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E de inteira responsabilidade da LOCATARIA a
obtengdo de autorizagdo de funcionamento e alvaras para exercer a sua atividade
comercial no imével objeto do presente instrumento. Sendo de inteira responsabilidade da
LOCATARIA a obtengdo e renovagdo do alvard expedido pelo corpo de bombeiros,
ficando os custos sob as expensas do mesmo (locatario).

PARAGRAFO SEGUNDO: Na ocasido da rescisdo do presente instrumento,
obriga-se a LOCATARIA a comunicar a todos o0s orgaos e reparticdes publicas
(municipais, estaduais e federais) a alteragdo de seu endereco comercial, de modo que
nédo haja qualquer obice para a instalagdo de uma nova empresa no local, sob pena de
incorrer nas multas estabelecidas neste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: Ressalta-se que, no ato da rescisdo do presente
instrumento, obriga-se a LOCATARIA a apresentar Certiddes Negativas pertinentes ao
imovel, com relagdo a taxas fiscais, de ambito federal, estadual e municipal, que
porventura possam vir a ser incorporadas ao imovel, tais como, taxas de publicidade,
1.S.S., I.C.M.S., ou outras geradas pela LOCATARIA ou sua empresa. Obrigando-se
ainda a LOCATARIA a apresentar comprovante de baixa da empresa junto a JUCESP e
junto ao Corpo de Bombeiros.

CLAUSULA NONA: No caso de desapropriacdo do imovel locado,
ficardo os LOCADORES desobrigados por todas as clausulas deste contrato, ressalvado
a LOCATARIA, tdo somente, o direito de haver do poder desapropriante a indenizagéo a
que por ventura |Ihe for devida.

M:\
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CLAUSULA DEZ: A LOCATARIA autoriza a inclusdo de seu nome ()

em bancos de dados de protegdo ao crédito (S.C.P.C., SERASA, etc.) enquanto perdurar
a existéncia de eventual débito decorrente da presente locag@o, ndo pagos pelo locatario
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ap6s regularmente instados a tanto ser4 comunicado as entidades supracitadas quer™
pelo locador quer pela administradora.

CLAUSULA ONZE: Nenhuma intimagdo do Servigo Sanitario, ou
qualquer outro 6rgdo de nivel municipal, estadual e federal, serdo motivos para a
LOCATARIA abandonar o imével e pedir a rescisdo deste contrato, salvo prévia vistoria
judicial, que apure a construgdo estar ameagando ruina.

CLAUSULA DOZE: Fica estabelecida a multa correspondente a 03
(trés) meses de aluguel, vigente na data da infragdo, na qual incorrera a parte que infringir
qualquer clausula, condigao ou disposi¢do deste contrato, com a faculdade para a parte
inocente, de poder considerar rescindida a locagédo, independentemente de qualquer
formalidade. A multa sera paga proporcionalmente, ao tempo decorrido deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: Quaisquer estragos ocasionados ao imoével, bem J
como as despesas a que o proprietario for obrigado por eventuais modificacoes
introduzidas no imével, sem o seu consentimento, pela LOCATARIA, nao ficam
compreendidas na multa estabelecida nesta clausula, mas serédo pagas a parte.

CLAUSULA TREZE: Tudo quanto for devido em razdo deste contrato e
que ndo comporte o processo de execugdo sera cobrado em a¢do competente, correndo
por conta do devedor, além do principal e da multa, todas as despesas judiciais,
extrajudiciais e administrativas e 20% (vinte por cento) de honorarios advocaticios. Esta
percentagem sera reduzida para 10% (dez por cento) se a responsabilidade for liquidada
amigavelmente pelas partes contratantes, nos escritorios de seus procuradores,
independente de procedimento judicial.

CLAUSULA QUATORZE: Firmam também este contrato, solidariamente
com a LOCATARIA, em todas as obrigagbes aqui exaradas, como FIADORES e
principais pagadores: GERALDO JOSE ALVES, brasileiro, aposentado, portador do RG
n°® 5.456.288-0SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 220.064.278-49 e, sua esposa a
Sra. BENEDITA APARECIDA MARQUES ALVES, brasileira, portadora do RG n°
6.338.281SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n° 055.818.098-81, casados sob o Regime
de Comunhdo de Bens antes da vigéncia da Lei 6.515/77, ambos residentes e
domiciliados na Avenida Engenheiro Carlos Reinaldo Mendes n° 1071 apto 01 - Além
Ponte - Sorocaba/SP, responsabilidade esta que, subsistira até o pagamento total de tudo
o que for devido, ou seja, aluguéis vencidos, multa contratual, além dos acessérios da
locagdo, como &agua, luz, e demais taxas langadas sobre o imével, mesmo depois de
vencido o prazo deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram os fiadores por forga das matriculas n°®
11.114 e 16.284 ambas do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sorocaba/SP serem
legitimos possuidores do seguinte imével: a) O lote de terreno sob o n° 15, da quadra “5”,
do Jardim Bela Vista, com frente para a Rua n°5, para cuja rua mede 10,00 metros: igual
metragem na linha dos fundos, confrontando com o lote n°® 16: 26,00 metros do lado
direito de quem da rua olha o imdvel, confrontando com terrenos da Prefeitura Municipal e

= 27,50 metros do lado esquerdo, confrontando com o lote n 14, encerrando a area total de

50 metrosgya?rg\dos e; b) um terreno com frente para a Rua Lourengo Marins,
/ GBS
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'd"t;s;gnado por lote n°26 (vinte e seis) da quadra “F’do Jardim Barros Franga, medindo

10,00 metros de largura por 25,00 metros de comprimento, 250,00 metros quadrado,
confrontando pelo lado direito, com o lote n°® 25, onde existe o prédio n 36; pelo lado
esquerdo , com o lote n° 27, onde existe o prédio n° 16: e, pelos fundos, com o lote n® 10
onde existe o prédio n° 181, da Rua Felisbina Roque da Silva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Declaram, outrossim, os FIADORES, que
continuando solidariamente responsaveis com a LOCATARIA. mesmo depois do
vencimento deste contrato, a responsabilidade dos mesmos & por prazo indeterminado,
renunciando, nesta oportunidade, o Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 do Codigo
Civil Brasileiro, bem como os beneficios do artigo 835 do mesmo Cadigo.

CLAUSULA QUINZE: Obrigam-se os FIADORES e/ou a LOCATARIA, a
apresentarem, anualmente, a matricula atualizada do imovel descrito no paragrafo
primeiro da clausula quatorze supra, no primeiro dia Util do més de Abril, para constatar
que referido imdvel esta livre de alienagdo ou qualquer tipo de gravame.

PARAGRAFO UNICO: Na eventual hipotese da LOCATARIA e/ou
FIADORES néo cumprirem a obrigagdo de apresentar a matricula atualizada dos iméveis
dos fiadores, na data acima elencada, o LOCADOR podera efetivar o pedido da matricula
atualizada do imével, cujos custos correrdo por conta da LOCATARIA e serdo cobrados
juntamente com o aluguel posterior a data do pedido da matricula atualizada.

CLAUSl:lLA DEZESSEIS: Fica, desde j4, os LOCADORES autorizados pela
LOCATARIA, independente da agdo de despejo, imissdo de posse ou qualquer outra
formalidade legal e sem prejuizo das demais clausulas e condigdes legais, a tomar posse
do imével locado, caso o mesmo venha a ser abandonado pela LOCATARIA, estando
esta em mora com os aluguéis ou demais encargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA DEZESSETE: A LOCATARIA declara para todos os fins e
efeitos de direito, que recebe o imével locado no estado em gue se encontra de
conservagao e uso, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse estado,
independentemente de qualquer aviso ou notificagao prévia, e qualquer que seja o motivo
de devolugdo, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou
estipuladas em Lei, além da obrigagdo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes

da inobservancia dessa obrigacdo, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal do
imovel.

CLAUSULA DEZOITO: Quando do término ou da rescisdo deste contrato,
a LOCATARIA, obriga-se com antecedéncia minima de 03 (trés) dias da desocupacao, a
solicitar dos LOCADORES ou de seus representantes, a vistoria do imével para aquilatar
as suas condigdes, conforme disposi¢ao constante na clausula quinta e seus paragrafos.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento das
chaves do imdvel ndo implicara em quitagd@o das obrigagdes assumidas, tanto no que diga
respeito a aluguéis, despesas e encargos, quanto em relagdo a ressarcimento por
eventuais danos no imovel ou honorérios advocaticios ocasionados pela LOCATARIA,

a ¢

devendo ainda a fianga cobrir integralmente aos énus menciona s ) 7Y A
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CLAUSULA DEZENOVE: Autoriza a LOCATARIA, quando se fizer
necessario pelos LOCADORES, a sua citagdo e ou intimagdo mediante correspondéncia
com aviso de recebimento (Carta “AR”).

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA autoriza a Julio Casas Imoveis
Consultoria e Vendas LTDA., a fazer a mudanca de titularidade da conta de energia
elétrica (CPFL) e da conta de agua (SAAE) para seu nome (locataria) a partir desta data.

CLAUSULA VINTE: Fica expressamente eleito o foro da comarca de
Sorocaba, que é o da situagdo do imdvel, em detrimento de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir qualquer duvida ou litigio decorrentes deste contrato, ao
qual obrigam-se as partes contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores.

E por estarem justos e avengados, firmam o
presente Instrumento Particular de Contrato de Locagdo N&o Residencial, em duas vias
de igual teor e conteldo, na presenca de duas testemunhas, a todo ato presentes.

) / Sorocaba 10 de Abril de 2013.
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