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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de Contrato
de Locagdo Nao Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um
lado como LOCADORA: MARIA HELENA MILEGO, brasileira, separada, professora,
portadora do RG n.° 5.495.576 e inscrita no CPF/MF sob o n° 074.306.108-03, residente e
domiciliada na Rua Vicente Funes Marins n° 62 — Jardim Santa Rosalia — Sorocaba/SP e;
de outro lado, como LOCATARIA: OBRA FACIL EQUIPAMENTOS PARA
CONSTRUGAO CIVIL LTDA. M.E., pessoa juridica devidamente constituida e inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 04.328.089/0001-70, com sede estabelecida na Rua Maria Cinto de
Biaggi n° 378 — Jardim Santa Rosalia — Sorocaba/SP, neste ato representada por: INES
MESQUITA DE REZENDE, brasileira, solteira, comerciante, portadora do RG n°
13.177.272 SSP/MG e inscrita no CPF/MF sob o n° 063.649.356-30, residente e
domiciliada Rua Luiza Laino Antonelli n° 44 — S&o0 Judas Tadeu — Sorocaba/SP tém entre

si justo e avencado o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: A LOCADORA ¢ senhora e legitima possuidora
do seguinte imdvel: unidade autonoma denominada por terreno comercial designado
pelo n° 90, localizada na Rua Porphyrio Loureiro — Jardim Santa Rosalia -
Sorocaba/SP.

CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito, da a
LOCADORA a LOCATARIA, em locacao, o imével referido na clédusula primeira supra,

pelo prazo certo e determinado de 120 (cento e vinte) meses a iniciar-se em 07 de Abril

de 2010 e a terminar em 06 de Abril de 2020, data esta em que a LOCATARIA se
compromete a restituir o imével completamente desocupado de bens e coisas e, em
perfeito estado de asseio, uso e conservacdo independentemente de qualquer aviso ou
notificac@o judicial ou extrajudicial, sob pena de assim ndo procedendo, incorrer na multa -,
estabelecida neste instrumento. L A

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12 (doze)
meses de vigéncia do presente instrumento ¢ de R$4.500,00 {quatro mil e quinhentos.”,
reais) que a LOCATARIA se compromete a pagar todo dia 10 (dez) de cada més
subseqiiente ao vencido, mediante Boleto Bancario que sera remetido a LOCATARY;
com antecedéncia de 05 (cinco) dias, sendo as despesas com tal emissédo e baixa
bancaria de total responsabilidade da mesma.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica expressamente convencionado entre as
partes que ndo serdo aceitos em nenhuma hipétese, créditos, depositos e “doc” em conta
bancaria para a quitacdo dos alugueres, sob pena de nao ser reconhecido como quitado o
aluguel, ou qualquer outra taxa ou imposto creditado e; fica pactuado neste ato que o néo
recebimento em tempo habil pela LOCATARIA do “boleto bancario” para pagamento dos
alugueres ndo sera motivo de escusa das obrigagdes aqui pactuadas, bem como iseng¢ao
da multa por atraso de pagamento sob alegagdo de n&o ter recebido o documento para
pagamento.

PARAGRAFO SEGUNDO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada
doze (12) meses de acordo com o “IGP-M (FVG)”, e no caso da extingéo e ou proibicao
deste, pelo indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO TERCEIRO: O primeiro aluguel a ser pago pela LOCATARIA
sera calculado a partir do dia 07 de Maio de 2010 ate o dia 09 de Maio de 2010,
devendo ser pago o aluguel no dia 10 de Maio de 2010, o qual sera proporcional a 03
(trés) dias, além da parcela do IPTU.

PARAGRAFO QUARTO: Os aluguéis serdo pagos no més subsequente ao
vencido. Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10 ao dia 09 do
més seguinte.

PARAGRAFO QUINTO: O pagamento dos aluguéis apos a data
estabelecida no “caput” desta clausula sujeitara a LOCATARIA a multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor integral do aluguel. Se o atraso for superior a 30 (trinta) dias, além da
multa de 10% (dez por cento) pagara, ainda, a LOCATARIA corregdo monetaria
calculada de acordo com a variagdo da TR, e no caso da extingdo deste, pelo indice
oficial que o substituir e juros mensal, além dos juros moratérios de 1% (hum por cento)
ao més.

PARAGRAFO SEXTO: A forma de reajuste acima referida sera de
comum acordo alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei
superveniente a legislagdo em vigor, puder se fazer o reajuste do valor locativo em
periodo inferior a doze meses, observado o mesmo indice eleifo no paragrafo supra.

PARAGRAFO SETIMO Juntamente com o aluguel mensal previsto nesta
clausula, a LOCATARIA pagara, ainda, o Imposto Predial e Territorial e Taxas municipais.
Sa0, também, de responsabilidade da LOCATARIA, todas as despesas com consumo de
agua, luz e forga, cabendo-lhe efetuar os pagamentos quando dos respectivos _
vencimentos nas reparticdbes competentes, exibindo os documentos de quitacdo a =
LOCADORA, quando solicitados.

PARAGRAFO OITAVO: Fica expressamente convencionado entre as
partes que a quitagdo outorgada em cada més nao elide débitos anteriores porventura
existentes, nao se aplicando, portanto, o disposto no artigo 322 do Caédigo Civil Brasnelr

PARAGRAFO NONO: Decorrido o prazo de 120 (cento e vinte) meé@‘é
deste contrato e havendo interesse das partes em renovar a locagdo por mais um’<
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periodo, sera feita nova avaliagéo referente ao valor locativo a ser dado ao imovel objeto
deste instrumento, mesmo que o contrato seja prorrogado por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA: Em razdo da reforma a ser realizada pela
LOCATARIA, gozara a mesma (LOCATARIA) de uma caréncia de 30 (trinta) dias de
aluguel contados a partir da data constante deste documento, devendo a LOCATARIA
pagar o aluguel a partir do dia 07 de Maio de 2010, conseqiientemente o primeiro aluguel
vencera no dia 10 de Maio de 2010 e serd proporcional a 03 (trés) dias.

PARAGRAFO UNICO: A caréncia dada no “caput” desta clausula néo
exime a LOCATARIA do pagamento das contas de &gua, luz, impostos e taxas,
municipais, estaduais, devendo os mesmos ser pagos nos orgdos e reparticoes
competentes.

CLAUSL}LA QUINTA: Em razdo da reforma a ser realizada pela
LOCATARIA, gozara a mesma (LOCATARIA) dos seguintes bonus de aluguel:

a) do aluguel vencivel em 10 de Maio de 2010 um bdnus no valor de R$3.000,00 (trés mil
reais) a serem abatidos do valor do aluguel, para pagamento até o dia 10 (dez) de cada
més subsegiente ao vencido;

b) do aluguel vencivel em 10 de Junho de 2010 até 10 de Margo de 2011 um bonus no
valor de R$1.500,00 (um mil e quinhentos reais) a serem abatfidos do valor do aluguel,
para pagamento até o dia 10 (dez) de cada més subsequente ac vencido;

c) do aluguel vencivel em 10 de Abril de 2010 até 10 de margo de 2012 um bdnus no
valor de R$500,00 (quinhentos reais) a serem abatidos do valor do aluguel, para
pagamento até o dia 10 (dez) de cada més subsequiente ao vencido.

PARAGRAFO UNICO: Ndo sendo o aluguel pago na data de seu
vencimento, perdera a LOCATARIA o desconto estabelecido no “caput’ desta clausula,
devendo pagar o aluguel integral no valor de R$4.500,00 (quatro mil € quinhentos reais),
acrescido das multas e penalidades previstas neste instrumento.

CLAUSULA QUARTA: Por todas as benfeitorias e obras que a
LOCATARIA venha a efetuar no imoével locado, sejam elas necessarias, Uteis ou
voluptuarias, as quais devem ser realizadas com expresso consentimento da
LOCADORA, ficara a LOCATARIA sem direito a retengdo, indenizacdo ou mesmo
compensacio, renunciando expressamente neste ato os beneficios contidos nos artigos
35 e 36 da Lei n.° 8.245/91, ficando todas as benfeitorias incorporadas desde logo ao
imdével em seu todo, o que expressa sob o regime de irretratabilidade e irrevogabilidade.

CLAUSULA QUINTA: A LOCATARIA obriga-se a levar imediatamente. s
ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagdo a esta incumba, e a realizar imediata reparagdo dos danos verificados no
imdével, ou nas suas instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares e/ou
visitantes. (artigo 23, inciso IV e V da Lei 8.245/91).

PARAGRAFO PRIMEIRO: E de responsabilidade da LOCATARIA“

manutencdo do imével, revisando as calhas e telhado, ralos de esgoto, fecfﬂas
f’t“s
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fechaduras, torneiras, trincos, registros, devendo permanecer tudo na mais perfeita
ordem de uso e conservagao.

PARAGRAFO SEGUNDO: Obriga-se a LOCATARIA a fazer a manutencéo
periédica, no minimo a cada seis meses, das calhas e telhado, de ralos e esgoto do
imovel ora locado, para reparar quaisquer entupimentos gerados pelo uso do imovel,
depésito de folhas nas calhas e ou telhas que tenham deslizado.

PARAGRAFO TERCEIRO: Obriga-se a LOCATARIA a efetuar toda e
qualquer limpeza dos patios abertos, jardins, gramados, cercas, areas cobertas e,
conseqlentemente, de todo o imével objeto deste contrato de locagdo, removendo, desta
forma, quaisquer residuos de material, lixo, produtos quimicos, borra de materiais,
obrigando-se a possivel descontaminagdo do solo no caso de uso de produtos toxicos,
6leos ou qualquer agente poluente do solo ou que venha a danificar a qualidade do
mesmo.

PARAGRAFO QUARTO: Em sendo usado produtos toxicos, quimicos,
agressores ao meio ambiente no imével objeto deste contrato de locagao, responsabiliza-
se a LOCATARIA por todos e quaisquer danos causados nas areas cobertas e
descobertas do imovel, solo e sub-solo, bem como eventuais indenizagdes necessarias a
colocacdo do estado do imdvel em seu estado original, incluso eventuais multas de
orgaos federais, estaduais e municipais.

PARAGRAFO QUINTO: Devera a LOCATARIA, respeitar e seguir as
normas e diretrizes dos érgdos responsaveis pela fiscalizagdo do meio ambiente e
atividade exercida sobre o imovel

CLAUSULA SEXTA: A LOCATARIA destinara o imével locado Unica e -
exclusivamente para fins nao residenciais, explorando no imével atividade de comércio
varejista de materiais de construgdo em geral, ndo podendo ser mudada a sua
destinacio sem prévio consentimento por escrito da LOCADORA, sob pena de rescisao
do presente contrato, cumulado com a multa contratual estabelecida neste instrumento.

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA ndo podera transferir este
contrato; n&o podera sublocar ou ceder o imével, no todo ou em parte, sem preceder
consentimento por escrito da LOCADORA, devendo, no caso de ser dado, agir
oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o imével esteja desocupado no termino
do presente instrumento.

CLAUSULA SETIMA: No caso de desapropriagdo do imével locado,
ficara a LOCADORA desobrigada por todas as cladusulas deste contrato, ressalvado a =ik
LOCATARIA, tao somente, o direito de haver do poder desapropriante a indenizagdo a

que por ventura Ihe for devida.

CLAUSULA OITAVA: A LOCATARIA autoriza a inclus&o de seu nome | a )\
em bancos de dados de protecio ao crédito (S5.C.P.C., SERASA, etc.) enquanto perd@@r 14
a existéncia de eventual débito decorrente da presente locagdo, ndo pagos pela Iocaté\ri_a__

S

‘*«
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ap6s regularmente instados a tanto sera comunicado as entidades supracitadas quer
pela locadora quer pela administradora.

CLAUSULA NONA: A LOCATARIA obriga-se a recolher e apresentar
mensalmente para a LOCADORA, as guias de recolhimento do IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) devidamente quitadas, sob pena de incorrer nas multas estabelecidas
neste instrumento no caso do ndo recolhimento do Imposto de Renda que
obrigatoriamente deve ser retido na fonte e apresentacéo das mesmas.

PARAGRAFO UNICO: No caso da LOCATARIA n#o recolher o imposto
de renda que deve ser retido na fonte, ou ndo apresentar as respectivas vias ou guias de
recolhimento devidamente quitadas, ressalvada as multas estabelecidas neste
instrumento, podera a LOCADORA rescindir o presente instrumento sob alegagao de
infracdo contratual, bem como recolher aos devidos drgaos competentes os valores
devidos, sub-rogando-se no direito de cobra-los da LOCATARIA, acrescidos das muitas e
corregdes necessarias.

CLAUSULA DEZ: Nenhuma intimagdo do Servigo Sanitario, ou
qualquer outro 6rgdo de nivel municipal, estadual e federal, ser@o motivos para a
LOCATARIA abandonar o imével e pedir a rescisdo deste contrato, salvo prévia vistoria
judicial, que apure a construgdo estar ameagando ruina.

CLAUSULA ONZE: Fica estabelecida a multa correspondente a 03
(trés) meses de aluguel, vigente na data da infrag&o, na qual incorrera a parte que infringir
qualquer clausula, condigao ou disposig@o deste contrato, com a faculdade para a parte
inocente, de poder considerar rescindida a locagéo, independentemente de qualquer
formalidade. A multa sera paga proporcionalmente, ao tempo decorrido deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: Quaisquer estragos ocasionados ao imovel, bem
como as despesas a que o proprietario for obrigado por eventuais modificagdes
introduzidas no imével, sem o seu consentimento, pela LOCATARIA, n3o ficam
compreendidas na multa estabelecida nesta clausula, mas serac pagas a parte.

CLAUSULA DOZE: Tudo quanto for devido em razdo deste contrato e
que ndo comporte o processo de execugdo sera cobrado em acido competente, correndo
por conta do devedor, além do principal e da multa, todas as despesas judiciais,
extrajudiciais e administrativas e 20% (vinte por cento) de honorarios advocaticios. Esta
percentagem sera reduzida para 10% (dez por cento) se a responsabilidade for liquidada
amigavelmente pelas partes contratantes, nos escritorios de seus procuradores,
independente de procedimento judicial.

CLAUSULA TREZE: Firmam também este contrato, solidariamente
com a LOCATARIA, em todas as obrigagbes aqui exaradas, como FIADORES e
principais pagadores: CARLOS ANDRE FOIS LANNA, brasileiro, engenheiro civil, ™.

portador do RG n° 3.232.287 SSP/MG e inscrito no CPF/MF sob o n® 533.507.826-04 g3

sua esposa a Sra. ELIZABET LOPES SOARES, brasileira, comerciante, portadora do Rg !
n® M-4884-395 e inscrita no CPF/MF sob o n° 663.568.656-87, casados sob o Regime da
Comunhao Parcial de Bens, na vigéncia da lei 6.515/77, ambos residentes e domiciliadog™-

Rua Clodomiro Paschoal, 187 « Jardim Paulistano - Sorocaba/SP « CEP 18040-740 » Fone: (15) 2101-6161 b

Created with novaPDF Printer (www.novaPDF.com). Please register to remove this message.



6
na Rua Antonio Regis Nardi Torres n°® 64 — Jardim Ibiti do Pago — Sorocaba/SP,
responsabilidade esta que, subsistira até o pagamento total de tudo o que for devido, ou
seja, aluguéis vencidos, multa contratual, além dos acessérios da locag&o, como agua,
luz, e demais taxas lancadas sobre o imével, mesmo depois de vencido o prazo deste
contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram os FIADORES por forga da matricufa n°
103.838 do Primeiro Cartério de Registro de Imoveis e Anexos de Sorocaba/SP ser
legitimos possuidores do seguinte imovel: o lote de terreno designado por numero 04, da
quadra T, do loteamento denominado Parque Ibiti do Pago, assim descrito e
caracterizado: medindo 17,00 metros de largura tanto na frente, como os fundos, por
30,00 metros de comprimento de ambos os lados, encerrando a area de 510,00 metros
quadrados. Confronta-se: na frente, com a Rua Antonio Regis Nardi Torres; pelo lado
direito, de quem da rua olha para o imével, com o lote 03; pelo lado esquerdo, na mesma
situacdo, com o lote 05; e, nos fundos, com o lote 21, todos os lotes confrontantes estao
situados na mesma quadra. Scbre mencionado terreno foi construido o prédio que
recebeu o n° 64 da Rua Antonio Regis Nardi Torres, com a area construida de 368,16
metros quadrados. Referido imével estd cadastrado junto a Prefeitura Municipal de
Sorocaba sob o n° 56.53.62.0123.01.000, o qua! é dado como garantia de fianga para
este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Declaram, outrossim, os FIADORES, que
continuando solidariamente responsavel com a LOCATARIA, mesmo depois do
vencimento deste contrato, a responsabilidade dos mesmos € por prazo indeterminado,
renunciando, nesta oportunidade, o Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 do Codigo
Civil Brasileiro, bem como os beneficios do artigo 835 do mesmo Cdédigo.

CLAUSULA QUATORZE: Fica, desde ja, a LOCADORA autorizada pela
LOCATARIA, independente da acéo de despejo, imissdo de posse ou qualquer outra
formalidade legal e sem prejuizo das demais clausulas e condigdes legais, a tomar posse
do imével locado, caso o mesmo venha a ser abandonado pela LOCATARIA, estando
esta em mora com os aluguéis ou demais encargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA QUINZE: Quando do término ou da rescisao deste contrato,
a LOCATARIA, obriga-se com antecedéncia minima de 03 (irés) dias da desocupagéo, a
solicitar da LOCADORA ou de seus representantes, a vistoria do imovel para aquilatar as
suas condigdes, conforme disposigao constante na clausula sétima e seus paragrafos.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento das
chaves do imével ndo implicara em quitag&o das obrigagdes assumidas, tanto no que diga
respeito a aluguéis, despesas e encargos, quanto em relagdo a ressarcimento por
eventuais danos no imovel ou honorarios advocaticios ocasionados pela LOCATARIA

devendo ainda a fianga cobrir integralmente aos énus mencionados.

CLAUSULA DEZESSEIS: Autoriza a LOCATARIA, quando se leer
necessario pela LOCADORA, a sua citacdo e ou intimagado mediante correspondéricia '
com aviso de recebimento (Carta “AR”).
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PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA autoriza a Julio Casas Imoveis
Consultoria e Vendas LTDA., a fazer a mudanga de titularidade da conta de energia
elétrica (CPFL) e da conta de agua (SAAE) para seu nome a partir desta data.

CLAUSULA DEZESSETE: Fica expressamente eleito o foro da comarca de
Sorocaba, que € o da situacdo do imovel, em detrimento de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir qualquer divida ou litigio decorrentes deste contrato, ao
qual obrigam-se as partes contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores.

E por estarem justos e~ avengados, firmam o
presente Instrumento Particular de Contrato de Locacdo N&o Residencial, em duas vias
de igual teor e contelido, na presenga de duas testemunhas; a todo ato presentes.

Sorocaba, 07 de Abril de 2010.

s
R % gl
LOCADORA: 2™ e 8
MARIA HELENA MILEGO
“-ﬁlh T(\R'o e VA
30 EDip “5:’) - g ._
LOCATARIA: : T e 1 P LV

OBRA FACIL EQUIPAMENTOS PARA CONSTRUGAO CIVIL LTDA. M.E.
Representada por: INES MESQUITA DE REZENDE

FIADORES:

ELIZABET LOPES SOARES
TESTEMUNHAS:
1.- 2.-
RG.: RG.:
End.: End.:
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