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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de Cortrato de
Locagdo N&o Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como
LOCADOR: JOSE LANARO, brasileiro, casado, comerciante, portador do R.G. n.© 3.408.979 e inscrito
no C.P.F/IMF sob o n.® 029.155.298-68, residente e domiciliado a Rua Coronel Benedito Pires, n°® 151-
Centro - Sorocaba-SP e: de outro lado, como LOCATARIA: SILVA BELOTE SERVICOS LTDA.
empresa regularmente constituida na cidade de Sorocaba, na Rua Ramon Haro Martini n ° 8683 — Viia
Haro, registrada junto ao C.N.P.J/MF sob 0 n.° 01.501.087/0001-43, neste ato representada por JOSE
ROBELIO BELOTE, brasileiro, diretor de empresas, portador do R.G. n® 8.090.098 e inscrito no
C.P.F/MF sob o n.° 797.864.648-34, casado sob o regime da comunh&o universal de bens de acordo
com © pacto antenupcial, com a Sra. ELAINE ATHANASIO DA SILVA BELOTE, brasileira, portadora
do RG n® 11.069.794 e inscrita no C.P.FIMF sob o n.r° 020.660.158-14, ambos residentes e
domiciliados a Rua Ramon Haro Martini, n.° 663 — Parque trés Meninos - Sorocabal/SP; tém entre si
justo e avencado o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: O LOCADOR é senhor e legitimo possuidor dos

seguintes imoveis: “lotes de terreno sob os n°s 06 e 08 das quadras 18 e 18A, localizado na Rua
Aracatuba ~ Vila Trujillo — Sorocaba/SP."

CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito, da 0 LOCADOR 2
LOCATARIA, em locagcdo, o imdvel referido na clausula primeira supra, pelo prazo- Certo e
determinado de 12 (doze) meses a iniciar-se em 31 de Agosto de 2007 ¢ 3 terminar em 30 de Agosto.
de 2008, data esta em que a LOCATARIA se compromete a restituir o imével completamente
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desocupado de bens € coisas e, em perfeito estado de asseioc, uso e conservacéo
independentemente de qualquer aviso oy notificacdo judicial ou extrajudicial, sob pena de assim nac
procedendo. incorrer na multa estabelecida neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12 {doze)
meses de vigéncia do presente instrumento ¢ de R$ 600,00 (seiscentos reais) que a LOCATARIA se
compromete a pagar todo dia 10 (dez) de cada meés subsequiente ao vencido mediante Bolsto
Bancario que sera remetido a LOCATARIA com antecedéncia de 05 {cinco) dias, sendo as despesas
com tal emissdo e baixa bancaria de total résponsabilidade dos mesmos.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica expressamente convencionado entre as partes
Que nao serido aceitos, em nenhuma hipotese, créditos, depésitos e ‘doc” em conta bancaria para a

S

PARAGRAFO SEGUNDO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada

doze (12) meses de acordo com 0 "IGP-M (FVG)", e no caso da extingao e ou proibicio deste. pelo
indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO TERCEIRO: O primeiro aluguel a ser page pela LOCATARIA
$era calculado a partir do dia 31 de Agosto de 2007 até o dia 09 de Setembro de 2007, devendo ser
Pago o aluguel no dia 10 de Setembro de 2007, o qual sera proporcional a 10 (dez) dias, além da

parcela do IPTU e do Seguro Obrigatério do imovel, conforme dispbe a Clausula Sétima deste
nstrumento,

&

PARAGRAFO QUARTO: Os aluguéis serzo Pagos no meés subsequente a
vencido. Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10 a0 dia 09 do més seguinte

&)

PARAGRAFO QUINTO: Os pagamentos dos aluguéis apés = daa
estabelecida no “caput” desta clausula sujeitarao a LOCATARIA a multa de 10% (dez por centa)
sobre o valor integral do aluguel. Se o atraso for superior a 30 (trinta) dias. além da muita de 10% (dez
por cento) pagara, ainda, a LOCATARIA correcao monetaria calculada de acordo com a variacao da
TR. e no caso da extingao deste, pelo indice oficial que o substituir e juros mensal, além dos juros

PARAGRAFO SEXTO: A forma de reajuste acima referida sera de comum
acordo alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lgi superveniente 3
egislagao em vigor, puder se fazer o reajuste do valor locativo em periodo inferior a 12 (doze) meses.
observado o mesmo indice eleito no paragrafo supra.

PARAGRAFO SETIMO: Juntamente com o aluguel mensal previste nesta
clausula, a LOCATARIA pagara, ainda, o Imposto Predial e Territorial & Taxas municipais incidentes
sobre o imével locado. oy que venham a ser lancados sobre © mesmo. Séo, tambeém. de
responsabilidade da LOCATARIA. todas as despesas com consumo de agua, luz e forca, cabendo-ihe

efetuar os pagamentos quando dos respectivos vencimentos nas reparticées competentes, exibindo os
documentos de quitacio ao LOCADOR, quando solicita
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PARAGRAFQ OITAVO: Fica expressamente convencionade entre  as
partes que a quitacao outorgada em cada més nio elide debitos anteriores porventura existentes, nac
se aplicando, portanto. o disposto no artigo 322 do Cadigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO NONO: Decorrido o prazc de 12 (doze) meses deste
contrato e havendo interesse das partes em renovar a locagdo por mais um periodo, sera feita nova
avaliacdo referente ao valor locativo a ser dado ao imével objeto deste instrumento, mesmo gue o
contrato seja prorrogado por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA: Por todas as benfeitorias e obras que
LOCATARIA venha 2 efetuar no imovel locado, sejam elas necessarias. Uteis oy voluptuarias as
quais devem ser realizadas com o expresso consentimento do LOCADOR, ficara & LOCATARIA sem
direito a retencdo ou indenizacao, renunciando €Xpressamente neste ato os beneficios contidos
artigos 35 e 36 da Lei n.° 8.245/91, ficando todas as benfeitorias incorporadas desde logo ao imove!

€m seu tado, o que expressa sob o regime de irretratabilidade e irrevogabilidade.

CLAUSULA SEXTA- A LOCATARIA declara ter recebido ¢ imave! ne

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA obriga-se & levar Imediatamente ao
conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito Cuja reparacdc a esta
incumba, e a realizar imediata reparacao dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacées

provocadas por si seus dependentes, familiares e/oy visitantes. (artigo 23, inciso v € V da Le
8.245/81)

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer obras oy modificacdes, desejadas
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LOCATARIA. somente poderdo ser executadas com prévia e expressa autorizacio do LOCADOR
sOb pena de incorrer Na multa prevista neste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: E de responsabilidade da LOCATARIA a
‘nanutencao do imovel, devendo Pe€rmanecer tudo na mais perfeita ordem e conservacao,

CLAUSULA SETIMA: A LOCATARIA destinara o imével locado unica e
exclusivamente para fins nao residenciais, explorando no imével atividade comercial, ndo podenido ser
mudada a sua destinacao sem prévio consentimento por escrito do LOCADOR, sob pena de rescisio
G0 presente contrato. cumulado com a multa contratual estabelecida neste instrumento

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA n3o podera transferir este oc trate
nao podera sublocar Ou ceder o imével, no todo ou em parte, sem preceder consentimento por escrits
do LOCADOR. devendo, no caso de ser dado, agir Oportunamente junto aos OCupantes. a fim de qus -

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA nao podera, sem préevia autorizagaog

nn

Dor escrito do LOCADOR, alterar a sug atividade comercial, admitir ou demitir, nem mesmo vende

ceder ou transferir cotas a outro socio que nao sejam os contratantes determinados neste instrumerto
Se assim nao proceder, o presente instrument 2 cindido a juizo do LOCADOR
obrigando-se g LOCATARIA. a0 Pagamento da
Presente contrato.
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CLAUSULA OITAVA: Obriga-se mais a LOCATARIA a satisfae todas
as exigéncias do Poder Publico a que der causa e permitir que o LOCADOR oy terceiros por sie
indicados, vistoriem periodicamente o imoével focado.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E de inteira responsabilidade da LOCATARIA 2

obtencdo de autorizacio de funcionamento e alvaras para exercer 3 Sua atividade comercial o imobve]
objeto do presente instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: ) Ressalta-se que, no ato da rescisdo do presente
mstrumento, obriga-se a LOCATARIA 2 apresentar Certiddes Negativas pertinentes ao movel com
relagao a taxas fiscais, de ambito federal, estadual € municipal, que porventura possam vir 3 se;

‘ncorporadas ao imével, tais como, taxas de publicidade, 1.S.S,, LC.M.S.. ou Outras geradas pela
LOCATARIA ou sua empresa.

CLAUSULA NONA: No caso de desapropriacao do imovel locade, ficara
o LOCADOR desobrigado por todas as clausulas deste contrato, ressalvade a LOCATARIA t3o
somente, o direito de haver do poder desapropriante a indenizacdo a que por ventura the for devida

CLAUSULA DEZ: Nenhuma intimacio do Servico Sanitario, oy
qualquer outro 0rgédo de nivel municipal, estadual e federal, sers motivo para gz LOCATARIA
abandonar o imove| e pedir a rescisdo deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, que apure g
construcdo estar ameacando ruina.

CLAUSULA ONZE: Fica estabelecida a muita corresponderite a 63
{trés) meses de aluguel vigente na data da infracdo, na qual incorrera a parte que infringir guaigue

PARAGRAFO UNiCO: Quaisquer estragos ocasio
como as despesas a g i
€M O seu consentim
Clausula, mas serdo p

CLAUSULA DOZE: Tudo quanto for devide em razédo deste contrate e
que ndec comporte o processo de Execucao sera cobrado em acdo competente correndo por conta dn
devedor, além do principal e da multa, todas as despesas judiciais, extrajudiciais e administ
20% (vinte por cento) de honorarios advocaticios. Estg percentagem sera reduzida para 10% (c

cento) se a responsabilidade for liquidada amigavelmente pelas partes contratantes, nos escrita
SEUs procuradores, independente de procedimento judicial.

ROBELIO BELOTE, brasileiro, auxiliar técnico, portador do R.G. n.° 8.090.098 e inscrito ne C.P £ /MF
sob o ne 797 .864.648-34 o Sua esposa Sra. ELAINE ATHANASIO DA SILVA BELOTE brasilei
atende comercial, portadora do R.G. n° 11.069.794 e inscrita no C.P.F./MF. sob o ne 020.660 1
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram og FIADORES  serem f
Possuidores do imdvel registrado com numero da seguinte matricula: 31.698 do 1° Cartéric de Registre
de Iméveis e Anexos de Sorocaba/SP, Iote de terreno designado sob ¢ no 08, da quadra "A" 4o
loteamento denominado Parque Tras Meninos, situado no Bairro da Caputera, nesia Cidade, aue g
se descreve, confronta € caracteriza: mede 10.09 metros de frente Para a Rua Ramon Haro M.
oelo lado direito, de quem da ruz o olha, mede 25,00 metros e confronta com o lote n°® Q7
esquerdo mede 26.00 metros, confrontando COm o lote n° 09, e, pelos fundos, mede 14
confronta com os lotes n° 16 e 17, encerrando uma éarea total de 287,00 metros quadrados
todos os lotes confrontantes pertencentes a mesma quadra. Imoével este Cadastrado na ©

Municipal local, sob o no 0.00.01.01.8111.0600.00,00.59; 0 qual & dado como garantia de
€ste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Declaram,  outrossim, o FIADORES

& .

continuando solidariamente responsaveis com g LOCATARIA mesmo depois do venciment:

CLAUSULA QUATORZE: Fica, desde ja, o LOCADOR autorizado
LOCATARIA, independente da acao de despejo, imissdo de Posse ou qualquer outra formalidade |
€ sem prejuizo das demais clausulas e condicBes legais, a tomar Posse do imdvel locade
MESMo venha a ser abandonado pela LOCATARIA, estando estes em mora com os alu

demais €ncargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA QUINZE: A LOCATARIA declars Para todos os fins e efeiios
de direito, que recebe o imovel locado no estado em que se encontra de conservacdo e usc estando
imovel fimpo, obrigando-se e comprometendo-se 3 devolvé-lo nesse estado, independentem: 3
Gualquer aviso oy notificacao prévia, e qualquer que seja 0 motivo de devolucao, sob bena de ing

nas cominacdes previstas neste Contrato ou estipuladas em Lei, além da obrigacdo de indeniza

2&

danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa obrigacao, salvo as deterioracses decorrentes

CLAUSL}LA DEZESSE|S: Quando do termino ou da resciséo deste conirate
LOCATARIA, obriga-se com antecedéncia minima de 03 (rés) dias da desocupacio
LOCADOR ou de Seu representante, a vistoria do imovel para aquilatar as syas condices confa
disposican constante na clausula quinta e seus paragrafos.

Salvo acordo escritc. o Simples recebimenia das
chaves do imével nae implicara em quitacdo dag obrigacées assumidas, tanto no que diga res
aiuguéis despesas e encargos, quanto em relacao a réssarcimento por eventuais danos na Moy
honorarios advocaticios ocasionados pela LOCATARIA, devendo aindz 4 fianca cobrir integra

[~ L

CLAUSULA DEZESSETE: Autoriza g LOCATARIA quando se fizer ngcesss

pelo LOCADOR. 3 sua citagdo e oy intimacao mediante correspondéncia com aviso de rece
{Carta "AR")

Fica EXpressamente eleito o foro da comay a o
>0focaba, que é o dg situacao do imével, em detrimento de qualquer outro. POr mais privilegiaco
S€la. para dirimir qualquer duvida oy litigio decorrentes deste contratg a0 qual obrigam-se as 3
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presen

E por estarem justog e avencados
te Instrumento Particular de Contrato de Lo
contey

cagao Nao Residencial em duas vias de
do, ha Presenca de duas testemunhas, ato 0 atd presentes,
| 4 )
./, Sorbcaba, 31 de Agosto de 2007
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