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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGCAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de
Contrato de Locagdo Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de
um lado como LOCADOR: JOSE LANARO, brasileiro, tasado, comerciante, portador do
RG n® 3.408.979 ¢ inscrito no CPF/MF sob o n° 029.155.298-68, residente e domiciliado
na Rua Coronel Benedito Pires n° 151- Centro — Sorocaba/SP e: de outro lado, como
LOCATARIO: SILVANO DE ANDREIS, italiano, casado, aposentado, portador do RNE n°
W220262 DIREXEX e inscrito no CPF/MF sob 0 n° 022.153.228-53, residente e
domiciliado na Rua Sylvio Campolim n° 480 apto. 12 — Jardim América — Sorocaba/SP;

t€m entre si justo e avencado o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: O LOCADOR é senhor e legitimo
possuidor do seguinte imével: unidade auténoma denominada por casa designada

pelo n° 409 fundos, localizada na Rua Comendador Hermelino Matarazzo — Vila
Santa Rita - Sorocaba/SP.

CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito. da o
LOCADOR ao LOCATARIO, em locagéo, o imével referido na clausula primeira supra,
pelo prazo certo e determinado de 30 (trinta) meses a iniciar-se em 27 de Dezembro de
2012 e a terminar em 26 de Junho de 2015, data esta am que o LOCATARIO se

estabelecida neste instrumento.

documento para pagamento.
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PARAGRAFO SEGUNDO: O aluguel mensal inicial sera reajustado s
cada doze (12) meses de acordo com o “IGP-M (FVG)”, e no caso da extingdo e ou
proibicdo deste. pelo indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO TERCEIRO: O primeiro aluguel a ser pago pelo
'LOCATARIO sera calculado a partir do dia 27 de Dezembro de 2012 até o dia 09 de

PARAGRAFO QUARTO: Os aluguéis Serao pagos no més

subseqlente ao vencido. Assim, o0 més quitado através do recibo de aluguel sera do dia
10 (dez) ao dia 09 (nove) do més seguinte.

PARAGRAFO QUINTO: O pagamento dos aluguéis apés a data
estabelecida no ‘caput” desta clausula sujeitara ao LOCATARIO 3 multa de 10% {dez

calculada de acordo com a variagdo da TR, e no caso da extingcao deste, pelo indice
oficial que o substituir e juros mensal, além dos Juros moratérios de 1% (hum por cento)

PARAGRAFO SEXTO: A forma de reajuste acima referida sera de
comum acordo alterada Para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei

lancados sobre o mesmo. S&o, também, de responsabilidade do LOCATARIO, todas as
despesas com consumo de agua e-luz, cabendo-lhe efetuar os Pagamentos quando dos
respectivos vencimentos nas reparticGes Competentes, exibindo os documentos de

PARAGRAFO OITAVO: Fica expressarnente convencionado entre

PARAGRAFO NONO: Decorrido o prazo de 30 (trinta) meses
desje contrato € havendo interesse das partes em renovar a locagao por mais um

CLAUS&;LA QUARTA:
LOCATA‘RIO venha a efetuar no imoéve| |

z
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renunciando EXpressamente neste ato 0s beneficios contidos nos artigos 35 e 36 da Lei
n.° 8.245/91, ficando todas as benfeitorias incorporadas desde logo ao imével em sey

todo, o que €Xpressa sob o regime de irretratabilidade e irrevogabilidade.

CLAUSULA QUINTA: O LOCATARIO declara ter recebido 0
- imbvel no estado €M que se encontra, em condi¢bes de higiene e limpeza, com os

fechos, torneiras, pias, ralos e demais acessorios em perfeito estado de conservacao e
funcionamento, para assim restitui-los quando findo ou Fescindido este contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O  LOCATARIO obriga-se a levar
Imediatamente a0 Conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defaito
Cuja reparacao a este incumba, e 3 realizar imediata réparagao dos danos verificados no

Imével, ou nas suas instalagées, provocadas por si, seus dependentes, familiares e/oy
visitantes. (artigo 23, inciso 1/ e Vda Lei 8.245/91),

PARAGRAFO TERCEIRO: Quaisquer obras oy modificagdes, oy
mesmo perfuragdes a serem feitas nas paredes, bem como nas azulejadas, desejadas
pelo LOCATARIO, Somente poderdo ser €Xxecutadas com prévia e expressa autorizacao
do LOCADOR, sob Pena de incorrer na muita prevista neste instrumento.

PARAGRAFO QUARTO: E de responsabilidade do LOCATARIO 3
manutencéo do imével, revisando as calhas € telhado, ralos de esgoto, feches,

fechaduras, torneiras, trincos, registros, devendo Permanecer tudo na mais perfeita ordem
de uso e Conservacjo.

PARAGRAFO QUINTO: : Obriga-se o LOCATARIO a fazer a
manutencgdo periddica, no minimo a cada seis meses, das calhas e telhado, de ralos e
€sgoto do imével ora locado, para reparar quaisquer entupimentos gerados pelo uso do
imoével, depdsito de folhas nas calhas e ou telhas que tenham deslizado. Obrigando-se,

ainda, o LOCATARIO a fazer a limpeza periddica, no minimo a cada doze meses, da
Caixa d'agua do imével ora locado.

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO nao podera transferir este
contrato; ndo poders sublocar ou ceder 0 imoével, no todo SU em parte, sem preceder
consentimento por escrito do LOCADOR, devendo, no caso de ser dado, agir

Opartunamente junto aos ocupantes, a fim de que o imdvel esteja desocupado no término
do presente instrumento. '
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PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que trata esta clausula, devera
SEr renovado anualmente, até 30 (trinta) dias antes do vencimento de cada periodo,
incumbindo ap LOCATARIO, apos a efetivagao e Pagamento do prémio que for
estipulado, entregar ao LOCADOR a apolice respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se 0 LOCATARIO, no tempo devido, nao
cumprir a obrigacdo de renovar o seguro do imével Iocadq na forma estabelecida, o

vencer.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se o LOCATARIO vier a contratar outra

companhia Seguradora, obrigar-se-a a apresentar ao LOCADOR. no ato do pagamento
do primeiro aluguel, a respectiva apdlice.

PARAGRAFO QUARTO: Se o LOCATARIO vier a contratar com 1
Companhia seguradora o pagamento parcelado do Seguro, obrigar-se-a a apresentar ao

LOCADOR, no ato do Pagamento do aluguel, o Comprovante de quitagdo da ditima
parcela,

CLAUSULA OITAVA: Obriga-se mais o LOCATARIO a satisfazer

CLAUSULA NONA:

locado, ficara o LOCADOR desobrigado por todas as clausulas deste contrato,

ressalvado ao LOCATARIO, tao somente, o direito de haver do poder desapropriante a
indenizacao a que por ventura Ihe for devida.

CLAUSULA DEZ- _ O LOCATARIC autoriza 3 incluséo de seus

CLAUSULA ONZE: Nenhuma intimacédo do Servico Sanitario.
Ou qualquer outro 6rgao de nivel municipal, estadual e federal, sera motivo. para o
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LOCATARIO abandonar o iméve| € pedir a rescisgo deste centrato, salvo prévia vistoria
judicial, que apure a construgdo estar ameacando ruina.

CLAUSULA DOZE: Fica estabelecida 3 multa correspondente 2
03 (trés) meses de aluguel, vigente na data da infracéo, na qual incorrera a parte que
" infringir qualquer clausula, condicdo ou disposicao deste contrato, com a faculdade para a
parte inocente, de poder considerar rescindida a locagio, independentemente de

~ Qualquer formalidade. A multa sera Paga proporcionalmente ao tempo decorrido deste
contrato. .

PARAGRAFO UNICO: Quaisquer estragos ocasionados ao imovel,
bem como as despesas a que os proprietarios forem obrigados por _eventuais
madificacées introduzidas no imével, sem o seu consentimento, pelo LOCATARIO, nao

CLAUSULA TREZE: Tudo quanto for devido em razao deste
contrato e que nao comporte o processo de €xecucao sera cobrado em acao competente.
correndo por conta do devedor, além do principal e da multa, todas as despesas judiciais.
extrajudiciais e administrativas e 20% (vinte por cento) de honorarios advocaticios. Esta
percentagem sers reduzida para 10% (dez por cento) se a responsabilidade for liquidada
amigavelmente pelas partes Contratantes, nos escritérios de seus procuradores,
independente de procedimento judicial.

S ?
FIADORES e principais Pagadores: FAUSTO DE ANDREIS, brasileiro, comerciante,
portador do RG ne° 19.178.016SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 138.919.308-01 e,

N° 24.704.642SSP/SP o inscrita no CPF/MF Sob o n° 141.638.988—16, Casados sob o
Regime da Comunhao Parcial de Bens na vigéncia da lei 6.515/77, ambos residentes e
domiciliados na Rua Antonio  Soares n° 343 . Jardim Paulistano - Sorocaba/SP,

contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram os FIADORES serem legitimas
Possuidores dos seguintes imdveis: A) unidade auténoma designada por casa n°® 259, ¢a
Rua Joso Pessoa, destg cidade, medindo 5,50 metros por 30,00 metros. ou 165,00

66.377 m?, sendo 740,600 m?2 de area (til e 25,777 m? de area comum, correspondendo-
lhe uma fracdo ideal de 0.5451% no terreno, confrontando pela frente com a circulagdo da
galeria, de um lado com 3 Loja n°8, de outro lado com g Lojan®4, e nos fundos, a parte
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terrea da loja, com a rampa de garagem e a parte do mezanino com o prédio' n°® 55da
Rua Padre Luiz e o POGo para ventilagdo. O terreno onde foi edificado o prédio tem as
seguintes medidas e confrontagées: ‘composto dos lotes n® 19,20,15 e 16, do Jardim
Santa Clara, mede 24,00m. de frente para a Rua Padre Luiz; 45,50m do lado esquerdo,

confrontando com os lotes 17 e 18; 55,10m de outro lado, confrontando com o lote n° 14e
"0 prédio n° 55 da Rua Padre Luiz: e, 25,00 nos fundo, confrontando com a Rua Mosteiro

de Santa Clara. Referido imével esta registrado na matricula 22.260 do 2° Oficial de
“Registro de Iméveis e Anexos de Sorocaba/SP.

PARAGRAFO SEGUNDO: Declaram, outrossim, os FIADORES, que
continuando  solidariamente responsaveis com o LOCATARIO, mesmo depois do
vencimento deste contrato, a responsabilidade dos Mesmos € por prazo indeterminadc.
renunciando, nesta oportunidade, o Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 do Cédigo
Civil Brasileiro, bem como 0s beneficios do artigo 835 do mesmo Cadigo.

Dezembro, para constatar que referido iméveis estao livres de alienacao ou qualquer tipo
de gravame.

PARAGRAFO UNICO: Na eventual hipétese do LOCATARIO e/ou
FIADORES nio Cumprirem a obrigacéo de apresentarem a matricula atualizada do imével
do fiador, na data acima elencada, o LOCADOR podera efetivar o pedido da matricula

atualizada do imoével, cujos custos correrdo por conta do LOCATARIO e sera cobrado
juntamente com o aluguel posterior a data do pedido da matricula atualizada.

contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse estado,
independentemente de qualquer aviso ou notificacdo prévia, e qualquer que seja o motivo

imével

CLAUSULA DEZOITQ: Quando do término OuU da rescisdo deste
contrato, os LOCATARIOS, obrigam-se com antecedéncia minima de 03 (trés) dias da
desocupacao, a solicitar do LOCADOR Ou de seus representantes, a vistoria do imovel
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para aquilatar as suas condigbes, conforme disposicao constante na clausula quinta e
S€us paragrafos.

CLAUSULA DEZENOVE: Autoriza o LOCATARIO, quando se fizer

hecessario pelo LOCADOR, a sua citacéo e oy intimagao mediante Correspondéncia com
aviso de recebimento (Carta “AR”).

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO autoriza 2 Julioc Casas
Imoveis Consultoria e Vendas LTDA., a fazer a mudanca de titularidade da conta de
energia elétrica (CPFL) para seu nome a partir desta data

CLAUSULA VINTE: Fica expressamente eleito o foro da
Comarca de Sorocaba, que € o da situagéo do imével, em detrimento de qualquer outro.
por mais privilegiado que seja, para dirimir qualquer ddvida oy litigio decorrentes deste
contrato, ao qual obrigam-se as partes contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou

E por estarem justos e avencados, firmam
O presente Instrumento Particular de Contrato ,de_--Locagég Residencial, em duas vias de
igual teor e conteddo, na presenca de duas testemunhas; ap‘todq atopresentes.

Sorocaba, %’751@ E§‘§zémbro de 2012.
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