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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO
RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular e na
melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como LOCADOR: NIVALDO
MARIANO ARRUDA, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG n.° 990.003-9 e inscrito
no CPF/MF sob o n.° 890.991.928-00, residente e domiciliado na Rua Jodo Martinez n® 254 —
Jardim Astro — Sorocaba/SP e; de outro lado, como LOCATARIO: MIGUEL GONZALES
LOURENCO, brasileiro, casado, aposentado, portador do RG n° 4.807.061 e inscrito no
CPF./MF sob o n° 144.177.158-15, residente e domiciliado na Rua Dr. Rui Barbosa n°® 154 —
Vila Horténcia — Sorocaba/SP e; como FIADOR e principal pagador: CARLOS EDUARDO
GONZALES, brasileiro, solteiro, engenheiro, portador do RG n.° 7.640.549 e inscrito no
CPF/MF sob o n.° 054.938.688-22, residente e domiciliado na Rua Dr. Rui Barbosa n°® 154 —
Vila Horténcia — Sorocaba/SP, vém aditar o Instrumento Particular de Contrato de Locagéo 7%/
Nio Residencial firmado em 22 de Fevereiro de 2002 e posteriores aditamentos que tem por ¢
objeto o imével situado na Rua Fermnando Silva n° 390 — sala 01, Jardim Astro, Sorocaba/SP,
nos seguintes termos a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Fica por este instrumento particulaf,
renovado o Contrato de Locagdo Nao Residencial supra, pelo prazo certo e determinado de
12 (doze) meses, a iniciar-se em 08 de novembro de 2019 e a terminar em 07 de novembro
de 2020.

CLAUSULA SEGUNDA: Fica determinado entre as partes que, no
periodo de 11 (onze) meses, a serem contados do aluguel com vencimento em 08 d
novembro de 2019 ao aluguel com vencimento em 08 de setembro de 2020, o valor d
aluguel tera um abono de R$300,00 (trezentos reais), sem prejuizo do reajuste anu
previsto no paragrafo primeiro da clausula primeira do presente instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel mensal inicial continuara a
reajustado a cada 12 (doze) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)’, e no caso da extingao e
ou proibicdo deste, pelo indice que vier a substitui-lo.
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PARAGRAFO SEGUNDO: O pagamento dos aluguéis e encargos apos
a data estabelecida no “caput” desta clausula sujeitara o LOCATARIO a multa de 10% (dez
por cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica, agua,
IPTU, condominio, gas, e outros que possam incidir nesta locagado). Se o atraso for superior a
30 (trinta) dias, além da multa de 10% (dez por cento) pagara, ainda, o LOCATARIO corregio
monetaria calculada de acordo com a variagdo da TR, e no caso da extingdo deste, pelo
indice oficial que o substituir e juros mensal, além dos juros moratérios de 01% (um por cento)
ao més, pro rata die, sobre os aluguéis e encargos.

PARAGRAFO TERCEIRO: Fica expressamente convencionado entre as
partes que ndo serao aceitos, em nenhuma hipdtese, créditos, depdsitos e “doc” em conta
bancaria para a quitacao dos alugueres, sob pena de ndo ser reconhecido como quitado o
aluguel, ou qualquer outra taxa ou imposto creditado; e fica pactuado neste ato que o nao
recebimento em tempo habil pelo LOCATARIO do “boleto bancario” para pagamento dos
alugueres nao sera motivo de escusa das obrigagdes aqui pactuadas, bem como isengdo da
multa por atraso de pagamento sob alegacdo de nado ter recebido o documento para
pagamento.

PARAGRAFO QUARTO: O LOCATARIO autoriza a inclusdo de seu
nome em bancos de dados de protegao ao crédito (S.C.P.C., SERASA, etc.) enquanto perdurar a
existéncia de eventual débito decorrente da presente locagdo, ndo pagos pelos locatarios apds
regularmente instados a tanto serdo comunicadas as entidades supracitadas quer pelo locador
quer pela administradora. O LOCATARIO fica ainda ciente e concorda que na hipétese de
inadimpléncia fica facultado ao LOCADOR promover o protesto dos alugueis e encargos nho
cartério competente, sendo que as partes convencionam que a praga de pagamento sera a
situagao do imovel locado, independente do domicilio das partes.

CLAUSULA TERCEIRA: Que deste modo e por esta forma, anui o
presente instrumento particular de aditamento de contrato de locagdo néo residencial,
continuando a figurar como FIADOR e principal pagador, solidariamente responsavel com o
LOCATARIO, em todas as obrigagdes exaradas no citado instrumento de Locacdo, Sr.
CARLOS EDUARDO GONZALES, ja qualificado acima, responsabilidade esta, que subsistira
até o pagamento total de tudo o que for devido, ou seja, aluguéis vencidos, multa contratual,
além dos acessorios da locagdo, como agua, luz, e demais taxas lancadas sobre o imovel,
reposicdo do imével no estado da vistoria inicial, mesmo depois de vencido o prazo deste
contrato.

CLAUSULA QUARTA: Fica neste ato pelo LOCATARIO e FIAD
ratificada a vistoria inicial do imével objeto do citado contrato de locacéo, declarando as
partes aceita-la em todos os seus termos para que surta os efeitos de direito.

CLAUSULA QUINTA: Quando do término ou da rescisdo deste
contrato, o LOCATARIO, obriga-se com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias d
desocupacao, a solicitar do LOCADOR ou de seus representantes, a vistoria do imovel par
aquilatar as suas condi¢des, conforme disposicdo constante na clausula sexta e se
paragrafos.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebim
das chaves do imével nao implicara em quitagdo das obrigagdes assumidas, tanto no que
diga respeito a aluguéis, despesas e encargos, quanto em relagdo a ressarcimento por
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eventuais danos no imével, ou honorarios advocaticios ocasionados pelo LOCATARIO,
devendo ainda a fianga cobrir integralmente aos 6nus mencionados.

CLAUSULA SEXTA: Ficam revogadas todas as disposigcoes
contrarias a este aditamento e ratificadas todas as demais clausulas do Instrumento Particular
de Contrato de Nao Residencial firmado em 22 de Fevereiro de 2002 e posteriores
aditamentos, em especial, as disposicdes inerentes a responsabilidade civil do LOCATARIO
no tocante ao imével dado em locacgéo.

E por estarem justos e avengados, firmam o
presente Instrumento Particular de Aditamento de Contrato de Locagdo Nédo Residencial, em
% duas vias de igual teor e contelido, na presenca de duas testemunhas, a todo o ato
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