INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE

LOCACAQ NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento oarticular de Contrato de
Locacdo Nao Residencial e na melhor ‘orma de direito, os abaixo assinados, de um lado como
LOCADORES: BASILIO CASSAR, brasileiro, medico, portador do R.G. n.° 2.556.720 e do
CPF n° 020.167.628-68, e sua esposa, a Sra. JOSEFINA RIBEIRO DE SA CASSAR,
brasileira, professora, portadora do R.G. n.* 9 570.740 e do C.P.F. n.°> 185.126.788-53, ambos
residentes e domiciliados & Rodovia Joéo Leme cos Santos, KM. 104,5, no Condominio
Chacaras Santa Maria, na Rua Quinze, n.° 375, Votorantim/SP. e, de outro lado, como
LOCATARIA: MARITIMA SEGUROS S/A, pessoa juridica regularmente constituida com sede
na Avenida Antonio Carlos Comitre, n® €90 - Parque Campolim - Sorocaba/SP, inscrita no
C.G.C./MF sob o n.° 61.383.493/0001-80. corn Inscrigéo Estadual .91 08.345.425-115, neste ato
representada por seus SCCioS: FRANGCISCO CAIUBY VIDIGAL FILHO, brasileiro, casado,
sequrador, portador do R.G. nf° 17.901 201-6 e do C.P.F. n° 135.320.698-06 e MILTON
BELLIZIA FILHO, brasileiro, casado, segurador, portador do R.G. n.° 8.536.007-7 edo C.P.F.n°
040.0985.208-99, ambos residentes e domiciiados na cidade de Sio Paulo na Rua Coronel
Xavier de Toledo, n°® 114 — 10° andar - Cenlro, tém entre si justo e avencado o seguinte, que

mutuamente aceitam e outorgam, a saber

CLAUSULA PRIMEIRA: Os LOCADORES sédo senhoras e legitimos possuidores
do seguinte imével: 61 (um) imovel ndo residencial designado pelo n.° 690, localizado na
Avenida Antonio Carlos Comitre n° 690, Parque Campolim, SorocabalSP.

CLAUSULA SEGUNDA: Que, sor esta forma e melhor de direito, dao o0s
LOCADORES a LOCATARIA, em locacdo, o imdvel referido na clausula primeira supra, pelo
prazo certo e determinado de 24 (vinie e qualro) meses, a iniciar-se em 10 de Julho de 2006, e
a terminar em 09 de Julho de 2008 data ssta em que a LOCATARIA se compromete a restituir
o imével completamente desocupado de bere € coisas, € em perfeito estado de asseio, uso e
conservacdo independentemente de qualyuer aviso ou notificagao judicial oul xtrajudicial, sob
pena de assim ndo procedendo, incorrer nas mullas previstas neste instrumentéﬁ N T
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CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensa: para os doze (12} primeiros meses de
vigéncia do presente é de R$5.800,00 (cinco mil & oilocentos reais), que a LOCATARIA se
compromete a pagar todo dia 10 (dez) de cada més subseqlente ac vencido mediante Boleto
Bancario que sera remetido a LOCATARIA com antecedéncia de 05 (cinco) dias antes do
vencimento, sendo as despesas com tal emisséo e baixa bancaria de total responsabilidade da
LOCATARIA.

PRAGRAFO PRIMEIRO: Fica exoressamente convencionado entre as partes que
ndo serdo aceitos. em nenhuma hipotese, crédites, depdsitos e doc em conta bancaria para a

quitacdo dos alugueres, sob pena de nao ser recannecico como quitado o aluguel, ou qualquer
outra taxa ou imposto creditado; e fica pactuadc nesie alo que 0 nao recebimentc em tempo
habil pela LOCATARIA do “boleto bancario” para pagamento dos alugueres ndo sera motivo de
escusa das obrigagdes aqui pactuadas, bem como isencao da multa por atraso de pagamento
sob alegagéo de néo ter recebido o documento para pagamento.

PARAGRAFO SEGUNDO: O aluguel mensal, inicial, sera reajustado a cada doze
(12) meses de acordo com o “IGP-M (FVG)" e no caso da extingdo & ou proibicao deste, pelo
indice que vier diretamente em sua substituicao.

PARAGRAFO TERCEIRD: O prmeimo aluguel a ser pago pela LOCATARIA serd
calculado a partir do dia 10 de julho de 2006, ate a data efetiva do primeiro pagamento, ou seja,
o dia 09 de agosto de 2008, o qual serd integral a 30 (irinta) dias, além da parcela do IPTU e do
Seguro Obrigatério do imovel, conforme dispte a Clausula Sétima deste instrumento.

PARAGRAFO QUARTO: Qs aluguéis serdo pagos no més subsequente ao
vencido. Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10 ao dia 09 do més
seguinte.

PARAGRAFO QUINTO: O pagamento dos aluguéis apoés a data estabelecida no
“caput” desta clausula, sujeitara a LOCATARIA & muita de 10% (dez por cento) sobre o valor do
aluguel. Se o atraso for superior a 30 (irinta dias), zlem da multa de 10% (dez por cento) pagara
ainda, a LOCATARIA, correcdo monetaria, calculada de acordo com a variagao da TR e no caso
da extingd@o deste, pelo indice oficial que o substituir e juros mensais, além dos juros moratorios
de 1% (um por cento) ao més.

PARAGRAFO SETIMO: A foerma de reajuste acima referida sera de comum
acordo alterada para mensal ou, pela menor periodicidade possivel, se por lei superveniente &
legislag@o em vigor, poder-se-a fazer o reajuste do valor locativo em periodo inferior a doze
mesas, cbservado o meamo indice eleito no pardgrafo supra.

PARAGRAFO OITAVO: Juntamenle com o aluguel mensal pravisto nesta
clausula, a LOCATARIA pagaré ainda a parcela mensal correspondente ao Imposto Predial e
Territorial e Taxas municipais incidentes sobre o imdvel locado, ou gue venham a ser langados
sobre 0 mesmo. S3o, tambem, de responsabilidade da LOCATARIA, todas as despesas com
consumo de éagua e luz cabende-lhe Jar o3 pagamentos guando dos respectivos
vencimenios nas reparticoes competenies

PARAGRAFO NONO: Fica expressamente convencionado entre as partles que

a quitagdo outorgada em cada més ndo elide débitos anteriores porventura exgstentes nado se
aplicando, portanto, o disposto no artigo 322 do Codige Civil Brasileiro. Xﬁ
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PARAGRAFQ DEZ: Decorrido o prazo de 12 (doze) meses deste contralo e
havendo interesse das partes em renovar a locagio por mais urn periodo, sera feita uma nova
avaliacdo referente ao valor locativo a ser dado ao ‘maovel objeto deste instrumento, mesmo se o
contrato for prorrogado por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA: 4 LOCATARIA obriga-se a recolher e apresentar
mensalmente para os LOCADORES. as guias de recolhimento do IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) devidamente quitadas, sob pena de incorrer nas multas estabelecidas neste
instrumento no caso do ndo recolhimento do Imposto de Renda que obrigatoriamente deve ser
retido na fonte e apresentagéo das mesmas

PARAGRAFO UNICO: No caso da LOCATARIA ndo recolher o imposto de
renda que deve ser retido na fonte, ou nac apresentar as respectivas vias ou guias de
recolhimento devidamente quitadas, ressalvaca as muitas estabelecidas neste instrumento,
poderio os LOCADORES rescindir o presente instrumento sob alegacéo de infragdo contratual,
hem como recolher aos devidos 6rgdos competentes 0s valores devidos, sub-rogando-se no
direito de cobra-los da LOCATARIA, acrescidos das multas e corregoes necessarias.

CLAUSULA QUINTA: Por todas as benfeitorias e obras que a LOCATARIA
venha a efetuar no imével locado, sejam elas necessarias, (teis ou voluptuarias, as quais devem
ser realizadas com o expresso consentimento dos LOCADORES, ficara a LOCATARIA sem
direito a retencdo ou indenizagéo, renunciando expressamente neste ato os beneficios contidos
nos artigos 35 e 36 da Lei n.° 8.245/91, ficando todas as bernfeitorias incorporadas desde logo ao
imoével em seu todo, o que expressa sob o regime de irretratabilidade e irrevogabilidade.

CLAUSULA SEXTA: A LOCATARIA declara ter recebido o imével no estado
em que se encontra e em boas condigées de higiene e limpeza, com 0s aparelhos sanitarios e
de iluminacdo, papéis. pintura, teihado, vidragas, marmores, fechos, torneiras, pias, ralos e
demais acessorios em perfeito estado de conservagéo e funcionamento, para assim restitui-los
qguando findo ou rescindido este contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA obriga-se a levar imediatamente ao
conhecimento dos LOCADORES o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagao a
estes incumbam, e a realizar imediata reparacdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalacdes, provocadas por si, seus dependenies, familiares e/ou visitantes. (artigo 23, inciso IV
e V da Lei 8.245/91).

PARAGRAFQ SEGUNDO: Incluern-se também na presente locagdo, os seguintes
acessorios, todos em perfeito estado de conservagdo e uso, devendo, portanto, serem na
mesma forma restituidos, ao final da locagao: todos os acessoérios descritos no laudo de
vistoria que se torna parte integrante deste contrato.

PARAGRAFO TERCEIRC: Quaisquer obras ou modificagées, ou mesmo
perfuractes a serem feilas nas pareces, bem como nas azulejadas, desejadas pela
LOCATARIA, somente poderdo ser executadas com prévia e expressa autorizacao dos
LOCADORES, sob pena de incorrer na multa prevista neste instrumento.

PARAGRAFO QUARTO: O imavel objeto deste instrumento € entregue neste ato
a LOCATARIA com pintura nova. devendo ser, portanto, novamenie pintado ao ser devolvido ao
proprietario com tintas SUVINIL a base de latax, opedecendo as mesmas cores declaradas no

termo de vistoria, sob pena de assim ndo proceder, incorrer a LOCATARIA né\lmur[ta contratual
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estabelecida neste instrumento, além do paga menta. tanto do material quanto da mao de obra,
para realizagdo da pintura do imovel.

PARAGRAFO QUINTO: E de responsabilidade da LOCATARIA a manutengao
do imoével, revisando as calhas, telhado, ralos de esgolo, feches, fechaduras, jardim, torneiras,
registros, devendo permanecer tudo na mais perfe’ta ordem & conservagao.

PARAGRAFO SEXTO: Obriga-se @ LOCATARIA a fazer a manutengao
pericdica, no minimo a cada seis meses, das calhas e telhado do imével ora locado, para reparar
quaisquer entupimentos gerados pelo depdsito de folhas e demais materiais, bem como
eventuais telhas quebradas ou que tenham des izado.

CLAUSULA SETIMA: A LOCATARIA, destinarda o imovel locado unica €
exclusivamente para fins ndo residenciais, explo rando no imavel atividade comercial de Loja de
Seguros, ndo podendo ser mudada a sua destinacio sain prévio consentimento por escrito dos
LOCADORES. sob pena de resciséo do presente contratp, cumulado com a multa contratual
estabelecida neste instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRC: A LOCATARIA ndo podera transferir este contrato; nao
poderd sublocar ou ceder o imével. no todo ou em parte, sem preceder consentimente por
escrito dos LOCADORES, devendo no caso de ser dado, agir oportunamente junto aos
ocupantes, a fim de que o imovel esteja desocupado no termino do presente instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA ndo podera, sem prévia autorizagao por
escrito dos LOCADORES, alterar a sua atividade comercial, admitir ou demitir sécio que nao
sejam o0s contratanies daterminados neste instrumento. 5& @ssim nao proceder, o presente
instrumento podera ser rescindido a juizo do OCADORES; obrigando-se a LOCATARIA, ao
pagamento da multa contratual e demais obrigzghes constantes do presente contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO: As partes, LOCADORES E LOCATARIA, desde ja
acordam que a empresa MARITIMA SAUDE SEGUROS S/A e sua sucessora, esta autorizada a
operar no imével objeto deste instrumento de contralo de locagdo de imovel nao residencial, por
se tratar de empresa coligada/subsidiaria de MARITIMA SEGUROS S/A

CLAUSULA OITAVA: A LOCATARIA, obriga-se a contratar, uma apolice de
seguro no valor de R$580.000,00 (quinhentos e oitenta mil reais), tendo como objeto o imovel
locado, com validade de 01 {um) ano, em Companrhiz Seguradora de inteira escolha da
Locataria, sendo ¢ seguro renovado anualmente enguanto perdurar a relagao “ex-locato”,
sempre constando o nome cos LOCADORES como unicos beneficidrios na apdlice.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Se a LOCATARIA vier a contratar o seguro com a
companhia seguradora de sua preferéncia, obriga-se mais a LOCATARIA no ato do recebimento

das chaves, apresentar o recibo de guitacao do valor do prémio e a apodlice do seguro
contratado, no prazo maximo de quinze cias ands a posse do imovel objeto do presente
contrato. O seguro de que trata esta clausula. sera automaticamente renovado anualmente, 30
(trinta) dias antes do vencimento de cada perindo, incumbindo 2 LOCATARIA, o pagamento do
prémio que for estipulado.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se a LOCATARIA. no tempo devido, ndo cumprirem a
obrigacdo de segurar o prédio locado na forma aqui estabelecida, os LOCKBORES poderao

efetivar o seguro por conta da LOCATARIA. 7 Iy 3 it
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PARAGRAFO TERCEIRO: Se o LOCATARIA vier a contratar com a companhia
seguradora 0 pagamento parcelado do seguro obrigar-se-a a apresentar aos LOCADORES, no
ato do pagamento do aluguel, o comprovarite de quitacao da Gltima parcela.

PARAGRAFO QUARTOC: Em nido havendo renovasdo e ou apresentagao da nova
apolice de seguro renovada pelo novo periocdo, a LOCATARIA autoriza neste ato 0s
LOCADORES a proceder a renovagdo do referido seguro, repassando 0s seus custos
imediatamente 2 LOCATARIA mediante boleto bancario.

PARAGRAFO QUINTO: A LOCATARIA obriga-se a entregar, juntamente com o
pagamento do aluguel do primeiro més apds o vencimento do prazo da apolice anterior, em caso
de renovacdo, o recibo de quitagéo do prémio e respectiva apclice ce seguro a que se refere
esta clausula

PARAGRAFO SEXTO: Se a LOCATARIA vier a contratar outra companhia
seqguradora, obrigar-se-a a apresentar aos LOCADORES, no ato do pagamento do primeiro
aluguel, a respectiva apdlice.

CLAUSULA NOVE: Obriga-se mais a LOCATARIA a satisfazer todas as
exigéncias do Poder Publico a que der causa & permitir que 0 LOCADORES ou terceiros por
eles indicados, vistoriem periodicamente o imovel locado.

PARAGRAFQ PRIMEIRO: £ de inteira responsabilidade da LOCATARIA a
obtencéo de autorizagdo de funcionamento e alvaras para exercer a sua atividade comercial no
imovel objeto do presente instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Ressalia-se que, no alo da rescisdo do presente
instrumento, obriga-se a LOCATARIA a aprasentar Certidoes Negativas pertinentes ao imovel,
com relacio a taxas fiscais, de ambito federal, estadual e municipal, que porventura possam vir
a ser incorporadas ao imdvel, tais como, taxas de publicidade, 3.5, 1.C.M.8., ou outras geradas
pela LOCATARIA ou sua empresa.

CLAUSULA DEZ: Autorizza a LOCATARIA a Julic Casas Imbveis
Consultoria e Vendas S/C LTDA, a fazer a mudanga de titularidade das contas de energia
elétrica (CPFL) para seu nome a partir desia data

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA autoriza & inclusao de seu nome em
bancos de dados de protecdo ao crédilo (S.C.P.C., SERASA, efe.) enquanto perdurar a
existéncia de eventual débito decorrente da presente locagao.

CLAUSULA ONZE: No caso de desapropriagédo do imével locado, ficarao os
LOCADORES desobrigados por todas as clausulas deste contrato, ressalvada a LOCATARIA,
150 somente o direito de haver do poder desapropriante, a indenizagao a que por ventura Ihe for
devida.,

CLAUSULA DOZE: Nenhuma intimagao do Servigo Sanitério, ou qualquer
outro érgdo de nivel municipal, estadual e federal, sera motivo nara a LOCATARIA abandonar o
imovel e pedir a rescisdo deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, que ap r‘e-a construgao
estar ameagando ruina. K‘T'i P ey
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CLAUSULA TREZE: Fica esiabeiecida 2 multa correspondents a trés (03)
meses de aluguei, vigenies na data da infragéo, na qual incarrerd a parte que infrir;gur qualguer
clausula, condicdo ou disposi¢do deste contrato. com a faculdade para a parte inocente, de
poder considerar rescindida locagao, independentemente de qualquer formalidade.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Quaisquer estragos ocasionados ao imovel, bem como
as despesas a que o proprietario for obrigado, por eventuais modificacbes introduzidas no
imével, sem o seu consentimento, pela OCATARIA, nao ficam compreendidas na multa
estabelecida nesta clausula, mas seréo pagas a parie.

CLAUSULA QUATORZE: Tudo quanto for devido em razao deste contrato e gque
n&o comporte o processo de execugdo, sera cobrado em agdo competente, correndo por
devedor., aléem do principal e da mufta, indas as daspesas judiciais, extrajudiciais e
administrativas € 20% (vinte por cento) de nonorarios advocaticios. Esta percentagem sera
reduzida para 10% (dez por cento) se a responsabilidade for liquidada amigaveimente pelas
partes contratantes, nos escritérios de seus procuradores, independente de procedimento
judicial.

CLAUSULA QUINZE: Ficam: desde ja os LOCADORES autorizados pela
LOCATARIA, independente da aglo de despej imissdo de posse ou qualquer outra
formalidade legal e sem prejuizo das demais clausuias € condicdes legais, a tomar posse do
imével locado, caso o mesmo venha a ser abandonado pela LOCATARIA, estando este em mora

com os aluguéis ou demais encargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA DEZESSEIS: Firmam. também, este contrato, solidariamente com a
LOCATARIA, em todas as obrigagdes aqui exaradas, como FIADORES e principais pagadores:
MARIVALDO MEDEIROS, brasileiro, casado, diretor-gerentie, portador do R.G. n.° 7.439.522 e
do C.P.F. n°003.088.629-53, e sua esposa DULCINEIA APARECIDA FOLLY MEDEIROS,
brasileira, casada, médica, portadora do R.G. n°® 3.354.554 ¢ do C.P.F. n.® 536.140.548-53,
ambos residentes e domiciliados na cidade de Sdo Faulo na Rua ltatinga, 416 — Pacaembu;
responsabilidade esta, que subsistira até o pagamenio total de tudo o que for devido, ou seja,
aluguéis vencidos, multa contratual, além dos acessdrios da locagéo, como agua, luz, e demais
taxas langadas sobre o imével, mesmo depois de vencido o prazo deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: Declaram, outrossim, os FIADORES, que continuando
solidariamente responsavel com a LOCATARIA. mesmo depois do vencimento deste contrato, a
responsabilidade dos mesmos é por prazo indeserminado, renunciando, nesta oportunidade, 0
Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 do Codigo Cwil Brasileiro, bem como os beneficios do
artigo 835 do mesmo Codigo.

CLAUSULA DEZESETE: A LOCATARIA declara para todos os fins e efeitos de
direito, que recebe o imével locado no estado em que se encontra de conservagao e uso,
identificado no relatério de vistoria referente ac estado de uso e conservagdo do imovel, o qual €
parte integrantz deste contrato, assinade por todos os contratantes, obrigando-se e
comprometendo-se a devolvé-lo nesse estado, independentemente de qualquer aviso ou
notificacdo prévia, e qualquer que seja o motivo de devolugédo, sob pena de incorrer nas
cominacdes previstas neste contrato ou estipuladas erm Lei, além da obrigaca¢ de indenizar por
danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa obrigacao, salvo_t, s.‘d,eter}iosagées

decorrentes do uso normal do imével. A
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CLAUSULA DEZOITO: Quanco do término ou da rescisaoc deste contrato, a
LOCATARIA obriga-se, com antecedéncia minima de 03 (trés) dias da desocupagdo, a solicitar
dos LOCADORES ou de seu representar a vistoria do Imovel para aquilatar as suas
condigbes, conforme dispesicio constante na clausula guinta e ssus paragrafos.

PARAGRAFO UNICO: Sa sordo escrito, o s mples recebimento das chaves
do imovel ndo implicaréd em quitagfo das abrigagdes assumidas, tanto no que diga respeito a
alugueis, despesas e encargos, quanto em relacdo a ressarcimento por eventuais danos no
imovel ou honorarios advocaticios, ccasionados pela LOCATARIA, devendo ainda a fianca cobrir
integralmente aos dnus mencionados

CLAUSULA DEZENOVE: Auworiza a LOCATARIA quando se fizer necessario,
pelos LOCADORES, a sua citagic e ou ntimacdo mediante correspondéncia com aviso de
recebimento {Car,tg'ﬁ\ﬁ"_;. T \
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