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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO

Rua: Rodrigues Pacheco, n.” 330 - Vila Amélia - Fone: 233.8850 - CEP 18.031.610
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PARAGRAFO QUARTO: Decorrido o prazo de 12 (doze) meses deste
contrato e havendo intferesse das partes em renovarem a locacdo por mais um periodo, serd
feita uma nova avaliagao reterente ao valor locativo a ser dado ao imovel objeto deste
instrumento, mesno se o contrato for prorrogado por prazo indeterminado.

PARAGRAFO QUINTO: O pagamento dos aluguéis apos a data
estabelecida no “caput” desta cldusula, sujeitard o LOCATARIO 4 multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor do aluguel. Se o atraso for superior a trinta dias, além da multa de 10%
pagard ainda o LOCATARIO correcdo monetdria, calculada de acordo com a variacdo da TR. e
no caso da extingdo deste, pelo indice oficial que o substituir e juros mensal.

PARAGRAFO SEXTO: Juntamente com o aluguel mensal previsto nesta
cldusula, 0 LOCATARIO, pagard o Imposto Predial e Territorial ¢ Taxas municipais incidentes
sobre o imovel locado, ou que venham a ser lancados sobre o mesmo. Sio fambém de
responsabilidade do LOCATARIO, fodas as despesas com consumo de dgua, luz, forca, cabendo-
lhe efetuar os pagamentos quando dos respectivos vencimentos € nas reparficoes competenftes,
exibindo mensalmente, a0 LOCADOR, os comprovantes de quitacao.

PARAGRAFO SETIMO: Obriga-se 0 LOCATARIO a fazer a manutencio
periddica, no minimo a cada seis meses, das calhas e telhado do imovel ora locado, para
reparar quaisquer enfupimentos gerados pelo deposito de folhas e demais materiais, bem
como eventuais telhas quebradas ou que tenham deslizado.

CLAUSULA QUARTA : Por todas as benfeiforias e obras que o
LOCATARIO venha a efetuar no imovel locado, sejam elas iiteis, necessdrias ou voluptudrias, as
quais devem ser realizadas com o expresso consentimento do LOCADOR, ficard o LOCATARIO
sem direifo a refencdo ou indenizacdo, o qual nesfe ato renuncia, expressamente, 40s beneficios
de ordem contidos no artigo 1.199 do Codigo Civil, ficando fodas as benfeiforias incorporadas
desde logo ao imovel em seu todo, 0 que expressa sob o regime de irrefratabilidade e
irrevogabilidade.

PARAGRAFO UNICO: Quanto ds benfeiforias ¢ obras referidas nesta
cldusula, ficardi o LOCATARIO, se for o caso, obrigada a obter do poder competente a
aprovagdo das obras ficando sob sua inteira responsabilidade as despesas e encargos (fiscais e
trabalhistas) que se fornem necessdrios, sem prejuizo do disposto na cliusula quarta deste
instrumento.

CLAUSULA QUINTA: Todas as alferacoes executadas pelo LOCATARIO
no imovel objeto deste instrumento, deverdo preceder de autorizacdo por escrito do LOCADOR,
assumindo neste ato o LOCATARIO a responsabilidade de se requerido pelo proprietdrio,
recolocar o imovel nas condi¢oes em que se encontrara na data inicial da locacdo, sob pena de
incorrer nas multas ¢ penalidades previstas neste confrafo, além da acdo judicial competente
pdra a regularizacdo do imovel,

CLAUSULA SEXTA: O LOCATARIO, declara ter recebido o imével no
estado em que se enconfra ¢ em boas condigdes de higiene ¢ limpeza, com os aparelhos
sanitdrios e de iluminacdo, papéis, pintura, telhado, vidracas, mdrmores, fechos, forneiras,
pias, ralos e demais acessorios em perfeifo estado de conservacdo e funcionamento, para assim
restitui-los quando findo ou rescindido este contrato.
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CLAUSULA NONA: Obriga-se mais 0 LOCATARIO a satistazer todas
as exigéncias do Poder Publico a que der causa e permitir que 0 LOCADOR ou ferceiros por ela
indicados, vistoriem periodicamente o imovel locado.

CLAUSULA DEZ: No caso de desapropriacao do imovel locado,
ficard o LOCADOR desobrigado por fodas as cldusulas deste confrato, ressalvado ao
LOCATARIO, tio somente o direito de haver do poder desapropriante, a indenizacdo a que por
ventura lhe for devida.

CLAUSULA ONZE: Nenhuma intimacdo do Servico Sanitdrio, ou

qualquer outro orgdo de nivel municipal, estadual e federal, serd motivo para o LOCA TARIO

abandonar o imovel e pedir a rescisdo deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, que apure a
construgdo estar ameagando ruina.

CLAUSULA DOZE: Fica estabelecida a mulfa correspondente a trés
(03) meses de aluguel, vigentes na data da infracdo, na qual incorrerd a parfe que infringir
qualquer cliusula, condi¢do ou disposicdo deste contrato, com a faculdade para a parte
inocente, de poder considerar rescindida locacdo, independentemente de qualquer formalidade.
A multa serd sempre paga integralmente, seja qual for o fempo decorrido deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: Qualsquer estragos ocasionados ao imovel, bem
como as despesas a que o proprietdrio for obrigado por eventuais modificacoes in troduzidas no
imovel, sem o seu consentimento, pelo LOCATARIO, ndo ficam compreendidas na mulla
estabelecida nesta cldusula, mas serdo pagas a parte.

CLAUSULA TREZE: Tudo quanto for devido em razdo deste contrafo e
que ndo comporfe o processo de execugdo, serd cobrado em acdo competente, correndo por
devedor, além do principal ¢ da mulfa, fodas as despesas judicials, extrajudiciais e
administrativas ¢ 20% (vinte por cento) de honordrios advocaticios. Esta percenfagem serd
reduzida para 10% (dez por cento) se a responsabilidade for liquidada amigavelmente pelas
partes contratantes, nos escriforios de seus procuradores, independente de procedimento
Judicial.

CLAUSULA QUATORZE: Fica desde ji o LOCADOR auforizado pelo
LOCATARIO, mdependen fe da acao de despejo, imissao de posse ou qualquer oufra formalidade
legal e sem prejuizo das demais clausulas e condicoes legais, a tomar posse do imovel locado,
caso o mesmo venha a ser abandonado pe[o LOCATARIO, estando este em mora com oS
aluguéis ou demais encargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA QUINZE: Assina também, o presente contrato, como tiador
e principal pagador, soliddrio com 0 LOCATARIO, por fodas as obrigacdes neste instrumento
exaradas, 0 SR. FRANCISCO RUIZ, brasileiro, divorciado, comerciante, portador do RG. n.°
2.387.698 ¢ do C.LC. n.° 209.651.338-34, residente e domiciliado a Rua jJosé Miguel Saker
Filho, n.° 83, apto. n.° 161, Centro, nesta cidade, cuja responsabilidade perdurard até a
entrega real e efefiva das chaves do imovel locado ao LOCATARIO, o qual (LOCATARIO)
renuncia, desde agora, ao beneficio de ordem previsto nos artigos 1.491 ¢ seguintes do Codigo
Civil, declarando sob as penas da lei que detém patrimonio suficiente para a garantia das
obrigacoes contratadas neste instrumento.
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PARAGRAFO UNICO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada doze
(12) meses de acordo com o “IGP-M (FVG)”, e no caso da extingcao e ou proibicao deste, pelo
indice que vier a substitui-lo.

CLAUSULA TERCEIRA: Da o LOCADOR ao LOCATARIO, um bénus no valor
‘de R$ 614,16 (seiscentos e quatorze reais e dezesseis centavos) a serem abatidos do valor
do aluguel referente aos meses de JUNHO de 2007, AGOSTO de 2007, SETEMBRO de
2007, OUTUBRO de 2007, NOVEMBRO de 2007, DEZEMBRO de 2007, JANEIRO de 2008,
FEVEREIRO de 2008, MARCO de 2008, ABRIL de 2008, MAIO de 2008 e JUNHO DE 2008,
ou seja, bonus a ser abatido a partir do aluguel vencivel em 15 de junho de 2007 até 15 de
junho de 2008.

PARAGRAFO UNICO: Nido sendo o aluguel pago na data de seu
vencimento, perdera o LOCATARIO o desconto estabelecido no “caput’ desta clausula,
devendo pagar o aluguel integral no valor de R$ 2.075,54 (dois mil e setenta e cinco reais e
cinqlienta e quatro centavos), acrescido das multas e penalidades previstas no Contrato de
Locacao ja citado.

CLAUSULA QUARTA: Que deste modo e por esta forma, aditam o contrato
citado, passando a figurar como FIADORES e principais pagadores, solidariamente
responsaveis com o LOCATARIO, em todas as obrigacoes exaradas no citado instrumento de
locagao o Sr. MARCOS ANTONIO FERREIRA SANTOS, brasileiro, propagandista, portador
do RG n® 7.363.752 e inscrito no CPF/MF sob o n° 889.931.678-34 e, sua esposa a Sra.
IOLANDA YONAMINE SANTOS, brasileira, secretaria executiva, portadora do RG n°
10.338.990-8 e inscrita no CPF/MF sob o n® 149.693.078-90, casados sob o Regime da
Comunhao Parcial de Bens, na vigéncia da lei 6.515/77, ambos residentes e domiciliados na
Rua Franga n° 65 — Jardim Europa — Sorocaba/SP, responsabilidade esta, que subsistira até
0 pagamento total de tudo o que for devido, ou seja, aluguéis vencidos, multa contratual, além
dos acessorios da locagao, como agua, luz, e demais taxas langadas sobre o imovel,
reposicao do imovel no estado da vistoria inicial, mesmo depois de vencido o prazo deste
contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram os FIADORES por forga da matricula de n°
21.413 do Segundo cartorio de Registros de Imoveis e Anexos de Sorocaba/SP ser legitimos
possuidores do seguinte imével: um terreno designado por lote n® 07, da quadra “15”, do
loteamento do Jardim Europa, nesta cidade, com frente para a Alameda Frangca, medindo
10,00 metros de largura por 40,00 metros de comprimento, ou 400,00 metros quadrados, com
as seguintes medidas e confrontacbes: no seu lado direito com os lotes n°® 08, 09, 10 e 11; no
seu lado esquerdo com o lote n° 06; e nos fundos com a linha de transmissao E.F.S.. Sobre
referido terreno foi construido um prédio que recebeu o n° 65 da Alameda Franga, com a area
construida de 106,60 metros quadrados. Referido imovel tem inscricdo cadastral sob o n°
33.24.84.0389.01.000, o qual € dado como garantia de fianga para este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Declaram, outrossim, os FIADORES, que sendo
solidariamente responsaveis com o LOCATARIO, mesmo depois do vencimento deste
contrato, a responsabilidade dos mesmos é por prazo indeterminado, renunciando, nesta
oportunidade, o Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 e seguintes, bem como o0s
beneficios dos artigos 835 e 837 do mesmo cadigo.

\ y ) g1
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cinco reais e vinte e oito centavos) que o LOCATARIO se compromete a pagar todo dia 15
(quinze) de cada més subsequente ao vencido mediante Boleto Bancario que sera remetido
ao LOCATARIO com antecedéncia de 05 (cinco) dias, sendo as despesas com tal emissao e
baixa bancaria de responsabilidade do mesmo.

PARAGRAFO UNICO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada doze
(12) meses de acordo com o “IGP-M (FVG)’, e no caso da extingao e ou proibicao deste, pelo
indice que vier a substitui-lo.

CLAUSULA TERCEIRA: Da o LOCADOR ao LOCATARIO, um bdnus no valor
de R$614,16 (seiscentos e quatorze reais e dezesseis centavos) a serem abatidos do valor do
aluguel referente aos meses de JULHO de 2008, AGOSTO de 2008, SETEMBRO de 2008,
OUTUBRO de 2008, NOVEMBRO de 2008, DEZEMBRO de 2008, JANEIRO de 2009,
FEVEREIRO de 2009, MARCO de 2009, ABRIL de 2009, MAIO de 2009 e JUNHO DE 2009,
ou seja, bonus a ser abatido a partir do aluguel vencivel em 15 de julho de 2008 ate 15 de
junho de 2009.

PARAGRAFO UNICO: N3o sendo o aluguel pago na data de seu
vencimento, perdera o LOCATARIO o desconto estabelecido no “caput’ desta clausula,
devendo pagar o aluguel integral no valor de R$ 2.255,28 (dois mil e duzentos e cinguenta e
cinco reais e vinte e oito centavos), acrescido das multas e penalidades previstas no Contrato
de Locagao ja citado.

CLAUSULA QUARTA: Que deste modo e por esta forma, anui o contrato
citado, continuando a figurar como FIADORES e principais pagadores, solidariamente
responsaveis com o LOCATARIO, em todas as obrigacoes exaradas no citado instrumento de
locacago MARCOS ANTONIO FERREIRA SANTOS e IOLANDA YONAMINE SANTOS, ja
qualificados acima, responsabilidade esta, que subsistira até o pagamento total de tudo o que
for devido, ou seja, aluguéis vencidos, multa contratual, além dos acessorios da locacao,
como agua, luz, e demais taxas langadas sobre o imovel, reposicao do imovel no estado da
vistoria inicial, mesmo depois de vencido o prazo deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: Declaram, outrossim, os FIADORES, que continuando
solidariamente responsaveis com 0 LOCATARIO, mesmo depois do vencimento deste
contrato, a responsabilidade dos mesmos é por prazo indeterminado, renunciando, nesta
oportunidade, o Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 e seguintes, bem como o0s
beneficios dos artigos 835 e 837 do mesmo codigo.

CLAUSULA QUINTA: Declaram os FIADORES que solidariamente
responsaveis em todos os termos da locagao citada, assinando e anuindo em tempo a vistoria
efetuada no imovel em sua data inicial para ter ciéncia total do estado em que se encontrava
o imovel no inicio da locagdo, vez que por este motivo de renovagao de contrato os
FIADORES declaram ser conhecedores do estado do imovel, bem como declaram ser
solidarios e dao como efeito retroativo a responsabilidade sobre a vistoria realizada naquela
data.

CLAUSULA SEXTA: Ficam revogadas todas as disposi¢coes contrarias a
este aditamento e ratificadas todas as demais clausulas do Contrato de Locacao Nao
Residencial datado e assinado em 10 de Margo de 1998 e respectivo aditamento datado de

Rua Rodriaues Pacheco. 330 - Sorocaba - SP « CEP 18035-085 « Fone: (15) 210%@6‘1 " O;O\
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reais e trinta e dois centavos) que o LOCATARIO se compromete a pagar todo dia 15
(quinze) de cada més subsequente ao vencido mediante Boleto Bancario que sera remetido
ao LOCATARIO com antecedéncia de 05 (cinco) dias, sendo as despesas com tal emissao e
baixa bancaria de responsabilidade do mesmo.

PARAGRAFO UNICO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada doze
(12) meses de acordo com o “IGP-M (FVG)”, e no caso da extingao e ou proibigao deste, pelo
indice que vier a substitui-lo.

CLAUSULA TERCEIRA: Da o LOCADOR ao LOCATARIO, um bénus no valor
de R$614,16 (seiscentos e quatorze reais e dezesseis centavos) a serem abatidcs do valor do
aluguel referente aos meses de JULHO de 2009, AGOSTO de 2009, SETEMBRO de 2009,
OUTUBRO de 2009, NOVEMBRQ de 2009, DEZEMBRO de 2009, JANEIRO de 2010,
FEVEREIRO de 2010, MARCO de 2010, ABRIL de 2010, MAIO de 2010 e JUNHO DE 2010,

ou seja, bonus a ser abatido a partir do aluguel vencivel em 15 de julho de 2009 até 15 de
junho de 2010.

PARAGRAFO UNICO: Nao sendo o aluguel pago na data de seu
vencimento, perdera o LOCATARIO o desconto estabelecido no “caput’ desta clausula,
devendo pagar o aluguel integral no valor de R$2.432,32 (dois mil e quatrocentos e trinta e
dois reais e trinta e dois centavos), acrescido das multas e penalidades previstas no Contrato
de Locacgao ja citado.

CLAUSULA QUARTA: Que deste mode e por esta forma, anui o contrato
citado, continuando a figurar como FIADORES e principais pagadores, solidariamente
responsaveis com o LOCATARIO, em todas as obrigagées exaradas no citado instrumento de
locacdo MARCOS ANTONIO FERREIRA SANTOS e IOLANDA YONAMINE SANTOS, ja
qualificados acima, responsabilidade esta, que subsistira até o pagamento total de tudo o que
for devido, ou seja, aluguéis vencidos, multa contratual, além dos acessorios da locagao,
como agua. luz, e demais taxas lancadas sobre o imével, reposicao do imével no estado da
vistoria inicial, mesmo depois de vencido o prazo deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: Declaram, outrossim, os FIADORES, que continuando
solidariamente responsaveis com o LOCATARIO, mesmo depois do vencimento deste
contrato, a responsabilidade dos mesmos é por prazo indeterminado, renunciando, nesta
oportunidade, o Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 e seguintes, bem como os
beneficios dos artigos 835 e 837 do mesmo codigo.

JCLAUSULA QUINTA: Declaram os FIADORES que solidariamente

/ responsaveis em todos os termos da locacao citada, assinando e anuindo em tempo a vistoria

efetuada no imovel em sua data inicial para ter ciéncia total do estado em que se encontrava
o imoével no inicic da locagao, vez que por este motivo de renovagao de contrato os
FIADORES declaram ser conhecedores do estado do imovel, bem como declaram ser

solidarios e dao como efeito retroativo a responsabilidade sobre a vistoria realizada naquela
data. .

CLAUSULA SEXTA: Ficam revogadas todas as disposigoes contrarias a

Residencial datado e assinado em 10 de Marco de 1998 e respectivos aditamentos datados
AT

R N R B PR Sk
Rua Rodrigues Pacheco, 330 - Sorocaba « SP « CEP{18035-085 + Fone: (15) 2101-5{61
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CLAUSULA TERCEIRA: Obrigam-se os FIADORES e/ou o LOCATARIO,
a apresentarem, anualmente, a matricula atualizada do imovel descrito no contrato de

locacéo ja citado, no primeiro dia util do més de julho, para corstatar que referido imovel esta
livre de alienagao ou qualquer tipo de gravame.

PARAGRAFO UNICO: Na eventual hipotese do LOCATARIO e/ou
FIADORES nzo cumprirem a obrigacdo de apresentar a matricula atualizada do imével da
fiadora, na data acima elencada, a LOCADORA podera efetivar o pedido da matricula
atualizada do imovel, cujos custos correrdo por conta do LOCATARIO e serdo cobrados
juntamente com o aluguel posterior a data do pedido da matricula atualizada.

CLAUSULA QUARTA: Ficam revogadas todas as disposigdes contrarias a
este aditamento e ratificadas todas as demais clausulas do Contrato de Locagao datado e
assinado em 10 de Marco de 1998 e respectivos aditamentos de contrato datados e
assinados em 15 de Junho de 2007, 16 de Junho de 2008 e 16 de Junho de 2009, em

especial, as disposi¢coes inerentes a responsabilidade civil do LOCATARIO no tocante ao
imével dado em locagéao.

E por estarem justos e avengados, firmam o
presente Instrumento Particular de Aditamento de Contrato de Locagdo Nao Residencial, em
duas vias de igual teor e contetdo, na presencga de duas testemunhas, a todo ato presente.

Sorocaba, 30 de Maio de 2012.
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for devido, ou seja, aluguéis vencidos, multa contratual, além dos acessérios da locacéo,
como agua, luz, e demais taxas langadas sobre o imovel, reposi¢éo do imovel no estado da
vistoria inicial, mesmo depois de vencido o prazo deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: Declaram, outrossim, os FIADORES, que continuando
solidariamente responsaveis com o LOCATARIO, mesmo depois do vencimento deste
contrato, a responsabilidade dos mesmos & por prazo indeterminado, renunciando, nesta
oportunidade, o Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 e seguintes, bem como 0s
beneficios dos artigos 835 e 837 do mesmo codigo.

CLAUSULA TERCEIRA: Declaram os FIADORES que  solidariamente
responsaveis em todos os termos da locagéo citada, assinando e anuindo em tempo a vistoria
efetuada no imoével em sua data inicial para ter ciéncia total do estado em que se encontrava
0 imoével no inicio da locag&o, vez que por este motivo de renovacdo de contrato os
FIADORES declaram ser conhecedores do estado do imdvel, bem como declaram ser

solidarios e ddo como efeito retroativo a responsabilidade sobre a vistoria realizaga naquela
data.

CLAUSULA QUARTA: Ficam revogadas todas as disposicbes contrarias a
este aditamento e ratificadas todas as demais clausulas do Contrato de Locagdo Nao
Residencial datado e assinado em 10 de Margo de 1998 e respectivos aditamentos datados
de 15 de junho de 2007, 16 de Junho de 2009 e 30 de Maio de 2012 e 18 de julho de
2012, em especial as disposicBes inerentes a responsabilidade civil do LOCATARIO no
tocante ao imével dado em locacéo.

E por estarem justos e avencados, firmam o presente
Instrumento Particular de Aditamento de Contrato de Locagao Nao Residencial, em duas vias
de igual teor e contetdo, na presenca de duas testemunhas, a-todo o ato presentes.

Y
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO

Felo presente instrumento particular ¢ na melhor
forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como LOCADOR: LEONARDO SANT oS,
brasileiro, casado, comerciante, portador do R.G. n.° 9.719.478 ¢ do C.IC. n.° 084.25 7168~
0Z, residente e domiciliado 4 Rua Humaitd, n.° 140, aplo. n.° 32, Jd. Vergueiro, nesta cidade; ¢
de outro lado, como LOCATARIO: JOAO ANTONIO DOS SANTOS QUARESMA, brasileiro,
divorciado, comerciante, portador do R.G, n.° 2.782.609 ¢ do CIC. n.° 033.823.388-15,
residente e domiciliado 4 Rua Fadre Luiz, n.° [7 ~ 9° andar ~ sala 95, Centro, nesta cidade, tém

entre si justos e avengados o scguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber :

CLAUSULA FRIMEIRA: h O LOCADOR, ¢é senhor e legitimo possuidor do
seguinte imovel: “UM SALAO COMERCIAL, sito 4 Rua Cesdrio Mota, n.° 817, nesta cidade.

CLAUSUILA SEGUNDA: Que, por esta forma e melhor de direifo, di o
LOCADOR a0 LOCATARIO, em locagdo, o imovel referido na cliusula primeira supra, pelo
prazo cerfo e deferminado de 12 (doze) meses a iniciar-se em 10 de marco de 1998 e a
terminar em 09 de marco de 1999, data esta em que, 0 LOCATARIO se compromete a restituir
0 imovel completamente desocupado de bens e coisas ¢ em perfeifo estado de asseio, uso e
conservacao independentemente de qualquer aviso ou notiticagdo judicial ou extrajudicial, sob
pena de assim ndo procedendo, incorrer na multa prevista neste contrafto.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros doze (12)
meses da vigéncia do presente serd de R$1 000,00 (Hum mil reais), que o LOCA TARIO, se
compromele a pagar todo o dia 10 de cada més subsequente ao vencido, no enderego indicado
expressamente pelo LOCADOR,

PARAGRAFO PRIMEIRO: O primeiro aluguel a ser pago pelo LOCA TARIO,
serd calculado a partir da data inicial da locagio estabelecida na cliusula segunda supra até
a data efetiva do primeiro pagamento, ou se¢ja, o dia 10 do més subsequente ao vencido,
ficando por este modo e desta forma, claro, que o més quitado através de recibo serd sempre
dodia 10 ao dia 09 do més seguinte.

PARAGRAFO SEGUNDO: O aluguel mensal inicial, serd reajustado a cada
doze (12) meses de acordo com o “IGEM (FGV)”, e no caso da extingdo e ou proibicdo deste,
pelo indice que vier diretamente em sua substituicao.

PARAGRAFO TERCEIRO: A forma de reajuste acima referida serd de
comum acordo alferada para mensal ou pela menor periodicidade possivel se, por lei
superveniente a legislaciao em vigor, poder-se-d fazer o regjuste do valor locativo em periodo
inferior a doze mescs, observando o mesmo indice elerfo no parigrafo supra.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Incluem-se também na presenfe locacdo, os
seguintes acessorios, todos em perteito estado de conservagdo e uso, devendo portanto, serem
na. mesma forma restituldos, 4o tinal da locagdo: fodos os acessorios descritos no laudo de
vistoria que se forna parte intcgrante deste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer obras ou modificacoes, ou mesmo
perturagoes a serem feitas nas paredes, bem conio nas azulcjadas, desejadas pelo LOCATARIO,
somente poderido ser executadas com prévia e expressa autorizacdo do LOCADOR, sob pena de
incorrer na multa prevista neste instrumento.

CLAUSULA SETIMA: O LOCATARIO, destinard o imovel locado inica e
exclusivamente para fins nao-residenciais, explorando no imovel atividade comercial de
COMERCIO DE PRODUTOS OTICOS E LABORATORIO, nio podendo ser mudada a sua
destinacdao scm prévio consentimento por cscrito do LOCADOR, sob pena de rescisdo do
presente contrato, cumulado com a multa contratual estabelecida neste instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO, ndo poderd  fransterir  este
contrato; ndo poderd sublocar ou ceder o imovel, no todo ou em parte, sem preceder
consentimento por escrito do LOCADOR, devendo no caso de ser dado, agir oportunamente
Junto aos ocupanies, a tim de que o imovel esteja desocupado no férmino do presente
nstrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCATARIO, nio poderi, sem prévia
auforizacdo por escrifo do LOCADOR, alferar a sua atividade comercial, admitiv ou demitir
Socio que ndo s¢jam os contratantes deferminados aqui neste instrumenfo. Se assim nio
proceder, o presente instrumento poderd ser rescindido a juizo do LOCADOR; obrigando-se o
LOCATARIO, ao pagamento da multa contratual ¢ demais obrigacoes constantes do presente
contrafo.

CLAUSULA OITAVA: A partir da data inicial da locagdo, o LOCATARIO,
obriga-se a conlratar ds suas expensas, uma apolice de seguro contra incéndio, raio e explosio
no valor de R$100.000,00 (Cem mil reais), tendo cornto objeto o imovel locado, com validade
minima de 01 (um) ano, em companhia de seguros idonea, equivalente ao valor de mercado 4
¢poca de celebracdo do scguro em referéncia ou de suas renovagdes, mantendo-o segurado
enquanto perdurar a relagao “ex-locato”, sempre constando o nome do LOCADOR como tinico
beneticidrio na apolice.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que frata esta cliusula, deverd scr
renovado anualmente, até 30 (trinta) dias antes do vencimento de cada periodo, incumbindo ao
LOCATARIO, apos a cfetivacdo ¢ pagamento do prémio que for cstipulado, entregar ao
LOCADOR a apdlice respectiva. :

PARAGRAFO SEGUNDO: Se 0 LOCATARIO, no tempo devido, nio cumprir
a obrigacdo de scgurar o prédio locado na forma aqui estabelecida, 0 LOCADOR poderi
efetivar o scguro por conta do LOCATARIO, hipdtese em que se acrescentard ao custo do
premio a quantia equivalente a 01 (um) aluguel vigente d época, a titulo de multa que serd
cobrada juntamente com o primeiro aluguel que se vencer.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se 0 LOCATARIO vier a contratar com a
companhia scguradora o pagamento parcelado do seguro, obrigar-se-d a apresentar ao
LOCADOR, no ato do pagamento do aluguel, o comprovante de quitacio da tiltima parcela.




‘OJUINIISUT IJSOU SEPEIBIILIOD $200v511g0
sep enueies v vied JUIOYNS orrowLyvd urpjop onb 197 vp seuod sv gos OpUBILIONP 1AL
OZIPOD Op SoIUINSHS o L6F [ SOSIIY sou ojsiaard WEpIO 2p o1oyouaq or ‘n1oSe Ipsap ‘vrounuos
(OIYYIVOOTD [enb o ORIVILVIOT or oprooy [PAOWI OP S2ALYD SEP BANIO O [PAI BSAIUD
v v pavinprad opepriqesuodsar elno  ‘apepro pisou ‘oquad 19y ,u oide €8 o U oyny
AOYLS [PNSTIV P80f eny p oprironop o ajuapisas FE-BECTGIC0Z o'W DD OP 3 69795 7
ol DY op JopwprIod ‘Qurrorowoo ‘OPEI2IOAIP ‘O1IaNISRIq ‘711N OOSIONVYI "YS O ‘Seprivxa
OJUILUNIISUT 2]SIU SIOIESIIGO §¥° sepoy 1od “ONVIVOOT 0 woo orepijos opesed redounrd o
LOPBI] OWOD ‘OJn.u0) 2]UIsAId O ‘woquivy vurssy AZNINO VIS Vo

OJUANINIISUT D]SIU SOPRIEXD SOSTIEID SIPWIOp NO s1onsnre
§O Woo rrour o ]8I opuriso ‘OIPIVJ VOooOT 0/ad OpL’HOpLIb’(]L’ A3IS P PUUIA OIS O OSB)
‘oprooy jasour op assod .a1vuioy p ‘sjmé’af $2031pUOS 2 sprnsnryo SIEWIOP SEP OZINMAI 1198 o 289y
IPEPIRILICY v.jno 1onbrenb 1o ossod ap ogssrul ‘olodsap ap ovdr BP dJUpuddapur OryvivoIO7
opd - oprzLIoIny YOAVOOT © Bl opsap wory AZ¥OLVIO VINSNAVID

Jeompnl
QuuIPa20Id 3P dquapuAdpur “‘saroprinoord snos 9P SOLIOJLIOSO SOU ‘SojupInnjuoo sajrvd
sepod aquowaAr S vprpmby 1oy PEPIIGESHOASar v 25 (0ju00 10d 7zop) %0 vavd EpIZnpar
PA3s WASTIUIII ISy SO1oRro0ApY SOLIPIOUOY ap (0Ju20 aod ojuIe) o507 2 seAnvysiunupy
2 SIPIpnlengxo ‘siwopnl’ sesodsop  sp sepoy ‘vt pp o pdoutid op wope “opoaop
J20d opuaLIod ‘ojusjadwos ovdy o OPEIGOS B1IS ‘0rINI0X0 ap 0ss2001d 0 ap10du100 ovu onb
2 OJBIJUOD 2J$Ip OrZET Wd OpIAdp 1o ojurnb opny AZINL VINSNVIO

oued p sesed ovtas svur ‘vynsnppo rsou EPIO3[OqrIsd
gl pu SEpIpuaaIduios wivdyy oru O[NViIVIOT ofd CIUAUNUISUOD 1O8 O WS Taaour
O SEPIZHPOLJUL SI0SEIYIPOU SIPNJUSAS J0d OPESIIGO 4] OLIPJILIAOId O onb 1 spsoe Isop se ouroo
WIaq 24011 08 SOPPUOISEIO SOSTISa donbsirndy ‘ODIN OAVIOVIVA

‘QJBHUOD 2]$3p OPLLIOISP Odd] 0 .10F [enb rlos ‘o raSour vSed ardwios rios 1570017788 Ve
OPEPIEULIO) Janbrenb op ajuawdjuapusdapur ‘OPILI0] BPIPUIISAL IBIAPISUOD 1apod ap ‘apuasour
oued v vivd aprpmory v woo ‘ojpijoo HEP orrsodsip no ovdpuoo ‘vrasnrro aonbienb
aisuLyur anb ored v rr2200U1 80D PU ‘ORdTLUT BP BILP PU SAJUISIA ‘JONSHE ap sosour (£0)
$21] L SJUIPUOSILIOD pinur v vpIosjaquyso zory AZ0a vinsnyio

"PUINT OPUPIPIUIL TUJSI OVINIISIIOD
z arndy anb ‘terorpnl vLiogsia viagrd oares ‘03pauoo SIP OLSIISAL v .21pad 2 [oA0uir 0 avuopurgr
OIYIVOOT © vied oafjowr pias ‘riopyy a jpnpejss ‘wdionnur [2AIU 3P OrSI0 onno donbipnb
1o “opns 018 op opdrwnur  puInyuoN AZNO VINSny1o

‘TPIASP IO] U] BINIIoA
Zod anb v opdvziuapur v ‘opueridoidesap aapod op aoarvy P OJI2ZIP O SJUAWOS O8] ‘ONVIVIOT
Ov OpPAIESSaI ‘OJRIJUOD ISP Synsnplo se svpoj .1od OpESLIGOSIP  YOAVIOT © vawoy
‘oprooy [aaowr op ovdvridordesop ap osro on ZAA VINSAVIO

OPEIO] [2AOWIT O SJUSILIIPOLIA WALIOISIA “Soprorpur
B[2 I0d SO112219] 1O YOIV IOT © anb aijnuaod o vsnro 40P anD ¥ 0olqU{ 19PO] Op SPIOUOSIXD S1
SEPO] 12ZEJSHES U OINV.LVIOT © SIPul as-v51go ‘VNON V1NsnvViIDo




PARAGRAFO UNICO: Declara outrossim, o I'IADOR, que continuando
solidariamente responsavel com o LOCATARIO, mesmo depois do vencimento deste contrato, a
responsabilidade do mesnio é por prazo indeterminado, abrindo mdo em conseqiiéncia, do direito
previsto no artigo n° 1.500 do Codigo Civil.

CLAUSULA DEZESSEIS: Quando do férmino ou da rescisdo desfe contrato,
0 LOCATARIO obriga-se com antecedéncia minima_de trés (03) dias da desocupacdo, a
solicifar do LOCADOR ou seu representante a visforia do imovel para aquilatar as suas
condigoes, conforme disposicao constante na cliusula quarta e seus pardgrafos.

CLAUSULA DEZESSETE: Autoriza o LOCATARIO, quando se fizer
necessdrio pelo LOCADOR, a sua citagdo e ou intimacdo mediante correspondeéncia com aviso
de recebimento (Carta “AR”).

CLAUSULA DEZOITO: Os casos omissos serdo resolvidos de comum
acordo entre as partes contratanles, scmpre por escrilo e no caso de haver concordincia
muitua, passario a fazer parife infegrante do presente instrumento, através de aditamento aos
seus fernios.

CLAUSULA DEZENOVE: Este contrafto obriga as partes e seus sucessores a
qualquer fitulo, ficando a presente locagdo regida pela lei n° 8,.245/1 (Lei do Inquilinato) e
dispositivos do Codigo Civil, naquilo que se lhe couber.

CLAUSULA VINTE: Fea cleifo o foro da comarca de Sorocaba(SP),
como unico competentc para dirimir eventuais diividas oriundas deste instrumento, ou mesmo
de suas prorrogacoes e, ainda, por fodas as questoes que lhe sejam pertinentes, como renuncia
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, ou venha a se tornar.

Eassim, por estarcm justos e contratados, assinam
0 presente confrato em duas vias de igual feor ¢ forma para um so efeito de lei, sem emendas
aem  rasuras ¢ com as lestemunhas instrumentdrias subscritas, responsabilizando-se o
LOCATARIO pela autenticidade das assinaturas por ele colhidas.

Sorocaba, 10 de mar¢o de 1998,

LOCADOR:

LOCATARIO:

FIADOR

Testemunhas :

1.- 2.-
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# Julio Casas [feile

( G O M OO V0 G B

Sorocaba, 24 de novembro de 2000.

Ao Sr.
JOAO ANTONIO DOS SANTOS QUARESMA
Rua Cesario Mota. 81

Sorocaba/Sp
Prezado Senhor:

Venho por meio desta  informar 1 V.S., que
cncontra-se em aberto para suas providéncias um débito no importe de R$ 947,52 (Novecentos e

quarenta e scte reais e cinquenta e dois centavos).

Tal débito refere-se ao aluguel vencido em 15/11/00.
¢ IPTU’s, ja acrescido de multa, do imovel locado a V.S

Assim solicito a V.S, que compare¢a a este
eseritorio no prazo de 02 (dois) dias para quita¢do do valor em aberto, sob pena de assim nio
procedendo serem tomadas as medidas judiciais cabiveis.

Fica V.S., devidamente notificada do inteiro teor
desta para que surta os efeitos de direito.

Atenciosamente,

=y
(o A
Jah/;"ziné Rodrigues

advogada

tANnA - -2 n

Rua Rodricues Pacheco 330« Qarminbn - on -~ rn
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