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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular e na
melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como LOCADORA: SEICOM -
Servigos Engenharia e Instalagdo de Comunicagdes Ltda., pessoa juridica de direito
privado, sociedade empresaria, devidamente inscrita no CNPJ sob o n® 51.946.200/0001-72
e Inscricdo Estadual n° 669.488.071.111, com sede estabelecida nesta cidade na Rua
Cabretva, n.° 380 — Jardim Leocadia — Sorocaba/SP, neste ato representada pelos seus
socios o SR. ADEMIR CASTILHO PIQUEIRA, brasileiro, separado judicialmente,
empresario, portador do RG n°® 3.532.612-8 e do CPF n°® 410.160.258-15, residente e
domiciliado nesta cidade na Rua Cabrelva, n.° 380 — Jardim Leocadia — Sorocaba/SP,
e o Sr. ROBERTO TAKASHI ARAKI, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n°
4437183 e do CPF n° 470.237.598-91, residente e domiciliado na Rua
Cabreuva, n° 380, Jardim Leocadia, Sorocaba/SP, e, de outro lado, como LOCATARIA:
COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS AUTMOTORES LTDA., sociedade por quotas
de responsabilidade limitada, com sede nesta cidade na Av. Georg Schaeffler, n.° 2005 -
Distrito Industrial do Eden — CEP 18.087-175, inscrita no C.N.P.J/MF sob o n.°
04.860.830/0001-40, neste ato representada por seu administrador sécio, o Sr. JOSE
ALBERTO MOREIRA, brasileiro, casado, engenheiro mecanico, portador do R.G. n.°
03.523.944-1-SSP/RJ e do C.P.F. n.° 459.597.737-91, residente e domiciliado nesta cidade
na Rua Trés, n.° 677 — Ipatinga, e como FIADORES: Sr. LUIZ ANTONIO LOPES, brasileiro,
divorciado, técnico mecénico, portador do R.G. n.°10.287.361-6 e do C.P.F. n.° 020.451.448-
79, residente e domiciliado Rua Pintassilgo, n.° 516 — apto. 22 — Moema — Sao Paulo -
Capital, e Sr. JOSE ALBERTO MOREIRA, brasileiro, casado, engenheiro mecanico,
portador do R.G. n.° 03.523.944-1-SSP/RJ e do C.P.F. n.° 459.597.737-91, residente e
domiciliado nesta cidade na Rua Trés, n.° 677 — Ipatinga, e esposa, Sra., SANDRA
HELENA LOPES MOREIRA, brasileira, empresaria, casada, portadora do R.G. n.°0648942-
2 e do C.P.F. n.° 788.858.257-53, tém entre si justo e avengado o que mutuamente aceitam
e outorgam, a saber :

CLAUSULA PRIMEIRA: A LOCADORA €& senhora e Ilegitima
possuidora do seguinte imovel: uma unidade - imoével industrial localizado na Alameda
Seicom, n.° 01, Distrito Industrial - lporanga — Sorocaba/SP, nesta cidade; dito imovel faz
frente também para a Rua Hollingsworth.
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CLAUSULA SEGUNDA: Que, por esta forma e melhor de direito, da a
LOCADORA a LOCATARIA, em locagao, o imovel referido na clausula primeira supra, pelo
prazo certo e determinado de 48 (quarenta e oito) meses a iniciar-se em 23 de julho de 2009
e a terminar em 22 de julho de 2013, data esta em que a LOCATARIA se compromete a
restituir o imével completamente desocupado de bens e coisas e em perfeito estado de
asseio, uso e conservagao, independentemente de qualquer aviso ou notificagao judicial ou
extrajudicial, sob pena de, assim nao procedendo, incorrer na multa estabelecida neste
instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os doze (12) primeiros
meses de vigéncia do presente instrumento é de R$42.500,00 (quarenta e dois mil e
quinhentos reais), que a LOCATARIA se compromete a pagar todo dia 10 (dez) de cada
més subseqiiente ao vencido, mediante Boleto Bancario que sera remetido @ LOCATARIA
com antecedéncia de 10 (dez) dias. Nos primeiros 36 (trinta e seis) meses de locagcao serao
concedidos descontos no valor do aluguel mensal. Nos primeiros doze meses (1° ao 12°
més), o desconto mensal sera de R$ 14.500,00 (quatorze mil e quinhentos reais); nos doze
meses seguintes (13° ao 24° més), o desconto mensal serda de R$ 9.500,00 (nove mil e
quinhentos reais); e nos doze meses imediatamente posteriores (25° ao 36° més), o
desconto mensal sera de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO: O pagamento dos aluguéis apos a data
estabelecida no “caput’ desta clausula sujeitara a LOCATARIA a multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor em atraso do aluguel. Se o atraso for superior a trinta dias, alem da
multa de 10% (dez por cento), a LOCATARIA pagara juros moratérios de 1% (hum por
cento) ao més.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica expressamente convencionado entre as
partes que nao serdo aceitos, em nenhuma hipétese, créditos, depositos e “doc / ted” em
conta bancaria para a quitagdo dos alugueres, sob pena de ndo ser reconhecido como
quitado o aluguel ou qualquer outra taxa ou imposto creditado; e fica pactuado neste ato que
0 nao recebimento em tempo habil pela LOCATARIA do “boleto bancario” para pagamento
dos alugueres nao serda motivo de escusa das obrigagdes aqui pactuadas, bem como
isengdo da multa por atraso de pagamento sob alegacdo de nao ter recebido o documento
para pagamento. A LOCATARIA, compromete-se a informar a LOCADORA o né&o
recebimento do boleto bancario. Na hipétese de nao envio do boleto, o aluguel sera pago
diretamente, através de cheque nominal ou dinheiro, a LOCADORA e mediante recibo.

PARAGRAFO TERCEIRO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a
cada 12 (doze) meses de acordo com a variagao do “IGP-M (FVG)” e, no caso da extingao e
ou proibicao deste, pelo indice que vier diretamente em sua substituigao.

PARAGRAFO QUARTO: Sobrevindo legislacao que permita prazo
menor de aplicagdo de indice de reajuste monetario a LOCADORA fica desde ja autorizada
a adota-lo, mediante comunicacgao expressa, por escrito, entregue contra protocolo.

PARAGRAFO QUINTO: ] Juntamente com o aluguel mensal previsto
nesta clausula, a LOCATARIA pagara ainda o Imposto Predial e Territorial e Taxas
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municipais incidentes sobre o imével locado ou que venham a ser langados sobre o mesmo.
Sao também de responsabilidade da LOCATARIA todas as despesas com consumo de
agua, luz e forga, cabendo-lhe efetuar os pagamentos quando dos respectivos vencimentos
e nas reparticoes competentes, exibindo-os a LOCADORA quando solicitados.

PARAGRAFO SEXTO: Fica expressamente convencionado entre as
partes que a quitacdo outorgada em cada més nao elide débitos anteriores porventura
existentes, ndo se aplicando, portanto, o disposto no artigo 322 do Cédigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO SETIMO: O primeiro aluguel a ser pago pela
LOCATARIA sera referente ao periodo mensal proporcional compreendido entre o dia 23 de
Julho de 2009 e o dia 31 de Julho de 2009, devendo ser pago até o dia 10 de Agosto de
2009 (ou primeiro dia util seguinte, se o dia 10 nao for dia util); além da parcela do IPTU e do
Seguro Obrigatério do imével, conforme dispde a Clausula Nona deste instrumento.

CLAUSULA QUARTA: Por todas as benfeitorias e obras que a
LOCATARIA venha a efetuar no imével locado, sejam elas necessarias, uteis ou
voluptuarias, as quais devem ser realizadas com o expresso consentimento da LOCADORA,
5D o IA sem direito a retengcdo, compensagdo ou mesmo indenizagao,
T 4 e 3 samente neste ato aos beneficios contidos nos artigos 35 e 36 da Lei n.°
das as benfeitorias incorporadas desde logo ao imoével em seu todo, o

regime de irretratabilidade e irrevogabilidade.

A: A LOCATARIA declara ter recebido o imovel
2 encontra, conforme consta no acordo bilateral de vistoria que as partes
e passando a integrar este contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Recebendo a LOCATARIA o imével no estado
descrito na clausula supra e, também, conforme consta do Laudo de Vistoria, devera,
quando da rescisdo deste instrumento, devolver o imével nas mesmas condic¢Ges recebidas,
obrigando-se a efetuar toda e qualquer limpeza dos patios abertos, jardins, gramados,
cercas, areas cobertas e, consequentemente, de todo o imével objeto deste contrato de
locacao, removendo, desta forma, quaisquer residuos de material, lixo, produtos quimicos,
borra de materiais, obrigando-se a possivel descontaminagdo do solo no caso de uso de
produtos toxicos, 6leos ou qualquer agente poluente do solo ou que venha a danificar a
qualidade do mesmo. Desde ja obrigam-se as partes a realizar, ao ensejo da devolugao do
imovel pela LOCATARIA a LOCADORA, outro laudo de vistoria, bilateral, assinado pelas
partes.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA obriga-se a observar a
legislagdo ambiental vigente, responsabilizando-se exclusivamente pelos efeitos que desta
resultarem aos quais deu causa. No caso de uso legalmente permitido, de produtos toxicos,
quimicos, agressores ao meio ambiente no imével objeto deste contrato de locagao,
responsabiliza-se a LOCATARIA por todos e quaisquer danos causados nas areas cobertas
e descobertas do imével, solo e sub-solo, bem como eventuais indenizagées necessarias a
colocagao do estado do imovel em seu estado original, incluso eventuais multas de 6rgaos
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PARAGRAFO TERCEIRO: Deverd a LOCATARIA respeitar e seguir as
normas e diretrizes sanitarias, de zoneamento, uso de aguas, destinagao de lixo e demais
detritos, poluicdo de qualquer natureza, trafego, estacionamento, transito, prevengao e
combate a incéndios bem como de cumprir as determinagdes impostas pelos o6rgaos
responsaveis.

PARAGRAFO QUARTO: Fica autorizada a LOCATARIA a proceder as
reformas e adaptagbes necessarias ao exercicio de sua atividade empresarial, em
conformidade ao respectivo objeto social, que deverao todavia ser prévia e expressamente
autorizadas pela LOCADORA. A LOCATARIA devera também comunicar previamente com
a urgéncia necessaria, as mudancgas estruturais que afetem a seguranga do prédio.
Quaisquer outras modificagdes e ou reformas dependerdo da prévia autorizagao por escrito
da LOCADORA, sob pena de incorrer na multa prevista neste instrumento, obrigando-se
sempre a LOCATARIA a restabelecer, ao final da locagéo, o imoével no seu estado original,
servindo-se do laudo de vistoria que faz parte integrante do presente instrumento.

PARAGRAFO QUINTO: E de responsabilidade da LOCATARIA a
manutencao permanente do imoével, revisando as calhas de telhado, telhado, ralos de
esgoto, fechos, fechaduras, jardim, areas gramadas, preservagao da mata nos fundos do
imovel, cercas de divisa, alambrados, torneiras, registros, interruptores, devendo
permanecer tudo na mais perfeita ordem de uso e conservagao.

PARAGRAFO SEXTO: Obriga-se a LOCATARIA a fazer a
manutencao periédica, no minimo a cada seis meses, das calhas e telhado do imoével ora
locado, para reparar quaisquer entupimentos gerados pelo depésito de folhas e demais
materiais, bem como eventuais telhas quebradas ou que tenham deslizado. Obriga-se ainda
a manter o jardim conforme entregue neste ato, com as devidas podas e irrigagao
adequada, cuidando dos alambrados com pintura e sua manutenc¢do. Reformas estruturais
e/ou danos provocados pela natureza (chuva, raio, granizo, vento etc.), inclusive no telhado,
que nao estejam cobertos pelo seguro, sdo da responsabilidade da LOCADORA.

PARAGRAFO SETIMO: Entrega neste ato a LOCADORA o imovel,
objeto do presente instrumento, com a vistoria BASICA do Corpo de Bombeiros, estando,
dessa forma, o imdvel em estado de servir para o exercicio de qualquer atividade comercial,
tendo a LOCATARIA condicées de abrir empresa, restando a esta adaptar as necessidades
exigidas pelos orgaos responsaveis pela viabilidade da atividade comercial e ou industrial da
LOCATARIA.

PARAGRAFO OITAVO: A LOCATARIA obriga-se a levar
imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagdo a esta incumba, e a realizar imediata reparagao dos danos verificados no
imével, ou nas suas instalagdes, provocadas por si, seus funcionarios, prepostos e/ou
visitantes (artigo 23, incisos IV e V, da Lei 8.245/91).

CLAUSULA SEXTA: A LOCATARIA destinara o imovel locado
unica e exclusivamente para fins nao residenciais, explorando no imével uma empresa de
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vendas, prestacdo de servicos e locagdo de equipamentos e congéneres (bens moveis),
vendas e montagem de equipamentos industriais. Qualquer mudanga na destinagdo da
empresa devera ser comunicada previamente, por escrito, a LOCADORA, sob pena de
descumprimento de clausula contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA deverd informar a
LOCADORA, por escrito, qualquer alteracdo em sua atividade comercial, bem como
admissdo ou demissao de sécio(s). Se assim néo proceder, o presente instrumento podera
ser rescindido, a juizo da LOCADORA, obrigando-se a LOCATARIA ao pagamento da multa
contratual e demais obrigagdes constantes do presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica neste ato autorizada a LOCATARIA a
permitir a ocupagao e uso de parte do imovel a empresas subsidiarias da LOCATARIA e que
fagam parte do mesmo grupo de empresas onde figurem como sécios os aqui qualificados.
Seja qual for a natureza da ocupagdo, a permissado eventualmente feita pela LOCATARIA
nao compreendera direito de preferéncia em caso de alienagao do imével, nem conferira
direitos em caso de agdo de despejo, seja a que titulo for.

PARAGRAFO TERCEIRO: Obriga-se e responsabiliza-se a LOCATARIA
pela permissdo, ocupagao e uso ora autorizada, ficando claro que a presente autorizagao
nao transfere a responsabilidade de adimplemento das obrigagbes da LOCATARIA.

CLAUSULA SETIMA: A LOCATARIA obriga-se a contratar seguro
contra incéndio no valor de R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), e de raio, explosao e
vendaval nas propor¢ées da apdlice, tendo como objeto o imével locado, com validade de 01
(um) ano, através de seguradora idonea. O seguro sera renovado anualmente, com revisao
dos riscos, enquanto perdurar a relagdo “ex-locato”, sempre constando o nome da
LOCADORA como unica beneficiaria na apalice.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Se a LOCATARIA, no tempo devido, nao
cumprir a obrigacao de segurar o prédio locado na forma aqui estabelecida, a LOCADORA
podera efetivar o seguro por conta da LOCATARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Em nado havendo renovagdo e ou
apresentagdo da nova apdlice de seguro renovada pelo novo periodo, a LOCATARIA
autoriza neste ato a LOCADORA a proceder a renovacgéo do referido seguro, repassando os
seus custos imediatamente a LOCATARIA.

CLAUSULA OITAVA: Além da obrigagdo da LOCATARIA de
satisfazer todas as exigéncias do Poder Publico a que der causa, obriga-se ainda a permitir
que a LOCADORA ou terceiros por ela indicados vistoriem periodicamente o imével locado.

CLAUSULA NONA: Cabe a LOCATARIA providenciar a mudanga
de titularidade das contas de energia elétrica (CPFL) para seu nome a partir do dia 20 de

julho de 2009.
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CLAUSULA DEZ: No caso de desapropriagao do imoével locado,
ficara a LOCADORA desobrigada por todas as clausulas deste contrato, ressalvado a
LOCATARIA tao somente o direito de haver do poder desapropriante a indenizacdo a que
por ventura lhe for devida.

CLAUSULA ONZE: Nenhuma intimagao do Servigo Sanitario de
ou qualquer outro 6érgao de nivel municipal, estadual e federal, sera motivo para a
LOCATARIA abandonar o imdvel e pedir a rescisdo deste contrato, salvo prévia vistoria
judicial, que apure a construgao estar ameacgando ruina.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E de inteira responsabilidade da LOCATARIA
a obtencao de autorizagdo de funcionamento e alvaras nas esferas, municipais, estaduais e
federais, para exercer a sua atividade industrial e ou comercial no imoével objeto do presente
instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Ressalta-se, que no ato de extingdo da
locacéo, obriga-se a LOCATARIA a apresentar Certidées Negativas pertinentes ao imével,
com relagao a tributos, de ambito federal, estadual e municipal, que porventura possam vir a
ser incorporadas ao imovel, tais como, taxas de publicidade, instalagao, localizagao, 1.S.S.,
I.lP.T.U., .C.M.S., ou outras geradas pela LOCATARIA.

CLAUSULA DOZE: Fica estabelecida a multa correspondente a
trés (03) meses de aluguel, vigentes na data da infragdo, na qual incorrera a parte que
infringir qualquer clausula, condigao ou disposicao deste contrato, com a faculdade, para a
parte inocente, de poder considerar rescindida a locagao, independentemente de qualquer
formalidade. A multa sera sempre proporcional ao tempo decorrido do presente contrato.

CLAUSULA TREZE: Tudo quanto for devido em razao deste
contrato e que nao comporte o processo de execugao sera cobrado em agao competente,
correndo pela parte devedora ou sucumbente, além do principal e da multa, todas as
despesas judiciais, extrajudiciais e administrativas e 20% (vinte por cento) de honorarios
advocaticios. As partes conferem expressamente ao boleto de cobranga de aluguel,
acompanhado da planilha demonstrativa do respectivo valor, a natureza de titulo executivo
extrajudicial.

CLAUSULA QUATORZE: Firmam, também, este contrato,
solidariamente com a LOCATARIA, em todas as obrigagdes aqui exaradas, como
FIADORES e principais pagadores o Sr. LUIZ ANTONIO LOPES, e o Sr. JOSE ALBERTO
MOREIRA e sua mulher, ja qualificados no preambulo deste instrumento, responsabilidade
esta que subsistira até o pagamento total de tudo o que for devido, ou seja, aluguéis
vencidos, multa contratual, além dos acessorios da locagao, como agua, luz, e demais taxas
langadas sobre o imével, mesmo depois de vencido o prazo deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: Declaram, outrossim, os FIADORES, que
continuando solidariamente responsavel com a LOCATARIA, mesmo depois do vencimento
deste contrato, a responsabilidade do mesmo € por prazo indeterminado, renunciando, nesta
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oportunidade, ao Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 do Caédigo Civil Brasileiro, bem
como os beneficios do artigo 835 do mesmo Cadigo.

CLAUSULA QUINZE: Fica desde ja a LOCADORA autorizada pela
LOCATARIA, independente da acdo de despejo, imissdo de posse ou qualquer outra
formalidade legal e sem prejuizo das demais clausulas e condigdes legais, a tomar posse do
imével locado, caso o mesmo venha a ser abandonado pela LOCATARIA, estando esta em
mora com 0s aluguéis ou demais encargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA DEZESSEIS: Quando do término ou da rescisdo deste
contrato, a LOCATARIA, obriga-se com antecedéncia minima de 03 (trés) dias da
desocupacéo, a solicitar da LOCADORA ou de seu representante, a vistoria do imével para
aquilatar as suas condigdes, conforme disposicdo constante na clausula quinta e seus
paragrafos.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento
das chaves do imdvel ndo implicara em quitagdo das obrigagées assumidas, tanto no que
diga respeito a aluguéis, despesas e encargos, quanto em relagdo a ressarcimento por
eventuais danos no imoével ou honorarios advocaticios ocasionados pela LOCATARIA,
devendo ainda a fianga cobrir integralmente aos 6nus mencionados.

CLAUSULA DEZESSETE: Na hipotese de alienagdo do imovel objeto
deste contrato pela LOCADORA, a qualquer titulo, a LOCATARIA gozara do direito de
preferéncia em igualdade de condigdes e, caso nao o exerga, devera a LOCADORA fazer
constar do instrumento de alienagdo clausula de cumprimento obrigatério do presente
instrumento, tal como previsto no artigo 8°, da Lei 8.245/91, sob pena de incorrer na multa
prevista na Clausula Doze deste instrumento; sem prejuizo do efetivo exercicio, pela
LOCATARIA, de seu direito, caso opte por averbar o presente instrumento na matricula do
imovel.

CLAUSULA DEZOITO: Os CONTRATANTES e FIADORES desde ja
expressamente concordam que todas as citagdes, intimagdes, notificagbes judiciais ou
extrajudiciais, sejam feitas pelo CORREIO (Carta Registrada com AR), na conformidade do
disposto no inciso IV do artigo 58 da Lei 8.245, de 18.10.1991, desde que encaminhadas
aos seus respectivos enderecos, constantes neste contrato. Considera-se como endereco
da LOCATARIA o imével objeto da presente locagdo. Eventuais mudangas de enderego
deverdo ser comunicadas por escrito, sob pena de a citagado, intimagao, etc. encaminhada
ao enderego anterior ser considerada valida.

CLAUSULA DEZENOVE: Ficam autorizados todos os registros ou
averbacdes do presente contrato, em especial junto ao Cartério do Registro de Imoveis
competente, correndo as respectivas despesas por conta exclusiva da parte que promover o
registro ou averbagao.

CLAUSULA VINTE: Fica expressamente eleito o foro da comarca de
Sorocaba, que é o da situagdo do imével, em detrimento de qualquer outro por mais
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privilegiado que seja, para dirimir qualquer duvida ou litigio decorrente deste contrato, o qual
obrigam-se as partes contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores.

E por estarem justos e avengados, firmam o
presente Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Nao Residencial, em duas vias de
igual teor e contetido, na presenca de duas testemunhas, a todo ato presentes.

Sorocaba, 23 ejulho 09.

. 23.de Juho f5:2d
PIRES
LOCADORA: kg
SEICOM - Servigos Engenharia e Instalagao de Comunicagoes S/A.
ADEMIR CASTILHO PIQUEIRA
/) TFRE
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LOCADORA: /) /\,‘\M 9
SEICOM - Servigos EngenHaria cao de Comunicagdes S/A.
| ARAKI
LOCATARIA:
COMINGERSO DO’BRASIL EQUIPAMENTOS LTDA
J SE ALBERTO MOREIRA
e
LUIZ WES
| JOSE ALBERTO MOREIRA
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Cuidando bem do seu bem

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCAGAO
NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito,
os abaixo assinados, de um lado como LOCADORA: SEICOM - Servicos Engenharia e Instalacdo de
Comunicagdes Ltda., pessoa juridica de direito privado, sociedade empresaria, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°
51.946.200/0001-72 e Inscricdo Estadual n° 669.488.071.111, com sede estabelecida nesta cidade na Rua Cabretiva,
n.° 380 — Jardim Leocadia — Sorocaba/SP, neste ato representada pelos seus sécios o SR. ADEMIR CASTILHO
PIQUEIRA, brasileiro, separado judicialmente, empresario, portador do RG n°® 3.532.612-8 e do CPF n°® 410.160.258-15,
residente e domiciliado nesta cidade na Rua Cabreliva, n.° 380 — Jardim Leocadia — Sorocaba/SP, e o Sr. ROBERTO
TAKASHI ARAKI, brasileiro, casado, empresério, portador do RG n° 4.437.183 e do CPF n° 470.237.598-91, residente
e domiciliado na Rua Cabreuva, n® 380, Jardim Leocadia, Sorocaba/SP, e, de outro lado, como LOCATARIA:
COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade
limitada, com sede nesta cidade na Av. Georg Schaeffler, n.° 2005 - D:stnto Industrial do Eden — CEP 18.087- 175,
inscrita no C.N.P.J./MF sob o n.° 04.860.830/0001-40, neste ato representada por seu administrador sécio, o Sr. JOSE
ALBERTO MOREIRA, brasileiro, casado, engenheiro mecénico, portador do R.G. n.° 03.523.944-1-SSP/RJ e do C.P.F.

n.° 459.597.737-91, residente e domiciliado nesta cidade na Rua Trés, n.° 677 — Ipatinga, e como FIADORES: Sr. LUIZ
ANTONIO LOPES, brasileiro, divorciado, técnico mecanico, portador do R.G. n.°10.287.361-6 e do C.P.F. n°
020.451.448-79, residente e domiciliado Rua Pintassilgo, n.° 516 — apto. 22 — Moema — Sao Paulo - Capital, e Sr. JOSE
ALBERTO MOREIRA, brasileiro, casado, engenheiro mecanico, portador do R.G. n.° 03.523.944-1-SSP/RJ e do C.P.F.
n.° 459.597.737-91, residente e domiciliado nesta cidade na Rua Trés, n.° 677 — Ipatinga, e esposa, Sra.,, SANDRA
HELENA LOPES MOREIRA, brasileira, empresaria, casada, portadora do R.G. n.°0648942-2 e do C.P.F. n°
788.858.257-53, vém aditar o Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Nao Residencial firmado em 23 de julho de
2009, que tem por objeto o imével localizado na Alameda Seicom n® 01, Distrito Industrial, Sorocaba/SP, expondo,
ajustando e contratando o presente aditamento nos seguintes termos, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Que deste modo e por esta forma, aditam o contrato citado,
passando a figurar como LOCADORA: ARADE PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA. E.P.P., pessoa
juridica devidamente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n® 18.498.828/0001-87, neste ato representada pelos
seus socios: ADEMIR CASTILHO PIQUEIRA, brasileiro, separado judicialmente, empresario, portador do RG n°
3.532.612-8 e inscrito no CPF/MF sob o n® 410.160.258-15, residente e domiciliado na Rua Cabretva n.° 380, Jardim
Leocadia, Sorocaba/SP e, o Sr. ROBERTO TAKASHI ARAKI, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n°
4.437.183 e inscrito no CPF/MF sob o n°® 470.237.598-91, residente e domiciliado na Rua Cabretiva n° 380 - Jardim
Leocédia - Sorocaba/SP.

CLAUSULA SEGUNDA: Aditam também o contrato citado para incluir como LOCATARIA a
empresa MOVITER LOCACAO DE EQUIPAMENTOS E SERVIGOS LTDA., passando a figurar como LOCATARIAS:
a) COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES LTDA., pessoa juridica regularmente constituida e
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.860.830/0001-40, com sede estabelecida na Alameda Seicom n° 01, Distrito Industrial,
CEP 18086-393, Sorocaba/SP, neste ato representada por seus administradores: FERNANDO MOREIRA FAiSCA,
portugués, casado, empresario, portador do RNE n® V786106-G/DIREX/DPF/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°
230.669.018-90, residente na Rua Carlos Eugénio de Siqueira Salerno n° 425 apartamento 34, Parque Campolim,
Sorocaba/SP e CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA, portugués, casado, empresario, portador do RG n°® 18.757.713-
4SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°_064.323.538-82, residente e domiciliado na Avenida Jurema n° 641,
apartamento 61, Indiandpolis, S0 Paulg/SP ef) MOVITER LOCACAO DE EQUIPAMENTOS E SERVICOS LTDA.,
pessoa juridica regularmente constitui i ita no CNPJ/MF sob o n° 15.174.197/0001-52, com sede estabelecida
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na Alameda Seicom n® 01, conjunto 04, pavimento inferior, Distrito Industrial, CEP 18086-393, Sorocaba/SP,
representada por seus socios; COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES LTDA., pessoa juridica
regularmente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.860.830/0001-40, com sede estabelecida na Alameda
Seicom n® 01, Distrito Industrial, CEP 18086-393, Sorocaba/SP, neste ato representada por seus administradores:
FERNANDO MOREIRA FAISCA, portugués, casado, empresario, portador do RNE n° VV786106-G/DIREX/DPF/SP e
inscrito no CPF/MF sob o n® 230.669.018-90, residente na Rua Carlos Eugénio de Siqueira Salerno n® 425 apartamento
34, Parque Campolim, Sorocaba/SP e CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA, portugués, casado, empresério, portador
do RG n® 18.757.713-4SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 064.323.538-82, residente e domiciliado na Avenida
Jurema n® 641, apartamento 61, Indianépolis, Sdo Paulo/SP.

CLAUSULA TERCEIRA: O presente instrumento presta-se ainda para confirmar a excluséo
dos FIADORES LUIZ ANTONIO LOPES, JOSE ALBERTO MOREIRA e SANDRA HELENA LOPES MOREIRA, do
Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Nao Residencial.

CLAUSULA QUARTA: Fica por este instrumento particular, renovado o Contrato de
Locacgéo Nao Residencial supra, pelo prazo certo e determinado de 12 (doze) meses, a iniciar-se em 10 de margo de
2014 e a terminar em 09 de marco de 2015.

CLAUSULA QUINTA: Pactuam as partes que a partir do vencimento 10 de Abril de 2014
o aluguel, mensal sera de R$70.000,00 (setenta mil reais) que a LOCATARIA se compromete a pagar todo dia
10(dez) de cada més subsequente ao vencido mediante Boleto Bancario que serd remetido a LOCATARIA com
antecedéncia de 05 (cinco) dias, sendo as despesas com tal emissdo e baixa bancaria de total responsabilidade da
mesma.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Gozarao as LOCATARIAS, de um bénus no valor de R$10.000,00
(dez mil reais) mensais a serem abatidos do valor dos aluguéis venciveis em 10 de abril de 2014 até 09 de margo de
2015, bonus estes para pagamento até o dia 10 (dez) de cada més subsequente ao vencido.

PAR.@GBAFO SEGUNDO: N&o sendo o aluguel pago na data de seu vencimento, perderao as
LOCATARIAS o desconto estabelecido no paragrafo primeiro desta clausula, devendo pagar o aluguel integral no valor
de R$70.000,00 (setenta mil reais), acrescido das multas e penalidades previstas neste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: Fica expressamente convencionado entre as partes que nao
serdo aceitos em nenhuma hip6tese, créditos, depositos e “doc” em conta bancéria para a quitacéo dos alugueres, sob
pena de ndo ser reconhecido como quitado o aluguel, ou qualquer outra taxa ou imposto creditado ; fica pactuado
neste ato que o n&o recebimento em tempo habil pela LOCATARIA do “boleto bancério” para pagamento dos alugueres
ndo sera motivo de escusa das obrigagées aqui pactuadas, bem como isengdo da multa por atraso de pagamento sob
alegagao de nao ter recebido o documento para pagamento.

PARAGRAFO QUARTO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada 12 (doze) meses
de acordo com o “IGP-M (FGV)", e no caso da extingao e ou proibigao deste, pelo indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO QUINTO: O primeiro aluguel a ser pago pelas LOCATARIAS sera calculado
a partir do dia 10 de Margo de 2014 até o dia 09 de Abril de 2014, devendo ser pago o aluguel no dia 10 de Abril de
2014 o qual sera proporcional a 31 (trinta e um) dias, além da parcela do IPTU e do Seguro Obrigatério do imével,
conforme dispde a Clausula Décima deste instrumento.

PARAGRAFO SEXTO: Os aluguéis serdo pagos no més subsequente ao vencido. Assim,
o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10 ao dia 09 do més seguinte.

PARAGRAFO SETIMO: O pagamento dos aluguéis apds a data estabelecida no “caput’
desta clausula sujeitara as LOCATARIAS a multa de 10% (dez por cento) sobre o valor integral do aluguel. Se o atraso
for superior a 30 (trinta) dias, além da multa de 10% (dez por cento) pagara, ainda, as LOCATARIAS correcdo
monetaria calculada de acordo com a variagéo da TR, e no caso da extingao deste, pelo indice oficial que o substituir e
juros mensal, além dos juros moratérios de 1% (hum por cento) ao més.

PARAGRAFO OITAVO: A forma de reajuste acima referida sera de comum acordo alterada
para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei superveniente a Iegislac;éq em vigor, puder se fazer o
reajuste do valor locativo em periodo inferior a doze meses, observado o mesmo indice eleito no paragrafo supra.
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PARAGRAFO NONO: Juntamente com o aluguel mensal previsto nesta clausula, as
LOCATARIAS pagaréo, ainda, o Imposto Predial e Territorial € Taxas municipais. Sao, também, de responsabilidade
das LOCATARIAS, todas as despesas com consumo de &gua, luz e forga, cabendo-lhe efetuar os pagamentos quando
dos respectivos vencimentos nas reparticdes competentes, exibindo os documentos de quitagdo a LOCADORA,
quando solicitados.

PARAGRAFO DECIMO: Fica expressamente convencionado entre as partes que a quitagéo
outorgada em cada més n&o elide débitos anteriores porventura existentes, ndo se aplicando, portanto, o disposto no
artigo 322 do Cadigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: Decorrido o prazo de 12 (doze) meses deste contrato e havendo
interesse das partes em renovar a locagdo por mais um periodo, sera feita nova avaliagao referente ao valor locativo a
ser dado ao imével objeto deste instrumento, mesmo que o contrato seja prorrogado por prazo indeterminado.

CLAUSULA SEXTA: Fica estabelecida a multa correspondente a 03 (trés) meses de
aluguel, vigente na data da infragdo, na qual incorrera a parte que infringir qualquer clausula, condigdo ou disposicao
deste contrato, com a faculdade para a parte inocente, de poder considerar rescindida a locagéo, independentemente
de qualquer formalidade.

PARAGRAFO UNICO: Quaisquer estragos ocasionados ao imovel, bem como as
despesas a que os proprietarios forem obrigados por eventuais modificagées introduzidas no imével, sem o seu
consentimento, pela LOCATARIAS, nao ficam compreendidas na multa estabelecida nesta clausula, mas serdo pagas
a parte.

CLAUSULA SETIMA: As novas LOCATARIAS assumem neste ato, mediante o presente
instrumento de aditamento, aceitando e ratificando em todos os termos o contrato de locagéo firmado em 23 de julho de
2009, na qual passam a figurar como LOCATARIAS, responsaveis por todas as obrigagdes e efeitos de direito. Da
mesma forma, as LOCATARIAS ratificam a vistoria inicial, que faz parte integrante do contrato de locagéo, declarando
terem recebido, neste ato, uma coépia da mesma que devidamente rubricada pelas partes CONTRATANTES fica
fazendo parte integrante deste instrumento, e declaram ainda que tem as LOCATARIAS pleno conhecimento do estado
inicial do imével objeto desta relagéo locaticia, obrigando-se pelo zelo e cuidado, devendo nos mesmos termos devolvé-
lo ao final da locagao.

CLAUSULA OITAVA: Ficam revogadas todas as disposicdes contrarias a este
aditamento e ratificadas todas as demais clausulas do Instrumento Particular de Contrato de Locagao Nao Residencial
datado e assinado em 23 de julho de 2009, em especial as disposicdes inerentes a responsabilidade civil das
LOCATARIAS no tocante ao imével dado em locagéo.

CLAUSULA NONA: Fica neste ato pelas LOCATARIAS retificada a vistoria inicial do
imével objeto do citado contrato de locagéo, declarando as partes aceitd-la em todos os seus termos para que surta os
efeitos de direito.

CLAUSULA DECIMA: As LOCATARIAS obrigam-se a contratar uma apdlice de seguro
contra incéndio, raio e explosdo e vendaval no valor de R$8.000.000,00 (oito milhdes de reais), tendo como objeto o
imével locado, com validade de 01 (um) ano, através da Porto Seguros, sendo o seguro renovado anualmente enquanto
perdurar a relagdo “ex-locato”, sempre constando o nome da LOCADORA como a unica beneficiaria na apélice.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que trata esta clausula, deverd ser renovado
anualmente, até 30 (trinta) dias antes do vencimento de cada periodo, incumbindo a LOCATARIA, apds a efetivagdo e
pagamento do prémio que for estipulado, entregar a LOCADORA a apolice respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se as LOCATARIAS, no tempo devido, ndo cumprirem a
obrigacao de renovar o seguro do imovel locado na forma estabelecida, a LOCADORA podera efetivar 0 seguro por
conta das LOCATARIAS repassando os custos diretamente via boleto bancario, hiptese em que se acrescentara ao
custo do prémio a quantia equivalente a 01 (um) aluguel vigente & época, a titulo de multa, que serd cobrada
juntamente com o primeiro aluguel que se vencer.
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Cuidando bem do seu bem

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO
RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de
direito, os abaixo assinados, de um lado como LOCADORA: ARADE PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA. E.P.P., pessoa juridica devidamente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 18.498.828/0001-87, neste ato representada pelos seus socios: ADEMIR CASTILHO PIQUEIRA,
brasileiro, separado judicialmente, empresario, portador do RG n° 3.532.612-8 e inscrito no CPF/MF sob o n°
410.160.258-15, residente e domiciliado na Rua Cabretva n.° 380, Jardim Leocadia, Sorocaba/SP e, o Sr.
ROBERTO TAKASHI ARAKI, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n° 4.437.183 e inscrito no
CPF/MF sob o n° 470.237.598-91, residente e domiciliado na Rua Cabretiva n° 380 - Jardim Leocadia -
Sorocaba/SP. e; de outro lado, como LOCATARIAS: a) COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS
AUTOMOTORES LTDA., pessoa juridica regularmente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n°
04.860.830/0001-40, com sede estabelecida na Alameda Seicom n° 01, Distrito Industrial, CEP 18086-393,
Sorocaba/SP, neste ato representada por seus administradores: FERNANDO MOREIRA FAISCA, portugués,
casado, empresario, portador do RNE n°® V786106-G/DIREX/DPF/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°
230.669.018-90, residente na Rua Carlos Eugénio de Siqueira Salerno n° 425 apartamento 34, Parque
Campolim, Sorocaba/SP e CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA, portugués, casado, empresario, portador
do RG n° 18.757.713-4SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 064.323.538-82, residente e domiciliado na
Avenida Jurema n° 641, apartamento 61, Indian6polis, S&o Paulo/SP e b) MOVITER LOCACAO DE
EQUIPAMENTOS E SERVICOS LTDA., pessoa juridica regularmente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 15.174.197/0001-52, com sede estabelecida na Alameda Seicom n° 01, conjunto 04, pavimento inferior,
Distrito Industrial, CEP 18086-393, Sorocaba/SP, representada por seus sécios: COMINGERSOLL DO
BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES LTDA., pessoa juridica regularmente constituida e inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 04.860.830/0001-40, com sede estabelecida na Alameda Seicom n° 01, Distrito Industrial,
CEP 18086-393, Sorocaba/SP, neste ato representada por seus administradores: FERNANDO MOREIRA
FAISCA, portugués, casado, empresério, portador do RNE n° V786106-G/DIREX/DPF/SP e inscrito no
CPE/MF sob o n° 230.669.018-90, residente na Rua Carlos Eugénio de Siqueira Salerno n°® 425 apartamento
34, Parque Campolim, Sorocaba/SP e CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA, portugués, casado,
empresario, portador do RG n° 18.757.713-4SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 064.323.538-82,
residente e domiciliado na Avenida Jurema n° 641, apartamento 61, Indianopolis, Sao Paulo/SP, vem pelo
presente ADITAR o Instrumento Particular de Contrato de Locagao Nao Residencial datado e assinado em 23
de Julho de 2009, bem como seu respectivo aditamento datado de 10 de Margo de 2014, que tem por objeto
o imovel localizado na Alameda Seicom n° 01, Distrito Industrial, Sorocabal/SP, nos seguintes termos, a
saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Fica determinado entre as partes que, no periodo de 06
(seis) meses, a serem contados a partir do vencimento de aluguel em 10 de Margo de 2015, o valor do
aluguel tera um abono de R$12.124,00 (doze mil e cento e vinte e quatro reais), logo, as LOCATARIAS
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PARAGRAFO UNICO: Pactuam as partes que o prazo de reajuste de aluguel sera
mantido na data prevista no contrato de locag&o assinado em 23 de Julho de 2009, tendo como base o indice
“IGP-M (FGV)”, e no caso da extingao e ou proibicdo deste, pelo indice que vier a substitui-lo. Pactuando
ainda que o reajuste sera aplicado sobre o valor do aluguel integral sem a dedugé&o do abono pactuado no
“caput” desta clausula.

CLAUSULA SEGUNDA: Ficam revogadas todas as disposicdes contrarias a este
aditamento e ratificadas todas as demais clausulas do Contrato de Locacdo Nido Residencial datado e
assinado em 23 de Julho de 2009, bem como seu respectivo aditamento datado de 10 de Margo de 2014 e
em especial, as disposigdes inerentes a responsabilidade civil dos LOCATARIOS no tocante ao imével dado

—

em locagéo. 3 N

avencados, firmam o presente
ial, em duas vias de igual teor e

E por estarem justos e
Instrumento Particular de Aditamento de Contrato de Locagdo N&o Reside
contetido, na presencga de duas testemunhas, a todo ato presentes.

T~

Sorocabak)g de Margo dﬁ

LOCADORA:

LOCATARIAS:, 27:“/\z | = VA
COMINGERSOLL DO BRASI{EICULOS AUTOMOTORES LTDA

represerjtada por. FERNANDO MOREIRA FAISCA
> = S CARTORIO
S | \ S
COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS AUTOM ES LTDA
representada por: CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA

_ S/~ %\_\_ = CARTORIO
MOVITER LOCAGAO D EQU}PAMENT%E'\'A E.l%#l%,q.
}P’T&ntada or- FERNANDO MOREIRA FAISCA
) D . S CARTORIO
N o o b\ %le_m_es

MOVITER t{?cmﬁo %‘EQUIPAMEN?OS E SERVIGOS LTDA.

representada por: CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA

TESTEMUNHAS:
1.- 2.-
RG.: RG.:
End.: End.: o
{_,'4’6('
‘2}. Lol
o, v
Rua Clodomiro Paschoal, 187 « Jardim Paulistano
Sorocaba « SP » CEP 18040-740
Fone: (15) 2101-6161 PROGRAMA
QUALIFICACAO
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Cuidande bem do seu bem

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCAGAO
RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular e na melhor
forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como LOCADORA: ARADE PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA. E.P.P., pessoa juridica devidamente constituida e inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 18.498.8281’0001-87, neste ato representada pelos seus socios: ADEMIR
CASTILHO PIQUEIRA, brasileiro, separado judicialmente, empresario, portador do RG n°
3.532.612-8 e inscrito no CPF/MF sob o n° 410.160.258-15, residente e domiciliado na Rua
Cabretva n.° 380, Jardim Leocadia, Sorocaba/SP e, o Sr. ROBERTO TAKASHI ARAKI, brasileiro,
casado, empresario, portador do RG n°® 4.437.183 e inscrito no CPF/MF sob o n°® 470.237.598-91,
residente e domiciliado na Rua Cabretva n°® 380 - Jardim Leocadia - Sorocabal/SP. e; de outro lado,
como LOCATARIAS: a) COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES LTDA.
pessoa juridica regularmente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.860.830/0001-40, com
sede estabelecida na Alameda Seicom n° 01, Distrito Industrial, CEP 18086-393, Sorocaba/SP,
neste ato representada por seus administradores: FERNANDO MOREIRA FAISCA, portugués,
casado, empresario, portador do RNE n°® V786106-G/DIREX/DPF/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°
230.669.018-90, residente na Rua Carlos Eugénio de Siqueira Salerno n° 425 apartamento 34,
Parque Campolim, Sorocaba/SP e CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA, portugués, casado,
empresario, portador do RG n° 18.757.713-4SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 064.323.538-82,
residente e domiciliado na Avenida Jurema n° 641, apartamento 61, Indianopolis, Sao Paulo/SP e b)
MOVITER LOCACAO DE EQUIPAMENTOS E SERVICOS LTDA., pessoa juridica re?daggnte

constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 15.174.197/0001-52, com sede estabelecida na Alameda
Seicom n° 01, conjunto 04, pavimento inferior, Distrito Industrial, CEP 18(?“39,% Sorocab ___SP,
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representada por seus sécios: COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES LTDA
pessoa juridica regularmente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.860.830/0001-40, com
sede estabelecida na Alameda Seicom n° 01, Distrito Industrial, CEP 18086-393, Sorocaba/SP,
neste ato representada por seus administradores: FERNANDO MOREIRA FAISCA, portugués,
casado, empresario, portador do RNE n° V786106-G/DIREX/DPF/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°
230.669.018-90, residente na Rua Carlos Eugénio de Siqueira Salerno n° 425 apartamento 34,
Parque Campolim, Sorocaba/SP e CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA, portugués, casado,
empresario, portador do RG n° 18.757.713-4SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 064.323.538-82,
residente e domiciliado na Avenida Jurema n° 641, apartamento 61, Indiandpolis, Sdo Paulo/SP,
vem pelo presente ADITAR o Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Nao Residencial
datado e assinado em 23 de Julho de 2009, bem como seus respectivos aditamentos datados de 10
de Marco de 2014 e de 09 de Marco de 2015, que tem por objeto o imdvel localizado na Alameda
Seicom n° 01, Distrito Industrial, Sorocabal/SP, nos seguintes termos, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Fica determinado entre as partes que, no periodo de
05 (cinco) meses, a serem contados a partir do vencimento de aluguel em 10 de Setembro de 2015
até o vencimento de aluguel em 10 de Janeiro de 2016, o valor do aluguel tgré um abono de
R$22.124,00 (vinte e dois mil cento e vinte e quatro reais), logo, as LOCATARIAS pagario o
valor de R$40.000,00 (quarenta mil reais) pelo periodo supra, sem prejuizo do reajuste anual
previsto no paragrafo primeiro.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Pactuam as partes que o reajuste anual de aluguel
passara a incidir em todo més de janeiro para pagamento em todo o més de fevereiro, tendo como
base o indice “IGP-M (FVG)", e no caso da extingdo e ou proibicdo deste, pelo indice que vier a
substitui-lo. Pactuando ainda que o reajuste sera aplicado sobre o valor do aluguel integral sem a
deducao do abono pactuado no “caput”’ desta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO: O pagamento dos aluguéis ou dos encargos locaticios
apos a data estabelecida no Instrumento Particular de Contrato de Locacido Nao residencial objeto
do presente Aditamento, sujeitardo as LOCATARIAS a multa de 10% (dez por cento) sobre o valor
integral do aluguel ou dos encargos locaticios. Se o atraso for superior a 30 (trinta) dias, além da
multa de 10% (dez por cento) pagarao, ainda, as LOCATARIAS corre¢cdo monetaria calculada de
acordo com a variagdo da TR e no caso da extingdo desta pelo indice oficial que o substituir e juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo pro rata die, sobre os alugueis e encargos.

CLAUSL}LA SEGUNDA: Quando do término ou da rescisao deste contrato, as
LOCATARIAS, obrigam-se com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da desocupacdo, a
solicitar da LOCADORA ou de seu representante, a vistoria do imoével para aquilatar as suas
condicoes.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento das
chaves do imovel ndo implicara em quitacao das obrigacdes assumidas, tanto no que diga respeito a
alugueis, despesas e encargos, quanto em relagdo a ressarcimento por eventuais danos vel
ou honorarios advocaticios ocasionados pelas LOCATARIAS, devendo ai fian%?c%&

integralmente aos 6nus mencionados.
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CLAUSULA TERCEIRA: Ficam revogadas todas as disposi¢cbes contrarias a
este aditamento e ratificadas todas as demais clausulas do Contrato de Locacdo Nao Residencial
datado e assinado em 23 de Julho de 2009, bem como seus respectivos aditamentos datados de 10
de Marco de 2014 e de 09 de Margo de 2015 e em especial, as disposi¢cdes inerentes a
responsabilidade civil das LOCATARIAS no tocante ao imével dado em locagao.

E por estarem justos e avengados, firmam o presente
Instrumento Particular de Aditamento de Contrato de Locagao Nao Resh:ienma! .em duas vias de
igual teor e contetido, na presencga de duas testemunhas, a todo ato present&*s Ps

Sorocaba, 13 de Agosto de 20

LOCADORA: _ ;
ARADE PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LT
representada por seu socio: ADEMIR CASTH

&% —
O{\}P ARADE PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS "* '
Vs representada por seu SOcio: ROBERTO TAKAS
LOGATARIAS: rac it i \ ¢
,,3:0 &MINGERSOLL DO(BRASIL VEICULOS AUTOM s LTDA
: ) representada por: FERNANDO M EIRA FAISCA
",j" - (—
0 g, @ Y
O(-‘,a,o COMINGERSOLL DO|BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES LTDA

_representada por: CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA

B et
Sy =77
O G"h MOVITER LOCAGAO DE EQUIPAMENTOS E SERVICOS LTDA.
Eo 0
&y representada por: FERNANDO MOREIRA FAISCA

—

ISRV ersen

MOVITER LO AGAO DE EQUIPAMENTOS E SERVICOS LTDA.
representada por: CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA

TESTEMUNHAS:
1.- 2.-
RG.: RG.:
End.: End.:
Rua Clodomiro Paschoal, 187 - Jardim Paulistano
Sorocaba » SP - CEP 18040-740 _
Fone: (15) 2101-6161 Q
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCACAO NAO
RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular e na melhor
forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como LOCADORA: ARADE PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA. E.P.P., pessoa juridica devidamente constituida e inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 18.498.828/0001-87, neste ato representada pelos seus socios: ADEMIR
CASTILHO PIQUEIRA, brasileiro, separado judicialmente, empresario, portador do RG n°
3.532.612-8 e inscrito no CPF/MF sob o n° 410.160.258-15, residente e domiciliado-na Rua
Cabreliva n.° 380, Jardim Leocadia, Sorocaba/SP e, o Sr. ROBERTC TAKASHI ARAKI, brasileiro,
casado, empresario, portador do RG n°® 4.437.183 e inscrito no CPF/MF sob o n° 470.237.598-91,
residente e domiciliado na Rua Cabretiva n® 380 - Jardim Leocadia - Sorocaba/SP. e; de outro lado,
como LOCATARIAS: a) COMINGERSOLL DO BRASIL !EECULQ§ AUTOMOTORES LTDA..
pessoa juridica regularmente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.860.830/0001-40, com
sede estabelecida na Alameda Seicom n° 01, Distrito Industrial, CEP 18086-393, Sorocaba/SP,
neste ato representada por seus administradores: FERNANDO MOREIRA FAISCA, portugués,
casado, empresario, portador do RNE n° VV786106-G/DIREX/DPF/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°
230.669.018-90, residente na Rua Carlos Eugénio de Siqueira Salerno n°® 425 apartamento 34,
Parque Campolim, Sorocaba/SP e CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA, portugués, casado,
empresario, portador do RG n° 18.757.713-4SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob ¢ n° 064.323.538-82,
residente e domiciliado na Avenida Jurema n° 641, apartamento 61, Indianépolis, Sdo Paulo/SP e b)
MOVITER LOCACA EQUIPAMENTOS E SERVICOS LTDA., pessoa juridica regularmente
constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.174.197/0001-52, com sede estabelecida na Alameda
Seicom n° 01, conjunto 04, pavimento inferior, Distrito Industriai, CEP 18086-393, Sorocaba/SP,
representada por seus sécios: COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES LTDA.,
pessoa juridica regularmente constituida e inscrita no CNPJ/MF socb o n° 04.860.830/0001-40, com
sede estabelecida na Alameda Seicom n° 01, Distrito Industrial, CEP 18086-393, Sorocaba/SP,
neste ato representada por seus administradores: FERNANDO MOREIRA FAISCA, portugués,
casado, empresario, portador do RNE n° V?86106}\G!DIREX;’DPFISP e inscrito no CPF/MF sob o n°
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230.669.018-90, residente na Rua Carlos Eugénio de Siqueira Salerno n° 425 apartamento 34,
Parque Campolim, Sorocaba/SP e CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA, portugués, casado,
empresario, portador do RG n°® 18.757.713-4SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 064.323.538-82,
residente e domiciliado na Avenida Jurema n°® 641, apartamento 61, Indiandpolis, Sdo Paulo/SP,
vem pelo presente ADITAR o Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Ndo Residencial
datado e assinado em 23 de Julho de 2009, bem como seus respectivos aditamentos datados de 10
de Marco de 2014, de 09 de Margo de 2015 e de 13 de Agosto de 2015, que tem por objeto o
imovel localizado na Alameda Seicom, n°. 01, Distrito Industrial, Sorocaba/SP, nos seguintes
termos, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Por este instrumento particular, as partes renovam o Contrato
de Locacao Nao Residencial supra, pelo prazo certo e determinado de 12 (doze) meses, a iniciar-se
em 01 de Fevereiro de 2016 e a terminar em 31 de Janeiro de 2017.

CLAUSULA SEGUNDA: Fica pactuado entre as partes que, no periodo de 03 (trés)
meses, a ser contado do vencimento de aluguel em 10 de Fevereiro de 2016 ao vencimento de
aluguel em 10 de Abril de 2016, o valor locaticio tera um abono de R$38.671,87 (trinta e oito mil
seiscentos e setenta e um reais e oitenta e sete centavos), sem prejuizo do reajuste anual
previsto no paragrafo primeiro do presente instrumento. E, pactuam ainda as partes que, no periodo
de 08 (oito meses), a ser contado do vencimento de aluguel em 10 de Maio de 2016 ao vencimento
de aluguel em 10 de Dezembro de 2016, o valor locaticio tera um abono de R$28.671,87 (vinte e
oito mil seiscentos e setenta e um reais e oitenta e sete centavos), sem prejuizo do reajuste
anual previsto no paragrafo primeiro do presente instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel mensal inicial continuara sendo reajustado a cada
doze (12) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)", e no caso da extingdo € ou proibicdo deste, pelo
indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO SEGUNDO O pagamento dos aluguéis e encargos apos a dsta
estabelecida no “caput” desta clausula sujeitara a LOCATARIA & multa de 1 % (dez por cento) sobre
o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica, agua, IPTU‘ condominio, gas, e
outros que possam incidir nesta locagao). Se o atraso for superior a 30 (trinta) dias, além da multa de
10% (dez por cento) pagara, ainda, a LOCATARIA correcdo monetaria calculada de acordo com a
variacao da TR, e no caso da extingao deste, pelo indice oficial que o substituir e juros mensal, além
dos juros moratorios de 01% (um por cento) ao més, ou fragdo pro rata die, sobre os aluguéis e
encargos.

CLAUSULA TERCEIRA: Quando do término ou da rescisdo deste contrato, a
LOCATARIA, obriga-se com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da desocupacio, a solicitar das
LOCADORAS ou de seus representantes, a vistoria do imével para aquilatar as suas condicoes,
conforme disposi¢ao constante na clausula sexta e seus paragrafos.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento das chaves do
imovel nao implicara em quitagio das obrigages assumidas, tanto no que diga respeito a aluguéis,
despesas e encargos, quanto em relagdo a ressarcimento por eventuais danos no imével, ou
honorarios advocaticios ocasionados pela LOCATARIA. \
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4/AUSULA QUARTA: Ficam revogadas todas as disposicbes contrarias a este

itamento e ratificadas todas as demais clausulas do Instrumento Particular de Contrato de Locaczo
Nao Residencial firmado em 23 de Julho de 2009, bem como seus respectivos aditamentos datados
de 10 de Margo de 2014, de 09 de Margo de 2015 e de 13 de Agosto de 2015, em especial, as
disposi¢cdes inerentes a responsabilidade civii da LOCATARIA no tocante ao smovel dado em
locacao.

E por estarem justos e avengados, firmam o presente Instrumento Particular de Aditamento de
Contrato de Locacdo Nao Residencial, em duas vias de igual teore\r&onteudo, na presenca de duas
testemunhas, a todo ato presentes. \ -~

Sorocq 1 d Janeiro de 2016.
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LOCADORA: “g ‘“’“
ARADE PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA. E.P.P
representada por seu sécio: ADEMMRCASTIHR PI ‘ EIRA
00 gd‘% ARADE PARTICIPAGOES E EMPREENBIMENTSS LTDA. E.P.P
'D&w representada por seu sécio; ROBER T SHTJARAKI

LOCATARIAS: <«

representada por: FERNANDO MOREIRA FAISCA
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L DO BRASIL|VEICULOS AUTOMOTORES LTDA

°0 ;0 Q reprgsentada por: CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA
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MO TER LOC GAO DE EQUIPAMENTOS E SERVICOS LTDA.
representada por: CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA

TESTEMUNHAS:

1. 2.
RG.: RG.:
End.: End.:
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Cuidando bem do seu bem

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO
RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular e na
melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como LOCADORA: ARAD
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA. E.P.P., pessoa juridica devidamente
constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n® 18. .828/0001-87, neste ato representada pelos
seus socios: ADEMIR CASTILHO PIQUEIRK; brasileiro, separado judicialmente, empresario,
portador do RG n° 3.532.612-8 e inscrito no CPF/MF sob o n° 410.160.258-15, residente e
domiciliado na Rua Cabretdva n.° 380, Jardim Leocadia, Sorocaba/SP e Sr. ROBERTFV
TAKASHI ARAKI, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n° 4.437.183 e inscrito o
CPF/MF sob o n°® 470.237.598-91, residente e domiciliado na Rua Cabredva n° 380 - Jardim
Leocadia - Sorocaba/SP; e, de outro lado, como LOCATARIAS: a) COMINGERSOLL DO
BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES LTDA., pessoa juridica regularmente constituida e
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.860.830/0001-40, com sede estabelecida na Alameda
Seicom n° 01, Distrito Industrial, CEP 18086-393, Sorocaba/SP, neste ato representada
por seus administradores: FERNANDO MOREIRA FAISCA, portugués, casado,
empresario, portador do RNE n° V786106-G/DIREX/DPF/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°’
230.669.018-90, residente na Rua Carlos Eugénio de Siqueira Salerno n°® 425 apartamento
34, Parque Campolim, Sorocaba/SP e CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA, portugués,
casado, empresario, portador do RG n° 18.757.713-4SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°
064.323.538-82, residente e domiciliado na Avenida Jurema n° 641, apartamento 61,
Indianopolis, Sdo Paulo/SP e b) MOVITE CACAQ DE IPAMEN E SERVI
LTDA., pessoa juridica regularmente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.174.197/0001-52, com sede estabelecida na Alameda Seicom n°® 01, conjunto 04,
pav;mento inferior, Distrito Industrial, CEP 18086-393, Sorocaba/SP, representada por
seus socios: COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES LTDA., pessoa
juridica regularmente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.860.830/0001-40, com
sede estabelecida na Alameda Seicom n° 01, Distrito Industrial, CEP 18086-393,
Sorocaba/SP, neste ato representada por seus administradores: FERNANDO MOREIRA
FAISCA, portugués, casado, empresario, portador do RNE n° VV786106- G/DIREX/DPF/SP e
inscrito no CPE/MF sob o n° 230.669.018-90, residente na Rua Carlos Eugénio de Siqueira
Salerno n° 425 apartamento 34, Parque Campolim, Sorocaba/SP e CANUTO JORGE DA
SILVA GLORIA, portugués, casado, empresario, portador do RG n® 18.757.713-4SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob o n® 064.323.538-82, residente e domiciliado na Avenida Jurema n°
641, apartamento 61, Indianépolis, S&o Paulo/SP, vém pelo presente ADITAR o
Instrumento Particular de Contrato de Locagao N&o Residencial datado e assinado em 23 de
Julho de 2009, bem como seus respectivos aditamentos datados de 10 de Marco de 2014, de
09 de Marco de 2015 e de 13 de Agosto de 2015 e 11 de janeiro de 2016, que tem por
objeto o imovel localizado na Alameda Seicyf, n°. 01, Distrito Industrial, Sorocaba/SP

nos seguintes termos, a saber: .
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Rua Clodomiro Paschoal, 187 - Jardim Paulistap
Sorocaba + SP - CEP 18040-740
Fone: (15) 2101-6161
www.juliocasas.com.br
juliocasas@juliocasas.com.br
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Cuidando bem do seu bem

CLAUSULA PRIMEIRA: As partes, de comum acordo,
cancelam/revogam pelo presente instrumento o determinado na segunda parte do “caput” da
CLAUSULA SEGUNDA do Aditamento de Contrato de Locagdo Nao Residencial, datado e
assinado em 11 de janeiro de 2016, cuja redagcdo segue abaixo:

“CLAUSULA SEGUNDA: (..) E, pactuam ainda as partes
que, no periodo de 08 (oito meses), a ser contado do vencimento de
aluguel em 10 de Maio de 2016 ao vencimento de aluguel em 10 de
Dezembro de 2016, o valor locaticio terd um abono de R$28.671,87
(vinte e oito mil seiscentos e setenta e um reais e oitenta e sete
centavos), sem prejuizo do reajuste anual previsto no paragrafo
primeiro do presente instrumento”.

PARAGRAFO UNICO: De comum acordo, as partes tornam, a partir
desta data, ineficaz e sem qualquer efeito o estatuido na segunda parte do “caput” da
CLAUSULA SEGUNDA do Aditamento celebrado em 11 de janeiro de 2016.

CLAUSULA SEGUNDA: Fica convencionado entre as partes que, no
periodo de 05 (cinco) meses, contado a partir do aluguel com vencimento em 10 de
setembro de 2016 até o aluguel com vencimento em 10 de janeiro de 2017, o valor locaticio
tera um abono de R$38.671,87 (trinta e oito mil seiscentos e setenta e um reais e oitenta
e sete centavos), sem prejuizo do reajuste anual previsto no paragrafo primeiro do presente
instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel mensal inicial continuara sendo
reajustado a cada doze (12) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)”, e no caso da extingédo e
ou proibi¢cdo deste, pelo indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO SEGUNDO O pagamento dos aluguéis e encargos apés
a data estabelecida no “caput” desta clausula sujeitara a LOCATARIA & multa de 10% (dez
por cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica, agua,
IPTU, condominio, gas, e outros que possam incidir nesta locacéo). Se o atraso for superior a
30 (trinta) dias, além da multa de 10% (dez por cento) pagara, ainda, a LOCATARIA corregao
monetaria calculada de acordo com a variagéo da TR, e no caso da extingdo deste, pelo
indice oficial que o substituir e juros mensal, além dos juros moratérios de 01% (um por cento)
ao més, ou fragéo pro rata die, sobre os aluguéis e encargos.

CLAUSULA TERCEIRA: Quando do término ou da rescisdo deste
contrato, a LOCATARIA, obriga-se com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da
desocupacao, a solicitar da LOCADORA ou de seus representantes, a vistoria do imével para
aquilatar as suas condigcdes, conforme disposigdo constante no contrato ora aditado.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento
das chaves do imével ndo implicara em quitacdo das obrigagdes assumidas, tanto no que
diga respeito a aluguéis, despesas e encargos, quanto em relacdo a ressarcimento por
eventuais danos no imével, ou honorarios advocaticios ocasionada pela LOCATARIA.

Fone: (15) 2101-6161
www.juliocasas.com.br
juliocasas@juliocasas.com.br
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Cuidando bem do seu bem

CLAUSULA QUARTA: Ficam revogadas todas as disposicdes
contrarias a este aditamento e ratificadas todas as demais clausulas do Instrumento Particular
de Contrato de Locagédo Ndo Residencial firmado em 23 de Julho de 2009, bem como seus
respectivos aditamentos datados de 10 de Marco de 2014, de 09 de Margo de 2015 e de 13
de Agosto de 2015 e 11 de janeiro de 2016, em especial, as disposi¢bes inerentes a
responsabilidade civil da LOCATARIA no tocante ao imével dado em locag3o.

E por estarem justos e avengados, firmam o
presente Instrumento Particular de Aditamento de-Eantrato de Locacdo Nao Residencial, em
duas vias de igual teor e contetido, na presenga de’duas testemunhas, a todo ato presentes.

de a osto de 2016.

‘\\‘.\‘ lﬂ" 5 A
ARADE PARTICIPACOES EEM‘PREEND ‘!‘ OS/LY \

Representado por:\A DEMI HO/PIQU EIR “ .
\\\ n‘

LOCADORA:

LOCADORA:

ARADE PARTICIPACOES E EMPR NDIMENTOE AfE'F‘P
Representado por: ROBERTO TAKASH ’ARAKI

- — \(_\ )% {;{2‘7‘@ 3
J\ )
4%, LOCATARIA: 7 — 7 OB\ ,-g\"g,. é"
0 &g, COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES LTDA \NcO 2~
oA /‘r‘;_:}‘-\ Representado por: FERNANDO MOREIRA FAISCA oY -
- \-“"_‘._I:‘ﬁ"'&)*
oc"f?rg LOCATARIA: T; ~ )~ | E O -
9 6‘0"" 0, COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS AUTDMOTOREE LTDA AL
W ;%f% Representado por: CANUTO JORGE DA SILVA GLO Ot s
06 R 765, LOCATARIA: +— — 7 A 22
8054,0 % MOVITER LOCACAO DE EQUIPAMENTOS E SERVIQOS[LTDA THRN
;%@ Representado por: FERNANDO MOREIRA FAISCA M( Y aen
LOCATARIA: / .,
MOVITER LOCACAO DE EQUIRAMENTOS E SERVIGOS LTDA
Representado por: CANUTO'JORGE DA'SILVA GLORIA
TESTEMUNHAS:
1. p
RG.: RG.:
End.: End.:

Rua Clodomiro Paschoal, 187 « Jardim Paulistano
Sorocaba +« SP » CEP 18040-740
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO
RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular e na
melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como LOCADORA: ARADE
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA. E.P.P., pessoa juridica devidamente
constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.498.828/0001-87, neste ato representada
pelos seus socios: ADEMIR CASTILHO PIQUEIRA, brasileiro, separado judicialmente,
empresario, portador do RG n°® 3.532.612-8 e inscrito no CPF/MF sob o n® 410.160.258-15,
residente. e domiciiado na Rua Amazonas, n° 511, Apto 91, Santa Terezinha,
Sorocaba/SP e, o Sr. ROBERTO TAKASHI ARAKI, brasileiro, casado, empresario,
portador do RG n°® 4.437.183 e inscrito no CPF/MF sob o n® 470.237.598-91, residente e
domiciliado na Rua Pascal, n° 600, Apto 71, Campo Belo — Sao Paulo/SP e; de outro lado,
como LOCATARIAS: a) COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES
LTDA.. pessoa juridica regularmente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n°
04.860.830/0001-40, com sede estabelecida na Alameda Seicom n° 01, Distrito
Industrial, CEP 18086-393, Sorocaba/SP, neste ato representada por seus
administradores: FERNANDO MOREIRA FAISCA, portugués, casado, empresario,
portador do RNE n° V786106-G/DIREX/DPF/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°
230.669.018-90, residente na Rua Carlos Eugénio de Siqueira Salerno n° 425 apartamento
34, Parque Campolim, Sorocaba/SP e CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA, portugués,
casado, empresario, portador do RG n° 18.757.713-4SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o
n° 064.323.538-82, residente e domiciliado na Avenida Jurema n° 641, apartamento 61,
Indianopolis, Sdo Paulo/SP e b) MOVITER LOCACAO DE EQUIPAMENTOS E
SERVICOS LTDA., pessoa juridica regularmente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 15.174.197/0001-52, com sede estabelecida na Alameda Seicom n° 01, conjunto 04,
pavimento inferior, Distrito Industrial, CEP 18086-393, Sorocaba/SP, representada por,
seus socios: COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES LTDA., pesso
juridica regularmente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.860.830/0001-40, com <
sede estabelecida na Alameda Seicom n° 01, Distrito Industrial, CEP 18086-393,
Sorocaba/SP, neste ato representada por seus administradores: FERNANDO///
MOREIRA FAISCA, portugués, casado, empresario, portador do RNE n_ﬁf’ﬁ_@ﬁﬁ
G/DIREX/DPF/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 230.669.018-90, residente na Rua Car!oﬁ -

Eugénio de Siqueira Salerno n° 425 apartamento 34, Parque Campolim, Sorocaba/SP
CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA, portugués, casado, empresario, portador do RG n
18.757.713-4SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 064.323.538-82, residente e
domiciliado na Avenida Jurema n°® 641, apartamento 61, Indianopolis, Sao Paulo/SP, ,,/
vem pelo presente ADITAR o Instrumento Particular de Contrato de Locacdo” Nao-
Residencial datado e assinado em 23 de Julho de 2009, bem como seus resgggtr\os/
aditamentos datados de 10 de Marco de 2014, de 09 de Marco de 2015, de,:PS de Agosto
de 2015, de 11 de Janeiro de 2016 e de 23 de agosto de 2016, que tem por objeto o
imovel localizado na Alameda Seicom, n°. 01, Distrito Industrial, Sorocaba/SP, nos
Fone: (15) 2101-6161

seqguintes termos, a saber:
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CLAUSULA PRIMEIRA: Por este instrumento particular, as partes
renovam o Contrato de Locagdo Nao Residencial supra, pelo prazo certo e determinado de
12 (doze) meses, a iniciar-se em 01 de Fevereiro de 2017 e a terminar em 31 de Janeiro

de 2018.

CLAUSULA SEGUNDA: Fica pactuado entre as partes que, no
periodo de 12 (doze) meses, a ser contado do vencimento de aluguel em 10 de Fevereiro
de 2017 ao vencimento de aluguel em 10 de Janeiro de 2018, o valor locaticio tera um
abono de R$38.609,38 (trinta e oito mil seiscentos e nove reais e trinta e oito
centavos), sem prejuizo do reajuste anual previsto no paragrafo primeiro do presente
instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel mensal inicial continuara sendo
reajustado a cada doze (12) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)", e no caso da extingao
e ou proibicao deste, pelo indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO SEGUNDO O pagamento dos aluguéis e encargos apos
a data estabelecida no “caput’ desta clausula sujeitardo as LOCATARIAS a multa de 10%
(dez por cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica,
agua, IPTU, condominio, gas, e outros que possam incidir nesta locacao). Se o atraso for
superior a 30 (trinta) dias, além da multa de 10% (dez por cento) pagarao, ainda,
as LOCATARIAS correcdo monetaria calculada de acordo com a variagdo da TR, e no
caso da extingao deste, pelo indice oficial que o substituir e juros mensal, além dos juros
moratérios de 01% (um por cento) ao més, sobre os aluguéis e encargos.

CLAUSULA TERCEIRA: Quando do término ou da rescisao deste
contrato, as LOCATARIAS, obrigam-se com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da
desocupacao, a solicitar da LOCADORA ou de seus representantes, a vistoria do imovel
para aquilatar as suas condigdes, conforme disposicao constante na clausula sexta e seus
paragrafos.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento
das chaves do imovel nao implicara em quitagcdo das obriga¢des assumidas, tanto no que
diga respeito a aluguéis, despesas e encargos, quanto em relagao a ressarcimento por
eventuais danos no imoével, ou honorarios advocaticios ocasionados pelas LOCATARIAS ///
CLAUSULA QUARTA: Ficam revogadas todas as d@’eslg/i@s

contrarias a este aditamento e ratificadas todas as demais clausulas do Instrumento

Particular de Contrato de Locacdo Nao Residencial firmado em 23 de Julho de 2009, beny
como seus respectivos aditamentos datados de 10 de Marco de 2014, de 09 de Marco de \\,
2015, de 13 de Agosto de 2015, de 13 de Agosto de 2015, de 11 de Janeiro de 201
de 23 de agosto de 2016, em especial, as disposi¢des inerentes a responsabilidade civil
das LOCATARIAS no tocante ao imovel dado em locagao. P
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E por estarem justos e avencados, firmam o
presente Instrumento Particular de Aditamento de Contrato de Locagao Nao Residencial,
em duas vias de igual teor e contetdo, na presenca de duas testemunhas, a todo ato
presentes. g i

LOCADORA: i} |
ARADE PARTICIPACOES E EmggAEsgub
Neste ato representada por ADEMIR
LOCADORA: i}
g ARADE PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
Do f'f‘?% Neste ato representada por ROBERTO TAKASHI ARA
£p 20 , =
S &= = NS /f
LOCATARIA: & R

Neste ato representada por FERNANDO MOREIRA FAISCA

LOCATARIA: EDEN l@ [ (h/u,

COMINGERSOLL DO BRASIL VﬁEICULOS AUTOMOTORES LTDA

COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS rUTOMOTORES LTDA

03*" "‘;} RIA Neste ato representada por CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA
Ene FRaemy —— -
SLW ’i:% ey R
LOCATARIA: A o

MOVITER LOCACAO DE EQUIPAMENTOS E SERVI(,‘OS LTDA
Neste ato representada por FERNANDO MOREIRA FAISCA

RTORfo
EDEY E@’
LOCATARIA: /]{ C_J c’b\—f—-

MOVITER LOCAGAO DE EQUIPAM NTOS E SERVICOS LTDA
Neste ato representada por CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA

TESTEMUNHAS:

1.- 2.-
RG.: RG.:
End.: End.:

Rua Clodomiro Paschoal, 187 » Jardim Paulistano
Sorocaba + SP - CEP 18040-740
Fone: (15) 2101-6161

www . juliocasas.com.br
juliocasas@juliocasas.com.br
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Cuidando bem do seu bem

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO
RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular e na
melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como LOCADORA: ARADE
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA. E.P.P., pessoa juridica devidamente
constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.498.828/0001-87, neste ato representada
pelos seus socios: ADEMIR CASTILHO PIQUEIRA, brasileiro, separado judicialmente,
empresario, portador do RG n® 3.532.612-8 e inscrito no CPF/MF sob o n° 410.160.258-15,
residente e domiciliado na Rua Amazonas, n°511, Apto 91, Santa Terezinha, Sorocaba/SP
e, o Sr. ROBERTO TAKASHI ARAKI, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n°
4.437.183 e inscrito no CPF/MF sob o n° 470.237.598-91, residente e domiciliado na Rua
Pascal, n° 600, Apto 71, Campo Belo — Sao Paulo/SP e; de outro lado, como LOCATARIAS:
a) COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES LTDA. pessoa juridica
regularmente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.860.830/0001-40, com sede
estabelecida na Alameda Seicom n° 01, Distrito Industrial, CEP 18086-393,
Sorocaba/SP, neste ato representada por seus administradores: FERNANDO MOREIRA
FAISCA, portugués, casado, empresario, portador do RNE n° V786106-G/DIREX/DPF/SP
e inscrito no CPF/MF sob o n® 230.669.018-90, residente na Rua Carlos Eugénio de Siqueira
Salerno n°® 425 apartamento 34, Parque Campolim, Sorocaba/SP e CANUTO JORGE DA
SILVA GLORIA, portugués, casado, empresario, portador do RG n° 18.757.713-4SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob o n° 064.323.538-82, residente e domiciliado na Avenida Jurema n°
641, apartamento 61, Indiandpolis, Sdo Paulo/SP e b) MOVITER LOCACAO DE
EQUIPAMENTOS E SERVICOS LTDA., pessoa juridica regularmente constituida e inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 15.174.197/0001-52, com sede estabelecida na Alameda Seicom n°
01, conjunto 04, pavimento inferior, Distrito Industrial, CEP 18086-393, Sorocabal/SP,
representada por seus socios: COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES
LTDA., pessoa juridica regularmente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n°
04.860.830/0001-40, com sede estabelecida na Alameda Seicom n° 01, Distrito Industrial,
CEP 18086-393, Sorocaba/SP, neste ato representada por seus administradores:
FERNANDO MOREIRA FAISCA, portugués, casado, empresario, portador do RNE n°®
V786106-G/DIREX/DPF/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 230.669.018-90, residente na
Rua Carlos Eugénio de Siqueira Salerno n° 425 apartamento 34, Parque Campolim,( 7

\

Sorocaba/SP e CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA, portugués, casado, empresario, ~
portador do RG n° 18.757.713-4SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 064.323.538-82, N
residente e domiciliado na Avenida Jurema n° 641, apartamento 61, Indianoépolis, Sao i

Paulo/SP, vem pelo presente ADITAR o Instrumento Particular de Contrato de Locagas
Nado Residencial datado e assinado em 23 de Julho de 2009, e posteriores aditamentos,
T
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Cuidando bem do seu bem

que tem por objeto o imovel localizado na Alameda Seicom, n°. 01, Distrito Industrial,
SorocabalSP, nos seguintes termos, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Por este instrumento particular, as partes
renovam o Contrato de Locacdo Nao Residencial supra, pelo prazo certo e determinado de
12 (doze) meses, a iniciar-se em 01 de Fevereiro de 2018 e a terminar em 31 de Janeiro
de 2019.

CLAUSULA SEGUNDA: Fica pactuado entre as partes que, no periodo
de 12 (doze) meses, a ser contado do vencimento de aluguel em 10 de Fevereiro de 2018
ao vencimento de aluguel em 10 de Janeiro de 2019, o valor locaticio tera um abono de
R$38.609,38 (trinta e oito mil seiscentos e nove reais e trinta e oito centavos), sem
prejuizo do reajuste anual previsto no paragrafo primeiro do presente instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel mensal inicial continuara sendo
reajustado a cada doze (12) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)”, e no caso da extingao
e ou proibigdo deste, pelo indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO SEGUNDO O pagamento dos aluguéis e encargos apos
a data estabelecida no “caput” desta clausula sujeitardo as LOCATARIAS a multa de 10%
(dez por cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica,
agua, IPTU, condominio, gas, e outros que possam incidir nesta locagéo). Se o atraso for
superior a 30 (trinta) dias, além da multa de 10% (dez por cento) pagardo, ainda,
as LOCATARIAS corregao monetaria calculada de acordo com a variagéao da TR, e no caso
da extincao deste, pelo indice oficial que o substituir e juros mensal, alem dos juros
moratérios de 01% (um por cento) ao més, sobre os aluguéis e encargos.

CLAUSULA TERCEIRA: Quando do término ou da rescisdo deste
contrato, as LOCATARIAS, obrigam-se com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da
desocupacao, a solicitar da LOCADORA ou de seus representantes, a vistoria do imovel
para aquilatar as suas condigdes, conforme disposicdo constante na clausula sexta e seus
paragrafos.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento
das chaves do imével ndo implicara em quitagdo das obrigagdes assumidas, tanto no que
diga respeito a aluguéis, despesas e encargos, quanto em relagdo a ressarcimento por
eventuais danos no imovel, ou honorarios advocaticios ocasionados pelas LOCATARIAS.

CLAUSULA QUARTA: Ficam revogadas todas as disposigoes
contrarias a este aditamento e ratificadas todas as demais clausulas do Instrument
Particular de Contrato de Locagdo Nao Residencial firmado em 23 de Julho de 2009 e >~
posteriores aditamentos, em especial, as disposigdes inerentes a responsabilidade civi )2 A
LOCATARIAS no tocante ao imével dado em locagéo.

< \ P
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Cuidando bem do seu bem

E por estarem justos e avengados, firmam o
presente Instrumento Particular de Aditamento de Contrato de Locagao Nao Residencial, em
duas vias de igual teor e contetido, na presenca de duas testemunhas, a todo ato_ presentes.

Sorocaba, 29 de Janeiro de 2D1 8.
\ &
LOCADORA: A Kl\ /

ARADE PARTICIPAQOES E EMPREENDIMENTOS LTDA. E.P. P A
Neste ato representada por ADEMIR CASTILHO PIQUEIRA

LOCADORA: )
ARADE PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA. E '
Neste ato representada por ROBERTA TAKASHI ARAKI

LOCATARIA: e
COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES LTDA
Neste ato representada por FERNANDO MOREIRA FAISCA

-AR'répfo

LOCATARIA
COMINGER'S'O_LL DO BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES LTDA
Neste ato representada pdr CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA

o —
EN @ B
LOCATARIA:
MOVITER LOCAGAO DE EQUIPAMENTOS E SERVIQOS LTDA
Nestémi@g@ge?entada por FERNANDO OREIRA FAISCA

0 EDEN 4
Wi
LOCATARM—
MOVITER LOCAGAO DE EQUIPAMENTOS E SERVIGCOS LTDA
Neste ato representada por GANUTO JORGE DA SILVA GLORIA

(ﬂ[)[(“;‘*.‘?‘
—7 E% *jﬂQ EDEL
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Cuidando bem do seu bem

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCAGCAO NAO
RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular e na
melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como LOCADORA ARADE

wnstltmda e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18. 498 828!0001 -87, neste ato representada
pelos seus socios: ADEMIR CASTILHO PIQUEIRA, brasileiro, separado judiciaimente,
empresario, portador do RG n° 3.532.612-8 e inscrito no CPF/MF sob o n® 410.160.258-15,
residente e domiciliado na Rua Amazonas, n° 511, Apto 91, Santa Terezinha, Sorocaba/SP
e, o Sr. ROBERTO TAKASHI ARAKI, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n°
4.437.183 e inscrito no CPF/MF sob o n°® 470.237.598-91, residente e domiciliado na Rua
Pascal, n° 600, Apto 71, Campo Belo — Sao Paulo/SP e; de outro lado, como LOCATARIAS:
a) COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES LTDA . pessoa juridica
regularmente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.860.830/0001-40, com sede
estabelecida na Alameda Seicom n° 01, Distrito Industrial, CEP 18086-393, ;
Sorocaba/SP, neste ato representada por seus administradores: FERNANDO MOREIRA \/
FAISCA, portugués, casado, empresario, portador do RNE n° V786106-G/DIREX/DPF/SP\ -~
e inscrito no CPF/MF sob o n°230.669.018-90, residente na Rua Carlos Eugénio de Siqueira”
Salerno n° 425 apartamento 34, Parque Campolim, Sorocaba/SP e CANUTO JORGE DA~ /
SILVA GLORIA, portugués, casado, empresario, portador do RG n® 18.757.713- 488}?@/{3‘//
\N

inscrito no CPF/MF sob o n® 064.323.538-82, residente e domiciliado na Avenida Jurema n°
641, apartamento 61, Indiandpolis, Sao Paulo/SP e b) MOVITER LOCACAO D

7

EQUIPAMENTOS E SERVICOS LTDA., pessoa juridica regularmente constituida e il'lacrihu 5

no CNPJ/MF sob o n°® 15.174. 197!0001-52 com sede estabelecida na Alameda Seicom 7
01, conjunto 04, pavimento inferior, Distrito Industrial, CEP 18086-393, Sorocaba/SP; //
representada por seus socios: COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS AUTOMDTQRE& '
LTDA., pessoa juridica regularmente constituida e inscrita no CNPJ/MF g@b n°
04,860.83010001—40, com sede estabelecida na Alameda Seicom n° 01, Distrito IndUstrial,
CEP 18086-393, Sorocaba/SP, neste ato representada por seus administradores:
FERNANDOC MOREIRA FAISCA, portugués, casado, empresario, portador do RNE n°
V786106-G/DIREX/DPF/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 230.669.018-90, residente na

Rua Carlos Eugénio de Siqueira Salerno n® 425 apartamento 34, Parque Campolim,
Sorocaba/SP e CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA, portugués, casado, empresario,
portador do RG n°® 18.757.713-4SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°® 064.323.538-82,
residente e domiciliado na Avenida Jurema n° 641, apartamento 61, Indiancpclis, Sao
Paulo/SP, vem pelo presente ADITAR o Instrumento Particular de Contrato de Locag:ao
Nao Residencial datado e assinado em 23 de Julho de 2009, e posteriores aditamentog, ©

{ ~ f
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Cuidando bem do seu bem

que tem por objeto o imoével localizado na Alameda Seicom, n°. 01, Distrito Industrial,
Sorocabal/SP, nos seguintes termos, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Por este instrumento particular, as partes
renovam o Contrato de Locagao N&o Residencial supra, pelo prazo certo e determinado de
12 (doze) meses, a iniciar-se em 01 de Fevereiro de 2019 e a terminar em 31 de Janeiro
de 2020.

CLAUSULA SEGUNDA: Fica pactuado entre as partes que, no periodo
de 12 (doze) meses, a ser contado do vencimento de aluguel em 10 de Fevereiro de 2019
ao vencimento de aluguel em 10 de Janeiro de 2020, o valor locaticio tera um abono de
R$44.166,89 (quarenta e quatro mil cento e sessenta e seis reais e oitenta e nove
centavos), sem prejuizo do reajuste anual previsto no paragrafo primeiro do presente
instrumento. O reajuste se fara pelo valor do aluguel sem considerar o abono temporario
concedido.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA declara e reconhece que 0
valor atual do aluguel é R$79.166,89 (setenta e nove mil cento e sessenta e seis reais e
oitenta e nove centavos) e que, em razdo de negociagdo entre as partes, & concedido o
abono constante no “caput’ desta clausula. Apds a cessagao do abono o valor do aluguel
retornara ao seu valor integral de R$79.166,89 (setenta e nove mil cento e sessenta e seis
reais e oitenta e nove centavos). /

™
PARAGRAFO SEGUNDO: O aluguel mensal inicial continuara sendo R"
reajustado a cada doze (12) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)’, e no caso da extingao. "
e ou proibicdo deste, pelo indice que vier a substitui-lo. w
PARAGRAFO TERCEIRO: O pagamento dos aluguéis e encarg"’ds«a‘ﬁés
a data estabelecida no “caput” desta clausula sujeitarao as LOCATARIAS a multa de 10%
(dez por cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica,
agua, IPTU, condominio, gas, e outros que possam incidir nesta locagéo). Se o atraso for
superior a 30 (trinta) dias, além da multa de 10% (dez por cento) pagarado, aind "\ .
as LOCATARIAS corregao monetaria calculada de acordo com a variagao da TR, e no c({;c; \
da extingdo deste, pelo indice oficial que o substituir e juros mensal, além dos juros 5
moratorios de 01% (um por cento) ao més, pro rata die, sobre os aluguéis e encargos. o }

Pl

CLAUSULA TERCEIRA: Quando do término ou da rescisdo deste
contrato, as LOCATARIAS, obrigam-se com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da
desocupacéo, a solicitar da LOCADORA ou de seus representantes, a vistoria do imovel
para aquilatar as suas condigdes, conforme disposi¢cao constante na clausula sexta e seus
paragrafos.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento
das chaves do imével ndo implicara em quitagado das obrigagées assumidas, tanto no que
diga respeito a aluguéis, despesas e encargos, quanto em relagao a ressarcimento por .-z
eventuais danos no imével, ou honorarios advocaticios ocasionados pelas LOCATARIAS__?"‘

= ,«/-
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Cuidando bem do seu bem

CLAUSULA QUARTA!: Ficam revogadas todas as disposigoes
contrarias a este aditamento e ratificadas todas as demais clausulas do Instrumento
Particular de Contrato de Locagdo Nao Residencial firmado em 23 de Julho de 2009 e
posteriores aditamentos, em especial, as disposicdes inerentes a responsabilidade civil das
LOCATARIAS no tocante ao imovel dado em locacéo.

E por estarem justos e avencados, firmam o
presente Instrumento Particular de Aditamento de Contrato de Locagao Nao Residencial, em
duas vias de igual teor e contetido, na presenca de duas testemu:whas aJodo ato presente-‘

LOCADORA: b
ARADE PARTICIPAGOES g/ MPREENDIMENTOS Ly

Neste ato represen@d /por ADEMIR CASTILHO PIQUE!

/ y/ 4
\\ -7
LOCADORA: L

.. ARADE PARTICIPAGOES /yv’geéummemos LTDA. EP.P
2

Neste ato representad BERTO TAKASHI ARAKI

OCATARIA S5 i
7%, COMINGERSOLL 5 BRAS!L VEICULOS AUTOMOTORES LTDA

© &  Neste ato representada por FERNANDO MOREIRA FAISCA
LOGATARIA:. )/l( ) L\

Ca. ’”’CO_—NGEESOLL DO BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES LTDA

Neste afo representada por CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA

ot

LOCATARIA: “‘?‘—”7 7
MOVITER LOCAGAO DE EQUIPAMENTOS E SERVICOS LTDA
Neste ato representdda por FERNANDO MOREIRA FAISCA

““MOVITER LOCACAQ [?E EQUIPAMENTOS E SERVICOS LTDA
Neste ato epresentada por CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA

TESTEMUNHAS: /
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Cuidando bem do seu bem

1.- 2.-
RG.: RG.:
End.: End.:
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Cuidando bem do seu bem

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO
RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular e na
melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como LOCADORA: ARADE
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA. E.P.P., pessoa juridica devidamente
constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.498.828/0001-87, neste ato representada
pelos seus socios: ADEMIR CASTILHO PIQUEIRA, brasileiro, separado judicialmente,
empresario, portador do RG n° 3.532.612-8 e inscrito no CPF/MF sob o n°® 410.160.258-15,
residente e domiciiado na Rua Amazonas, n° 511, Apto 91, Santa Terezinha,
Sorocaba/SP e, o Sr. ROBERTO TAKASHI ARAKI, brasileiro, casado, empresario,
portador do RG n°® 4.437.183 e inscrito no CPF/MF sob o n°® 470.237.598-91, residente e
domiciliado na Rua Pascal, n°® 600, Apto 71, Campo Belo — Sao Paulo/SP e; de outro lado,
como LOCATARIAS: a) COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES
LTDA., pessoa juridica regularmente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n°
04.860.830/0001-40, com sede estabelecida na Alameda Seicom n° 01, Distrito
Industrial, CEP 18086-393, Sorocaba/SP, neste ato representada por seus
administradores: FERNANDO MOREIRA FAISCA, portugués, casado, empresario,
portador do RNE n°® V786106-G/DIREX/DPF/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°
230.669.018-90, residente na Rua Carlos Eugénio de Siqueira Salerno n°® 425 apartamento
34, Parque Campolim, Sorocaba/SP e CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA, portugués,
casado, empresario, portador do RG n°® 18.757.713-4SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o
n° 064.323.538-82, residente e domiciliado na Avenida Jurema n° 641, apartamento 61,
Indianépolis, Sao Paulo/SP e b) MOVITER LOCACAO DE EQUIPAMENTOS E
SERVICOS LTDA., pessoa juridica regularmente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 15.174.197/0001-52, com sede estabelecida na Alameda Seicom n° 01, conjunto 04,
pavimento inferior, Distrito Industrial, CEP 18086-393, Sorocaba/SP, representada por
seus socios: COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES LTDA., pessoa
juridica regularmente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.860.830/0001-40, com
sede estabelecida na Alameda Seicom n°® 01, Distrito Industrial, CEP 18086-393,
Sorocaba/SP, neste ato representada por seus administradores: FERNANDO
MOREIRA FAISCA, portugués, casado, empresario, portador do RNE n° V786106-
G/DIREX/DPF/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°® 230.669.018-90, residente na Rua Carlos
Eugénio de Siqueira Salerno n°® 425 apartamento 34, Parque Campolim, Sorocaba/SP e
CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA, portugués, casado, empresario, portador do RG n°
18.757.713-4SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 064.323.538-82, residente e
domiciliado na Avenida Jurema n° 641, apartamento 61, Indianépolis, S&o Paulo/SP,
vem pelo presente ADITAR o Instrumento Particular de Contrato de Locagao Nao
Residencial datado e assinado em 23 de Julho de 2009, e posteriores aditamentos, que
tem por objeto o imovel localizado na Alameda Seicom, n°. 01, Distrito Industrial,
Sorocaba/SP, nos seguintes termos, a saber \ '
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CLAUSULA PRIMEIRA: Por este instrumento particular, as partes
renovam o Contrato de Locacao Nao Residencial supra, pelo prazo certo e determinado de
12 (doze) meses, a iniciar-se em 01 de Fevereiro de 2021 e a terminar em 31 de Janeiro
de 2022.

CLAUSULA SEGUNDA: Fica pactuado entre as partes que, no
periodo de 12 (doze) meses, a ser contado do vencimento de aluguel em 10 de Fevereiro
de 2021 ao vencimento de aluguel em 10 de Janeiro de 2022, o valor locaticio tera um
abono de R$69.622,10 (sessenta e nove mil e seiscentos e vinte e dois reais e dez
centavos), sem prejuizo do reajuste anual previsto no paragrafo primeiro do presente
instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel mensal inicial continuara sendo
reajustado a cada doze (12) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)", e no caso da extingao
e ou proibigao deste, pelo indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO SEGUNDO O pagamento dos aluguéis e encargos apoés
a data estabelecida no “caput” desta clausula sujeitardo as LOCATARIAS & multa de 10%
(dez por cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica,
agua, IPTU, condominio, gas, e outros que possam incidir nesta locagéo). Se o atraso for
superior a 30 (trinta) dias, além da multa de 10% (dez por cento) pagarao, ainda,
as LOCATARIAS corregdo monetaria calculada de acordo com a variagao da TR, e no
caso da extingdo deste, pelo indice oficial que o substituir e juros mensal, além dos juros
moratorios de 01% (um por cento) ao més, sobre os aluguéis e encargos.

CLAUSULA TERCEIRA: Quando do término ou da rescisdo deste
contrato, as LOCATARIAS, obrigam-se com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da
desocupacio, a solicitar da LOCADORA ou de seus representantes, a vistoria do imovel
para aquilatar as suas condigdes, conforme disposicao constante na clausula sexta e seus
paragrafos.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento
das chaves do imovel ndo implicara em quitagdo das obrigacdes assumidas, tanto no que
diga respeito a aluguéis, despesas e encargos, quanto em relagdo a ressarcimento por
eventuais danos no imével, ou honorarios advocaticios ocasionados pelas LOCATARIAS.

CLAUSULA QUARTA: As LOCATARIAS deverdo apresentar a
LOCADORA teste de solo até o més de Junho/2021.

CLAUSULA QUINTA: Ficam revogadas todas as disposicoes

contrarias a este aditamento e ratificadas todas as demais clausulas do Instrumento
Particular de Contrato de Locagdo Nao Residencial firmado em 23 de Julho de 2009 e
posteriores aditamentos, em especial, as disposigdes inerentes a-responsabilidade civil das

LOCATARIAS no tocante ao imével dado em locagéo.
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E por estarem justos e avengados, firmam o
presente Instrumento Particular de Aditamento de Contrato de Locagao Nao Residencial,
em duas vias de igual teor e conteudo, na presenca de duas testemunhas, a todo ato

presentes.
y
/ . Sorocaba, 18 de Margo de 2021
LOCADORA: & - :
ARADE- PART YACOES E EMPREENDIMENTOS, LTDA. E.P.P
Neste ato rep, sentada por ADEMIR CASTILHO B IRA
LOCADORA: _ b '
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LOCATARIAT_ FSI_?: %

COMINGERSOLL DO BRASIL VEICULOS AUTOMOTORES LTDA
Neste ato representada por FERNANDO MOREIRA FAISCA o R\C‘

e \Lw@ﬁ -

LOCATARIA:
COMINGERSOLL D BRASIL VEICULOS A TOMOTORES LTDA
Neste ato representada|por CANUTY JORGE@‘% ILVA GLORIA
- §00 =
LOCATARIA: 7 —
MOVITER LOCAGAO DE’EQUIPAMENTOS E SERVICOS LTDA _
Neste ato representada por FERNANDO MOREIRA FAISCA \ug“r\\\
)] ( . @)DO
LOCATARIA: HiaPlss J 1
MOVITER LOCAcAo E EQUIPAMENTOS E SERVICOS LTDA
Neste ato representada por CANUTO JORGE DA SILVA GLORIA
TESTEMUNHAS:
1.- 2.-
RG.: RG.:
End.: End.:
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