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Cuidando bem do seu bem

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO COMERCIAL

Pelo presente instrumento particular de Contrato de
Locagdo N&o Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como
LOCADORA: VALINOTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 50.805.035/0001-76, com sede estabelecida na Estrada José Celeste n°361, sala 21, Bairro dos
Morros, CEP 18020-400, Sorocaba/SP, neste ato representada por seus sécios administradores:
ANTONIO CARLOS VALINOTO, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n°7.707.564-X-
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°026.822.948-12, e ANGELO JULIO VALINOTO, brasileiro,
casado, empresario, portador do RG n°9.633.731-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°027.001.758-
59 e de outro lado, como LOCATARIA: RYO VEICULOS LTDA — EPP., inscrita no CNPJ/MF sob o
n°10.474.715/0001-30, com sede estabelecida na Avenida Anténio Carlos Comitre n°3.000, Parque
Campolim, CEP 18047-620, Sorocaba/SP, neste ato representada por seu sécio administrador,
NELSON LUIZ DI STASI ORTEGA, brasileiro, separado judiciaimente, administr~7~r de empresas,
portador do RG n°7.735.013-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°131.960.538&°90, residente e
domiciliado na Alameda Piratuba n°791, Residencial Morada dos Lagos, CEP 06429-280, Barueri/SP,
e como FIADOR e principal pagador: NELSON DOS SANTOS ORTEGA, brasileiro, separado
judicialmente, administrador de empresas, portador do RG n°1.841.270-1-SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob 0 n°005.644.438-91, residente e domiciliado na Alameda Itu n°859 — apto 51, Cerqueira Cesar,
CEP 01421-001, Sao Paulo/SP, tem entre si justo e avencado o seguinte, que mutuamente aceitam e
outorgam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: A LOCADORA ¢é senhora e legitima possuidora dos
seguintes imoéveis:

a) Um terreno designado por lote n® 01, quadra “24", do loteamento denominado Parque
Campolim, situado no Bairro Agua Vermelha, nesta cidade com frente para a Avenida Central,
onde mede 7,00 metros em reta e mais 14,14 metros em curva, na confluéncia da Avenida
Central, com a Rua Verde n°09; do lado direito de quem da avenida olha para o imével, mede
23,50 metros e divide com a referida Rua Verde n°09; do lado esquerdo, na mesma situacao,
mede 32,50 metros e divide com o lote 02 e nos fundos, onde mede 16,00 metros, divide com o
lote n° 22; encerrando a area de 502,68 metros quadrados. Possui Inscricdo Cadastral junto a
Prefeitura Municipal de Sorocaba n°® 43.43.70.0390.01.000. O imével encontra-se matriculado
no 2° Cartério de Registro de Iméveis de Sorocaba sob n® 21.281. Sobre este \erreno encontra-
se edificado um galpdo industrial ainda nao regularizado no Registro de Imoéveis, porém
regularizado perante as posturas municipais € normas dos demais 6rgaos competentes.
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b) Um terreno designado por lote n° 02, quadra “24", do loteamento denominado Parque /
Campolim, situado no Baipr’o\t\5\gua Vermelha, nesta cidade, com frente para a Avenida Central,{ /
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medindo 14,00 metros de largura, tanto na frente quanto nos fundos, por 32,50 metros de
comprimento, em ambos os lados, encerrando a é&rea de 455,00 metros quadrados;
confrontando do lado direito de quem da avenida olha para o imével, com o lote 01; do lado
esquerdo, na mesma situagdo com o lote 03 e nos fundos com o lote de n® 22. O imovel
encontra-se matriculado no 2° Cartério de Registro de Iméveis de Sorocaba sob o n°® 21.282.

CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito, a LOCADORA da a
LOCATARIA, em locagdo, o imével referido na clausula primeira pelo prazo certo e determinado de
B0 (sessenta) meses a iniciar-se em 11 de Maio de 2015 e a terminar em 10 de Maio de 2020, data
esta em que a LOCATARIA se compromete a restituir o imével completamente desocupado de bens e
coisas e, em perfeito estado de asseio, uso e conservacédo independentemente de qualquer aviso ou
notificag&o judicial ou extrajudicial, sob pena de assim n&o procedendo, incorrer na multa estabelecida
neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12 (doze) meses de
vigéncia do presente instrumento é de R$20.000,00 (vinte mil reais), que a LOCATARIA se
compromete a pagar todo dia 10 (dez) de cada més subseqlente ao vencido mediante Boleto
Bancario que sera remetido a LOCATARIA com antecedéncia de 05 (cinco) dias, sendo as despesas
com tal emissdo de responsabilidade desta.

PARAGRAFC PRIMEIRO: A LOCATARIA gozara de uma caréncia de 03 (trés)
meses de aluguel contado do dia 10 de julho de 2015 até o dia 09 de outubro de 2015, devendo a
LOCATARIA pagar o 2° aluguel correspondente periodo de 10 de outubro a 09 de novembro de 2015,
que vencera no dia 10 de novembro e sera referente @ um més de aluguel. O primeiro aluguel,
correspondente ao periodo de 11 de maio de 2015 a 09 de junho de 2015 serd pago no seu
vencimento (dia 10 de junho de 2015) diretamente & Julio Casas Iméveis Consultoria e Vendas LTDA.

PARAGBAFO SEGUNDO: A caréncia dada no paragrafo primeiro ndo exime a
LOCATARIA do pagamento das contas de agua, luz, impostos e taxas, municipais, estaduais,
devendo os mesmos ser pagos nos 6rgaos e reparticbes competentes, ainda que langados no nome
de antecessores.

PARAGRAFO TERCEIRO: A LOCATARIA est4 ciente de que o valor do aluguel foi
estimado tendo em vista o estado em que se encontra o imével, que & de conhecimento e aceitagcao
da mesma, conforme laudo de vistoria inicial, ou seja, necessitando de reformas, inclusive estruturais
para estar em condicdes de uso ao fim a que se destina, ndo podendo, dessa forma, invocar o
disposto no artigo 22, | da Lei 8.245/91 para motivar um eventual pedido de rescisdo do pacto
locaticio.

PARAGRAFO QUARTO: Fica convencionado que nédo serdo aceitos, em nenhuma
hipétese, créditos, depdsitos e “doc” em conta bancaria para a quitagcéo dos aluguéis, sob pena de néo
ser reconhecido como quitado o aluguel ou qualquer outra taxa ou imposto creditado; e fica pactuado
neste ato que o ndo recebimento em tempo habil pela LOCATARIA do “boleto bancario” para
pagamento dos aluguéis nao sera motivo de escusa das obrigagdes aqui pactuadas, bem como
isencdo da multa por atraso de pagamento sob alegacdo de n&o ter recebido o documento para
pagamento.

PARAGRAFO QUINTO: Pactuam e convencionam as partes que a LOCATARIA ~.

gozar4 de uma tolerancia de 48 (quarenta e oito) horas para pagamento do aluguel e demais
encargos locaticios, sem a incidéncia do previsto na clausula terceira, paragrafo oitavo. Apos esse
periodo de tolerancia, prevalecera o disposto no paragrafo oitavo da presente clausula.
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PARAGRAFO SEXTO: O aluguel mensal inicial seré reajustado a cada 12 (doze)
meses de acordo com o “IGP-M (FGV)", e no caso da extingdo e ou proibigdo deste, pelo indice que
vier a substitui-lo.

PARAGRAFO SETIMO: Os aluguéis serdo pagos no més subsequente ao vencido.
Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera correspondente ao més civil anterior.

PARAGRAFO OITAVO: O pagamento dos alugueis ou dos encargos locaticios
apos a data estabelecida no “caput’ desta clausula sujeitara a LOCATARIA a multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor integral do aluguel ou dos encargos locaticios. Se o atraso for superior a 30
(trinta) dias, além da multa de 10% (dez por cento) pagara, ainda, a LOCATARIA corre¢gao monetaria
calculada de acordo com a variacdo da TR e no caso da extingdo desta pelo indice oficial que o
substituir e juros moratérios de 1% (um por cento) ao més.

PARAGRAFO NONO: A forma de reajuste acima referida sera de comum acordo
alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei superveniente a legislacao em
vigor, puder se fazer o reajuste do valor locativo em periodo inferior a doze meses, observado o
mesmo indice eleito no paragrafo sexto da presente clausula.

PARAGRI-}FO DECIMO: Juntamente com o aluguel mensal previsto nesta clausula,
a LOCATARIA pagara, ainda, o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e taxas municipais, bem
como as taxas incidentes sobre o imével locado, ou que venham a ser langados sobre 0 mesmo. S&o,
também, de responsabilidade da LOCATARIA, todas as despesas com consumo de agua e luz,
cabendo-lhe efetuar os pagamentos quando dos respectivos vencimentos nas reparticoes
competentes, exibindo os documentos de quitagdo a LOCADORA, quando solicitados.

PARAGRAFO ONZE: Fica expressamente convencionado entre as partes que a
quitacdo outorgada em cada més n&o elide débitos anteriores porventura existentes, néo se aplicando,
portanto, o disposto no artigo 322 do Cédigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO DOZE: Decorrido o prazo deste contrato e havendo interesse das
partes em renovar a locagdo por mais um periodo sera feita nova avaliagéo referente ao valor locativo
a ser dado ao imével objeto deste instrumento, mesmo que o contrato seja prorrogado por prazo
indeterminado, ressalvado o direito a renovagao por lei em favor da LOCATARIA.

PARAGRAFO TREZE: A caréncia de que trata o paragrafo primeiro da presente
clausula, destina-se as adequacdes e modificagdes que serdo feitas no imével para instalacéo de
revenda de veiculos da marca Volvo. Ficando pactuado e convencionado entre as partes que, tdo logo
sejam concluidas as adequagdes e modificacdes, a LOCATARIA devera notificar 2-administradora
para realizagdo de vistoria complementar para aquilatar as condigdes do imovel.

CLAUSULA QUARTA: Por todas as benfeitorias e obras que a LOCATARIA
venha a efetuar no imdével locado, sejam elas necessarias, Uteis ou voluptudrias, assim como as
acessbes, as quais ficam desde ja& autorizadas para a adequagado do imoével ao fim a que a
LOCATARIA o destinara, ou seja, revendedora de veiculos da marca Volvo, que devem observar as
normas e padrbes de exceléncias exigidas para instalagdo de concessionaria Volvo, ficara a
LOCATARIA sem direito a retengdo, indenizagdo ou mesmo compensacgdo, renunciando [
expressamente neste ato os beneficios contidos nos artigos 35 e 36 da Lei n.° 8.245/91 ficando todas '
as benfeitorias e acessdes incorporadas desde logo ao imével em seu todo, 0 que expressa sob o
regime de irretratabilidade e irrevogabilidade. Observadas as exigéncias, normas técnicas e demais \
legislacdo da Prefeitura Municipal de Sorocaba. /
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Pactuam e convencionam as partes deste instrumento que
as modificagbes, demolicdes e eventuais adequagGes de projetos objetivados pela LOCATARIA
deverdo preceder de autorizagéo e procedimentos junto aos érgdos municipais, estaduais, e federais.
incluindo o recolhimento do INSS devido em razdo de eventuais demolicdes e edificagdes. Devendo
desta forma, a LOCATARIA recolher os impostos devidos e obter as autorizagdes e licencas as quais
desde ja se responsabiliza e obriga, para que ndo recaia em momento algum quaisquer multa e ou
custos diretos ou indiretos a LOCADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA obriga-se a regularizar a demoligéo,
edificagcdo e demais insercdes a serem realizadas no imével, recolhendo todo e qualquer imposto
pertinente as modificagbes; bem como obriga-se a averbacgdo das areas a serem construidas perante
o Cartdrio de Registro de Iméveis competente apés a regularizagéo da atual construgdo pela
LOCADORA, arcando com todos os custos dessa regularizag3o; e pelos custos para regularizagéo,
tanto da demoligdo como da construgéo, aprovagédo do projeto perante a municipalidade e demais
orgaos competentes.

PARAGRADO TERCEIRO: Responsabiliza-se e obriga-se a LOCATARIA por toda a
mao de obra contratada para execucdo de tais obras que desde ja ficam autorizadas pela
LOCADORA, suportando e respondendo por eventuais custas, agoes trabalhistas, e demais encargos
e responsabilidades civis, criminais, fiscais que gerarem, bem como o recolhimento de todos 0s
impostos devidos decorrentes desta transacdo e contratagdo, ndo recaindo nenhum 6énus a
LOCADORA decorrente da contratagio de mao de obra para demolicdo e edificagdo do imdvel objeto
do presente cpntrato. Ainda, responsabiliza-se e obriga-se a LOCATARIA por toda e qualquer
indenizagdo decorrente de acidentes de trabalho, sendo sua responsabilidade ou da empresa
contratada por ela o fornecimento do equipamento de protecao individual — EPI aos trabalhadores
contratados.

CLAUSULA QUINTA: A LOCATARIA declara ter recebido o imével no estado em
que se encontra tal como evidenciado no auto de vistoria que faz parte integrante deste contrato e
devera devolvé-lo nas condi¢des aquilatadas no laudo de vistoria complementar, que sera realizado na
forma e na data pactuada no paragrafo treze da Clausula Terceira.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA obriga-se a levar imediatamente ao
conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito Cuja reparacgdo caiba a
LOCATARIA por danos verificados no imével ou nas suas instalagdes provocados por prepostos ou
clientes (Artigo 23, inciso IV e V da Lei 8.245/91).

PARAGRAFO SEGUNDO: E de responsabilidade da LOCATARIA a manutencgao do
imével no que respeita ao seu uso e que nao se referem a partes estruturais, devendo permanecer
tudo na mais perfeita ordem de uso e conservacdo. As obras que se referirem as partes estruturais do
imével serdo de responsabilidade da LOCADORA, salvo as modificagdes estruturais a serem
realizadas pela LOCATARIA e ou areas acrescidas a estrutura atual, pela qual a LOCATARIA sera
responsavel pelo prazo legal de 05 (cinco) anos.

PARAGRAFQ TERCEIRO: Obriga-se a LOCATARIA a fazer a manutengéo periédica,

no minimo, anualmente, das calhas e telhados, de ralos e esgoto do imével ora locado, para reparar
quaisquer entupimentos gerados pelo uso do imével, depésito de folhas nas calhas e ou telhas que
tenham deslizado.

PARAGRAFO QUARTO: A LOCATARIA obriga-se a observar a legislagdo
ambiental vigente, responsabilizando-se exclusivamente pelos efeitos que desta resultarem aos quais \
deu causa. No caso de uso legalmente permitido, de produtos toxicos, quimicos, agressores ao meio
ambiente no imével objeto deste contrato de locagdo, responsabiliza-se a LOCATARIA por todos e
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quaisquer danos causados nas areas cobertas e descobertas do imével, bem como eventuais
indenizagdes necessarias a colocagédo do estado do imoével em seu estado original, inclusas multas de
orgaos federais, estaduais e municipais.

PARAGRAFO QUINTO: Devera a LOCATARIA, respeitar e seguir as normas e
diretrizes dos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagdo do meio ambiente e atividade exercida sobre o
imovel.

CLAUSULA SEXTA: A LOCATARIA destinara o imoével locado Unica e
exclusivamente para fins comerciais, explorando no imével uma revendedora de veiculos, nado
podendo ser alterada a sua destinacdo sem prévio consentimento por escrito da LOCADORA, sob
pena de rescisdo do presente contrato, cumulado com a multa contratual estabelecida neste
instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA n3o podera transferir este contrato; n&o
podera sublocar ou ceder o imével, no todo ou em parte, sem preceder consentimento por escrito da
LOCADORA, devendo, no caso de ser dado, ir oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o
imovel esteja desocupado no término do presente instrumento. Ndo se compreende nesta proibigéo a
cessdo de espacos para o uso temporario de empresas coligadas ou controladas pela LOCATARIA,
para desenvolvimento de atividades correlatas e sem afericdo de beneficio econémico pela
LOCATARIA em virtude da presente cessao.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCADORA declara que o imovel -encontra-se com a
documentacdao em ordem e de forma a possibilitar a obtencdo pela LOCATARIA de todas as licengas
e autorizagdes para o funcionamento de sua atividade, comprometendo-se a fornecer a documentacao
que Ihe for solicitada para o atendimento de exigéncias ou posturas dos 6rgaos competentes.

CLAUSULA SETIMA: A LOCATARIA obriga-se a contratar uma apdlice de
seguro contra incéndio, raio e explosédo e vendaval no valor de R$500.000,00 (quinhentos mil reais),
tendo como objeto o imével locado com validade de 01 (um) ano, através da Porto Seguros, sendo o
seguro renovado anualmente enquanto perdurar a relacao “ex-locato”, sempre constando o nome da
LOCADORA como a unica beneficiaria na apdlice.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que trata esta clausula, devera ser renovado
anuaimente, até o vencimento de cada periodo, incumbindo a LOCATARIA, apés a efetivagao e
pagamento do prémio que for estipulado, entregar a LOCADORA a apdlice respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se a LOCATARIA, no tempo devido, ndo cumprir a
obrigagao de renovar o seguro do imével locado na forma estabelecida, a LOCADORA podera efetivar
o seguro por conta da LOCATARIA, hipétese em que se acrescentara ao custo do prémio a quantia
equivalente a 01 (um) aluguel vigente a época, a titulo de multa, que sera cobrada juntamente com o
primeiro aluguel que se vencer.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se a LOCATARIA vier a contratar .outra companhia
seguradora, obrigar-se-4 a apresentar a LOCADORA, no prazo de até 30 (trinta) dias cépia da
respectiva apdlice. Em se tratando de hipétese abrangente de outros iméveis, devera comprovar que o
imoével objeto deste contrato encontra-se segurado na forma estabelecida.

PARAGRAFO QUARTO: Se a LOCATARIA vier a contratar com a companhia
seguradora o pagamento parcelado do seguro, obrigar-se-4 a apresentar a LOCADORA, o
comprovante de quitagdo da Ultima parcela. Podera a LOCADORA solicitar a apresentagdo do !

pagamento das parcelas do seguro contratado.
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CLAUSULA OITAVA: Obriga-se mais a LOCATARIA a satisfazer todas a.
exigéncias do Poder Publico a que derem causa e permitir que a LOCADORA ou terceiros por ele
indicado, vistoriem periodicamente o imével locado, desde que este proceda com prévio
agendamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E de inteira responsabilidade da LOCATARIA a obtencéo
de autorizagdo de funcionamento e alvaras para exercer a sua atividade comercial no imével objeto do
presente instrumento. Sendo de inteira responsabilidade da LOCATARIA a obtengéo e renovagao do
alvara expedido pelo corpo de bombeiros, ficando os custos sob as expensas da LOCATARIA. A
LOCADORA devera apresentar os documentos necessarios, de sua responsabilidade, para a
regularizagdo e obteng&o dos alvaras e licengas. Devendo ficar claro que estes documentos e
autorizagbes s@o pertinentes a area locada atualmente nao compreendendo as modificagbes feitas
pela LOCATARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Na ocasido da rescisao do presente instrumento, obriga-se
a LOCATARI&‘ a comunicar a todos os 6rgaos e repartigdes publicas (municipais, estaduais e
federais) a alteragdo de seu endereco comercial, de modo que nio haja qualquer obice para a
instalagdo de uma nova empresa no local, sob pena de incorrer nas multas estabelecidas neste
instrumento. Devendo ainda a LOCATARIA apresentar a alteragdo de enderego e comprovante de
baixa do estabelecimento perante a JUCESP.

PARAGRAFO TERCEIRO: ) Ressalta-se que, no ato da rescisdo do presente
instrumento, obriga-se a LOCATARIA a apresentar comprovagbes dos pagamentos de todos os
encargos pertinentes ao imével, com relacdo a taxas fiscais, de ambito municipal, que porventura
possam vir a ser incorporadas ao imovel.

CLAUSULA NONA: No caso de desapropriagdo do imével locado, ficara a
LOCADORA desobrigada por todas as clausulas deste contrato, ressalvado a LOCATARIA, tao
somente, o direito de haver do poder desapropriante a indenizagdo a que por ventura lhe for devida
em virtude da interrupcéo da locagéo.

CLAUSULA DEZ: A LOCATARIA autoriza a inclusio de seu nome em
bancos de dados de protegédo ao crédito (S.C.P.C., SERASA, etc.) enguanto perdurar a existéncia de
eventual débito decorrente da presente locagdo, ndo pagos pela LOCATARIA apoés regularmente
instados a tanto serdo comunicadas as entidades supracitadas quer pela locadora quer pela
administradora

CLAUSULA ONZE: Nenhuma intimagdo do Servigo Sanitario, ou qualquer
outro 6rgéo de nivel municipal, estadual e federal, serd motivo para a LOCATARIA abandonar o
imével e pedir a rescisdo deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, que apure a construgédo estar
ameacando ruina.

CLAUSULA DOZE: Fica estabelecida a multa correspondente a 03 (trés)
meses de aluguéis, vigentes na data da infragdo, na qual incorrera a parte que infringir qualquer
clausula, condicdo ou disposicao deste contrato, com a faculdade para a parte inocente, de poder
considerar rescindida a locagdo, independentemente de qualquer formalidade. A multa sera paga
proporcionalmente ao tempo decorrido deste contrato.

; : _ ' o =
PARAGRAFO UNICO: Quaisquer estragos ocasionados ao imoével, bem como as “~
despesas a que a proprietaria for obrigada por esses estragos ndo ficam compreendidas na multa \

estabelecida nesta clausula, mas serac pagas a parte.
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CLAUSULA TREZE: Tudo quanto for devido em razdo deste contrato e que nao
comporte o processo de execucdo sera cobrado em agdo competente, correndo por conta do devedor,
além do principal e da multa, todas as despesas judiciais, extrajudiciais e administrativas e 20% (vinte
por cento) de honorarios advocaticios. Esta percentagem sera reduzida para 10% (dez por cento) se a
responsabilidade for liquidada amigavelmente pelas partes contratantes, nos escritérios de seus
procuradores, independente de procedimento judicial.

CLAUSULA QUATORZE: Firma este contrato, solidariamente com a LOCATARIA,
em todas as obrigagdes aqui exaradas, como FIADOR e principal pagador: NELSON DOS SANTOS
ORTEGA, brasileiro, separado judicialmente, administrador de empresas, portador do RG
n°1.841.270-1-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°005.644.438-91, residente e domiciliado na
Alameda Itu n°859 — apto 51, Cerqueira Cesar, CEP 01421-001, S30 Paulo/SP, responsabilidade esta
que, subsistird até o pagamento total de tudo o que for devido, ou seja, aluguéis vencidos, multa
contratual, além dos acessérios da locagdo, como agua, luz, e demais taxas langadas sobre o imovel,
mesmo depois de vencido o prazo deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Declara o fiador, ser legitimo possuidora do seguinte
imével: “o apartamento n°51, localizado no 5° andar do EDIFICIO ITAJAI, & Alameda Itu n°859, nesta
capital, no 34° subdistrito (Cerqueira Cesar), com a area util de 117,24m?, area comum de 23,46m?,
perfazendo a area total de 140,70m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal de 1,068% no terreno e nas
demais coisas comuns do condominio. O EDIFICIO ITAJAI acha-se construido em terreno descrito na
instituicdo de condominio registrada sob n°1.340 no Livro 8-E, deste Cartério”. Imével este matriculado
sob o n°53.516 do 13° Cartério de Registro de Iméveis de S&do Paulo. Inscricao Cadastral
n°010.096.0177-6 da Prefeitura Municipal de S&o Paulo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Declara, outrossim, o FIADOR, que continua
solidariamente responsavel com a LOCATARIA, mesmo depois do vencimento deste contrato, sendo
sua responsabilidade por prazo indeterminado, renunciando, nesta oportunidade, o Beneficio de
Ordem previsto no artigo 827 do Cddigo Civil Brasileiro, bem como os beneficios do artigo 835 do
mesmo Caodigo

CLAUSULA QUINZE: Fica, desde ja, a LOCADORA autorizada pela
LOCATARIA, independente da acio de despejo, imissdo de posse ou qualquer outra formalidade
legal e sem prejuizo das demais clausulas e condigcdes legais, a tomar posse do imével locado, caso o
mesmo venha a ser abandonado pela LOCATARIA, estando esta em mora com os aluguéis ou
demais encargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA DEZESSEIS: A LOCATARIA declara para todos os wiis e efeitos de
direito, que recebe o imével locado no estado em que se encontra de conservagéo e uso, identificado
no relatorio de vistoria referente ao estado de uso e conservacdo do imével, o qual é parte integrante
deste contrato, assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo
nesse estado, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo prévia, e qualquer que seja o
motivo de devolugéo, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em
Lei, além da obrigagdo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa
obrigacgao, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal do imével.

CLAUSULA DEZESSETE: Quando do término ou da rescisdo deste contrato, a
LOCATARIA, obriga-se com antecedéncia minima de 03 (trés) dias da desocupacéo, a solicitar da
LOCADORA ou de seus representantes, a vistoria do imével para aquilatar as suas condigdes,
conforme disposicéo constante na clausula quinta e seus paragrafos.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento das chaves do /\,
imovel n&o implicard em quitacdo das obrigagdes assumidas, tanto no que dl a respeito a aluguéis, -~

A N o o Jv&
(\. i
e ]:' “
Rua C i aschoal, 187 im Paulistano - ' {
i - §oroca “ SP « CEP 18040-740 BROGRAMA
W = DE [ oo, y

: 2 *i//,..- = Fone: (15) 2101-6161 auxxumcm:”
bz e amrr ates C) :/ www . juliocasas.com.br SECOVIER £SSENCIAL
Tat o iuli

juliocasas@juliocasas.com.br ”a
=1

(1) .
b Alameda G"‘]‘ i C' ;;tu iwraien P r‘&‘_.“ JLL[ IFiEs
\2 X

 Atanavile - Batuar - A .- |

-




8

St

despesas e encargos, quanto em relagdo a ressarcimento por eventuais danos ao imdvel ou
honorarios advocaticios ocasionados pela LOCATARIA, devendo ainda a fianga cobrir integraimente
aos 6nus mencionados.

CLAUSULA DEZOITO: Autorizam as partes, quando se fizer necessario a sua
citagéo e ou intimagao mediante correspondéncia com aviso de recebimento (Carta "AR").

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA autoriza a Julio Casas Iméveis Consultoria
e Vendas LTDA., a fazer a mudanca de titularidade da conta de energia elétrica (CPFL) para seu
nome a partir desta data.

CLAUSULA DEZENOVE: A LOCADORA renuncia para todos os efeitos legais ao
direito de pleitear qualquer revisao judicial do valor locaticio, sem prejuizo das corregcées pactuadas,
na clausula terceira, paragrafo doze pelo periodo de 05 (cinco) anos, contados da assinatura do
presente instrumento, sendo que vencido o periodo mencionado, a LOCADORA podera exercer seu
direito a acéo revisional.

CLAUSULA VINTE: Fica expressamente eleito o foro da comarca de Sorocaba,
que é o da situagdo do imoével, em detrimento de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para
dirimir qualquer duvida ou litigio decorrentes deste contrato, ao qual se obrigam as partes
contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores.

E por estarem justos e avencados, firmam o presente
Instrumento Particular ontrato de Locagédo comercial, em duas vias de igual teor e contetdo, na
presenc¢a de duas te un as, @ todo ato presentes.

LOCADORA:

LOCADORA: "
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