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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO
RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular € na
melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado LOCADORES: JALSON
CABRAL DOS SANTOS, brasileiro, protético, portador do RG n.° 3.843.263-SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob o n.° 588.933.858-72 casado sob o regime da comunh&o de bens
antes da Lei n® 6.515/77 com SOLANGE PIRES DOS SANTOS, brasileira, senhora do
lar, portadora do RG n.° 11.616.320-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n.° 326.214.818-
09, ambos residentes e domiciliados na Rua Maria Josefade Manente n° 125 — Jardim
Faculdade — Sorocaba/SP, de outro lado como LOCATARIA: ALCANCE ASSESSORIA
EMPRESARIAL SOCIEDADE SIMPLES LTDA, pessoa juridica, devidamente inscrita e
cadastrada no CNPJ sob 0 n.° 13.423.436/0001-35, com sede estabelecida na Rua
Voluntario Menaldo n°® 29, Vila Ferreira Ledo, Sorocaba/SP, neste ato representada por
LUIRTON CHAVES PAPPI FILHO, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n.°
8.818.401-7 SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob o n.° 265.971.148-84 e DEBORA
MORENO PAPPI, brasileira, casada, empresaria, portadora do RG n.° 34.335.027-0
SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n.° 221.840.498-24, ambos residentes e domiciliados
na Avenida S&o Paulo, 4411 — casa 04 - Condominio Olga Vert — Além Ponte —
Sorocaba/SP, e como FIADORES e principais pagadores: RENATO MORENO PINTO,
brasileiro, vendedor, portador do RG n.° 18668863 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o
n.° 099.161.388-00 casado sob o regime da comunhao universal de bens na vigéncia da
Lei n®6.515/77, conforme Escritura de Pacto Antenupcial, lavrada no Primeiro Cartério de
Notas de Sorocaba/SP, Livro n.° 1064, folha 088 com ANGELA REGINA ASSANO
MORENO PINTO, brasileira, professora, portadora do RG n.° 18371081 SSP/SP e inscrita
no CPF/MF sob o n.° 124.963.798-89, ambos residentes e domiciliados na Rua Jose Luiz
Regal, n.° 255 — Jardim Itavuvu — Sorocaba/SP, vém aditar o Instrumento Particular de
Contrato de Locacdo N&o Residencial datado e assinado em 21 de setembro de 2016,
que tem por objeto o imével designado por Rua Voluntario Menaldo, n.° 29 — Jardim
Paulistano - Sorocaba/SP., expondo, ajustando e contratando o presente aditamento
nos seguintes termos, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Fica por este instrumento particular, .
renovado o Contrmto de Locagéo Nao Residencial supra, pelo prazo certo e determinado )'({
de 60 (sessenta) meses, a iniciar-se em 21 de setembro de 2021 e término em 20 de

setembro de 2026. ?;, A
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CLAUSULA SEGUNDA: A partir da data de assinatura do presente
instrumento, deixam de figurar como fiadores RENATO MORENO PINTO e ANGELA
REGINA ASSANO MORENO PINTO.

CLAUSULA TERCEIRA: A partir da data de assinatura do presente
instrumento, a garantia locaticia passara a ser caugdo imobiliéria.

CLAUSULA QUARTA: Passaréo a figurar como CAUCIONANTES
LUIRTON CHAVES PAPPI FILHO, brasileiro, empresério, portador do RG n.° 8.818.401-7
SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob 0 n.° 265.971.148-84, casado com DEBORA MORENO
PAPPI, brasileira, empresaria, portadora do RG n.° 34.335.027-0 SSP/SP e inscrita no
CPF/MF sob o n.° 221.840.498-24, ambos residentes e domiciliados na Avenida S&o
Paulo, 4411 — casa 04 — Condominio Olga Vert — Além Ponte — Sorocaba/SP.

CLAUSULA QUINTA: Como garantia bastante da presente
locagéo, os CAUCIONANTES, nos termos do artigo 38, §1° “in fine” da Lei n° 8.245/91,
dao em caug&o o seguinte imével: “a unidade residencial auténoma n° 04, do tipo 1-A, do
condominio denominado “OLGA VERT RESIDENCIAL CLUBE”. com entrada pela
Avenida S&o Paulo n° 4.411, composta de dois pavimentos, contendo no térreo: sala de
estar e jantar, lavabo, escadarias de acesso ao pavimento superior, cozinha, varanda e
area de servigo, € no pavimento superior: hall, banheiro e trés dormitérios, um deles tipo
suite, com uma &rea privativa construida de 141,810 metros quadrados, que somada a
area comum construida de 10,419 metros quadrados, totaliza a &rea construida de
152,229 metros quadrados. O terreno faz frente para a rua de acesso e circulagdo
comum, onde mede 7,50 metros, no lado direito de quem da referida rua olha para o
imovel, onde mede 20,00 metros, confronta com a unidade residencial auténoma n° 5, no
lado esquerdo, onde mede 20,00 metros, confronta com a unidade residencial autbnoma
n° 3; e nos fundos mede 7,50 metros, confronta com a Avenida S&o Paulo, contendo uma
area privativa de 150,00 metros quadrados, uma &rea comum de 75,82 metros
quadrados, perfazendo a area total de 225,82 metros quadrados, correspondendo-lhe
uma fragdo ideal de 3,211% ou 0,03211 nas partes comuns do condominio. Cabendo-lhe
ainda o direito ao uso de trés vagas de garagem, sendo duas cobertas e uma
descoberta”. Imbvel esse devidamente matriculado sob o n°® 141.120 do 1° Oficial de
Registro de Imdveis e Anexos de Sorocaba/SP e com inscricgo municipal n°
64.14.32.0184.01.000 da Prefeitura de Sorocaba de propriedade Luirton Chaves Pappi
Filho. )6

PARAGRAFO PRIMEIRO: No prazo de 30 (trinta) dias contados da /
assinatura deste instrumento, a LOCATARIA devera apresentar aos LOCADORES cépia
da matricula atualizada do imdvel descrito no “‘caput”’ desta clausula, demonstrando o

cumprimento da obrigac&o de averbagéo do contrato de locacdo. Na eventual hiptese da \
v
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LOCATARIA e ou os CAUCIONANTES nao cumprirem a obrigacdo de apresentar a
matricula atualizada do imével dos CAUCIONANTES, no prazo estipulado, os
LOCADORES poderéao efetivar a averbagéo acordada, cujos custos correrdo por conta da
LOCATARIA e seréo cobrados juntamente com o aluguel posterior a data da averbagao.

PARAGRAFO SEGUNDO: A caucgdo aqui oferecida pela LOCATARIA
e CAUCIONANTES serd averbada na matricula do imoével objeto da caucéo para valer
contra terceiros, ficando a LOCATARIA responsavel por tal providéncia, incluindo todas
as custas de averbagdo. Ao termino da locagéo, as custas de cancelamento da averbagao
serdo de responsabilidade da LOCATARIA e CAUCIONANTES.

PARAGRAFO.TERCEIRO: A garantia deste contrato se estende até a
definitiva devolugdo do imével pela LOCATARIA, ainda que o contrato seja renovado
automaticameﬂfhte por prazo indeterminado, de acordo com o artigo n° 39 da Lei n°
8.245/91 e Lei n°® 12.112/2009

PARAGRAFO QUARTO: Na hipotese de qualquer espécie de
comprometimento do imdvel objeto da garantia desta locag@o (imével descrito no “caput”
desta clausula), incluindo a sua intengdo de venda, ficam desde ja obrigados a
LOCATARIA a informar o fato aos LOCADORES, por escrito, mediante aviso de
recebimento (AR), no prazo de 90 (noventa) dias da respectiva ciéncia da constricdo ou
intencdo de venda, além de se obrigar a apresentar, no prazo de 30 (trinta) dias da
ciéncia inequivoca dos LOCADORES, outro imével em garantia em substituicdo a este,
que dependera da aprovagéo expressa e inequivoca dos LOCADORES.

PARAGRAFO QUINTO: Obriga-se a LOCATARIA e os
CAUCIONANTES a apresentarem, anualmente, a matricula atualizada do imével descrito
no caput desta clausula, no primeiro dia Util do més de janeiro, para constar que referido
imovel esta livre de alienagéo ou qualquer tipo de gravame.

PARAGRAFO SEXTO: Na eventual hipétese da LOCATARIA e ou
CAUCIONANTES nédo cumprirem a obrigacdo de apresentar a matricula atualizada do
imovel da CAUCIONANTES, na data acima elencada, os LOCADORES poder&o efetivar
0 pedido da matricula atualizada do imovel, cujos custos correrdo por conta da
LOCATARIA e serdo cobrados juntamente com o aluguel posterior a data do pedido da
matricula atualizada. =

PARAGRAFO SETIMO: Em havendo qualquer exigéncia do registro
de imoveis para averbagdo da caugdo na matricula do imoével ofertado em caucdo, as
parte$ se éomprometem a assinar o respectivo aditivo contratual, se necessario, e/ou
fornecer documentos complementares, a fim de se efetivar a averbagéo da caucéo.
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CLAUSULA SEXTA: Ficam revogadas todas as disposicoes }
contrarias a este aditamento e ratificadas todas as demais cldusulas do Contr=~ oo
Locacéo N&o Residencial, em especial, as disposigdes inerentes a responsabilida
da LOCATARIA no tocante ao imovel dado em locagéo.

100

¢ ) 3331-2
3

E por estarem justos e avengados
o presente Instrumento Particular de Aditamento de Contrato de Loca
Residencial, em duas vias de igual teor e conteldo, na presencga de duas testem
todo ato presentes.

ofia Nobrega Reato
SorocabalSP - Tel.: (15) 33
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