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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de
Contrato de Locacdo Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um
lado como LOCADOR: JOSE LANARO, brasileiro, solteiro, portador do RG n° 3.408.979-2
SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 029.155.298-68, residente e domiciliado na Avenida
Afonso Vergueiro n.° 1860, Apartamento n.° 41 — Sorocaba/SP, neste ato representado por
seu procurador; LUCIANO LANARO, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n.°
24.705.664-9 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n.° 314.876.328-94, residente e domiciliado
na Avenida Afonso Vergueiro n.° 1860, Apartamentc n.° 41 — Sorocaba/SP; conforme
procuracdo lavrada sob o livio n.° 1.158, pagina 221 do 3° Tabelionato de Notas de
Sorocaba/SP e; de outro lado, como LOCATARIA: GILVANIA BARROS DA SILVA,
brasileira, solteira, auxiliar administrativa, portadora do RG n°® 14.506.243-0 SSP/SP, inscrita
no CPF/MF sob o n° 077.191.648-57, residente e domiciliada na Rua das Laranjeiras n® 115,
Vila Bardo, Sorocaba/SP; e, como FIADORES e principais pagadores: GILVAN BARROS
DA SILVA, brasileiro, aposentado, portador do RG n° 16.289.497-1. SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n° 074.342.288-06, casado no regime da comunhZo parcial de bens na
vigéncia da Lei n°® 6.515/77 com CRISTIANE DE CASTRO, brasileira, funcionaria publica
municipal, portadora do RG n° 17.717.698-2 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°
119.536.588-81, residentes e domiciliados na Rua Jodc Gastaido n® 86 - apto 121, Centro,

S&o Bernardo do Campo/SP, tém entre si justo e avengado o seguinte, que mutuamente
aceitam e outorgam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Que, o LOCADOR é senhor e legitimo
possuidor do imével sito & Rua Capitdo Ricardo de Oliveira n® 230 — apto 02 — Vila

Barao — Sorocabal/SP. Imdvel este cadastrado na Prefeitura Municipal de Sorocaba sob n®
44.31.79.0397.01.002.

CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito. da o
LOCADOR a LOCATARIA, em locacdo, o imével referido na clausula primeira supra, pelo
prazo certo e determinado de 30 (trinta) meses a iniciar-se em 15 de Outubro de 2016 ¢ a
terminar em 14 de Abril de 2019, data esta em que a LOCATARIA se compromete a restituir
o imoével completamente desocupado de bens e coisas e, em perfeito estado de asseio, uso e
conservacdo independentemente de qualquer aviso ou notificacéo judicial ou extrajudicial,
sob pena de assim ndo procedendo, incorrer na multa estabelecida neste instrumento.
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Cuidando bem do seu bem

CLAUSULA TERCEIRA:
(doze) meses de vigéncia do presente instrumento é de R$500,00 {(quinhentos mil reais)

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA ests plenamente ciente de
que o valor do aluguel foi estimado tendo em vista o0 estado em que se encontra o imovel, que

partes que nao serso aceitos, em nenhuma hipétese, créditos, depésitos e ‘doc” em conta

pagamento.

PARAGRAFO TERCEIRO: O aluguel mensal inicial sera reajustado g
cada doze (12) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)”, e no caso da extingdo e oy proibicdo
deste, pelo indice que vier a substitui-lo.

O  primeiro aluguel a ser pPago pelo
LOCATARIO sera calculado a partir do dia 15 de Qutubro de 2016 até o dia 09 de

PARAGRAFO QUINTO: Os aluguéis  serao pagos no &

subsequente ao vencido. Assim, o mas quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10 ao
dia 09 do mes seguinte.

PARAGRAFO SEXTO: O pagamento dos ajy
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Cuidando bem do seu bem

PARAGRAFO SETIMO: A forma de reajuste acima referida sera de
comum acordo alterada Para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por le
superveniente a legislacdo em vigor, puder se fazer 0 reajuste do valor locativo em periodo

inferior a doze meses, observado o mesmo indice eleito no paragrafo supra.

PARAGRAFO OITAVO: . Juntamente com o aluguel mensal previsto

LOCATARIA sem direito a retencéo, indenizacdo oy mesmo compensacso, renunciando
EXpressamente neste ato os beneficios contidos nos artigos 35 e 36 da Lei n.° 8.245/91,

ficando todas as benfeitorias incorporadas desde logo ao imével em seu todo, o que expressa
sob o regime de irretratabilidade e irrevogabilidade.

CLAUSULA QUINTA: A LOCATARIA declara ter recebido ¢ imovel
no estado em que se encontra, em condicdes de higiene e limpeza, com os apareihos
sanitarios e de iluminacao, Papeis, pintura, telhado, vidracas, marmores, fechos, torneiras,
pias, ralos e demais acessorios em perfeito estado de conservacio e funcionamento, para
assim restitui-los quando findo ou rescindido este contrato.

imoével, ou nas Suas instalacées, provocadas por
visitantes. (Artigo 23, inciso IV e da Lei 8.245/91),

—
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Cuidando bem do seu bem

PARAGRAFO SEGUNDO: Incluem-se também na presente locacao, osfi
Seguintes acessorios, todos em perfeito estado de conservacdo e uso, devendo, portanto. .
Serem na mesma forma restituidos, ao final da locagado: todos os acessorios descritos no
laudo de vistoria, que se torna parte integrante deste contrato,

PARAGRAFO TERCEIRO: Quaisquer obras oy modificagdes, ou mesmo

manutencdo do imével, revisando ralos de esgoto, feches, fechaduras, torneiras, trincos.

PARAGRAFO QUINTO: Obriga-se a LOCATARIA a fazer a
Mmanutencéo periddica, no minimo a cada seis meses, de ralos e esgoto do imovel ora
locado, para reparar quaisquer entupimentos gerados pelo uso do imével.

CLAUSULA SEXTA: A LOCATARIA destinarg o imével locado

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA nao poderd transferir este
contrato; nao poderdo sublocar ou ceder o imével, no todo ou em parte, sem preceder
consentimento por escrito do LOCADOR, devendo, no caso de ser dado, agir oportunamente

junto aos OCupantes, a fim de que o imdvel esteja desocupado no término do presente
instrumento.

CLAUSULA SETIMA: A LOCATARIA obriga-se 2 contratar uma
apdlice de Seguro contra incéndio, raio e explosio e vendaval no valor de R$50.000,00

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que trata esta clausula, devers
Ser renovado anualmente, até 30 (trinta) dias antes do vencimento de cada periodo.

incumbindo a LOCATARIA, apoés a efetivacao e Pagamento do prémio que for estipulado,
entregar ao LOCADOR 3 apolice respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se a LOCATARIA, no tempo devido, nao

LOCADOR podera efetivar o Seguro por conta da LOCATARIA, hipétese em que 'se b s
-
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Cuidando

PARAGRAFO TERCEIRO: Se a LOCATARIA vier a contratar outra
companhia Séguradora, obrigar-se-3 a apresentar ao LOCADOR, no ato do pPagamento do
primeiro aluguel, a respectiva apdlice.

PARAGRAFO QUARTO- Se a LOCATARIA vier a contratar com a
companhia seguradora o Pagamento parcelado do Seguro, obrigar-se-a a apresentar ao
LOCADOR, no ato do Pagamento do aluguel, o Comprovante de quitagéo da Ultima parcela.

CLAUSULA OITAVA: Obriga-se mais a LOCATARIA 2 satisfazer
todas as exigéncias do Poder Publico a que derem causa e permitir que o LOCADOR oy

terceiros por ele indicado, vistoriem periodicamente o imével locado, desde que este proceda
com prévio agendamento.

contrato.

PARAGRAFO UNICO: /- Quaisquer estragos ocasionados ao imoével,
bem como as despesas a que a proprietaria for obrigado por eventyuais modificacdes
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introduzidas no imével, sem o sey consentimento, pela LOCATARIA, nzo ficam
compreendidas na multa estabelecida nesta clausula, mas Serao pagas 3 parte.

extrajudiciais e administrativas e 20% (vinte por cento) de honorarios advocaticios. Esta
percentagem serz reduzida para 10% (dez por cento) se g responsabilidade for liquidada
amigavelmente pelas partes Contratantes, nos escritorios de seys procuradores.
independente de procedimento judicial.

CLAUSULA QUATORZE: Firma este contrato, solidariamente com o
LOCATARIO, em todas as obrigacées aqui exaradas, como FIADORES e principais
Pagadores: GILVAN BARROS DA SILVA, brasileiro, aposentado, portador do ‘RG n°

PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram os FIADORES, serem legitimos
pPossuidores do seguinte imével: ‘o terreno designado por lote n° 23 da quadra “A-04” o
loteamento denominado "PARQUE 1BIT| ROYAL PARK”, sito no Bairro da Ronda, com as

de Contorno, onde mede 13,19 metros; e nos fundos, confronta-se com o lote n° 24, onde
mede 12 45 melros, encerrando a drea de 25269 metros quadrados” Imével este
devidamente Matriculado sob o no 159.014 do 10 Oficial de Registro de Iméveis de
Sorocaba/SP e inscrito na Prefeitura de Sorocaba/SP sob o n.° 46.62.62.0538.01.000.

PARAGRAFO TERCEIRO: Obrigam-se  og FIADORES ¢ ou g
LOCATARIA. 3 apresentarem, anuaimente, a matricula atualizada do imével descrito no
contrato de locacdo j3 citado, no primeiro dia atil do més de outubro, para Constatar que
referido imével esta livre de alienagao oy qualquer tipo de gravame.

PARAGRAFO QUARTO: Na eventual hipétese da LOCATARIA e ou
mDORES Nn@o cumprirem a obrigacéo de apresentar a matriculg atualizaga do imév__e;l dos. _
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Cuidando bem do seu bem

FIADORES, na data acima elencada, o LOCADOR podera efetivar’o pedido da matricula
atualizada do imovel, cujos custos correrso por conta da LOCATARIA e sers cobrados
juntamente com o aluguel posterior a data do pedido da matricula atualizada.

CLAUSULA QUINZE: Fica, desde 3, o LOCADOR autorizado pela
LOCATARIA, independente da acdo de despejo, imissdo de posse ou qualquer outra
formalidade legal e sem prejuizo das demais clausulas e condi¢des legais, a tomar posse do
imovel locado, caso o mesmo venha a ser abandonado pela LOCATARIA, estando este em
mora com os aluguéis ou demais éncargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA DEZESSEIS: A LOCATARIA declara para todos os fins e
efeitos de direito, que recebem o imével locado no estado em que se encontra de
conservacao e uso, identificado no relatério de vistoria referente ao estado de use e

contratantes,  obrigando-se € comprometendo-se g devolvé-lo nesse estado,
independentemente de qualquer aviso ou notificacdo prévia, e qualquer que seja 0 motivo de

CLAUSULA DEZESSETE: Quando do término ou da rescisdo deste
contrato, a LOCATARIA, obriga-se com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da
desocupacdo, a solicitar do LOCADOR ou de sey representante, a vistoria do imovel para

aquilatar as suas condicdes, conforme disposicdo constante na clausula sexta e seus
paragrafos.

PARAGRAFO UNIcoO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento
das chaves do imével nao implicara em quitacdo das obrigacées assumidas, tanto no que
diga respeito a aluguéis, despesas e eéncargos, quanto em relacéo a ressarcimento por
eventuais danos no imével oy honorarios advocaticios ocasionados pela LOCATARIA,
devendo ainda a fianca cobrir integraimente aos 6nus mencionados.

CLAUSULA DEZOITO: Autoriza a LOCATARIA, quando se fizer

necessario pelo LOCADOR, 3 sua citacdo e ou intimagdo mediante correspondéncia com
aviso de recebimento (Carta “AR”).

PARAGRAFO TERCEIRO: A LOCATARIA autoriza a Julio Casas
Iméveis Consultoria e Vendas LTDA., a fazer a mudanga de titularidade da conta de energia
elétrica (CPFL) e agua (SAAE) para nome da mesma (locataria) a partir desta data.

CLAUSULA DEZENOVE: Fica expressamente eleito o foro da comarca
de Sorocaba/SP, que € o da situacgo do imével, em detrimento de qualquer outro, por mais

s 2.
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privilegiado que seja, para dirimir qualquer duvida oy litigio decorrentes deste contrato, ao
qual se obrigam as partes contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores.

E por estarem justos e avengados, firmam o
presente Instrumento Particular de Contrato de Locagég;Rgsidencial, em duas vias de
igual teor e contelido, na presenca de duas testemunhas; a todo ato presentes.

Sorocaba, 15 de Outubro de2016.

LOCADOR: e 1)

JOSE LANARO Noob
Neste ato representado por LUCIANO LANARO -
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