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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCAGCAO NAO
RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular e na
melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como LOCADORA: PORTAL DA
INFANCIA ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGAO DE BENS EIRELI, devidamente inscrita e
cadastrada no CNPJ/IMF sob o n°® 07.307.025/0001-81, com sede estabelecida na Avenida
Barao de Tatui n® 1250, Jardim Vergueiro, Sorocaba/SP, representada por MERI CLEIS
RODRIGUES CORDEIRO, brasileira, divoiciada, dentista, portadora do RG n°® 20.253.831-X
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 149.817.878-20, residente e domiciliada na Avenida
Bardo de Tatui n® 1250 — Jardim Vergueiro — Sorocaba/SP; de outro lado, como
LOCATARIOS: OSVALDO DOS SANTOS HEITOR JUNIOR, brasileiro, procurador da
republica, portador do RG n.° 27.737.708-0-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n.°
249.246.598-51, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei n.°
6.515/77 com ELLEN SIMAS GONCALVES COUTINHO HEITOR, brasileira, advogada,
portadora do RG n.° 52.133.326-X e inscrita no CPF/MF sob o n.° 081.662.417-81, ambos
residentes e domiciliados na Rua Benedicta Dirce Nogueira, n.° 117 — Jardim Residencial
Vicente de Moraes — Sorocaba/SP; e CARLOS AUGUSTO ROCHA HEITOR, brasileiro,
solteiro, engenheiro eletronico, portador do RG n.° 30.489.712-7-SSP/SP e inscrito no CPF/MF
sob o n.° 363.113.178-00, residente e domiciliado na Avenida Capitao Antao de Moura, n.° 440
— Parque Bitaru — Sao Vicente/SP, e como FIADORES e principais pagadores: OSVALDO
DOS SANTOS HEITOR, brasileiro, aposentado, portador do RG n.° 8.009.024-2-SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n.° 731.852.308-25, casado sob o regime da comunhao universal de
bens antes da vigéncia da Lei n.° 6.515/77 com CRISTINA MARIA ROCHA HEITOR, brasileira,
aposentada, portadora do RG n.° 7.125.635-0-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n.°
733.122.588-04, ambos residentes e domiciliados na Avenida Capitdo Antao de Moura, n.° 440
— Parque Bitaru — Sao Vicente/SP, que tem por objeto um Imodvel localizado na Ruar
Professora Beatriz de Moraes Leite Fogaga, n.° 70 - Jardim Bardo de Tatuy -
Sorocabal/SP, nos seguintes termos, a saber: \

CLAUSULI-_\ PRIMEIRA: Em razdo de negociacao entre as partes, gozarao,
os LOCATARIOS de mais uma caréncia de 90 (noventa) dias, a serem contados da data de
28 de Fevereiro de 2017 até o dia 29 de Maio de 2017, devendo os LOCATARIOS pagarem o
aluguel correspondente periodo de 30 de Maio de 2017 a 09 de Julho de 2017, que vencera
no dia 10 de Julho de 2017 e sera proporcional a 41 (quarenta e um) dias.

exime os LOCATARIOS do pagamento das contas de agua, luz, impostos e taxas, municipais,

PARAGRAFO UNICO: A caréncia dada no “caput’ desta clausula nao |
estaduais, devendo 0s mesmos ser pagos nos orgaos e reparticbes competentes. \b

CLAUSULA SEGUNDA: As partes, de comum acordo, retificam pelo
presente instrumento o paragrafo sexto da Clausula terceira do Contrato de Locagao ora
aditado, que passara a vigorar com a seguirite redagao:
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“PARAGRAFO SEXTO: O primeiro aluguel a ser
pago pelos LOCATARIOS sera calculado a partir
do dia 30 de Maio de 2017 a 09 de Julho de
2017, que vencera no dia 10 de Julho de 2017 e
seré proporcional a 41 (quarenta e um) dias.”

PARAGRAFO UNICO: De comum acordo, as partes tornam ineficaz e
sem qualquer efeito o estatuido no paragrafo sexto da clausula terceira do contrato ora aditado.

CLAUSULA TERCEIRA: Que deste modo e por esta forma, aditam o
contrato citado, sendo que a LOCADORA autoriza que os LOCATARIOS executem no imével
objeto do presente as seguintes reformas e adaptagées, conforme descritivo abaixo e o projeto
anexo a este aditamento, que ficardo incorporadas ao imével objeto da locacéo.

Pé direito: 3,50m:;

Cobertura telha de ago galvanizado com isolante térmico;
Forro: aonde sera removivel a laje: Gesso;

Forro nos demais compartimentos: laje pré-fabricada;
Esquadrias metalicas e Madeira com vidro temperado;
Azulejo no W.C e Copa h= 2,00m.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Para realizagdo das modificagbes acima
mencionadas, os LOCATARIOS gozar3o de caréncia prevista na clausula segunda do
presente instrumento, de modo que ndo podera pleitear indenizacdo e nem retengao por
benfeitorias. Com relagdo as benfeitorias, acessoes, obras efou acima ou outras que oS
LOCATARIOS venham a efetuar no imovel locado, sejam elas necessarias, Uteis ou
voluptuarias, as quais devem ser realizadas com expresso consentimento da LOCADORA,
ficaram os LOCATARIOS sem direito a retencdo, indenizagdo ou mesmo compensagao,
renunciando expressamente neste ato os beneficios contidos nos arts. 35 e 36 da Lei n°
8.245/91, ficando todas as benfeitorias incorporadas desde logo ao imovel em seu todo, o que
expressa sob o regime de irretratabilidade e irrevogabilidade.

PARAGRAFO SEGUNDO: Imediatamente apés a conclusdo das
modificacbes acima elencadas, os LOCATARIOS obrigam-se a solicitar da LOCADORA e ou
de seu representante, a realizag&o de vistoria para aquilatar as condigoes do imovel, observadq
o prazo maximo de 20 de Abril de 2017.

PARAGRAFO TERCEIRO: Assume os LOCATARIOS a responsablhdade -
de ter responsavel técnico pela obra, se for o caso, e em requerer junto” ao0s 6rgaos
competentes as devidas aprovacgoes referentes as obras a serem executadas, se for o caso.
Responsabilizando-se, ainda, os LOCATARIOS pelos profissionais e materiais empregados
nas reformas autorizadas.

PARAGRAFO QUARTO: ' Pactuam e convencionam as partes deste \Jj{
instrumento que as modificagées e adequagbes de projetos objetivados pelos LOCATARIOS | ]
deverdo preceder de autorizagio e procedimentos junto aos érgdos municipais, estaduais, e L ,
federais, incluindo o recolhimento do INSS devido em razdo das modificacées. Devendo desta /
forma, os LOCATARIOS recolherem os impostos devidos e obter as autorizagdes e licengas as
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quais desde ja se responsabiliza e obriga, para que nao recaia em momento algum, quaisquer
multas e ou custos diretos ou indiretos a LOCADORA. .

PARAGRAFO QUINTO: Responsabiliza-se e obriga-se a LOCATARIA
por toda a méo de obra contratada para execugao de tais obras que desde ja fica autorizada
pela LOCADORA, suportando e respondendo por eventuais custas, agoes trabalhistas, e
demais encargos e responsabilidades civis, criminais, fiscais que gerarem, bem como o
recolhimento de todos os impostos devidos decorrentes desta transagéo e contratagao, nao
recaindo nenhum 6nus a LOCADORA decorrente da contratagdo de mao de obra para
demoli¢do e edificagdo do imovel objeto do presente contrato. Ainda, responsabilizam-se e
obrigam-se os LOCATARIOS por toda e qualquer indenizagdo decorrente de acidentes de
trabalho, sendo sua responsabilidade ou da empresa contratada por ela o fornecimento do
equipamento de protegéo individual — EPI aos trabalhadores contratados.

PARAGRAFO SEXTO: Obrigam-se os LOCATARIOS a reparar
quaisquer danos no imovel resultantes das reformas e alteragdes descritas no “caput” desta
clausula. Obrigando-se, ainda, pelo custeio dos materiais e méos de obra empregada para
reparagao dos danos mencionados.

PARAGRAFO SETIMO: Se por qualquer motivo os LOCATARIOS n&o
executar ou iniciar as reformas/obras a que se comprometeu por meio deste aditivo e nao
conclui-las ou ainda forem executadas com material ou mao de obra de baixa qualidade,
perderao os LOCATARIOS eventuais caréncias concedidas devendo restitui-los, bem como tal
fato caracterizara infragdo contratual com a incidéncia da multa contratual de 03 (trés) aluguéis
prevista na clausula treze do Contrato de Locagdo original, sem prejuizo de indenizagao
suplementar, se necessario, de modo que facultara a LOCADORA cobrar a multa
compensatodria de 03 aluguéis ou a cobranga dos valores necessarios para restituicdo do
imovel ao seu estado original ou conclusao das obras.

CLAUSULA QUARTA: Que ‘deste modo e por esta forma, anui o
contrato citado, continuando a figurar como FIADORES e principais pagadores: OSVALDO
DOS SANTOS HEITOR e CRISTINA MARIA ROCHA HEITOR, acima qualificados,
solidariamente responsaveis com 0s LOCATARIOS, em todas as obrigacdes exaradas no
citado instrumento de locagao, responsabilidade esta, que subsistira até o pagamento total de
tudo o que for devido, ou seja, aluguéis vencidos, multa contratual, além dos acessoérios da

locagdo, como agua, luz, e demais taxas langadas sobre o imével, reposicéo do imovel no
estado da vistoria inicial, mesmo depois de vencido o prazo deste contrato.
PARAGRAFO UNICO: Declaram, outrossim, os FIADORES, qd&

continuam solidariamente responsaveis corn os LOCATARIOS, mesmo depois do vencimento
deste contrato, a responsabilidade do mesmo € por prazo indeterminado, renunciando, nesta
oportunidade, o Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 e seguintes, bem como os
beneficios dos artigos 835 e 837 do mesmo cadigo.

CLAUSULA QUARTA: Ficam revogadas todas as disposicdes
contrarias a este aditamento e ratificadas todas as demais clausulas do Instrumento Particular
de Contrato de Locacdo Nao Residencial, firmado em 30 de Novembro de 2016, em especial,
as disposigdes inerentes a responsabilidade civil da LOCATARIA no tocante ao imével dado
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E por estarem justos e avengados, firmam o
presente Instrumento Particular de Aditamento de Contrato de Locagao Nao Residencial,
em duas vias de igual teor e contetdo, na presenga de duas testemunhas, a todo ato
presentes. 4
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