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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de Contrato de
Locacdo Nao Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como
LOCADORES: EDITH DA SILVA MATHEUS, brasileira, viuva, do lar, portadora do RG n.° 7.163.975-
SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n.° 032.062.918-01, residente e domiciliada na Rodovia Raposo
Tavares, Km 106,5, n.° 246 — Ipatinga — Sorocaba/SP, como usufrutuéria do imével; na qualidade de
nu-proprietarios: SAMUEL SILVA MATHEUS, brasileiro, solteiro, portador do RG n.°
7.231.322SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 030.310.948-32, o qual cabe a quota parte ideal de
33,33% (trinta e trés por cento) do imével; DAMARES SILVA MATHEUS, brasileira, divorciada,
portadora do RG n°® 7.928.475SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n® 034.096.668-85, o qual cabe a
quota parte ideal de 33,33% (trinta e trés por cento) do imével e; MIGUEL SILVA MATHEUS,
brasileiro, casado, portador do RG n° 12.661.055SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 062.788.148-
38, o qual cabe a quota parte ideal de 33,33% (trinta e trés por cento) do imével; todos residentes e
domiciliados na Rodovia Raposo Tavares n® 246 km 106,5 — Ipatinga — Sorocaba/SP e, de outro lado,
como LOCATARIOS: PATRICIA LUZ DE BRITTO AYRES DE LUNA, brasileira, empresaria,
portadora do RG n® 35.928.508-9 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n® 393.639.758-94, casada no
regime da separacao total de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77 conforme escritura publica de pacto
antenupcial lavrada no 1° Tabelido de Notas de Itu/SP, livro 579, pagina 138, com DANILO DE
AZEVEDO AYRES DE LUNA, brasileiro, empresario, portador do RG n° 40.198.586-6 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n® 370.492.558-66, residentes e domiciliados na Alameda Guaracy, n.° 61,
Lote 18, Quadra 24 - Cond. Chapada de ltu — Itu/SP; GUILHERME NOGUEIRA DE CARVALHO,
brasileiro, auténomo, portador do RG n°® 41117295 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 344.646.098-
56, casado no regime da comunh&o parcial de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77 com JULIANA
ROSA DE CARVALHO, brasileira, gerente de loja, portadora do RG n° 42.276.648-3 SSP/SP, inscrita
no CPF/MF sob o n® 337.303.308-02, residentes e domiciliados na Alameda Seis n° 21, quadra “O",
lote “B", Ipanema, Sorocaba/SP, tem entre si justo e avengado o seguinte, que mutuamente aceitam e
outorgam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Que, por forgca da matricula n°® 18.495 do Segundo
Oficial de Registro de Imodveis de Sorocaba/SP, os LOCADORES sao senhores e legitimos
possuidores do imével sito a Rua Emygdia Campolim - lote 02 — quadra 09 — Parque Campolim,
Sorocabal/SP. Imével este com Inscrigdo Cadastral n® 43.41.81.0087.00.000 da Prefeitura Municipal
de Sorocaba/SP.

CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito, dao os
LOCADORES aos LOCATARIOS, em locacgdo, o imével referido na clausula primeira supra, pelo
prazo certo e determinado de 36 (trinta e seis) meses a iniciar-se em 17 de Outubro de 2016 e a
¢ terminar em 16 de Outubro de 2019, data esta em que os LOCATARIOS se comprometem a rest/ﬁuw
ﬁ:@ o imével completamente desocupado de bens e coisas e, em perfeito estado de asseio, uso e\
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conservacgao independentemente de qualquer aviso ou notificacéo judicial ou extrajudicial, sob pena
de assim ndo procedendo, incorrer na multa estabelecida neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12 (doze)
meses de vigéncia do presente instrumento &€ de R$2.000,00 (dois mil reais) que os LOCATARIOS
se comprometem a pagar todo dia 10 (dez) de cada més subsequente ao vencido mediante Boleto
Bancario que sera remetido aos LOCATARIOS com antecedéncia de 05 (cinco) dias, sendo as
despesas com tal emisséo e baixa bancaria de total responsabilidade dos mesmos.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Em razdo de negociagéo entre as partes, gozaréao
os LOCATARIOS de uma caréncia de 90 (noventa) dias de aluguel contado do dia 17 de Outubro
de 2016 até o dia 14 de Janeiro de 2017.

PARAGRAFO SEGUNDO: A caréncia dada no ‘caput” desta clausula nao
exime os LOCATARIOS do pagamento das contas de agua, luz, impostos e taxas, municipais,
estaduais, devendo os mesmos ser pagos nos 6rgaos e reparticbes competentes.

PARAGRAFO TERCEIRO: Fica determinado entre as partes que, no periodo
de 06 (seis) meses a serem contados do aluguel com vencimento em 10 de Margo de 2017 até o
aluguel com vencimento em 10 de Agosto de 2017, o valor do aluguel tera um abono de R$500,00
(quinhentos reais), sem prejuizo do reajuste anual previsto no paragrafo quinto.

PARAGRAFO QUARTO: Fica expressamente convencionado entre as partes
que nao serdo aceitos, em nenhuma hipétese, créditos, depositos e “doc” em conta bancaria para a
quitacdo dos alugueres, sob pena de nao ser reconhecido como quitado o aluguel, ou qualquer outra
taxa ou imposto creditado; e fica pactuado neste ato que o n&o recebimento em tempo habil pelos
LOCATARIOS do “boleto bancario” para pagamento dos alugueres ndo sera motivo de escusa das
obrigagdes aqui pactuadas, bem como isen¢éo da multa por atraso de pagamento sob alegacéo de
nao ter recebido o documento para pagamento.

PARAGRAFO QUINTO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada
doze (12) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)", e no caso da extincdo e ou proibicdo deste, pelo
indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO SEXTO: O primeiro aluguel a ser pago pelos LOCATARIOS
sera calculado a partir do dia 14 de Janeiro de 2017 até o dia 09 de Margo de 2017, devendo ser
pago o aluguel no dia 10 de Mar¢o de 2017, o qual sera proporcional a 54 (cinquenta e quatro) dias,
além da parcela do IPTU.

PARAGRAFO SETIMO: Os aluguéis serdo pagos no més subsequente ao
vencido. Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10 ao dia 09 do més seguinte.

PARAGRAFO OITAVO: O pagamento dos aluguéis e encargos apés a data
estabelecida no “caput” desta clausula sujeitardo os LOCATARIOS a multa de 10% (dez por cento)
sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica, agua, IPTU e outros que
possam incidir nesta locagéo). Se o atraso for superior a 30 (trinta) dias, além da multa de 10% (dez
por cento) pagaréo, ainda, os LOCATARIOS corregéo monetaria calculada de acordo com a variagao
da TR, e no caso da extingao deste, pelo indice oficial que o substituir e juros mensal, além dos/juros
moratérios de 01% (um por cento) ao més ou fracdo pro rata die, sobre os aluguéis e encargos. 1“
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PARAGRAFO NONO: A forma de reajuste acima referida sera de comum
acordo, alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei superveniente a
legislacdo em vigor, puder se fazer o reajuste do valor locativo em periodo inferior a doze meses,
observado o mesmo indice eleito no paragrafo supra.

PARAGRAFO DECIN!O: Juntamente com o aluguel mensal previsto nesta
clausula, os LOCATARIOS pagaram, ainda, o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e taxas
municipais, bem como as taxas incidentes sobre o imével locado, ou que venham a ser langados
sobre 0 mesmo. S&o, também, de responsabilidade dos LOCATARIOS, todas as despesas com
consumo de agua e luz, cabendo-lhe efetuar os pagamentos quando dos respectivos vencimentos nas
reparticbes competentes, exibindo os documentos de quitagdo aos LOCADORES, quando solicitados.

PARAGRAFO ONZE: Fica expressamente convencionado entre as partes
que a quitagdo outorgada em cada més ndo elide débitos anteriores porventura existentes, néo se
aplicando, portanto, o disposto no artigo 322 do Cédigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO DOZE: Decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses
deste contrato e havendo interesse das partes em renovar a locacéo por mais um periodo, sera feita
nova avaliacéo referente ao valor locativo a ser dado ao imével objeto deste instrumento, mesmo que
o contrato seja prorrogado por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA: Por todas as benfeitorias e obras que os
LOCATARIOS venham a efetuarem no imével locado, sejam elas necessarias, lteis ou voluptuarias,
as quais devem ser realizadas com expresso consentimento dos LOCADORES, ficaram os
LOCATARIOS sem direito a retencdo, indenizacdo ou mesmo compensacgao, renunciando
expressamente neste ato os beneficios contidos nos artigos 35 e 36 da Lei n.® 8.245/91, ficando todas
as benfeitorias incorporadas desde logo ao imével em seu todo, o que expressa sob o regime de
irretratabilidade e irrevogabilidade.

CLAUSULA QUINTA: Considerando que o imovel locado € um terreno
sem benfeitorias, os LOCATARIOS instalardo no imével um contéiner para o exercicio de suas
atividades, qual seja, barbearia, a qual os LOCADORES neste ato autorizam, sendo que todas as
despesas, custos e eventuais taxas para a referida instalagdo correrdo por conta exclusiva dos
LOCATARIOS.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Igualmente, correrdo por conta exclusiva dos
LOCATARIOS as despesas com prOjeto preparat;ao de terreno, autorizacdes, licencas e alvaras dos
poderes publicos, ligagcdes dos servicos de agua, luz e internet e todas as demais despesas
necessarias para o completo funcionamento das atividades dos LOCATARIOS no local.

PARAGRAFO SEGUNDO: Ao final da locagdo os LOCATARIOS se
comprometem a retirar, as suas expensas, o mencionado contéiner e todas as demais instalagées e
equipamentos, a fim de devolver o imével livre de coisas e pessoas e nos mesmos moldes e
condicbes que lhe foi entregue, sob pena de ndo o fazendo responder pela multa contratual da
clausula onze deste instrumento, sem prejuizo de indenizagao suplementar se necessario.

PARAGRAFO TERCEIRO: Na hipétese dos LOCATARIOS, ao final da
locagdo, ndo retirarem o contéiner e demais equipamentos, ser-lhe-a cobrado a multa contratual da
clausula onze deste instrumento, além de todas as despesas para a retirada do mesmo, bem como

aluguel mensal até a completa liberagao do imoével. n/\\_
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PARAGRAFO QUARTO: Em sendo usado produtos tdxicos, quimicos,
agressores ao meio ambiente no imovel objeto deste contrato de locagdo, responsabilizam-se os
LOCATARIOS por todos e quaisquer danos causados nas areas do imével, solo e subsolo, bem como
eventuais indenizacdes necessarias a colocagao do estado do imével em seu estado original, inclusas
eventuais multas de érgéos federais, estaduais e municipais.

PARAGRAFO QUINTO: Deverao os LOCATARIOS, respeitarem e seguirem
as normas e diretrizes dos 6rgdos responsaveis pela fiscalizacdo do meio ambiente e atividade
exercida sobre o imével.

CLAUSULA SEXTA: Os LOCATARIOS destinarao o imével locado Gnica
e exclusivamente para fins ndo residenciais, explorando no imovel barbearia, ndo podendo ser
alterada a sua destinagdo sem prévio consentimento por escrito dos LOCADORES, sob pena de
rescisdo do presente contrato, cumulado com a multa contratual estabelecida neste instrumento.

PARAGRAFO UNICO: Os LOCATARIOS ndo poderdo transferir este
contrato; ndo podera sublocar ou ceder o imével, no todo ou em parte, sem preceder consentimento
por escrito dos LOCADORES, devendo, no caso de ser dado, ir oportunamente junto aos ocupantes, a
fim de que o imovel esteja desocupado no término do presente instrumento.

CLAUSULA SETIMA: Obrigam-se mais os LOCATARIOS a satisfazerem
todas as exigéncias do Poder Publico a que derem causa e permitir que os LOCADORES ou terceiros
por eles indicados, vistoriem periodicamente o imovel locado, desde que estes procedam com prévio
agendamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E de inteira responsabilidade dos LOCATARIOS a
obtencédo de autorizacéo de funcionamento e alvaras para exercer a sua atividade comercial no imével
objeto do presente instrumento. Sendo de inteira responsabilidade dos LOCATARIOS a obtencédo e
renovacéo do alvara expedido pelo corpo de bombeiros, ficando os custos sob as expensas dos |
mesmos (locatarios). |

PARAGRAFO SEGUNDO: Na ocasidao da rescisdo do presente instrumento, |
obrigam-se os LOCATARIOS a comunicarem a todos os orgéos e reparticbes publicas (municipais, ‘
estaduais e federais) a alteragdo de seu endereco comercial, de modo que n&o haja qualquer 6bice

para a instalag&o de uma nova empresa no local, sob pena de incorrer nas multas estabelecidas neste
instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: Ressalta-se que, no ato da rescisdo do presente
instrumento, obrigam-se os LOCATARIOS a apresentarem Certidoes Negativas pertinentes ao imével,
com relacdo a taxas fiscais, de ambito federal, estadual e municipal, que porventura possam vir a ser
incorporadas ao imoével, tais como, taxas de publicidade, 1.S.S., .C.M.S., ou outras geradas pelos
LOCATARIOS ou sua empresa. Obrigando-se ainda os LOCATARIOS a apresentarem comprovante
de baixa da empresa junto a JUCESP e junto ao Corpo de Bombeiros.

CLAUSULA OITAVA: No caso de desapropriagdo do imoével locado,
ficardo os LOCADORES desobrigados por todas as clausulas deste contrato, ressalvado os
LOCATARIOS, tao somente, o direito de haver do poder desapropriante a indenizagdo a que por
ventura lhe for devida.

CLAUSULA NONA: Os LOCATARIOS autorizam a inclusdo de seu
nome em bancos de dados de protegdo ao credito (S.C.P.C., SERASA, etc.) enquanto perdurar a
existéncia de eventual débito decorrente da presente locagdo, ndo pagos pelos locatarios /apos
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regularmente instados a tanto serdo comunicadas as entidades supracitadas quer pelos locadores
quer pela administradora.

CLAUSULA DECIMA: Nenhuma intimagdo do Servico Sanitario, ou
qualquer outro 6rgao de nivel municipal, estadual e federal, sera motivo para os LOCATARIOS
abandonarem o imovel e pedir a rescisdo deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, que apure a
construgéo estar ameacando ruina.

CLAUSULA ONZE: Fica estabelecida a multa correspondente a 03
(trés) meses de alugueis, vigentes na data da infragdo, na qual incorrera a parte que infringir
qualquer clausula, condicdo ou disposi¢do deste contrato, com a faculdade para a parte inocente, de
poder considerar rescindida a locagdo, independentemente de qualquer formalidade. A multa sera
sempre paga integralmente, seja qual for o tempo decorrido deste contrato.

PARAGRAGO PRIMEIRO: Somente na hipétese de desocupacédo antes do
prazo previsto neste contrato, a multa sera paga proporcionalmente ao tempo decorrido, nos termos
do art. 4° da Lei n°® 8.245/91.

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer estragos ocasionados ao imével, bem
como as despesas a que os proprietarios forem obrigados por eventuais modificagdes introduzidas no
imével, sem o seu consentimento, pelos LOCATARIOS, nao ficam compreendidas na multa
estabelecida nesta clausula, mas seréo pagas a parte.

CLAUSULA DOZE: Tudo quanto for devido em razéo deste contrato e
que ndo comporte o processo de execugéo sera cobrado em agdo competente, correndo por conta do
devedor, além do principal e da multa, todas as despesas judiciais, extrajudiciais e administrativas e
20% (vinte por cento) de honorarios advocaticios. Esta percentagem sera reduzida para 10% (dez por
cento) se a responsabilidade for liquidada amigavelmente pelas partes contratantes, nos escritérios de
seus procuradores, independente de procedimento judicial.

CLAUSULA TREZE LOCADORES e LOCATARIOS, de acordo com o
previsto no artigo 37, inciso | e artigo 38 e paragrafos da Lei n.° 8.245/91, contratam e acordam neste
ato, para que a garantia da locagéo do imével acima mencionado seja feita como citado nos artigos
supra, através de caugao em dinheiro. A caderneta de poupanca é aberta na data da assinatura deste
instrumento em conta conjunta, com deposito prévio dos LOCATARIOS de R$4.500,00 (quatro mil e
quinhentos reais), na conta em nome dos LOCADORES e LOCATARIOS.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A responsabilidade dos LOCATARIOS, no que diz
respeito a caucdo, subsistira até a entrega real e efetiva das chaves do imoével, mesmo depois de
vencido o prazo deste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os LOCATARIOS se obrigam em caso de
inadimpléncia e juntamente com os LOCADORES a levantarem na caderneta de poupanca o valor
equivalente a saldar as pendéncias desta locagéo. Ficando obrigado os LOCATARIOS a reporem no
prazo maximo de quinze dias os valores reais da caucgéo e ainda em caso de reajuste do valor
locativo, complementar o valor da caugdo para o equivalente a 03 (trés) meses de aluguel do novo
valor locativo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Os LOCADORES se obrigam, ao término deste
contrato e efetiva entrega das chaves do imoével objeto do presente instrumento e, no caso de néo

haver quaisquer débitos relativos as obrigacdes exaradas pelos LOCATARIOS neste termo, a r\
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devolver e ressarcir os LOCATARIOS o valor referente ao depdsito mencionado no caput
clausula no seu valor integral considerando as corregdes decorrentes a esta transagdo bancaria.

p sn\°

CLAUSULA QUATORZE: Ficam, desde ja, os LOCADORES autorizados
pelos LOCATARIOS, independente da acédo de despejo, imissdo de posse ou qualquer outra
formalidade legal e sem prejuizo das demais clausulas e condi¢bes legais, a tomar posse do imovel
locado, caso o mesmo venha a ser abandonado pelos LOCATARIOS, estando este em mora com os
aluguéis ou demais encargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA QUINZE: Os LOCATARIOS declaram para todos os fins e
efeitos de direito, que recebe o imével locado no estado em que se encontra de conservacéo e uso,
obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse estado, independentemente de qualquer aviso
ou notificagdo prévia, e qualquer que seja o motivo de devolugdo, sob pena de incorrer nas
cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em Lei, além da obrigagao de indenizar por danos
ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa obrigacdo, salvo as deterioragdes decorrentes do
uso normal do imével.

CL/\USULA DEZESSEIS: Quando do término ou da rescisdo deste contrato,
os LOCATARIOS, obrigam-se com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da desocupacéo, a
solicitarem dos LOCADORES ou de seus representantes, a vistoria do imével para aquilatar as suas
condigdes, conforme disposigéo constante na clausula sexta e seus paragrafos.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento das
chaves do imével n&o implicara em quitagéo das obrigagdes assumidas, tanto no que diga respeito a
aluguéis, despesas e encargos, quanto em relacéo a ressarcimento por eventuais danos no imével, ou
honorarios advocaticios ocasionados pelos LOCATARIOS.

CLAUSULA DEZESSETE: Autorizam os LOCATARIOS, quando se fizerem
necessarios pelos LOCADORES, a sua citag@o e ou intimagdo mediante correspondéncia com aviso
de recebimento (Carta “AR").

PARAGRAFO UNICO: Os LOCATARIOS autorizam a Julio Casas Imoveis
Consultoria e Vendas LTDA., a fazer a mudanca de titularidade da conta de energia elétrica (CPFL) e
agua (SAAE) para nome dos mesmos (locatarios) a partir desta data.

CLAUSULA DEZOITO: Os LOCATARIOS declaram que estdo
absolutamente ciente que o imével ndo possui ligagdo de energia elétrica e que sua ligacdo podera
demorar alguns dias, bem como esta ciente que toda a instalacao necesséria para ligagéo da enérgica
serd de responsabilidade dos LOCATARIOS. Cientes dos fatos acima, os LOCATARIOS solicitam
entrar imediatamente na posse do imével mesmo sem energia elétrica, de modo que os LOCADORES
entregam-lhe a posse do imovel locado nesta data, sendo que todas as providéncias para a ligacéo da
energia elétrica junto a concessionaria, serdo adotadas pelos LOCATARIOS bem como a instalagéo
da fiagdo elétrica necesséaria sera de responsabilidade dos LOCATARIOS, os quais isentam os
LOCADORES de qualquer responsabilidade pelo procedimento da ligagéo junto & concessionaria e
em relag@o aos dias que permaneca sem energia elétrica.

CLAUSULA DEZENOVE: Fica expressamente eleito o foro da comarca de
Sorocaba/SP, que é o da situacdo do imével, em detrimento de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, Para dirimir qualquer davida ou litigio decorrentes deste contrato, ao qual se obngam as

partes contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores. '\
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E por estarem justos e avencados, firmam o
presente Instrumento Particular de Contrato de Locagéo Nao Residencial, em duas vias de igual teor e
contelido, na presenca de duas testemunhas, a todo ato presentes.

Sorocaba, 17 de Qutubro de 20186.
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