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Sorocaba, 24 de maio de 2017.

Locadores: ESPOLIO DE ENEDIL DUARTE PONTES, RUSE GOLDMAN e outros
Locatarios: AURELIANO M. L. CONTE e LUCIANA R. DO VAL LAROCCA

End. Imével: Rua XV de Novembro n° 119 — Centro, Sorocaba/SP
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Sorocaba, 24 de maio de 2017.

Locadores: ESPOLIO DE ENEDIL DUARTE PONTES, RUSE GOLDMAN e outros
Locatarios: AURELIANO M. L. CONTE e LUCIANA R. DO VAL LAROCCA

End. Imével: Rua XV de Novembro n° 119 — Centro, Sorocaba/SP
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Sorocaba, 24 de maio de 2017.

Locadores: ESPOLIO DE ENEDIL DUARTE PONTES, RUSE GOLDMAN e outros
Locatarios: AURELIANO M. L. CONTE e LUCIANA R. DO VAL LAROCCA

End. Imével: Rua XV de Novembro n°® 119 - Centro, SorqcabalSP
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Sorocaba, 24 de Maio de 2017. 49

Fica, este termo de vistoria, composto de 01 (um) volume, com as paginas
numeradas de 01 a 49, o qual fica fazendo parte integrante do contrato de locagdo do imével
citado acima, sendo neste ato aceito pela LOCADORES, LOCATARIOS e FIADORES os

quais assinam em duas vias de igual teor.

Sorocaba, 24 de maio de 2017.

LOCADORA:

ESPOLIO DE ENEDIL DUARTE PONTES
Neste ato representada por sua inventariante: lone Leila Duarte Pontes

LOCADORA:
RUSE GOLDMAN
LOCADOR: ol LOCADORA:
RUBENS GOLDMAN ELISABETH ANTONIA GOLDMAN
LOCADOR: | ‘ LOCADORA:
SERGIO GOLDMAN ELIANE SCHWARTZMAN GOLDMAN
LOCADOR: B LOCADORA: A
BERNARDO GOLDMAN NETO ROSELY ERLACH GOLDMAN
WX ' VAN, N
LOCADOR: LOCADORA:
NILTON GOLDMAN
, WX RS
LOCATARIO: ouihag Kl\\\
AURELIANO MAGAiHAES LAROCCA CONTE
7\
. ! { [— ] ] (
LOCATARIA: Nl oLl A beornseeco

LUCIANA RIBEIRO DO VAL LAROCCA

. \ ¢ ' | &
FIADOR: | Voo om Qg T AMW O < I 0N\

ALEXANDRE PEREIRA

f" / "'A L(
I IADOI‘A- A 1 / Mg A ¥ -=

TESTEMUNHAS:
1.- 2.-
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Cuidando bem do seu bem

TERMO DE VISTORIA INICIAL DE IMOVEL

IMOVEL: Unidade auténoma denominada comercial designada pelo n® 119, localizada na - Rua
Quinze de Novembro, Centro — Sorocaba/SP.

01. FACHADA:

Paredes . Revestida em granito na cor preta, com manchas, suja, pontos
pichados e imperfeigdes.

Parede frente . Letreiro superior sem acabamento e com imperfeicdes. Numeragao

de identificagdo com acabamento metdlico, sem avarias. 02 Portées de enrolar, com
acabamento metalico, pintura antiga na cor azul, porem funcionando sem avarias, com trinco e
chaves; trincos internos sem avarias.

02. SALAO -LOJA:

Paredes : Com pintura antiga na cor branca, furos, desgastes, buracos e
imperfeigdes.
Parede direita . Vitrine com estrutura de aluminio fosco e fechamento em vidros

blindex sem avarias; trincos metélicos soltos e faltando; prateleiras em vidro blindex sem
avarias. 01 quadro de distribuigcdo de cabeamento telefénico com acabamento metalico e pintura
antiga na cor branca. 04 ventiladores fixos a parede, somente 03 funcionando sem avarias. 02
pontos elétricos sem acabamento. 01 ponto cego com fechamento metalico branco. 04 pontos
de tomada com acabamentos em termoplastico pintado de branco. 01 ponto de tomada com
acabamentos em termoplastico decorado sem avarias.

Parede frente . Textura decorativa com pintura antiga na cor marrom. Esquadria
metalica com pintura antiga e desgastes, fechamento em vidros artico sem avarias. 01 Cortina
persiana em tecido com desgastes e imperfeicdes. 01 esquadria metdlica com pintura antiga,
fechamento em vidro liso em perfeito estado; 01 abertura de correr emperrando e trinco
danificado. Soleira em granito cinza mesclado sem avarias. 04 furos na parede.

Parede esquerda : Vitrine com estrutura de aluminio fosco e fechamento em vidros
blindex sem avarias; trincos metalicos soltos e faltando; prateleiras em vidro blindex sem
avarias. 01 abrigo para cavalete hidraulico com fechamento em inox, apresentando
imperfei¢des; torneira metalica funcionando sem avarias. 01 quadro para relégio de energia com
acabamento metalico e pintura antiga na cor branca. 01 quadro de distribuigédo de energia com
acabamento metalico e pintura antiga na cor branca. 01 central de alarme funcionando. 01 ponto
de tomada dupla com acabamento em termoplastico cinza. 03 ventiladores fixos a parede
funcionando sem avarias, 01 ventilador danificado. 04 pontos de tomada com acabamentos em
termoplastico pintado de branco. 01 ponto de tomada com acabamentos em termoplastico
decorado sem avarias.

Parede de tras : 01 porta de madeira com desgastes e imperfei¢des; trinco metalico
danificado.
Teto . Forro com pintura antiga em latex acrilico na cor branca. Moldura

decorativa em gesso, na cor branca, sem avarias. 22 luminarias modelo tubular com
acabamento cromado apresentando pontos soltos e desgastes, funcionando com lampadas
duplas (02 luminarias sem funcionamento). Forro com placas danificadas. 06 alto falantes
embutidos ao teto, sem teste; 04 luminarias modelo tubular com acabamento cromado
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Cuidando bem do seu bem

apresentando pontos soltos e desgastes, funcionando com lampadas duplas. 01 algapao para
acesso ao forro.

Piso : Revestimento ceramico fosco bege com pecgas lascadas, trincadas,
danificadas, desgastes e imperfeices. Rodapé no mesmo mateira com desgastes e manchas
de tinta.

03. DEPOSITO:

Paredes . Com pintura antiga, desgastes e imperfeicdes.

Parede esquerda . 03 pontos elétricos sem acabamento. 01 cofre com desgaste e
imperfeigdes.

Teto . Em laje, com pintura antiga e imperfeicdes. 01 ponto elétrico sem
acabamento.

Piso . Paviflex com desgastes e imperfeigdes.

04. HALL DE DISTRIBUICAO:

Paredes : Com pintura antiga na cor branca, furos, desgastes e imperfeicdes.
Parede direita . Esquadria metalica com pintura antiga, fechamento em vidro liso em
perfeito estado; 02 aberturas de correr emperrando e trinco danificado. Soleira em granito cinza
mesclado com ponto danificado. 01 ponto elétrico sem acabamento.

Parede frente : Diviséria de madeira com pintura antiga e letreiro de propaganda.
Parede esquerda : 01 madeira fixa a parede com manchas amarelas.
Parede de tras : Esquadria metalica com pintura antiga, fechamento em vidro liso em

perfeito estado; 02 aberturas de correr emperrando e trinco danificado. Soleira em granito cinza
mesclado sem avarias. Esquadria superior metalica com pintura antiga e desgastes, fechamento
em vidros artico sem avarias.

Teto . Forro com pintura antiga em latex acrilico na cor branca. Moldura
decorativa em gesso, na cor branca, sem avarias. 06 spots embutido ao forro sendo somente 03
funcionando. 01 luminaria modelo tubular dupla com acabamento metalico banco, sem
lampadas. Pontos de infiltragdo grave.

Piso : Revestimento ceramico fosco bege com pegas lascadas, desgastes
e imperfeigdes. Rodapé no mesmo mateira com desgastes e manchas de tinta.

05. AREA DE LUZ:

Paredes : Com pintura antiga em latex acrilico na cor branca.

Parede frente : 01 ponto elétrico sem acabamento.

Teto . Gradil metalico com pintura antiga.

Piso . Revestimento ceramico fosco bege com pecas lascadas, desgastes

e imperfeicées. Rodapé no mesmo mateira com desgastes e manchas de tinta. 02 ralos com
grelha metélica. 02 vasos ceramicos decorativos com desgastes.

06. CAIXA:
Paredes : Com pintura antiga na cor branca, furos, desgastes e imperfeicées.
Parede direita . 01 Esquadria metalica com pintura antiga, fechamento em vidro

-artico em perfeito estado; 01 abertura basculante emperrando, porem funcionando com trinco.

01 Esquadria metalica com pintura antiga, fechamento em vidro liso perfeljo estado; 01
qbertura bagculante %mperranldo poremfiuncsonanaio\com trm%\/ /err:i , 83 ?l
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Parede frente . Armario caixa de madeira com desgastes e imperfeicdes. 03 pontos
de tomadas embutido ao caixa, sem funcionamento. Cabeamento solto, sem acabamento.
Parede esquerda . Armario em madeira com desgastes e imperfeicdes. 01 quadro de

disjuntores com desgastes e cortado. 01 ponto de interruptor com tomada, acabamento em
termoplastico cinza, sem avarias. 01 controlador de velocidade para ventilador sem avarias. 01
camera de seguranca, sem testes. 01 ventilador fixo a parede, funcionando em perfeito estado.
Parede de tras . Diviséria em gesso com papel de parede decorativo. 01 porta
simples de madeira com pintura antiga; sem fechadura. Esquadria metélica com pintura antiga,
fechamento em vidro artico com manchas de tinta.

Teto . Forro com pintura antiga em latex acrilico na cor branca. Moldura
decorativa em gesso, na cor branca, sem avarias. 01 luminaria modelo tubular dupla com
acabamento cromado funcionando com lampadas.

Piso : Revestimento ceramico fosco bege com pecas lascadas, desgastes
e imperfeicdes. Rodapé no mesmo mateira com desgastes e manchas de tinta. 01 ralo com
grelha metalica apresentando desgastes e imperfeigées.

07. SALA FUNDOS:

Paredes : Com pintura antiga na cor branca, furos, desgastes, buracos e
imperfeigbes.
Parede direita . Prateleiras metalicas com desgastes e imperfeicdes. 03 pontos

cegos com acabamento pintado na cor branca. 01 ponto de tomada com ponto cego embutido,
acabamento pintado na cor branca. 01 ponto de tomada dupla com acabamento pintado na cor
branca.

Parede de tras : 01 ponto de interruptor duplo com tomada, acabamento em
termoplastico cinza com desgastes. 02 pontos de tomada com acabamento em termoplastico
cinza pintado de branco, com desgastes. 01 sensor de presenga danificado.

Teto : Com pintura antiga em latex acrilico na cor branca. 03 luminarias
modelo tubular com acabamento cromado apresentando pontos soltos e desgastes, funcionando
com lampadas duplas. 01 luminaria modelo tubular dupla com acabamento metélico banco,
sem lampadas.

Piso : Revestimento ceramico fosco bege com pecas lascadas, trincadas,
danificadas, desgastes e imperfeicdes. Rodapé no mesmo material com desgastes e manchas
de tinta.

08. COZINHA:

Paredes : Com pintura antiga em latex acrilico na cor branca. Pontos com
azulejo ceramico liso pintado de branco, com pegas danificadas.

Parede direita : 01 ponto cego sem acabamento.

Parede esquerda : Bancada em granito cinza sem avarias; cuba de inox funcionando

sem vazamento; 01 torneira metalica funcionando sem avarias. 01 torneira com filtro embutido
em PVC na cor branca, funcionando sem avarias. Tubulagdo hidraulica externa sem
acabamento. 01 ponto hidraulico sem tampao.

Teto : Gradil metalico com pintura antiga.

Piso : Revestimento ceramico liso fosco branco com pegas lascadas,
trincadas, danificadas, desgastes e imperfeicdes.

09. COPA:

Paredes . Com pintura antiga em latex acrilico na r;:or branca. Pontos com

azulejo ceramico liso pintado de branco, com pegas danificadas.

/’L /

,\ o .‘.I ~ ;r _ / r . /'l \(’ 4 \.\_w I K\‘ \‘} \__‘ ,__‘_L—'—_

(A A — G > s—— e .
Ria Clodomiro Paschoal 87 « Jard1mPaul;stano — g e - -
Sorocaba +SP + CEP 18040-740 T ; :

— Fone: (:_5) 2101- 6161b / = Z —< ABMI PROGRAMA
www.juliocasas com.br QUALIF!CACAO
“ juali julio . .b : Associagda Brasileira
juliocasas@juliocasas.com.br A Voo moias  SECOVIER ESSE@CEIQL, \\
™~ - 3942 [p N

\ <
\ 9
K
g =
“3

= ) X \\\:}5}\\ 4/ Yo, A
\ C




B JUdalio Casas st 4

CRECI J.14717-3

Cuidando bem do seu bem

Parede direita . 01 ponto de tomada com acabamento em termoplastico branco
externo. 01 espelho fixo a parede.

Parede frente : 01 ponto de tomada com acabamento em termoplastico branco
externo.

Parede esquerda : 01 ponto de tomada com acabamento em termoplastico branco

externo. 01 ponto de tomada com acabamento em termoplastico cinza. 01 ponto de interruptor
com acabamento em termoplastico branco externo.

Teto : Com pintura antiga em latex acrilico na cor branca. 01 luminaria
modelo tubular dupla com acabamento metalico banco, funcionando com lampadas.

Piso . Revestimento ceramico liso fosco branco com pecas lascadas,
trincadas, danificadas, desgastes e imperfeicdes.

10. ESCADA:

Paredes : Com pintura antiga na cor branca e vermelha.

Parede frente . Tijolos de vidro decorativos com pegas danificadas. 01 cantoneira
em marmore com desgastes. 01 ponto de interruptor com acabamento em termoplastico cinza.
Parede esquerda - 01 ponto de interruptor com acabamento em termoplastico cinza.
Piso : Escada com degraus em granito bege com desgastes e pontos

danificados. Corrimao metalico com pintura antiga na cor bege.

11. MEZANINO:

Paredes : Com pintura antiga na cor branca e vermelha, furos, desgastes,
buracos e imperfeigées.

Parede direita : 01 ponto de tomada com acabamento pintado na cor branca. 01
ponto cego com acabamento em termoplastico cinza.

Parede frente : Esquadria metalica com pintura antiga, fechamento em vidro liso em

perfeito estado; 04 aberturas basculantes com desgastes, pontos de ferrugem e imperfeicdes;
trincos faltantes. 01 ponto de tomada quadrupla com acabamento em termoplastico branco,
apresentando manchas e imperfeicdes. Cabeamento de rede externo sem acabamento.

Parede esquerda : 01 sensor de presenca com desgastes. 01 sirene sem
funcionamento.

Teto : Com pintura antiga em latex acrilico na cor branca. 01 luminaria
modelo tubular dupla com acabamento metalico banco, funcionando com lampadas.

Piso . Revestimento ceramico liso brilhante, branco mesclado com pecas

manchadas e desgastes. Instalacdes elétricas e cabeamento de rede externam sem
acabamento, com fiagcdes aparente.

12. HALL DOS BANEHIROS:

Paredes : Com pintura antiga na cor branca e vermelha, furos, desgastes,
buracos e imperfeicées.

Parede direita : 01 ponto de interruptor com acabamento em termoplastico cinza.
Parede esquerda : Esquadria metalica com pintura antiga, fechamento em vidro liso em

perfeito estado; 02 aberturas basculantes com desgastes, pontos de ferrugem e imperfeicdes
(01 abertura faltante); trincos faltantes.

Teto : Com pintura antiga em latex acrilico na cor branca. Moldura
decorativa em gesso com manchas. 01 luminaria modelo tubular dupla com acabamento
metalico banco, funcionando com 01 lampada. , o {,--
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Piso . Revestimento ceramico liso brilhante, branco mesclado com pegas
manchadas, lascadas e desgastes. Rodapé em madeira com pintura antiga, desgastes e
imperfeigbes.

13. BANHO SOCIAL 01:

Paredes . Revestimento em %2 parede em azulejo na cor branca com furos.
Pintura antiga em % parede em latex acrilico na cor branca.
Parede direita : 02 aberturas para ventilacdo sem avarias. 01 cuba fixa a parede

com acabamento ceramico na cor branca, solta com manchas e desgastes; 01 torneira simples,
com acabamento cromado, funcionando sem avarias. 01 suporte para papel higiénico, com
acabamento plastico branco sem avarias. Vaso cerdmico com caixa acoplada na cor branca
funcionando sem avarias; assento plastico na cor branca com manchas. 01 ponto de interruptor
simples, com acabamento em termopléstico na cor cinza, com manchas, porem funcionando.
Parede esquerda : Esquadria metélica com pintura antiga, fechamento em vidro liso em
perfeito estado; 04 aberturas basculantes com desgastes, pontos de ferrugem e imperfeigdes;
trincos faltantes.

Parede de tras . Porta em madeira com pintura antiga esmaltada, com desgastes,
imperfeicdes e manchas; fechadura com acabamento metalico funcionando sem chave.
Teto : Com pintura antiga em latex acrilico na cor branca. Moldura

decorativa em gesso com manchas. 01 luminaria modelo tubular dupla com acabamento
metalico banco, funcionando com 01 |ampada.

Piso : Revestimento ceramico liso brilhante, branco mesclado com pecgas
manchadas, lascadas e desgastes. 01 ralo sem grelha.

14. BANHO SOCIAL 02:

Paredes : Revestimento em %2 parede em azulejo na cor branca com furos.
Pintura antiga em % parede em latex acrilico na cor branca.

Parede direita . 02 aberturas para ventilacdo com desgastes e imperfeicGes.
Mictério ceramico branco sem funcionamento.

Parede frente : 01 registro simples com manchas de tinta.

Parede esquerda : 01 cuba fixa a parede com acabamento cerédmico na cor branca,

solta com manchas e desgastes; 01 torneira simples, com acabamento cromado sem
funcionamento. 01 suporte para papel higiénico, com acabamento plastico branco sem avarias.
Vaso ceramico com caixa acoplada na cor branca funcionando sem funcionamento; assento
plastico na cor branca com manchas. 01 ponto de interruptor simples, com acabamento em
termoplastico na cor cinza, com manchas, porem funcionando.

Parede esquerda : Esquadria metalica com pintura antiga, fechamento em vidro liso em
perfeito estado; 04 aberturas basculantes com desgastes, pontos de ferrugem e imperfeigdes;
trincos faltantes.

Parede de tras . Porta em madeira com pintura antiga esmaltada, com desgastes,
imperfeicdes e manchas; fechadura com acabamento metalico funcionando sem chave.
Teto . Com pintura antiga em latex acrilico na cor branca. Moldura

decorativa em gesso com manchas. 01 luminaria modelo tubular dupla com acabamento
metalico banco, funcionando com 01 lampada.

Piso . Revestimento ceramico liso brilhante, branco mesclado com pegas
manchadas, lascadas e desgastes. 01 ralo com grelha metalica.
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Paredes . Revestimento em % parede em azulejo na cor branca com furos,
trincas, desgastes e imperfeigbes. Pintura antiga em latex acrilico na cor verde.
Parede esquerda : Bancada em granito cinza com desgastes. 01 esquadria metalica na

cor cinza com desgastes e imperfeicdes. Revestimento decorativo em tijolos de barro macigo
com desgastes e manchas.

Parede de tras : 02 pontos de tomada com acabamento em termoplastico cinza. 01
ponto hidraulico sem tampao.
Teto : Com pintura antiga em latex acrilico na cor branca. 01 luminaria

modelo tubular com acabamento cromado apresentando pontos soltos e desgastes, porem
funcionando com lampadas duplas.
Piso : Revestimento ceréamico liso brilhante, branco mesclado com pecas
manchadas, lascadas e desgastes.

16. COPA SUPERIOR:

Paredes . Com pintura antiga na cor verde clara.

Parede frente : Esquadria metalica com pintura antiga, fechamento em vidro liso em
perfeito estado; 04 aberturas basculantes com desgastes, pontos de ferrugem e imperfeicdes;
trincos faltantes. 01 ponto cego com acabamento em termoplastico cinza, apresentando
manchas e imperfei¢cdes. 01 sensor de presenca com desgastes.

Parede esquerda : 02 pontos de tomada com acabamento em termoplastico cinza,
apresentando manchas e imperfeigdes. 01 ponto cego com acabamento em termoplastico cinza,
apresentando manchas e imperfeigdes.

Teto . Com pintura antiga em latex acrilico na cor branca. 01 luminaria
modelo tubular dupla com acabamento metalico banco, sem funcionamento.
Piso : Revestimento cerémico liso brilhante, branco mesclado com pecas

manchadas e desgastes.
- ASPECTOS GERAIS:

As cores das tintas relacionadas as paredes, tetos, esquadrias,
portas, metais estdo especificadas no corpo do termo de vistoria (ndo especificado a
tonalidade). As reais condigbes de cada item estéo relacionadas no corpo do termo de vistoria,
podendo ser comprovada pelo arquivo fotografico.

A pintura das paredes e tetos € ANTIGA (Latex acrilico);
Pontos de infiltragdao por todo imovel;

Elétrica e Hidraulica com funcionamento adequado;
Banheiro superior desativado;

Edificagdao nos fundos DESATIVADA (N&o vistoriado);
O imével encontra-se sujo.

O nao relato de alguma imperfeicdo e néo identificagdo em
termo fotografico devera ser contestada, apresentando por escrito e comprovado por fotos.

ENERGIA LIGADA.
*HIDROI\QETRO LIGADO.,
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Cuidando bem do seu bem

o
& or

qe°

Fica, este termo de vistoria, fazendo parte integrante do contrato de
locagdo do imoével citado acima, sendo neste ato aceito por LOCADORES, LOCATARIOS e
FIADORES os quais assinam em duas vias de igual teor.

\(?or’p,capa, 24 de maio de 2017.

LOCADORA: N —

ESPOLIO DE ENEDILapUARTE PONTES
Neste ato representada por sua inventariante: 'Idnc:)‘.ella Duarte Pontes

o U N
LOCADORA: _ O%ye.
& Y\ RUSE GOLDMAN -~ | L A
A\ \} =z 4 \x'\ \L\‘ .’,
LOCADOR: ' LOCADORA: K0 [ LA
RUBENS GGLT;MAN ‘ (} ELISABETH-ANTONIA AN
L Vn —/ PN
z A\ ™ ’,,‘ \ /.‘ \
LOCADOR: \xﬁ | LOCADORA: ; — )
SERGIO GOLDMAN *" e 0 ELIANE HWARTZMAN GOLDMAN
LOCADOR: __ |~ LOCADORA: _* "\, .
BERNARDo-QbLDMAN NETQ ) RosELY pRLAc GQLDMAN

\\‘ \" /

LOCADOR: LOCADORA: |

NILTON GOLDMA}! ,

. T\ s
LOCATARI/ J)Jm\u \’n\\\ \) \ "*"f? <

AURELIANO MAGALHAES LAROCCA CO
LOCATARIA: \"i‘\;..w— '\."-J".LEZ;‘E e \"L L)k AANNTC

= ]
LUCIANA RIBEIRO DQ VAL LAROC
—1 e 1) 777 \&
FIADOR: e SV S\ O2AL A RAN O v

i \ ALEXANDRE PEREI T o
2 f
FIADORA: ‘f/ Lowng. Lovacdu Foga~en @'(

FLAVIA GNECCHI PEREIRA
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