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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de Contraio de
Locacdo NZo Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como —bs
LOCADORES: RUSE GOLDMAN, brasileira, vitiva, senhora do lar, portadora do RG n°® 2.524.961-7 ﬂW
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°® 214.917.738-20, residente e domiciliada na Rua Albuquerque\
Lins n° 867 — apto 802, Santa Cecilia, Sao Paulo/SP, na qualidade de proprietaria da quota parte ideal
de 12,50% (doze e meio por cento) do imével; RUBENS GOLDMAN, brasileiro, engenheiro civil,
portador do RG n° 7.231.329 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 030.264.338-96, casado pelo (,KOV(,
regime da comunho universal de.bens na vigéncia da Lei n° 6.515/77, conforme escritura de pacto“““""‘
antenupcial lavrado no 4° Tabelionato de Notas de S&o Paulo/SP, aos 22 de julho de 1988, livro 1667,
folhas 134, registrada sob o n° 4.400 de ordem, livro 3 do 13° Registro Imobiliario de Sao Paulo/SP| {f
com ELISABETH ANTONIA GOLDMAN, brasileira, secretaria, portadora do RG n° 7.219.301-3 \—
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 968.505.318-91, residentes e domiciliados na Alameda Jat n® —os
1477 — apto 191A, Jardim Paulista, S&o Paulo/SP, na qualidade de proprietarios da quota parte ideal l £ep
de 3,125% (irés cento e vinte e cinco por cento) do imével; SERGIO GOLDMAN, brasileiro, médico,
portador do RG n°® 6.068.889-0 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 983.124.218.15, casado pelo
regime da comunh&o universal de bens na vigéncia da Lei n° 6.515/77, conforme escritura de pacto (" ‘
antenupcial lavrado no 4° Tabelionato de Notas de S&o-Paulo/SP, aos 14 de setembro de 1983, livro ‘ Mik&
1666, folhas 206, registrada sob o n® 3.280 de ordem do 1° Registro Imobiliario de S&o Paulo/SP, com |
ELIANE SCHWARTZMAN GOLDMAN, brasileira, cirurgié dentista, portadora do RG n°® 9.712.416
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob 0.n° 044.182.278-90, residentes e domiciliados na Rua Teixeira da MC
——

Silva n°® 621 — apto 171, Paraiso, Sao Paulo/SP, na qualidade de proprietarios da quota parte ideal de
3,125% (trés cento e vinte e cinco por cento) do imével; BERNARDO GOLDMAN NETO, brasileiro,
-~ médico, portador do RG n° 11.069.550 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 062.776.268-92, casado —os
pelo regime da comunh&o universal de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77, conforme escritura de A
pacto antenupcial lavrado no 1°.Tabelionato de Notas de Sdo Paulo/SP, aos 31 de julho de 1991, livro \
2238, folhas 45/6, registrada sob o n° 5.335 de ordem do 2° Registro de Imobiliario de Sdo Paulo/SP —ps
com ROSELY ERLACH GOLDMAN, brasileira, enfermeira, portadora do RG n°® 11.622.891-XSSP/SP, j jU
inscrita no CPF/MF sob o n°® 065.151.298-07, residentes e domiciliados na Rua Albuquerque Lins n°
848 — apto 111, Santa Cecilia, Sdo Paulo/SP, na qualidade de proprietarios da quota parte ideal de
3,125% (irés cento e vinte e cinco por cento) do imével; NILTON GOLDMAN, brasileiro, médico,
portador do RG n° 11.069.549 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 062.776.338-30, casado pelo
regime da comunhdo universal de bens na vigéncia da Lei n° 6.515/77, conforme escritura pacto
antenupcial lavrado no 1° Tabelionaio de Notas de Sao Paulo/SP, aos 07 de abril de 1898, livro 2112,
folhas 290, registrada sob o n° 4.337 de ordem do 2° Registro Imobiliario de Sdo Paulo/SP com KATY
ZACLIS GOLDMAN, brasileira, médica, portadora do RG n° 10.667.983-1 SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob o n° 147.481.438-78, residentes e domiciliados na Rua Albuquerque Lins n° 848 — apto
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71, Santa Cecilia, S&o Paulo/SP, na qualidade de proprietarios da quota parte ideal de 3,125% (trés
cento e vinte e cinco por cento) do imével; ESPOLIO DE ENEDIL DUARTE PONTES, neste ato
representada por sua inventariante IONE LEILA PONTES, brasileira, divorciada, gerente, portadora do
RG n° 21.712.134-2 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 182.337.348-88, residente e domiciliada na
Rua Santa Maria n® 25 - Vila Horténcia, Sorocaba/SP, conforme nomeacdo ocorrida nos autos n°
1026480-16.2015.8.26.0602 em tramite perante a 12 Vara de Familia e Sucessées de Sorocaba/SP,
na qualidade de proprietarios da quota parte ideal de 75% (setenta e cinco por cento) do imével; de
outro lado como LOCATARIOS: AURELIANO MAGALHAES LAROCCA CONTE, brasileiro,
empresario, portador do RG n° 17.690.422-0 SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 253.851. 918 76, casado
no regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei n°® 6.515/77 com LUCIANA RIBEIRO DO
VAL LAROCCA, brasileira, empresaria, portadora do RG n° 21.933.606-4 SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob o n° 164.567.558-08, residentes e domiciliados na’ Rua Via Tibério n°® 96, Jd. Vila
Romana, Indaiatuba/SP; e como FIADORES e principais pagadores: ALEXANDRE PEREIRA,
brasileiro, empresario, portador do RG n°® 22.339.555 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
142.532.208-51, casado no regime da comunhao parcial de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77 com
FLAVIA GNECCHI PEREIRA, brasileira, empresaria, portadora do' RG n° 22.620.718-3 SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob o n® 189.151.058-42, residentes e domiciliados na Rua Durval Sombini, n°
453, Residencial Duas Marias, Indaiatuba/SP e MARIA HELENA GNECCHI, brasileira, vitva, J—
aposentada, portadora do RG n° 15.880.295 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°® 271.759.168-09, |
residentes e domiciliados na Rua Vinte e Quatro de Maio, 447, Apartamento 54, Centro, ﬂM(,C |
Indaiatuba/SP; tem entre si justo e avencado o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a |

saber: — L;]s)\/(, |
CLAUSULA PRIMEIRA: Os LOCADORES por forga da matricula n® 198.973 do 1°\——F+—

Cartério de Registro de Iméveis de Sorocaba/SP, sio legitimos possmdorés do imével sito a Rua XV —os
de Novembro n° 119 — Centro, Sorocaba/SP, imével este cadastrado sob 0'n° 44.44.91.0395.01.000 [[p
na Prefeitura Municipal de Sorocaba/SP. N

CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito, ddo os LOCADORES aos >
LOCATARIOS, em locagdio, o imével referido na clausula primeira supra, pelo prazo certo e ¥ 5?
determinado de 30 (trinta) meses a iniciar-se em 24 de maio de 2022 e a terminar em 23 de ——
novembro de 2024, data esta em que os LOCATARIOS se comprometem a restituir o imével ~—®s
completamente desocupado de bens e coisas e em perfeito estado de asseio, uso e conservagéo| MiZL
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, sob pena de assim nio \—
procedendo, incorrer na multa estabelecida neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12 (doze) meses de MC
vigéncia do presente instrumento é de R$17.000,00 (dezessete mil reais) e os LOCATARIOS se
comprometem a pagar todo dia 10 (dez) de cada més subsequente ao vencido mediante Boleto ,—os
Bancario que sera remetido aos LOCATARIOS com antecedéncia de 05 (cinco) dias, sendo as £p
despesas com tal emissdo e baixa bancaria de total responsabilidade dos mesmos.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os LOCATARIOS est&o plenamente cientes de que o valor |,
do aluguel foi estimado tendo em vista o estado em que se encontra o imével, que é de conhecimento MU
e aceitaciio dos mesmos, conforme laudo de vistoria inicial. —

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica expressamente convencionado entre as partes que n&o
serao aceitos, em nenhuma hipétese, créditos, depédsitos e “doc” em conta bancaria para a quitagzo
dos alugueres, sob pena de ndo ser reconhecido como quitado o aluguel, ou qualquer outra taxa ou
imposto creditado; e fica pactuado neste ato que o n&o recebimento em tempo habil pelos
LOCATARIOS do “boleto bancario” para pagamento dos alugueres ndo sera motivo de escusa das

, , D PROGRAMA
ABMI @ QUALIFICACAD

Associacio.Brasilel
o Voo SECOVIER ESSENCIAL

Rua Clodomiro Paschoal, 187 « Jardim Paulistano
Sorocaba » SP « CEP 18040-740

Fone: (15) 2101-6161

www.juliocasas.com.br
juliocasas@juliocasas.com.br




DocuSign Envelope ID: A07C73D2-1846-4CFD-A202-62D7644F01EC . - > 3
U ULO Casas JislOyss

 CRECLLIA?17-1

Cuidando. bem do seu bem

obrigagdes aqui pactuadas, bem como isengéo da multa por atraso de pagamento sob alegagéo de
nao ter recebido o documento para pagamento.

PARAGRAFO TERCEIRO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada doze (12)

meses de acordo com o “IGP-M (FGV)", e no caso da exting&o e ou proibicdo deste, pelo indice que
vier a substitui-lo.

PARAGRAFO QUARTO: O primeiro aluguel a ser pago pelos LOCATARIOS sera
calculado a partir do dia 10 de junho de 2022 até o dia 09 de julho de 2022, devendo ser pago o
aluguel no dia 10 de julho de 2022, o qual sera proporcional a 30 (trinta) dias, além da parcela do
IPTU e do Seguro Obrigatério do imével, conforme dispde a Clausula Sétima deste instrumento.

PARAGRAFO QUINTO: Os aluguéis serdo pagos no més subsequente ao
vencido. Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10 ao dia 09 do més seguinte.

PARAGRAFO SEXTO: O pagamento dos aluguéis e encargos apés a data
estabelecida no “caput’ desta clausula sujeitarda os LOCATARIOS a multa de 10% (dez por cento) s ‘
sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica, agua, IPTU, condominio, M’L(/C
gés, e outros que possam incidir nesta locacdo). Se o atraso for superior a 30 (trinta) dias, além da

multa de 10% (dez por cento) pagara, ainda, os LOCATARIOS corregdo monetaria calculada de
acordo com a variagéo da TR, e no caso da extingdo deste, pelo indice oficial que o substituir e juros(—"s
mensal, além dos juros moratérios de 01% (um por cento) ao més, pro rata die, sobre os aluguéis e (,KO\/{,
encargos. " —
7~DS
PARAGRAFO SETIMO: A forma de reajuste acima referida sera de comum ap
acordo, alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei superveniente a\___
legislag&o em vigor, puder se fazer o reajuste do valor locativo em periodo inferior a doze meses,

, . « . DS
observado o mesmo indice eleito no paragrafo supra. -

?é{’
PARAGRAFO OITAVO Juntamente com o aluguel mensal previsto nesta ———
clausula, a LOCATARIA pagara, ainda, o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e taxas ,—bs

municipais, bem como as taxas incidentes sobre o imével locado, ou que venham a ser langados Mis
sobre 0 mesmo. S&o, também, de responsabilidade dos LOCATARIOS, todas as despesas com\______
consumo de agua e luz, cabendo-lhe efetuar os pagamentos quando dos respectivos vencimentos nas
repartices competentes, exibindo os documentos de quitagdo aos LOCADORES, quando solicitados.

—DS

‘ /e
PARAGRAFO NONO: Fica expressamente convencionado entre as partes ~——
que a quitagéo outorgada em cada més n&o elide débitos anteriores porventura existentes, ndo se —ps
aplicando, portanto, o disposto no artigo 322 do Cédigo Civil Brasileiro. &p

&i:
PARAGRAFO QECIMO: Decorrido o prazo de 30 (trinta) meses deste contrato e
havendo interesse das partes em renovar a locagdo por mais um periodo, sera feita nova avaliagéo
referente ao valor locativo a ser dado ao imével objeto deste instrumento, mesmo que o contrato seja MU
prorrogado por prazo indeterminado., —

CLAUSULA QUARTA: Fica acordado entre as partes que o aluguel de 24 de
maio de 2022 aié o dia 09 de junho de 2022, proporcional a 17 (dezessete) dias, com vencimento em
10 de junho 2022, teve como base .0 valor do aluguel ajustado no contrato anterior, com concesséo
de abono, o qual ja foi pago em 10/06/2022.
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CLAUSULA QUINTA: Por todas as benfeitorias e obras que os LOCATARIOS

venham a efetuar no imével locado, sejam elas necessarias, Uteis ou voluptuarias, ou ainda acessdes,
as quais devem ser realizadas somente com o prévio e expresso consentimento dos LOCADORES,
nao terdo os LOCATARIOS direito de retencéo ou indenizac&o ou mesmo compensag¢ao, renunciando
expressamente neste ato os beneficios contidos nos artigos 35 € 36 da Lei n° 8.245/91, ficando todas
as benfeitorias incorporadas desde logo ao imével em seu todo, o que expressa sob o regime de
irretratabilidade e irrevogabilidade.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os LOCATARIOS obrigam-se a levar imediatamente
ao conhecimento dos LOCADORES o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este
incumba, e a realizar imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocadas por si, seus dependentes, familiares e/ou visitanies. (Artlgo 23, inciso IV e V da Lei

8.245/91).
PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer obras ou modificagdes, ou mesmo
perfuragées a serem feitas nas paredes, bem como nas azulejadas, desejadas pelos LOCATARIOS,
somente poderéo ser executadas com prévia e expressa autorizacdo dos LOCADORES, sob pena de —ps
incorrer na multa prevista neste instrumento.

(lMLc
PARAGRAFO TERCEIRO: E de responsabilidade dos LOCATARIOS a
manuten¢do do imdvel, revisando as calhas e telhado, ralos de esgoto, feche, fechaduras, torneiras,/—"¢
trincos, registros, devendo permanecer tudo na mais perfeita ordem de uso e conservagéo. (,KO\/{,
PARAGRAFO QUARTO: Obrigam-se os LOCATARIOS a fazer a manuteng&o —os

periédica, no minimo, a cada seis meses, das calhas e telhados, de ralos e esgoto do imével ora ap
- . ' . 7 £ s _a

locado, para reparar quaisquer entupimentos gerados pelo uso do imével, depésito de folhas nas\____

calhas e ou telhas que tenham deslizado.

DS
PARAGRAFO QUINTO: Incluem-se também na presente locagdo, os ¥op
seguintes acessorios, todos em perfeito estado de conservagéo e uso, devendo, portanto, serem na ———
mesma forma restituidos, ao final da locagdo: todos os acessoérios descritos no laudo de vistoria, ~nos
que se torna parte integrante deste contrato. Mg
. . —
CLAUSULA SEXTA: Os LOCATARIOS destinardo o imdvel locado Unica

e exclusivamente para fins n&o residenciais, explorando no imével loja_de roupas e acessérios (-
femininos, ndo podendo ser alterada a sua destinagdo sem prévio consentimento por escrito dos MC
LOCADORES, sob pena de rescisdo do presente contrato, cumulado com a multa contratual “——o
estabelecida neste instrumento. R
PARAGRAFO UNICO: Os LOCATARIOS nio poderdo transferir este &
contrato; ndo poderédo sublocar ou ceder o imével, no todo ou em parte, sem preceder consentimento

por escrito dos LOCADORES, devendo, no caso de ser dado, ir oportunamente junto aos ocupantes, a (™
fim de que o imével esteja desocupado no término do presente instrumento. MU

CLAUSULA SETIMA: Os LOCATARIOS obrigam-se a contratar uma
apdlice de seguro contra incéndio, raio e exploséo e vendaval no valor de R$ 900.000,00 (novecentos
mil reais), tendo como objeto o imédvel locado, com validade de 01 (um) ano, através da Porto
Seguros, sendo o seguro renovado anualmente enquanto perdurar a relagdo “ex-locato”, sempre
constando o nome dos LOCADORES como os tnicos beneficiarios na apdlice.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que trata esta clausula devera ser

renovado anualmente, até 30 (trinta) dias antes do vencimento de cada periodo, incumbindo aos

LOCATARIOS, apos a efetivagdo e pagamento do prémio que for estipulado, entregar aos
LOCADORES a apélice respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se os LOCATARIOS, no tempo devido, nZo
cumprirem a obrigagdo de renovar o seguro do imovel locado na forma estabelecida, os LOCADORES
poderéo efetivar o seguro por conta dos LOCATARIOS, hipétese em que se acrescentara ao custo do
prémio a quantia equivalente a 01 (um) aluguel vigente a época, a titulo de multa, que sera cobrada
juntamente com o primeiro aluguel que se vencer.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se os LOCATARIOS vierem a contratar outra
companhia seguradora, obrigar-se-4 a apresentar aos LOCADORES, no ato do pagamento do
primeiro aluguel, a respectiva apdlice.

PARAGRAFO QUARTO: Se os LOCATARIOS vierem a contratar com a
companhia seguradora o pagamento parcelado do seguro, obrigar-se-4 a apresentar aos
LOCADORES, no ato do pagamento do aluguel, o comprovante de quitagcdo da ultima parcela. J—
CLAUSULA OITAVA ' Obrigam-se os LOCATARIOS a satisfazerem todas ﬂM(,C
as exigéncias do Poder Publico a que derem causa e permitir que os LOCADORES ou terceiros por
ele indicados, vistoriem periodicamente o imével locado, desde que este proceda com prévio/ "

agendamento. | LM,
¥ 0 —
. . r i . DS
PARAGRAFO PRIMEIRO: E de inteira responsabilidade dos LOCATARIOS| fp

a obtencéo de autorizagdo de funcionamento e alvaras para exercer a sua atividade comercial no\___.
imdvel objeto do presente instrumento. Sendo de inteira responsabilidade dos LOCADORES a __,
obtencdo e renovacédo do alvara expedido pelo corpo de bombeiros, ficando os custos sob as
expensas dos mesmos (locadores), na mesma propor¢édo que lhes cabe no imével. Caso para
emissdo e ou renovacao do referido alvara (AVCB) sejam necessarias adequacdes em outras
unidades constituidas na mesma edificagdo, que ndo seja a unidade objeto do presente( o
instrumento, fica desde ja acordado entre as partes signatarias que cada unidade arcara com as
expensas da parte que lhe compete.
P -

. , -
CLAUSULA NONA: ¢ No caso de desapropriacdo do imével locado, MC
ficardo os LOCADORES desobrigados por todas as clausulas deste contrato, ressalvado aos
LOCATARIOS, tio somente, o dlrelto de haver do poder desapropriante a indenizagcdo a que por

ventura Ihe for devida. —Ds
CLAUSULA DECIMA: Os LOCATARIOS autorizam a inclusdo de seu “——

nome em bancos de dados de protecdo ao crédito (S.C.P.C., SERASA, eic.) enquanto perdurar a ,—os
existéncia de eventual débito decorrente da presente locacdo, ndo pagos pelos locatéarios apds ) jU
regularmente instados a tanto serdo comunicadas as entidades supracitadas quer pelo locador quer {_ "
pela administradora. Os LOCATARIOS ficam ainda cientes e concordam que na hipétese de
inadimpléncia fica facultado aos LOCADORES promover o protesto dos alugueis e encargos no
cartério competente, sendo que as partes convencionam que a praga de pagamento sera a situagao
do imével locado, independente do.domicilio das partes.
i

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Nenhuma intimagdo do Servico Sanitario, ou
qualquer outro 6rg3o de nivel municipal, estadual e federal, sera motivo para os LOCATARIOS
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abandonarem o imével e pedir a rescis@o deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, que apure a
construcdo estar ameacgando ruina.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Fica estabelecida a multa correspondente a 03
(trés) meses de alugueres, vigentes na data da infragdo, na qual incorrera a parte que infringir
qualguer clausula, condicéo ou disposicdo deste contrato, com a faculdade para a parte inocente,
de poder considerar rescindida a locagéo, independentemente de qualquer formalidade, sem prejuizo
de indenizagdo suplementar, se necessario. A multa somente sera proporcional na hipétese de
resciséo antecipada, sendo que para as demais infrages sera integral, seja qual for o tempo decorrido
deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica estabelecido que os LOCATARIOS irdo
notificar por escrito da sua intengéo de rescindir o presente instrumentoc aos LOCADORES, com
antecedéncia de 30(trinta) dias da sua intengéo de desocupacio e ou rescisdo deste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer estragos ocasionados ao imével, bem
como as despesas a que os proprietarios forem obrigados por eventuais modificagdes introduzidas no

imovel, sem o seu consentimento, pelos LOCATARIOS, nio ficam compreendidas na multa(__

estabelecida nesta clausula, mas serdo pagas a parte.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: E assegurado a LOCATARIA o absoluto direito de

preferéncia em caso de alienagdo, cessdo, fransmisséo ou transferéncia a qualquer titulo do imoével/—®s

locado, inclusive em caso de instituiciio de 6nus ou gravames sobre o imével, de forma que para
facultar o exercicio do direito de preferéncia o LOCADOR devera notificar por escrito a LOCATARIA

apontando de forma detalhada todas as condigbes de alienacfo, incluindo, mas n3o se limitando a bs

preco e forma de pagamento, tudo nos termos e para os fins do art. 27 da Lei 8.245/91. Sera nulo de

pleno direito o negécio efetivado a revelia das disposi¢Ges contidas na presente clausula, caso em quel__

o LOCADOR ficar4 também integral e ilimitadamente responsabilidade pela inobservancia deste
dever.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica pactuada a vigéncia da presente locacdo e
deste contrato em todos os seus termos em caso de alienacéo, cessao, transmiss&o ou transferéncia
do imével locado para terceiros, a qualquer titulo, total ou parcialmente, bem como nos casos de
instituic&o de énus ou gravames, devendo o LOCADOR exibir e informar de antemao ao terceiro sobre
a existéncia do presente contrato e exibi-lo, de forma a assegurar que o terceiro respeite integraimente
todos os seus termos, tudo visando garantir a assegurar a vigéncia desta locacio e do presente
contrato perante terceiros em caso de transmissdo do imével, nos termos e para os fins do art. 8° da
Lei 8245/91. Sera nulo de pleno direito o negécio efetivado & revelia das disposigdes contidas nesta
clausula, caso em que os LOCADORES ficardo também integral e ilimitadamente responsaveis pela
inobservéancia deste dever.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os LOCADORES, pela presente clausula mandato,
outorga & LOCATARIA todos os poderes necessarios para submeter o presente contrato e suas
clausulas a averbag&o e/ou registro perante o Cartério de Registro de Iméveis competente, ficando a
LOCATARIA autorizada a praticar todos os atos necessarios para tanto, sendo que as despesas e
emolumentos de registro serdo arcadas exclusivamente pela LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Tudo quanto for devido em razdo deste contrato e
que nao comporte o processo de execugéo, sera cobrado em agéo competente, correndo por conta do
devedor, além do principal e da multa, todas as despesas judiciais, extrajudiciais e administrativas e

| PROGRAMA
ABMI ﬁ QUALIFICACAO

Associaghio:Brasileira

; » g0 Mercado Imohifidrio SECOWE ESSENC’AL

Rua Clodomiro Paschoal, 187 « Jardim Paulistano
Sorocaba - SP « CEP 18040-740

Fone: (15) 2101-6161

www.juliocasas.com.br
juliocasas@juliocasas.com.br

DS

&

(0




DocuSign Envelope ID: A07C73D2-1846-4CFD-A202-62D7644F01EC . - » 7
o U0 asas sl sl

CRECHI 147 373

Cuiddando bem do seu bem

20% (vinte por cento) de honoréarios advocaticios. Esta percentagem sera reduzida para 10% (dez
por cento) se a responsabilidade for liquidada amigavelmente pelas partes contratantes, nos
escritorios de seus procuradores, independente de procedimento judicial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Firmam este contrato, solidariamente com a
LOCATARIA, em todas as obrigagbes aqui exaradas, como FIADORES e principais pagadores:
ALEXANDRE PEREIRA, brasileiro, empresério, portador do RG n°® 22.339.555 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n® 142.532.208-51, casado no regime da comunhao parcial de bens na vigéncia da Lei
n° 6.515/77, com FLAVIA GNECCHI PEREIRA, brasileira, empreséria, portadora do RG n°
22.620.718-3 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 189.151.058-42, residentes e domiciliados na Rua
Francisca Pires do Amaral n® 960, Terras de ltaici, Indaiatuba/SP e MARIA HELENA GNECCHI,
brasileira, viiva, aposentada, portadora do RG n° 15.880.295 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°
271.759.168-09, residentes e domiciliados na Rua Vinte e Quatro de Maio, 447, Apartamento 54,
Centro, Indaiatuba/SP, responsabilidade esta que, subsistird até o pagamento total de tudo o que for
devido, ou seja, aluguéis vencidos, multa contratual, além dos acessoérios da locagdo, como agua, luz,
e demais taxas lancadas sobre o imdvel, mesmo depois de vencido o prazo deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram os FIADORES, serem legitimos
proprietarios e possuidores dos seguintes iméveis:

a) “O apartamento n° 21, localizado no 2° andar do Bloco A — Edificio Ouro Branco, integrante do
Condominio Residencial Vila Real, situado na Rua Eli, n® 992, no 36° Subdistrito — Vila Maria,
contendo a area privativa de 60,670 metros quadrados, a area comum coberta de 26,396
metros quadrados, a area comum descoberta de 16,825 metros quadrados, perfazendo a area
fotal de 103,891 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fragdo ideal no terreno de
1,1905%; cabendo-lhe o direito ao uso de uma vaga de garagem para guarda de um veiculo de
passeio, em local indeterminado”, imével este devidamente matriculado sob o n° 53.023 do 17°
Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP e inscrito na Prefeitura de Sdo Paulo sob o
n° 064.161.0060-6 (area maior), avaliado em R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais).

t

b) “Um apartamento sob o n° 54, localizado no 5° andara, do Condominio Residencial “Edificio La
Spezia”, situado na Rua: 24 de maio n° 447, nesta cidade Comarca de Indaiatuba, contendo as
seguintes dependéncias e areas: Dependéncias: sala, varanda gourmet, cozinha, area de
servigo, hall de distribuicdo, banho dormitério e suite com closet; AREAS: area util de 71,73
m2, area-comum e 30,484 m2, perfazendo a area de 20,4 m2, correspondendo a fragdo ideal
de terreno de 20,04m2 ou 0,01690 ou 1,690, imdvel este devidamente matriculado sob o n°
98.908 no Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Comarca;de Indaiatuba/SP, avaliado em R$ 680.0000,00 (seiscentos e oitenta mil reais).

PARAGRAFO SEGUNDO: Declaram, outrossim, os FIADORES, que
continuam solidariamente responsaveis com os LOCATARIOS, mesmo depois do vencimento deste
contrato, sendo suas responsabilidades por prazo indeterminado, renunciando, nesta oportunidade, o
Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 do Codigo Civil Brasileiro, bem como os beneficios do
artigo 835 do mesmo Cadigo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Obrigam-se os FIADORES e/ou os LOCATARIOS,
a apresentarem, a cada 12 (doze) meses, a contar da data de inicio da vigéncia do presente contrato,
a matricula atualizada dos iméveis descritos no contrato de locacéo ja citado, para constatar que
referido imével esta livre de alienac&o .ou qualquer tipo de gravame.
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}
PARAGRAFO QUARTO: Na eventual hiptese dos LOCATARIOS e/ou

FIADORES n&o cumprirem a obrigacdo de apresentar a matricula atualizada do imével dos
FIADORES, na data acima elencada, os LOCADORES poderdo efetivar o pedido da matricula
atualizada do imével, cujos custos correrdo por conta dos LOCATARIOS e seréo cobrados juntamente
com o aluguel posterior a data do pedido da matricula atualizada.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Ficam, desde ja, os LOCADORES autorizados
pelos LOCATARIOS, independente da acdo de despejo, imissdo de posse ou qualquer outra
formalidade legal e sem prejuizo das demais clausulas e condicdes legais, a tomar posse do imével
locado, caso o mesmo venha a ser abandonado pelos LOCATARIOS, estando esta em mora com os
aluguéis ou demais encargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Os LOCATARIOS declaram para todos os fins e ‘
efeitos de direito, que recebem o imével locado no estado em que se encontra de conservagéo e uso,
identificado no Laudo de vistoria Inicial do imével o qual & parte integrante deste contrato, assinado |
por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse estado, ‘
independentemente de qualquer aviso ou notificacdo prévia, e qualquer que seja o motivo de |
devolugdo, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em Lei, alem
da obrigacdo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa obrigac&o,
\
|
|
|

{

salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal do imével. W

PARAGRAFO UNICO: Fica, neste ato, fazendo parte integrante do/—"°

contrato de locagdo do imovel citado acima, além da vistoria atual, a vistoria realizada em 24 de maio {,KDV(, |

de 2017, sendo aceita pelos LOCADORES, LOCATARIOS e FIADORES. N
DS

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Quando do término ou da resciso deste contrato, \ oy ‘

os LOCATARIOS, obrigam-se com antecedéncia minima de 03 (trés) dias da desocupacéo, a solicitar
dos LOCADORES ou de seus representantes, a vistoria do imével para aquilatar as suas condicées,
conforme disposig&o constante na clausula sexta e seus paragrafos. ¥ep

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento das —os
chaves do imével n&o implicara em quitacéo das obrigagdes assumidas, tanto no que diga respeito a Mkeg
alugueis, despesas e encargos, quanto em relagéo a ressarcimento por eventuais danos no imével, ou\____
honorérios advocaticios ocasionados pelos LOCATARIOS, devendo ainda a fianga cobnr

integralmente aos dnus mencionados. jzsc
CLAUSULA DECIMA NONA: Autorizam os LOCATARIOS, quando se fizer ——
necessario pelos LOCADORES, a sua citagéo e ou intimag&o mediante correspondéncia com aviso de g
recebimento (Carta “AR”). £p
PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA autoriza a JULIO CASAS IMOVEIS — —
CONSULTORIA E VENDAS LTDA, a fazer a mudanga de titularidade da conta de energia (-
elétrica(CPFL), dgua(SAAE/AGUAS DE VOTORANTIM), e gas para nome da mesma(LOCATARIA) a MU
partir desta data.

CLAUSULA VIGESIMA: Em atencdo a Lei Geral de Protecdo de Dados(Lei

13. 709/2018) a LOCATARIA declara que tem ciéncia e da sua anuéncia, de que os seus dados
pessoais apresentados e constantes deste contrato de locacéo, serdo utilizados pela LOCADORA e a
ADMINISTRADORA exclusivamente para a execugdo deste conirato de locagdo, e ficardo
armazenados durante o periodo do contrato e do prazo legal de prescricdo das agdes judiciais.
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PARAGRAFO UNICO: Igualmente as partes, LOCADORA e LOCATARIA,

declaram que tem ciéncia e dao suas anuéncias, de que os dados constantes deste contrato poderao
ser transferidos para as empresas terceirizadas de vistorias, bem como corretoras de seguros para
realizac&o do seguro incéndio, e as concessionarias de energia, luz e gas, e condominio, se for o
caso, sempre na execucdo deste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: Pactuam e convencionam as partes que a &rea dos
fundos nZo ser4 utilizada pelos LOCATARIOS, sendo que, na hipétese dos LOCATARIOS decidirem
pela utilizag&o dos fundos do imével, deverdio comunicar os LOCADORES para que seja realizada
vistoria nessa parte do imével.

CLAUSULA VlGESIMA SEGUNDA: Fica expressamente eleito o Foro da Comarca de
Sorocaba, que é o da situagdo do imével, em detrimento de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja, Para dirimir qualquer duvida ou litigio decorrentes deste contrato, ao qual se obrigam as partes
contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores.

E por estarem justos e avengados, firmam o
presente Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Nao Residencial, em duas vias de igual teor e
conteldo, na presenca de duas testemunhas, a todo ato presentes.

Sorocaba,05 de setembro de 2022.
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