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Contrato de Prestacao de Servicos Profissionais com Exclusividade

e o piut:blh.u s Uiieiiig pdiiibu di Ue Lulitdldil de
Prestacdo de Servicos Profissionais com Exc usividade, denominado Opcao de Locacao, de um
dUU LU LUNIRATANIC. MARIA REGINA DCNASOA IV MASUARLCNMAS, Uidsl glld, viuvd,
senhora do ar, portadora do RG n°® 4 206 449 SSP/SP. inscrita no CPF/MF sob o n® 273 45 808
UV, TEsiUelite © UUHHU dud 1id MUd Ddilau b talli 40 i, dply (0, DOLL T ddd widlUi, Jdiuili
Verqueiro. Sorocabal/SP. de outro ado como CONTRATADA: JULIO CASAS IMOVEIS
CUnNoULIvnnA & VENDAS LIUA, peLLUG  jJUlidIiLg veviddilichile vulisuilida © dlouiia i
CNPJ/MF sob o n ® 00 952 458/0001 40. e no CRECI sob n ° J-14.717-3, com sede estabe ecida
Hd mUa W oduiiiio rdaouliva b 1O JdiUilhll rdd iswaliv SuiULduali o, lgpicoalidda pul siu
proprietario JULIO ALEXANDRE CASAS, brasieiro, casado, portador do RG n® 16 881 348
SSP/SP. inscrito no CPF n® 071 972 758 8. ajustam e confratam o presente nos seguintes termos:
4
l= e, pul [0igd Ud [aidicdd 11 1u udu 4o
Primeiro Oficia de Reqistro de moveis de Sorocaba/SP, a CONTRATANTE é senhora e eqitima
poSsUIdora do imove  siiuado Avenida Sao rrancisco N 346, Jardim bSanta Rosaiia,
Sorocaba/SP. mdéve este cadastrado na Prefeitura Municipa de Soroeaba sob n°
54 14 G5 N227 01 000

il.- UeC ara nesie alo a CUNITRATANIE, possuir aito
imave comp etamente ivre e desembaracado de quaisquer onus, ivre de dividas, duvida, itigios
ChitdigUs, inpusius, laAcs CONGOIMHNICIS € T w, dib d pmamuu Udid, e5ldnuu sud ducuineinitagdu
iuridicamente perfeita, passives de outorga deste instrumento, bem como procuracao, aue faz
Udiie ileyidiie desie insuuineiu, pald d LUNi FMATAUA, lupleselild Us sBlpie que hecassdlio
for. especia mente para a assinatura de instrumento particu ar de contrato de ocacao

His Wlde pUL Eola 1UiHa B e DUl Uk Jilchiu, pPUssuUiinuge
dito imove . vém a primeira nomeada denominada CONTRATANTE, contratar os servicos
_,..n»llla-‘.;-'u.lg_;j:_- ud .";Uyullud tigilicada uoiiviin idad Q\;Jilﬁ-ll;\ﬂlﬁi..‘ﬂ. padlal Liviudl d iu'..a\,au e a
administracdo do imove supra citado, a qua por sua vez, se obriga a prestar referidos servicos.
HEwidil e do Ldudol do B Luhidiucs a\.gu.lut;;.;. a yuo Uo uililldigiilies o JI)UB'LI.':‘ pUi 5, SEUL

herdeirnos ou sticessores, a saber:

CLAUSULA FRINMEIRAC Hala a exeCugal GoSs SelviQ0s sUpia contalados, da «
CONTRATANTE a CONTRATADA. em carater excusivo. opcao de ocacao e contraio de
prestacio de servicos profissionais, com o prazo de 120 (cento e vinte) dias

PARAGRAFU UNILU: Vencido 0 prazo contratado, convencionam as parites
aue o presente contrato e o periodo contratado prorrogar se & automaticamente pe o mesmo
periodo em que perdurar a ocagao, desde que nenhuma das partes venha a denunciar o presente

netritmento

ounu#mcﬁo
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CLAUSULA SEGUNDA: O vaor aulorizado pea CONTRATANTE para a
LUNIRATALA Cloludl d Utddu o Thove e duiuiiaus o e JEolo disduliigiliiu ¢ Je.
R$5.000,00 (cinco mil reais) mensais, para um contrato de 48 (quarenta e oito) mases de
ocacao

FARKAUVRKAFU UNILU! ) i fiavendd pioposias dilgieliies au va Ol & pPraZzo
contratua p eiteado pe a CONTRATANTE, a CONTRATADA obriga se a evar qua quer proposta
ieglld pol pietensu candidalt a 0Cdgal pdid dapieciagdo Ua CUNITRATANIE, a qua por sua ves
nodera decidir pe a efetivacao da ocacao por va or inferior ao exarado nesta ¢ ausu a bem como
por prazo superior ao imitado no “caput” desta c ausu a

CLAUDULA iERCGEIRA: Autoniza a CUNIRATANIE, gesie modo & por esia
forma a coocar paca no imove de pub icidade (a uga ou vende) pubicar fotos do imave em
TEUBs bulidis, oilbs, TeViblds, JUINdIs, Idikas € ULIWU UL yud Juel Hpu dg VEICU dydu pUsbive pala
divigar o imove no mercado A CONTRATADA obriga se a pubicar antincios em jornais na
Liddue Ut aululdud, U UuLdl pdud ndicalva e HUL iLiddue U JHuve | Jiusedel © doulinipalilial

eventuais cientes a visitacao do imoéve . apresentando aos mesmos as condicoes da ocacao

CLAUDULA WUARIA. ubfiga 58 a GUNIRATADA & exigii do pieenso
clente 4 ocacan do imave obieto deste. um cadastro e documentos que achar necessarios a
ana ise da capacidade e condigdo do c iente em a ugar dito imove

CLAUDULA WUINITA: Ubriga se a CGUNIRATAUA a confeccionar o
instrumento particu ar de contrato de ocacao entre a CONTRATANTE e o futuro LOCATAR O do
Imove supracilado, bem como, coniecclonar a vistoria inicia para agui atar as condigoes ein que o
mesmo & enfrequie neste ato 3 CONTRATADA para administracao

FARAGRAINU UNILU: e a CGUNIRATANILC peno g Wia conneciniento ao
Contrato de | ocacao padrdo da CONTRATADA. podendn ser efetuada ateracoes conforme
possiveis acordos a serem rea izados entre a CONTRATANTE e o futuro ocatario

LCLAUOSULA SEATAL wbiigd se 4 CUNIRATLAUA a presial lodd e qua quer
assisténcia uridica no qgue se refere ao imove administrado, e a3 ajunzar quando necessario for as

seguintes acoes: “

aApal W DEspeju Ul a ld Ut rdyaiiieiig,

b) Acao Revisiona de A ugue ;

MU U MBpadldipdU Ue Udi iUs LadosdUUs au lHhiuve |

d) Acao de Execucao de a uguéis e acessarios da ocacao;
S ANGdU LD oo pou DU LLhidnibid vadlg,

f) Demais acoes necessarias a reposicao do imave no estado em que foi ocado

FARAGRAINU PRIMEIRU: Uevera a CUNIRATANIE, quando 1of necessario
promover quaisquer das acdes acima entabu adas pea CONTRATADA, outorgar procuracao
Copeuiivd pdid o plupUsituld Uad Miesiid pald Uoiobd U btlb UIHCIHUS, eI LUNU paydl Wuas db
despesas referentes a custas processuais. taxa de mandato, e demais debitos decorrentes de ta
acao

FARAGRAFU SEGUNUU. A CUNIRATAULA Udisplte de piolissiong  lia digd
iwridica, para so ucan de eventuais pendéncias oriundas do contrato de ocacio ce ebrado com
terceiros e que a CONTRATADA siuporta a custo de citados profissionais

ABMI &AJF;EA&AO
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PﬂRAGRAFO TERCEIRO: Para o bom andamenlo e eficiénc oS
estados pea CONTRATADA 1ecessario se faz conhecer o presente cronograma em caso de

y de qua quer LOC \TAR O
r\h;mﬂcac.‘}]-) em caso de !nadimpéncra do LOCATAR O no prazo de

VELILHIZHID Udos Uliiydpuco CAdiduds U Luliddiu o Judpay,

-

05 a 10 cias do

2 Notificacao do F ADOR nos mesmos prazos:
- FIOpUSIUIG UL ALGU JuliLid Luilipolaiile a ani de iusu vl oveiidalo puliduiivids b pideu

de 15 dias da inadimp éncia observada

CLAUSULA SEIIMA: A LCUNIRAITANIE, medianie & assinaiura  do
presente instrumento, entreaa as chaves do iméve objeto deste contrato para a CONTRATADA

FARAGRAINU UNILU, Ubiga se a CUNIRAITANILE a enliegal junidineiile
com as chaves do imove uma conta de agua e uz. eneraia e etrica e camé de PTU do referido
imave . objeto deste instrumento

LLAUDULA UITAVAL Nau teia @ CUNITRATADA nenhiuma responsaoi idade
por acontecimentos due possa vir a ocorrer enquanto o imove permanecer vaao, disponive a

ACaAran

FPARAGRAFU PRIMEIRU: L de respolisaliade da CUNIRATANIE evenluals
despesas que possam vir ser necessarias, enquanto o imove estiver vago. a fim de manté o em
bom estado de aparéncia e conservacao

|-JA|<AuJ<Ar*u SELUNDUL Us GEIEIns a0 apalenies € ajue €s idu cunslaiados
na vistoria inicia . e outres ocorridos no inicio da acacao para os quais o Loecatario nao concorreu
Ulliu lallidduido lido pdtcuua. U cohillhilid , Uo UE IBUE U (;i':j"ud‘ UqulU | t:.-dlb{d S ouiea, Yo
te hados. cahas etc. sao de responsabiidade da CONTRATANTE. ndo obstante constar no
contrato padrao. serem do Locatario

FARAGRAFU TERCEIRU: N0 18Ta a CUNITRATADA nennuma responsani ade
por acontecimentos que possam eventua mente vir a ocorrer no imove desocupado, apos e finda
a Dcagao

%
FARAGRANU UUARITU! N le2le a LCUNIRKATAUA obngacdo g
responsabi idade sobre o pagamento de impostos. taxas de aqua, uz, energia e esgofo, bem
COMO lakas coRaominials S nouverem, cabeinao esia responsapiidade a CUNIRAIANILE,
ficando ¢ aro neste ato que a responsabiidade da CONTRATADA em razio deste instrumento de
Lulitfalo de pieslagau de seivipos g de idiel a Coblanga devida d_t‘:‘ lais laxas de iMmposios
uti izando meios administrativos e ou juridicos, perante os LOCATAR OS e F ADORES que
participaram do contrato de ocacao que originou tais debitos

CLAUSULA NONA: O presente contrato rescindira de p eno direito

Ll TUdEeL ) Uids di...'ub d Sudd Udgiuiicid bi\piubaui Ieid Uldidiile U polivdu Je |Jl Tugdiald,

h1 Automaticamente decorrido 30 (trinta) dias da prorrogacao, hipotese que independera de
(ua quer aviso ou denuncia

CLAUDULA UKL FOr  OCdsid  Ua iesCisat  desle Cunudiu, wiad 4
CONTRATANTE ciéncia dos nomes das pessoas com as cuais a CONTRATADA manteve
GYua Ut Lulialy, dweniciineing, ioyuildeay, a il Ye glonidol du Quoe Uisput g LduoUd d soguiiug

deste instrumento

LLAUDSULA UNLLE A CUNIKAIANILC paddia a CUNI RAILAUA OS5
honorarios re ativos a prestacao dos servigos de nova ocacao do imove objeto do presente, ums:
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vez conculdos na forma deste contrato, a importancia equiva ente a 100% (cem por cento) do
va Or do de Kp4.UUU,00 (Guatio mii reals) imais as despesds ie alivas a visiofa inicia &, 10% jdez
por cento) mensais a partir do segundo a ugue recebido. para a administragdo do imove objeto
deste instrumento  Os honorarios serao pagos em 02 (duas) parce as mensais e sucessivas.

FARAGRANU FRINICIRU - NG Caso de diaso o pagaimienio 4o a ugue por palie
do FUTURO LOCATAR O, e incidéncia de muta para o efetivo pagamento do a ugue , a taxa de
ddiiinisiiacau pievisla no capul desla Causu 4, INcidira, tainoein, sobie 0 va of cobrado a Litu o
de mu ta.

FARAGKAFU SEGUNDU: A CUNIRAIANIE, na0 desejalndo contvalai 0s
servicos de administragao, e sim somente o de ocacao, podera, apos ocado o imave e vencido o
Mldad Ut vigtliuid Ubole lsldilielilv Teouil iUl v plosolike Lulilalu, loopuildiiuu o divdalidu Lulll vo
nenorarios de um a ugue vigente a época da rescisao.

FPARAGRANU I ERCEIRU. A CONTRATANIE, dpos elelivala a ocagao, opiando
pe 0s servigos de administragdo, arcarao com os honorarios previstos no caput desta ¢ ausu a,
ficando o presente instrumento renovado pe o prazo igua ao prazo da ocacado efetuada

FARAGRANRU UWUARITU: AUluliZa a4 LUUNIRATANIE a diulr Qos vaores
devidos do augue o custo da CPMF, se houver e ou ser cobrado pe a institlicdo bancaria, vez
Jue d LUNIRAITAUA 1d0 suporta lais cuslos, (oima ped Qua  enguano peraurar a
obrigatoriedade do referido imposto sobre movimentacao financeira a contratante efetuard o
pagamento de ta custo a contratada

CLAUSULA DULL. Us Nonoranos devidos pe os sefvigos preslados pe a
CONTRATADA também serdo devidos mesmo que eventua mente venham a ocorrer as
seqguintes hipoteses:

i rdkvenuao difependimento da CUNIRKATANIE ¢ a miesimia aesista de gcar o nmove unjelo
deste instrumenio. rescindindo desta forma o presente contrato:

ol d DLALAU ViIGT o SBE CIHd, d Gud uiEl Winpu, 1miesiu apus d 1estisdu uesle culivalu, o
pessoa atendida e tenha ciéncia do iméve estar disponive para ocagcdo mediante anlincio e
paLco Ua LUNIRALAUA L-Uli?uit_;iwuydu WU NS e Luilindu, LUlislal U U ulhie dda te dldu uUc
aue trata a c ausu a dez

CLAUSULA I RELLEL! A LUNIRAITANIL, €l faZdo da nsifdedo noimativa
SRF n 304 de 21 de Fevereiro de 2003, do Secretario da Receita Federa  DOL 01 de 24 de 02
WD LUUG, UE hsdidid o Vel diadu ug ulindues sUlie duvidades (LU dlids vl o,

autoriza a CONTRATADA a prestar as informacoes necessérias sobre as transacdes que este
Lulitdaid Ue Pieosldiudl Jde seIVIGUS PIolosiondis COIN BAL Usividade Jdulondd, Ueln culnu dawenuer
prontamente o disposto da instrucao normativa supra citada

FARALGRKAFU UNILU. UeCara a CGUNIRKAITANIE, eslar de acordo com a
presente causua em fodos os seus termos. incusive na divu gacao a Receita Federa das
transacoes que este instrumento autoriza, bem como va ores. recebimentos e pansamentos

CLAUSULA WUA T URLE: Fe o preselile Hisiiumelo e uma ves conc uidos os
serviens a que se destina, a CONTRATADA emitira mensa mente referente a ocacio efetuada o
Seguiniue.

° Copia do contrato de ocacan e respectiva vistoria assinado pe as partes:

° NLLLDCid Us Vd UICs TC dUVUS dUs 4 UYULTES € deiidis deess0iios da  utagat quainu
houver e apos descontadas as despesas referentes a este contrato pagara 3 CONTRATANTE
prazo de 03 (trés) dias uteis a contar da data do recebimento do citado a ugue :

QUALIFICACAD
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> Copias de eventuais taxas, impostos, contas de agua, luz e despesas condominiais pagas
pela CONTRATADA,;

. Nota fiscal referente aos servigos prestados;

B Relatério anual dos recebimentos de aluguéis para declaracéao de imposto de renda;

. Demais dados solicitados pela CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE: Autoriza a CONTRATANTE, a CONTRATADA a
proceder a assinatura de contrato de locacgéao referente a conclusdo dos servigos de que trata este
instrumento, fazendo-o nos termos e condigbes autorizadas em suas clausulas.

PARAGRAFO UNICO: Fica eleita a presente clausula mandate segundo 2
qual a CONTRATANTE nomeia e constitui sua bastante procuradora a2 CONTRATADA,
conferindo ainda neste *_"‘ os poderes especfficos para gerir e ndmmlstrar o bem objeto deste
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