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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de
Contrato de Locacdo Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado
como LOCADORES: LUCIANO DE OLIVEIRA, brasileiro, comerciante, portador do RG n°
23.959.220-7SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 154.273.948-93, casado no regime da
comunhao parcial de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77 com MARTA RODRIGUES MACHADO
DE OLIVEIRA, brasileira, comerciante, portadora do RG n® 29.489.705-7SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob o n® 202 532 418-98, residentes e domiciliados na Rua Olimpio Franga de Matos,
n°71 — Res. Mt. Verde — Sao Miguel Arcanjo/SP; de outro lado como LOCATARIO: DORIVAL
GOUVEIA, brasileiro, divorciado, supervisor de vendas, portador do RG n° 6.000.845SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n° 588.342.738-34, residente e domiciliado na Av. Antonio Carlos
Comitre, 1.000, Parque Campolim — Sorocaba/SP, e como FIADORA e principal pagadora:
CREDPAGO SERVICOS DE COBRANGCA S/A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 25.027.928/0001-90, com sede na Avenida Juscelino Kubitschek n® 410 — sala
707, bloco B, Centro, Joinville/SC; tem entre si justo e avengado o seguinte, qgue mutuamente
aceitam e outorgam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Que os LOCADORES sé&o senhores e legitimos
possuidores do imovel situado na Rua Esperanca, n° 373, Apto. 131, Bloco E —~ Residencial
Paris — Sorocabal/SP, com direito a 02 (duas) vagas de garagem. Imoével este inscrito sob o n°.
53.33.43.0618.05.053 na Prefeitura Municipal de Sorocaba/SP.

CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito, ddo os
LOCADORES ao LOCATARIO, em locagdo, o imovel referido na clausula primeira supra, pelo
prazo certo e determinado de 30 (trinta) meses a iniciar-se em 04 de janeiro de 2019 e a
terminar em 03 de julho de 2021, data esta em que o LOCATARIO se compromete a restituir o
imovel completamente desocupado de bens e coisas e em perfeito estado de asseio, uso e
conservagao independentemente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, sob
pena de assim nao procedendo, incorrer na multa estabelecida neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12 (doze)
meses de vigéncia do presente instrumento € de R$1.100,00 (um mil e cem reais), que o
LOCATARIO se compromete a pagar todo dia 10 (dez) de cada més subsequente ao vencido
mediante Boleto Bancario que sera remetido ao LOCATARIO com antecedéncia de 05 (cinco)
dias, sendo as despesas com tal emissio e baixa bancaria de total responsabilidade do mesmo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO esta plenamente ciente de que o
valor do aluguel foi estimado tendo em vista o estado em que se encontra o imével, que é de
conhecimento e aceitacdo dos mesmos, conforme laudo de vistoria inicial.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica expressamente convencionado entre as
partes gque nao serao aceitos, em nenhuma hipotese, créditos, depositos e “doc” em conta
bancaria para a quitagdo dos alugueres, sob pena de ndo ser reconhecido como quitado o
aluguel, ou gualquer outra taxa ou imposto creditado, e fica pactuado neste ato que o ndo
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recebimento em tempo habil pelo LOCATARIO do ‘boleto bancario’ para pagamento dos
alugueres ndo sera motivo de escusa das obriga¢des aqui pactuadas, bem como isencéo da
multa por atraso de pagamento sob alegacao de nao ter recebido o documento para pagamento

PARAGRAFO TERCEIRO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada
doze (12) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)", e no caso da extingdo e ou proibigio deste,
pelo indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO QUARTO: O primeiro aluguel a ser pago pelo LOCATARIO
sera calculado a partir do dia 04 de janeiro de 2019 até o dia 09 de fevereiro de 2019, devendo
ser pago o aluguel no dia 10 de fevereiro de 2019, o qual sera proporcional a 37 (trinta e sete)
dias, alem da parcela do IPTU e do Seguro Obrigatorio do imével, conforme dispde a Clausula
Sétima deste instrumento.

PARAGRAFO QUINTO: Os aluguéis serdo pagos no més subsequente ao
vencido. Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10 ao dia 09 do més
seguinte.

PARAGRAFO SEXTO: O pagamento dos aluguéis e encargos apés a
data estabelecida no “caput” desta clausula sujeitara o LOCATARIO & multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica, agua, IPTU,
condominio, gas, e outros que possam incidir nesta locag&o). Se o atraso for superior a 30 (trinta)
dias, além da multa de 10% (dez por cento) pagara, ainda, o LOCATARIO correcdo monetaria
calculada de acordo com a variacdo da TR, e no caso da extingdo deste, pelo indice oficial que o
substituir e juros mensal, além dos juros moratérios de 01% (um por cento) ao més, pro rata die,
sobre os aluguéis e encargos.

PARAGRAFO SETIMO: A forma de reajuste acima referida sera de
comum acordo, alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei
superveniente a legislagdo em vigor, puder se fazer o reajuste do valor locativo em periodo inferior
a doze meses, observado o mesmo indice eleito no paragrafo supra.

PARAGRAFO OITAVO: Juntamente com o aluguel mensal previsto nesta
clausula, o LOCATARIO pagara, ainda, o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e taxas
municipais, bem como as taxas incidentes sobre o imdvel locado, ou que venham a ser lancados
sobre 0 mesmo. Sao, também, de responsabilidade do LOCATARIO, todas as despesas com
consumo de agua e luz, cabendo-lhe efetuar os pagamentos quando dos respectivos vencimentos
nas reparticoes competentes, exibindo os documentos de quitagdo aos LOCADORES, quando
solicitados.

PARAGRAFO DEZ: Fica expressamente convencionado entre as
partes que a quitagao outorgada em cada més nao elide débitos anteriores porventura existentes,
nao se aplicando, portanto, o disposto no artigo 322 do Cédigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO ONZE: Decorrido o prazo de 30 (trinta) meses deste
contrato e havendo interesse das partes em renovar a locacdo por mais um periodo, sera feita
nova avaliacao referente ao valor locativo a ser dado ao imével objeto deste instrumento, mesmo
que o contrato seja prorrogado por prazo indeterminado. /[\\ 7
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CLAUSULA QUARTA: Por todas as benfeitorias e obras que o
LOCATARIO venha a efetuar no imovel locado, sejam elas necessarias, uUteis ou voluptuarias, as
quais devem ser realizadas com expresso consentimento dos LOCADORES, ficara o
LOCATARIO sem direito a retengdo, indenizagdo ou mesmo compensagdo, renunciando
expressamente neste ato os beneficios contidos nos artigos 35 e 36 da Lei n.® 8.245/91, ficando
todas as benfeitorias incorporadas desde logo ao imével em seu todo, o que expressa sob o
regime de irretratabilidade e irrevogabilidade.

CLAUSULA QUINTA: O LOCATARIO declara ter recebido o imével no
estado em que se encontra, em condicdes de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitarios e de
lluminacé@o, papéis, pintura, telhado, vidragas, marmores, fechos, torneiras, pias, ralos e demais
acessorios em perfeito estado de conservacdo e funcionamento, para assim restitui-los quando
findo ou rescindido este contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO obriga-se a levar imediatamente
ao conhecimento dos LOCADORES o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacao a
este incumba, e a realizar imediata reparacdo dos danos verificados no imoével, ou nas suas

instalacdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares e/ou visitantes. (Artigo 23, inciso IV e
V da Lei 8.245/91).

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer obras ou modificacdes, ou mesmo
perfuracdes a serem feitas nas paredes, bem como nas azulejadas, desejadas pelo LOCATARIO,
somente poderdo ser executadas com prévia e expressa autorizacdo dos LOCADORES, sob
pena de incorrer na multa prevista neste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: E de responsabilidade do LOCATARIO a
manutencao do imovel, revisando as calhas e telhado, ralos de esgoto, feche, fechaduras,
torneiras, trincos, registros, devendo permanecer tudo na mais perfeita ordem de uso e
conservagao

PARAGRAFO QUARTO: Obriga-se 0 LOCATARIO a fazer a manutengéo
periddica, no minimo, a cada seis meses, das calhas e telhados, de ralos e esgoto do imovel ora
locado, para reparar quaisquer entupimentos gerados pelo uso do imovel, deposito de folhas nas
calhas e ou telhas que tenham deslizado.

PARAGRAFO QUINTO: Incluem-se também na presente locagao, os
seguintes acessorios, todos em perfeito estado de conservagéo e uso, devendo, portanto, serem
na mesma forma restituidos, ao final da locacdo: todos os acessérios descritos no laudo de
vistoria, que se torna parte integrante deste contrato.

CLAUSULA SEXTA: O LOCATARIO destinara o imovel locado unica e
exclusivamente para fins residenciais, ndo podendo ser alterada a sua destinagdo sem prévio
consentimento por escrito dos LOCADORES, sob pena de rescisdo do presente contrato,
cumulado com a multa contratual estabelecida neste instrumento.

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO nao podera transferir este
contrato, ndo podera sublocar ou ceder o imoével, no todo ou em parte, sem preceder
consentimento por escrito dos LOCADORES, devendo, no caso de ser dado, agir oportunamente
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Junto aos ocupantes, a fim de que o imovel esteja desocupado no término do presente
instrumento.

CLAUSULA SETIMA: O LOCATARIO obriga-se a contratar uma apélice
de seguro contra incéndio, raio e explosdo e vendaval no valor de R$60.000,00 (sessenta mil
reais), tendo como objeto o imével locado, com validade de 01 (um) ano, através da Porto
Seguros, sendo o seguro renovado anualmente enquanto perdurar a relacdo “ex-locato”, sempre
constando o nome dos LOCADORES como os Unicos beneficiarios na apolice.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que trata esta clausula, devera ser
renovado anualmente, até 30 (trinta) dias antes do vencimento de cada periodo, incumbindo o
LOCATARIO, apés a efetivacdo e pagamento do prémio que for estipulado, entregar aos
LOCADORES a apélice respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se o LOCATARIO, no tempo devido, n&o
cumprir a obrigagdo de renovar o seguro do imével locado na forma estabelecida, os
LOCADORES poderao efetivar o seguro por conta do LOCATARIO, hipotese em que se
acrescentara ao custo do prémio a quantia equivalente a 01 (um) aluguel vigente a época, a titulo
de multa, que sera cobrada juntamente com o primeiro aluguel que se vencer.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se o LOCATARIO vier a contratar outra
companhia seguradora, obrigar-se-a a apresentar aos LOCADORES, no ato do pagamento do
primeiro aluguel, a respectiva apolice.

PARAGRAFO QUARTO: Se o LOCATARIO vier a contratar com a
companhia seguradora o pagamento parcelado do seguro, obrigar-se-a a apresentar aos
LOCADORES, no ato do pagamento do aluguel, o comprovante de quitagdo da ultima parcela.

CLAUSULA OITAVA: Obriga-se mais 0 LOCATARIO a satisfazer todas
as exigéncias do Poder Publico a que derem causa e permitir que os LOCADORES ou terceiros
por eles indicados, vistoriem periodicamente o imével locado, desde que este proceda com prévio
agendamento.

CLAUSULA NONA: No caso de desapropriacdo do imével locado.
ficardo os LOCADORES desobrigados por todas as clausulas deste contrato, ressalvado ao
LOCATARIO, tao somente, o direito de haver do poder desapropriante a indenizacdo a que por
ventura lhe for devida.

CLAUSULA DEZ: O LOCATARIO autoriza a inclusdo de seu nome
em bancos de dados de protegdo ao crédito (8.C.P.C., SERASA, etc.) enquanto perdurar a
existéncia de eventual débito decorrente da presente locacdo, ndo pagos pelos locatarios apos
regularmente instados a tanto serdo comunicadas as entidades supracitadas quer pelo locador
quer pela administradora. O LOCATARIO fica ainda ciente e concorda que na hipotese de
inadimpléncia fica facultado aos LOCADORES promoverem o protesto dos alugueis e encargos
no cartério competente, sendo que as partes convencionam que a praca de pagamento sera a
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CLAUSULA ONZE: Nenhuma intimacdo do Servico Sanitario, ou
qualquer outro ¢rgdo de nivel municipal, estadual e federal, sera motivo para o LOCATARIO
abandonar o imovel e pedir a rescisdo deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, que apure a
construgdo estar ameacando ruina.

CLAUSULA DOZE: Fica estabelecida a multa correspondente a 03
(trés) meses de alugueis, vigentes na data da infracdo, na qual incorrera a parte que infringir
qualquer clausula, condigéo ou disposicdo deste contrato, com a faculdade para a parte inocente,
de poder considerar rescindida a locagéo, independentemente de qualquer formalidade. A multa
sera sempre paga integralmente, seja qual for o tempo decorrido deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica acordado e estabelecido entre as partes que
decorrido o periodo inicial de 12 (doze) meses de vigéncia do presente instrumento, o0s
LOCADORES isentardo o LOCATARIO da multa citada no “caput” desta clausula, desde que o
LOCATARIO notifique os LOCADORES com antecedéncia de 30 (trinta) dias da sua intengdo de
desocupacédo e ou rescisao deste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer estragos ocasionados ao imoével, bem
como as despesas a que os proprietarios forem obrigados por eventuais modificacoes
introduzidas no imovel, sem o seu consentimento, pelo LOCATARIO, nao ficam compreendidas
na multa estabelecida nesta clausula, mas serdo pagas a parte.

CLAUSULA TREZE: Tudo quanto for devido em razéo deste contrato e
que ndo comporte o processo de execugdo sera cobrado em agdo competente, correndo por
conta do devedor, além do principal e da multa, todas as despesas judiciais, extrajudiciais e
administrativas e 20% (vinte por cento) de honorarios advocaticios. Esta percentagem sera
reduzida para 10% (dez por cento) se a responsabilidade for liquidada amigavelmente pelas
partes contratantes, nos escritérios de seus procuradores, independente de procedimento judicial.

CLAUSULA QUATORZE: O LOCATARIO realizou a contratagdo da
CREDPAGO SERVICOS DE COBRANGA S/A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 25.027.928/0001-90, com sede na Avenida Juscelino Kubitschek n® 410 — sala
707, bloco B, Centro, Joinville/SC, a qual, mediante a aprovacdo da Andlise Cadastral da
Locataria, se compromete a efetuar o pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e
demais encargos da presente locacdo que venham a ser inadimplidos pelos Locatéarios, conforme
condicées e limitacdes constantes nos Termos e Condigdes Gerais dos Servicos CREDPAGO,
que integram o presente contrato como Anexo |.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As partes declaram expressamente que estado
cientes de todas as condicbes e limitacdes relativos a fianca prestada pela CREDPAGO
SERVICOS DE COBRANCA S/A., notadamente no tocante (i) ao valor maximo de sua
responsabilidade, (i) as limitacdes de sua responsabilidade. (iii) ao prazo de sua vigéncia, (iv) as
condiches para sua renovacgado, e (v) as hipéteses de sua exoneracgao.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCATARIO declara expressamente, ainda,
que esta ciente que em caso de exoneragdo da CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A.,
da condicao de fiadora, cabera a ela promover no prazo maximo de 30 (trinta) dias a substituicao
da garantia prestada, sob pena de infragdo contratual e ajuizamentos da competente agao de
despejo.
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PARAGRAFO TERCEIRO: O LOCATARIO, a cada 12 (doze) meses, devera
renovar a contratagdo dos servicos da CREDPAGO para garantia do presente contrato de
locacéo.

CLAUSULA QUINZE: Ficam, desde ja, os LOCADORES autorizados
pelo LOCATARIO, independente da agdo de despejo, imissdo de posse ou qualquer outra
formalidade legal e sem prejuizo das demais clausulas e condigées legais, a tomar posse do
imovel locado, caso 0 mesmo venha a ser abandonado pelo LOCATARIO, estando este em mora
com os aluguéis ou demais encargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA DEZESSEIS: O LOCATARIO declara para todos os fins e
efeitos de direito, que recebe o imovel locado no estado em que se encontra de conservacao e
uso, identificado no Laudo de vistoria Inicial do imével o qual é parte integrante deste contrato,
assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse
estado, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo prévia, e qualquer que seja o0 motivo
de devolugdo, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em
Lei, além da obrigagéo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa
obrigacao, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal do imoével.

CLAUSULA DEZSSETE: Quando do término ou da rescisdo deste
contrato, o LOCATARIO, obriga-se com antecedéncia minima de 03 (trés) digs da desocupacao
a solicitar dos LOCADORES ou de seus representantes, a vistoria do imovel para aquilatar as
suas condi¢des, conforme disposi¢do constante na clausula sexta e seus paragrafos.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, 0 simples recebimento das
chaves do imoével ndo implicara em quitagdo das obrigacdes assumidas, tanto no que diga
respeito a aluguéis, despesas e encargos, quanto em relacdo a ressarcimento por eventuais
danos no imével, ou honorarios advocaticios ocasionados pelo LOCATARIO, devendo ainda a
fianga cobrir integralmente aos énus mencionados.

CLAUSULA DEZOITO: Autoriza o LOCATARIO, quando se fizer
necessario pelos LOCADORES, a sua citagdo e ou intimagdo mediante correspondéncia com
aviso de recebimento (Carta “AR").

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO autoriza a Julio Casas Imoveis
Consultoria e Vendas LTDA., a fazer a mudanca de titularidade da conta de energia elétrica
(CPFL) e agua (SAAE) para nome do mesmo (locatario) a partir desta data.

PARAGRAFO SEGUNDO: Declara o LOCATARIO terem total conhecimento
do Regimento Interno, bem como da Convencdo do Condominio, no qual localiza-se o imovel,
objeto deste contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO: Obriga-se o LOCATARIO a sequir e respeitar o
Regimento Interno de Condominio e a Convengéo em todos os seus termos sob pena de incorrer

nas multas exaradas neste Instrumento. /:/ /
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CLAUSULA DEZENOVE: Fica expressamente eleito o foro da comarca de
Sorocaba, que é o da situagao do imével, em detrimento de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, Para dirimir qualquer duvida ou litigio decorrentes deste contrato, ao qual se obrigam as
partes contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores.

E por estarem justos e avencados, firmam o
presente Instrumento Particular de Contrato de Locacao Residencial, em duas vias de igual teor e
conteudo, na presenca de duas testemunhas, a todo ato presentes.

Sorocaba, 04 de janeiro de 2019.

LOCADOR:

LOCADORA

LOCATARIO:

Dj;ﬁ%LGQ;VHA
FIADORA: | =

CREDPAGO SERVIGOS DE COBRANGA S/A

TESTEMUNHAS

1.- ] 2.-
RG.: RG.:
End.: End.:
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LOCATARIO - TERMOS E CONDIGOES GERAIS DOS SERVICOS CREDPAGO

Pelo presente mstrumento eletrdnico, a CREDPAGO SERVICOS DE COBRANGA S/A, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 25.027.928/0001-90, com sede na cidade de Jomville, Estado de
Santa Catarnmna, na Avenida Juscelino Kubitschek, n® 410, sala 707, bloco B, Centro, CEP: 89.201-100 (doravante
“CREDPAGO ). apresenta os Termos e Condigaes Gerais dos Servigos CREDPAGO (doravante “Instramento™).

VCEREDPAGO se reserva, desde 14, o diretto de atualizar e alterar o conteudo do presente Instrumento, a qualquer

tempo ¢ a seu exclusivo enerio, disponibilizando a sua nova versio no endereco eletronico www.credpago.com pata

visualizacio por todos 0s scus usudrios, ressalvadas as hipoteses de alteracocs significativas, casos em que 2

CREDPAGO se compromete a comuniear previamente s seus usudrios, por meio de envio de e-mail.

O aceite deste Instrumento significa que o Usudrio esta de acordo com os termos e condi¢des a seguir expostos,

passando a estar sujeito a cles a partir da conclusio do seu cadastro.

VERSAO PUBLICADA EM: Setembro de 2017

TERMOS DEFINIDOS

O termos abaixo indicados, empregados no presente
Instrumento, deverio ser compreendidos conforme

08 CONCLIOS QU SCEUCT:

Conttato de Locacao sigmfica o contrato firmado
entre Locador ¢ lLocaiario(s), por intermeédio da
Imobiliina ¢ mediante  contratacio  dos  Servicos
CREDPAGO,

Corresponsavel significa o Usudtio, pessoa fisica,
devidamente cadastrado e aprovado na Plataforma,
que, a criterio da CREDPAGO), se responsabilizara,
juntamente coin ofs) Locatario(s), pelo pagamento,
para a  CREDPAGO, de  eventums Valores

Contratados por cla suportados.

Imobdiira:  significa o Usuarto  devidamente
cadastrado na Plataforma que intermedia a celebragio
do Contrato de Locacio entre ofs) Locatario(s) e o

Locador.

Locador. significa o proprietirio ou titular dos
direitos relativos a0 imavel objeto do Contrato de

Locacao, firmado por mtermcdio da Imobiliaria

Locatario:  significa o Usudrio, pessoa  fisica,
devidamente cadastrado e aprovade na Plataforma
que utiliza os Servicos CREDPAGO na condicao de
locatino em Contrato de Locacio, firmado com a

intermediacio da Imobihidria.

Plataforma: significa a plataforma CREDPAGO, na
qual sio efetuados os cadastros de Usuarios ¢ a
contratacio dos Servicos CREDPAGO.

Taxa CREDPAGOQ: significa a taxa de 8% (oito por
cento), calculada sobre o Valor Locaticio devido pelo
Locatirto no mes de contratacio dos Servicos
CREDPAGO, a ser paga pelo(s) Locatino(s) a
CREDPAGO como contraprestacdo a0s Servigos
CREDPAGO contratados pelo periodo de 12 (doze)

IMCSCs.

Taxa SIJIUP: significa a taxa no valor de até
RS12000 (cento ¢ wvinte reats), devida pelo(s)
Locatano(s) a CREDPAGO em funcio das despesas
administrativas e de cadastro na Plataforma, em
relacio a contratacao dos Servicos CREDPAGO pelo

periodo de 12 (doze) meses.

Usuario:  significa todo e qualquer usuario  dos
Servicos  CREDPAGO,  sejn na  qualidade  de

Imobiliaria, Locatario ou Corresponsavel



Valores Contratados: significa os valores afiancados
pela CREDPAGO, nos termos do  presente
Instrumento, observado o limite de 12 (doze) vezes o

Valor Locaticio vigente.

Valor Locaticio: significa o valor mensal a ser pago

pelofs) Locatario(s) ao Locador, considerando o
aluguel, taxa de condominio e demais encargos
previstos no Contrato de Locacio. O Valor Lacaticio
acompanhari as alteracées de valores dos itens que o
compée, na forma estabelecida no Contrato de

Locacio.

Servicos CREDPAGO: significa o wdv de servicos

prestado  pela CREDPAGO, que tem como
contrapartida a2 Taxa CREDPAGO, e que
compreende: (1) Servico de Andlise Cadastral, (ii)
Servico de Negociacio e Cobranga de Dividas, e (i)

Servigo de Consttuicio de Fianca.

Servico de Andlise Cadastral: significa o servico
prestado pela CREDPAGO para fins de avaliacio da
wdoneidade do(s) Locatario(s), assim como de sua
capacidade financeira para suportar o pagamento do

Valor Locaticio, previsto no Contrato de Locacio.

Servico de Negoctacio ¢ Cobranca de Dividas:
significa o servico prestado pela CREDPAGO,
durante o prazo de 30 (tunta) dias contados da
informagao da Imobiliaria quanto ao inadimplemento
de Valores Contratados, para fins de negociacio junto
ao(s) Locatario(s), visando ao pagamento dos valores
inadimphdos diretamente 20 Locador ou a propria
CREDPAGO, mediante antecipacio ou repasse para

o Locador.

Servico de Constituicio de Fianca: significa a Fianca
prestada pela CREDPAGO em relagio ao pagamento
dos Valores Contratados, a ser acionada apenas na
hipotese de madimplemento do(s) Locatirio(s) nio
sanado(s) por meio do Servico de Negociacio e

Cobranca de Dividas.

1. DO OBJETO
1.1 Objeto: O presente Instrumento cstabelece

os termos ¢ condicoes  gerais dos  Servicos

CREDPAGO, contratados pelo(s) Locatiria(s)

Q

e

o

1.2 Liscopor Os Servicos CREDPAGO se dario

apenas com relacao a:

(1) Contratos de Locacio de imovets residenciats
urbanos, cujo valor mensal do Valor Locaticio nio
ultrapasse RS 5.000,00 (cinco nul reais) no momento

da contratacio;

(11) Contratos  de Tocacio de  imdvels nio
residenciais urbanos, cujo wvalor mensal do Valor
Locaticio nio ultrapasse R$ 2.000.00 (dois mil reais)
no momento da contratacio, ¢ cujo prazo nio seja

superior a 12 (doze) meses.

2. DO ACESSO A PLATAFORMA E AO
SERVICO CREDPAGO

21 Acesso a Plaaforma: A\ Plataforma  esta

disponivel por meio de acesso a0 sitio eletronico

www.credpago.com.

2.2 Acesso a0s Servicos CREDPAGO: O acesso

aos Servigos CREDPAGO pressupéc:

(i) o cadastro do(s) Locatino(s) na Plataforma, a ser

realizado pela Imaobiliaria, mediante 1 inscrcio de:

® Nome;
e Numero da Inscricao no CPl/MF;
® [indereco,
® Telefone para contato;
e lindereco cletromico para contato; e
® Copia digitalizada da ultima fatura do cartio
de crédito a ser utilizado na operacio
(1) a vinculagio de cartio de  erédito  de

ttularidade do(s) Locatariofs), que obngatoriamente

possua:

® Vahdade supertor a 12 meses, contada a
partic  da  data  de
CREDPAGO;

® Limite aprovado de, no minimo, trés vezes o

apresentacio

Valor Locaticio pretendido e
® Saldo disponivel para o lancamento da Taxa

CREDPAGO e da Taxa SISTUP.

O\\ -



221 Ofs) cartao(oes) de crédito indicado(s) para

os fins da operacio, na forma dos trens (1) ¢ (1) do
[tem 2.2, acima, deveri(io) ser cartio(des) fisico(s),
nio sendo aceita a indicacio de cartio(oes) de credito
virtual(ats) ¢/ou com codigo de seguranca flutuante

em nenhuma hupotese,

2.2.2 Podera a CREDPAGO, a seu exclusivo
critério, solicitar o cadastro de um  ou mais
Corresponsavels caso entenda necessario. Neste caso,
deverd a Imobiliiria providenciar o cadastramento

do(s) Corresponsavel(es), mediante:

(1) a nsercao  das  seguintes informacdes e

documentos:

Nome,

Numero da Insencao no CPE/NME;
I'ndereco,

Telefone para contato;

Iindereco eletranico para contato; ¢

Copia digitalizada da aluma fatura do cartao

de crédito a ser utilizado na operacio.

(11} a1 wvinculacio  de  cartan  de  crédito  de
ttudardade do(s) Corresponsavel(eis), que

obrigatoramente possua:

e Validade superior a 12 meses, conrada a
partir  da  data  de  apresentagio  a
CREDPAGO;

e [imite aprovado de, no minimo, tres vezes o
Valor Locatiao pretendido; e

e Saldo disponivel para o lancamento da Taxa
CREDPAGO e da Taxa SETUP.

23 O cadastro dofs) Locatariofs) ¢ de
eventual(aig) Corresponsavel(veis) apenas se efetvara

mediante:

(1) 1 reahizacio dos procedimentos descritos no

Item 2.2 e 2.2.2, acima;

{u) a aprovacao  da  Andhse  Cadastral  pela
CREDPAGO, na forma dos Ttens 3.2 ¢ 3.3, a seguir;

¢

(1) o aceite por parte do(s) Locarano(s) e de

cventual{ais)  Corresponsavel(eis) dos  Termos e

Condicoes Gerats dos Servicos CREDPAGO, na

forma do Ttem 3.4, a seguir.

3. DO CADASTRO, APROVAGAO E
CONTRATACAO

3l Cadastro  do{s) Locatano(s): Cabera a

Imobiliatia realizar o cadastro do(s) Locatario(s)
interessado(s) mediante o preenchimento dos dados
solicitados  na Plaraforma e a apresentagio dos

documentos mencionados no Item 2.2,

311 CaberdA 2a Imobiliaria, ainda, fornecer a
CREDPAGO todas as informagoes e condicdes
comerciais referentes ao Contrato de Locacdo a ser

celebrado com o(s) Locatario(s) interessado(s).

3.2 Analise Cadastral pela CREDPAGO: Cabera
a CREDPAGO efetuar a analise dos dados do(s)
Locatirio(s) tnformados pela Tmobiharia, de modo a
avaliar 2 sua 1doneidade e capacidade financetra para
fins de pagamento dos Valores Contratados.

321 A Analise Cadastral  serda  realizada
exclusivamente pela CREDPAGO que podera avaliar
as informacées obtidas segundo criténos por cla
estabelecidos, sendo-lhe reservado o diretto legal de
nio apresentar qualquer justificatva em caso de nio

AProvacao.

322  Fica a CREDPAGO autonzada a nio
aprovar o cadastro  de Locatarios ainda  que
preenchidas as condicoes estabelecidas no Item 2.2,

acima, a seu exclusivo crtério.

323  Em caso de nio aprovacio de cadastro pela
CREDPAGO, cabera a esta enviar e-mail para o
endereco eletronico da Imobiliara, informando-a de

sua decisio.

3.3 Solicitacio de Corresponsivel. Realizada a
Analise Cadastral do(s) Loeatatio(s), a CREDPAGO,

a seu exclusivo critério, podera exigir a apresentagio

de um ou mais Corresponsavel(eis).

3.3.1  Havendo solicitacio de apresentacio de
Corresponsivel(eis), caberd a Imobiliaria providenciar

scu cadastro na Plataforma, nos termos do Ttem 2.2.2.



33.2  Apos o cadastro do(s) Corresponsavel(els) na
Plataforma, a CREDPAGO procedera a Analise
Cadastral, a4 qual se aplicario as disposicoes

estabelecidas no Item 3.2 e seguintes.

34 Acette dos Termos ¢ Condicoes Gerais do
Servicos CREDPAGO: A aprovagio da Anilise
Cadastral pela CREDPAGO sera informada pot meio
de comunicacio enviada aos enderecos eletronicos da
Imobiharia, do(s) Locatatio(s) ¢ eventual(ais)

Corresponsavel(ets), indicados no cadastro.

341  Por mewo do e-mal de aprovagio ofs)
Locatirio(s) e eventual(ais) Corresponsavel(eis) serdo
direcionados a Plataforma, onde terio acesso as
condicoes comercials estabelecidas, informadas em
forma de quadro resumo, e aos Termos ¢ Condicoes
Gerais dos Servicos CREDPAGO.

342  Apds o aceite das condicdes mencionadas no
Item 34 acuna, cabera ao(s) Locatado(s) e
eventual(ais) Corresponsavel(ets) informar no campo
especifico o codigo de seguranca dos cartoes de
crédito cadastrados (CCV).

343  DMediante o aceite das condigbes comerciais,
dos Termos ¢ Condi¢des dos Servicos CREDPAGO
e o cadastro do codigo de seguranca dos cartoes de

créditos,  of(s)  Locatario(s) e  eventual(ais)
Corresponsavel(eis) estarao concordando
expiessamente com:

(1) o pagamento da Taxa SETUP ¢ da Taxa
CREDPAGO;

(1) a obngacio de ressarcimentos de eventuais

Valores Contratados inadimplidos pelo(s) Locatirio(s)
e quitados pela CREDPAGO; e

(111) a  possibilidade  de
CREDPAGO, de eventual titulo decorrente da
madimpléncia e respectiva inscricio em entidades de
restricio  de  crédito  (SERASA, SPC e outros

equivalentes).

protesto,  pela

35 Assimatura do Contrato de Locacior Apds a

finalizacio dos procedimentos descritos no Ttem 3.4,
cabera a Imobilidria providenciar a elaboracio e

assinatura  de  Contrato de Locacio entre  o(s)

Locatirio(s) ¢ o Locador, mnchundo, obrigatoriamente,

a segunte clausula:

‘O Locatdrio realizon o contratacio da CREEDPAGO
SERIICOS DE COBRANCA S/ 1. pevioa juridica de
diretto  privado,  insoita no CNP] O sab 6w
25.027.928/00001-90, com sede na Avenida  [nsceline
Kubntschek, n. 410, sala 707, bivco B, Centra, Jourille) SC,
a gial, mediante a aprovagie da lwilise Cadastral de
Locatirio, se compromete a éfetuar o pavamenta de eventuars
debitas relativos av alngiel e dewnais encareos da presente
locacdo que  venhan a ser nadimplides pelo Locatirio,
conforme condicies e lmitacies constanies nos Termos e
Condicies Gerais dos Servicos CREDPAGO, gue integram o
presente Contrata como ANEXO [,

As Partes declaram expressamente que vstio cientes de tadas as
condigies ¢ lwtitacies  yelatives G flama  prestada pela
CREDPAGO SERIICOS DI COBRANCA §5/.A.,
notadaimenle wo  ltocanle () do val masowe de swa
responsabilidade, (i) s hmitagdes de sua respansabilidade, (i)
ae prazp de sia vigenaa, (i) ds condicies para siua reRovacdn,

e (1) s hipiteses de sia exoneracio.

O Laocatdrio declara exprossamente, ainda, gue esta dele gite
emi caio de exoneracdo da CREDP-1GO SERIVICOS DE
COBRANCA S/ da condicio de frudora, atberd a ele
prosigver wo prage mdximo de 30 (irinta) dias a substitiicdo
da garantia prestada, sob pena de infracie contratual e

ajiiszamentos da campetente avdo de deipejo.”’

35.1  Além da insercio da cliusula refenda no
Item 3.5, ¢ obngacio da Imobiluiria msenr o presente
Insll‘umt"ﬂl(.) COmo anexo e ]'JEL['[C iIl[egfL|I][C d.(.)

Contrato de Locacao,

352  Ap6s a assmatura do Contrato de Locacio e
reconhecimento de firma em relicio a todas as
assinaturas, cabera a Imobilana dispombihizar por
meio da Plataforma wma copia do Conrrato de

Locacio e respectivo Termo de Vistoria,

353 Na Impotese da contratacao dos Servicos
CREDPAGO pelo Locatanio ocorrer no curso da
vigencia do Contrato de Locacio, cabera a Imobihara
providenciar a  elaboracao,  assinatura ¢
disponibilizacio 2 CREDPAGO de Terma Adinvo

ao Contrato  de locacio que, obrigatoriamente,

deverd conter (1) a clausula mencionado no Ttem 3.5,



(1) a outorga de quiacio ao lLocataro quanto 2a
debitos decorrentes do Contrato de Locacio vencidos
ate a data de assmatura do Termo Adinvo, ¢ (i) copia
do Termo de Vistoria firmado origiartamente entre

Locador ¢ Locatario.

3.6 Contratacio dos Scivicos CREDPAGQO: Os
Servicos CREDPAGQO Serin

constderados

efetvamente contratados para todos os fins somente

apos:
i) o efetivo lancamento, sem qualquer tpo de
contestacdo,  da lTaxa  SETUP e da  Taxa

CREDPAGO no cartao de crédito cadastrado pelo(s)

Locatana(s) ¢ cventual(ais) Corresponsavel(eis); ¢

(i) a  efenva  nsercao na Plataforma  dos
documentos de que tratam os Trens 3.5.2 € 3.5.3 deste
Instrumenro

3001 Apds a contratacao dos  Servigos
CREDPAGO nenhuma alteracio substancial podera
scr realizada no Contrato de Locagio, sem prévia e

expressa anuencia da CREDPAGO.

4. LIMITACOES DOS  SERVICOS
CREDPAGO
4.1 Valores Contratados: \ Fianca CREDPAGO

scta prestada para fins de pagamento dos Valores
Contratados, que incluem
(1) Valor Locaucio (constitmdo pelo aluguel,
taxa de condominio ¢ eventuals encargos previstos no
Contrato de Locacio, como IPTU, taxa de ocupacio
da Mannha, taxa de lixo);

(1) contas de dgua e luz:

{111} taxa de saida, paga ao Locador para fins de

recomposicao do estado do mimovel,

(iv) danos causados ao 1madvel, assim como a

cventuats movets embutidos ¢ equipamentos fixos;

"\'; acabamentos CNICIos ¢ di'lf'l().“ ﬂ.pﬂttﬂl_t‘ﬁ nas

redes hidrauheas ¢ elétreas;

(v1) multas ¢ encargos  por inadimpléncia,
inclusive honorarios advocaticios e custas processuais;

e
{vi1) multa por rescisao antecipada.

411 O pagamento de Valores Contratados,

por forca da Fianga CREDPAGO, estari limitado

a0 montante de 12 (doze) vezes o Valor Locaticio

vigente, de modo que a CREDPAGO nio tefd

qualquer obfigacio em relacio a valores que
Jam a0 referido limi

4.1.2  Para fins de fixacio do valor do lhmite
maximo  de  responsabilidade  assumida  pela
CREDPAGO, nos termos do Item 4.1.1, sera
considerada a média do Valor Locaticio devido
pelo(s) Tocatario(s) durante o prazo transcorrido de

vigencia do Contrato de Locacio.

413  Sem prejuizo do limite estabelecido no
Item 4.1.1, eventual pagamento realizado pela
CREDPAGO para fins de quitagio de valotes
relativos a taxa de saida estari limitado a:

@ R§ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais)
ou 03 (trés) vezes o Valot Locaticio, o que for
maior, no caso de Contrato de Locagio referente
a imével de até 50m2 (cinquenta metros

quadrados); e

(i) R$ 4.000,00 (quatro mil reais) ou 03 (trés)
vezes o Valor Locaticio, o que for maior, no caso
de Contrato de Locagio referente a imével com

4.2 Exclusoes dos Valores Contratados: A

obrigacio da CREDPAGO quanto ao pagamento de
Valores Contratados inadimphdos pelo(s) Locatario(s)
nio incluem  responsabilidade  em  relacio  ao

pagamento de despesas e danos decorrentes de:

{1) taxas e quatsquer despesas de intermediagio

ou administracao imobiliara,

(1) contas de consumo relativas ao imovel nio
relactonadas de forma expressa no Item 4.1, como
tclefone e gas, salvo em caso de previsio expressa no

Contrato de Locagao,



(1) cessio ou empréstimo do imavel, objeto do
Contrato de Locacio, a terceiro, seja total ou
parcialmente, sem prévia e expressa autonzacao da
CREPAGO e ainda que mediante consentimento
expresso do Loecador e/ou da Imobiliana, ressalvada
“CREDPAGO

Universitirio” ou de cessio do imével para moradia

as  hipoteses de opgio pelo

de pessoas que comprovadamente vivam sob

dependéncia economica do(s) Locatario(s),

(iv) quaisquer detertoragoes decorrentes do uso
normal do imovel, objeto do Contrato de Locagio,
danos causados pela acdo paulatina de temperatura,
umidade, infiltracio e vibracao, bem como poluicio e
contarminacio decorrente de qualquer causa, inclusive

a areas internas que estejam exXpostas a este rsco;

(v) radiacoes, contaminacio por radioatividade
de qualquer combustivel nuclear, residuos nucleares

ou materiais de armas nucleares;

(v1) desmoronamento, inundacao, tremor de terra

e erupeio vulcanica;

(viij  danos ao imdvel, objeto do Contrato de
Locacio, causados por terceiros ou desvalorzacio
por qualquer causa ou natureza;
(vin)  incapacidade de pagamento do(s)
Locatirio(s) consequente de fatos da natureza

relevantes, que nao consistam em situagoes 1soladas:

(1x) atos de autoridade publica relevantes, que
resultem em alteracdo econdmica substancial, atos de
hostilidade ou guerra, operacoes belicas, revolucao,
rebelido, msurreicio, confisco, tumultos, mouns,
greves e outros atos relacionados ou decorrentes

destes eventos;

(x) danos localizados nas redes hidraulicas ou
elétricas cuja manutencio seja de responsabilidade das
concessionarias de servigos publicos ou, no caso de
condominios, do administrador legal, ou, anda,
quando se tratar de vicios construtivos de

responsabilidade da construtora ¢/ou mncorporadora;

(x1) danos nas redes ladraulicas e clétricas, que
nio consistam em danos aparentes ¢ acabamentos

externos;
(1) danos nos telhados;

(xm1)  danos causados por atos dicios, dolosos ou
por culpa grave, equiparaveis ao dolo, praticados

pelo(s) Locatario(s), ou por pessoa a cle(s) vinculada;

(xiv)  despesas com a recomposicao de qualquer
trabalho artistico, que envolva decoracio, pinturas ou
gravacoes, sejam em  vidros, portas, paredes ou
muros, ja existentes no momento da assinatura do

Contrato de Locacio;

(xv) quaisquer valores devidos pelo Locatario no
ambito do Contrato de Locacio com fato gerador
anterior a contratacio dos Servicos CREDPAGO
pelo Locatirio, na hipotese de 1al contratacio ocorrer
no curso da vigencia do Contrato de Locacao:

(xv1)  quaisquer valores devidos pelo Locatano no
ambito do Contrato de locacio na hipdtese de
utilizacio do imavel para natureza diversa (residencial
ou nio residencial) da informada pela Imaobilidra

¢/ou Locatario quando da contratacio dos Servicos

CREDPAGO;
(xvi)  danos morais.

421  Em vista do disposto na alinea (1), fica desde
ja estabeleaido  que na  hipotese do amovel ser
utilizado por mais de uma pessoa ¢ de taus pessoas
nao terem nenhum dpo de dependéncia economica,
todos os usuanos do imovel deverio figurar no
Contrato de Locagao como Locatarios ¢ passar pelos
procedimentos de cadastro, aprovacao ¢ contratacio

previstos no Item 3 deste Instrumento.

43 Manutencio da wvahdade ¢ wigénaa dos

cartoes de crédito: Havendo cancelamento, roubo ou
clonagem de qualquer um dos cartdes de erédito
vinculados 4 contratacao com a CREDPAGO, ofs)
Locatario(s) ¢/ou cvental(ms) Corresponsavel(ers)
terio o prazo de U5 (anco) dias, a contar do
recebimento  de notficacio da CREDPAGO ma

forma do Ttem 103, para a apresentacio de outro



cartao de ercdito de sua tntulandade, que atenda as

condicaes de eadastro exigidas pela CREDPAGO.

431 Caso hap necessidade  de  alteracio  de
eventual(as)  Cortesponsavel(els),  cabera  ao(s)
Locatario(s],  em  conjunto  com a  Imobiliiria,

providenciar o preenchimenio do cadastro do(s)
O(s)

Mesmos

novo(s) Corresponsavel(eis) na  Plataforma.

novo(s) cadasirofs)  passari(ao)  pelos

procedimentos de andlise e contratacio previstos nos

Itens 3.2, 3.3 e 3.4 deste Instrumento.

432 A

credito no prazo deserito no Ttem 4.3, acuma, e/ou a

nao apresentacio de novo cartio de

falta de aprovacio de novo(s) Corresponsivel(eis),
poderao mplicar. a critério da CREDPAGO, na
rescisio da contratacio dos Servicos CREDPAGO e
na conscquenic exoneragao da Fianga prestada no
ambito do Contrato de Locacio, nos termos dos

Itens 9.5 ¢ 9.6 deste Instrumento

5. AUTORIZAGAO
LANCAMENTOS NO

PARA
CARTAO DE

CREDITO

.1 Autorizacao para Lancamentos no Cartio de
Credito: - Com  a contratagio  dos  Servicos
CREDPAGO,  mediante  aceite  das  condicoes

comerciais, dos Termos e Condicdes dos Servicos
CREDPAGO ¢ o cadastro do codigo de seguranca
dos cartdes de additos, ofs) Locatitio(s) e/ou
eventual(ais) Corresponsavel(eis) autorizam
expressamente, de forma irrevogivel e irretrativel e
anuéncia  ou  de

independentemente  de previa

qualquer  outro  ato ou  formalidade legal ou

documental, que, por ordem da CREDPAGO, sejam

realizados  lancamentos  nos  cartdes de  crédito
cadastrados para fins de:

(1) pagamento da Taxa SETUP,

(ii) pagamento da Taxa CREDPAGO; ¢

(m1) ressarcimento de eventuais valores pagos pela

CREDPAGO para fins de quitagio de Valores

Contratados inadimphdos pelo(s) Locatitio(s)

311 \olaxa SETUP sera cobrada mediante um

anico lancamento no  cartio  de  erédito

do(s)

eventual(ats) Corresponsavel(eis),

Locatario(s)  ou
conforme aplicivel e poderd ter o seu valor dividido

em at¢ 03 (tres) parcelas mensats fixas,

51.2 A Taxa CREDPAGO sera cobrada mediante
um umco lancamento no cartio de crédito dofs)
Locatano(s)  ou  eventual(ais) Corresponsavel(ets),
conforme aplicivel, ¢ podeti ter o seu valor dividido

em até 12 (doze) parcelas mensais fixas.

51.3
Item 3.1 serio realizados no cartio de crédito de
titulandade  do(s)

impossibilidade deste, no cartio de crédito de

Em regra, os lancamentos mencionados no

Locatario(s) e, em caso de

titularidade de eventual(ats) Corresponsavel(es).

5.1.4  Caso ofs) Locatariofs) faca(m) opcao pelo
“CREDPAGO  Universitirio”, os
mencionados no Ttem 5.1 serdo realizados no cartio
dos)
Corresponsavel(eis) e, na impossibilidade deste(s), no

lancamentos

de  credito  de atulandade tespectivo(s)

cartio de erédito de tmlandade do(s) Locatirio(s).

315 A

langamentos mencionados nas alineas (i) e (1) do Item

impossibilidade de  efetivacio  dos
5.1, ou, ainda, a sua contestacio pelo titular do cartio
de credito em que o lancamento houver sido
realizado, sem o devido saneamento no prazo de 05
(cinco) dias, a contar do recebimento de notificacio
da CREDPAGO na forma do Ttem 10.3, prejudicara
a  consumacio da Servicos
CREDPAGO, podendo mmplicar, a critédo  da

CREDPAGO, na tescisio da contratacio, nos termos

contratagio  dos

do Item 9.5 deste Instrumento.

5151 Da

lancamentos mencionados na alinea (111) do Ttem 5.1

mesma  forma, a contestacio dos
pelo tndar do cartio de crédito em que o lancamento
houver sido realizado, sem o devido saneamento no
prazo de 03 (cinco) dias, a contar do recebimento de
notificacio da CREDPAGO na forma do Item 10.3,
resultara na possibilidade de rescisio da contratacio
dos Servicos CREDPAGO, nos termos do [tem 9.3

deste Instrumento

5.2 Concordincia do(s) Locatano(s) e
eventual(ais)  Corresponsdvel(eis): Em  wvista  do

disposto no Item 5.1, ofs) Locatario(s) e eventual(ais)

Corresponsavel(eis) ficam clentes que os cartdes de




crédito cadastrados poderio ser utilizados para a
cobranca de valores devidos a CREDPAGO, sendo
que, na sua impossibihdade, tal cobranca podera ser

feita por outros meios, inclusive pela via judicial

6. DO INADIMPLEMENTO DE
VALORES CONTRATADOS

0.1 [nadimplemento de valores pelo(s)
Locatario(s): A cobranca dos aluguets ¢ demais
encargos da locagio sera fetta mensalmente pela
Imobiliaria. Transcorndo o prazo de 15 (qunze) dias
contados do venamento do Valor Locaticio e
esgotadas as tentativas de cobranca, a Imobiliaria
deverd informar a CREDPAGO acerca do

inadimplemento, através do e-matl

contatof@credpago.com ou via Plataforma

6.1.1  Apds o recebimento deste comunicado a
CREDPAGO 1imciarda o Servico de Negociagio e
Cobranca de Dividas, a fim de negociar com ofs)

Locatino(s) o pagamento dos valores madimplidos,

6.1.2  No prametro episodio de inadimplencia do(s)
Locatino(s), a CREDPAGO teri o prazo de 30
(tnnta) dias para as tratativas relativas ao Servigo de
Negociagao e Cobranga de Divida, estando obrigada
a0 pagamento dos wvalores devidos, acrescidos dos
encargos moratorios  previstos no  Contrato  de
Locac¢ao, no 46° (quadragésimo sexto) dia de arraso, a

contar da data de vencimento do Valor Locaticio.

6.1.21 A parur  do  segundo  episodio  de
machmpléncia do(s) Locatario(s), a CREDPAGO tera
o prazo de 05 (cinco) dias para as tratativas relativas
ao Servico de Negociagio e Cobranca de Divida,
estando obrigada ao pagamento dos valores devidos,
acrescidos  dos encargos moratorios previstos no
Contrato de Locacio, no 217 (vagésimo primeiro) dia
de atraso, a contar da data de vencimento do Valor

Locaticio.

6.1.22 O pagamento de Valores Contratados
inadimplhidos  sera  realizado pela  CREDPAGO
dirctamente  a Imobiliaria, pa  qualidade  de
procuradora  do  Locador, cabendo a ela a
responsabilidade exclusiva quanto ao efctvo repasse

dos valores pagos pela CREDPAGO ao Locador,

6.1.3  Na lipatese  do(s)  locatino(s)  ¢/ou
Corresponsavel(ets)  procurar(em)  diretamente  a
Imobiliana para quitacio de valores nadimphdos
durante o prazo destnado ao Servicos de Negociacio
e Cobranca de Dividas, a Imobiliara podera receber o
pagamento  normalmente, devendo  informar  a
CREDPAGO de forma imediata, para que esta

Stlspt’l‘ld:l eventuais contatos e tratativas,

6.1.4  Apos o pagamento dos Valores Contratados
inadimplidos pelo(s) Locatiriofs), a CREDPAGO se
sub-rogara nos direttos de credora, estando autorizada
a debatar os valores pagos por cla no cartio de crédito
cadastrade pelo(s) Locatario(s) e/ou eventual(as)
Corresponsavel(eis), na forma do Trem 5.1 deste

Instrumento.

6.141 A CREDPAGO podera  optar, a  seu
exclustvo criério, alternativamente 2 realizacio do

dé¢bito no cartio de crédito, por negociar divetamente

com  ofs) lLocatiro(s)  ¢/ou  eventual(ais)
Corresponsavel(els)  a quitacio  dos  wvalores

inadimplidos.

6.2 Limite para o inadimplemento de valores
pelo(s) Locatirio(s): Caso a2 CREDPAGO nio
logre éxito na cobran¢a dos valores inadimplidos
pelo(s) Locatirio(s) e seja obtigada a arcar com o
pagamento de montante equivalente a 04
(quatro) vezes o Valor Locaticio, de forma
consecutiva ou nio, sem o devido ressarcimento
pelo(s)  Locatitio(s) e/ou  eventual(ais)
Corresponsivel(eis), poderi a2 CREDPAGO
rescindir a  contratagio  dos  Servigos
CREDPAGO.

7. DO SIGILO E CONFIDENCIALIDADE

7.1 Siglo: A CREDPAGO s¢ responsabiliza pela
guarda e seguranca das informacaes confidenciais que
solicitar ¢ receber no decorrer da prestacio dos
Servicos CREDPAGO.

8. ALTERAGCOES DESTE INSTRUMENTO

8.1 Mieracdes: A CREDPAGO poderd alterar o

conteudo do presente Instrumentao, a qualquer tempo

¢ a seu exclusivo criténio, disponibilizando a sua nova




versio na Plataforma, para visualizacao por todos os
Usuarios.

811  ventuais alteracoes substanaats do presente
[nstrumento nao serio aplicadas a contratacoes dos
Servicos CREDPAGO ja vigentes.

8.2 \teracoes  Substanciaiss  No  caso  de

eventuats alteracoes significativas do conteudo deste
Instrumento, a CREDPAGO  se compromete a
comunicar previamentc os Usudrios, por meio de

envio de e-mail.

9. VIGENCIA E RESCISAO
9.1 Vigenera: A contratagio dos  Servicos

CREDPAGO ¢ celebrada pelo prazo de 12 (doze)
meses, a contar da data de aceite dos Termos e
Condicoes dos  Servigos CREDPAGO pelo(s)
Locatatia{s) ¢ eventual{as) (:orrcsponsivcl(r:is],

observado o disposto no Ttem 3.6 deste Tnstrumento.

911 O prazo estabelecido no Trem 9.1 serd
renovado automaticamente por iguais petfodos até o
final do prazo no caso de Contratos de Locacao
referentes a imoveis residenciats firmados por prazo

supertor a 12 (doze) meses.

912 A renovacio do prazo estabelecido no Item
91. acima. s0 nio scra realizada na hipotese de

substituicio da garanta, na forma do Item 9.3.

913 No caso de Contratos de Locagao de 1MOVes
nio residenciais, o prazo estabelecido no [tem 9.1 nao
podera ser objeto de renovagao, havendo necessidade
de nova contratacio em caso de manutengio da

locacio.

9.2 Renovacio da Vieenca: A Renovacio da

vigencia da contratagao dos Servicos CREDPAGO
ao caso de Contrato de Locagio de imaveis
residenciais firmados por prazo superior a 12 (doze)
meses devera ser realizada com antecedéncia minima
de 60 (sessenta) dias ao fim da vigénei, e se dara
mediante atualizacio ¢ Reandlise Cadastral do(s)
Locatiniof(s) ¢ cventual(ais) Corresponsavel(eis), as
quais, por sua vez, serio realizadas por melo dos
mesmos  procedimentos de  andlise e contratacio

previstos nos Tens 32, 3.3 ¢ 3+ deste Instrumento.

921 Em caso de renovacdo da vigéncia dos
Servicos ~ CREDPAGO,  serio devidas 2
CREDPAGO a Taxa CREDPAGO e a Taxa
SETUP, que serao cobradas na forma prevista no

Item 5 1.

922 A impossibilidade de  efetivacio dos
lancamentos telativos 2 Taxa SETUP e a Taxa
CREDPAGO, na forma do Item 5.1, ou, ainda, a sua
contestacao pelo titular do cartio de erédito em que ©
lancamento houver sido realizado, nio sanados no
prazo de 05 (cinco) dias, prejudicara a consumacio da
renovacio dos Servicos CREDPAGO, de modo que
a presenic  contratagio perderi o objpeto e a
CREDPAGO notificara a Imobiliira e o(s)
Locatatio(s), na forma do Item 10.3, quanto a
exoneracio da Fianga prestada no ambito  do

Contrato de Locagio.

9.3 Nio Renovacio da Vigéncia:  Ofs)
Locatano(s) podera(io) optar pela nig renovacio da
vigéncia da contratagao dos Servicos CREDPAGO,
desde que mediante (1) subsutuicao da garanua
prestada, devidamente aceita pela Imobilaria ¢/ou
pelo Locador e formalizada por meio da assinatura de
Aditivo 20 Contrato de Locagao, e (1) comunicacao
da decisio a CREDPAGO pela Imobiliatia, realizadas
com antecedéncia minima de 60 (sessentas) dias a
data final da vigéncia contratada, na forma do Item
10.3,

931 Em caso de nio renovagio da vigéncia dos
Servicos CREDPAGO, o Aditivo a0 Contrato de
Locacio  refendo no  Item 9.3 devera prever
expressamente a €Xoneragao da CREDPAGO em
relacao a Fianca prestada, e a presente contratagio

perdera o objeto.

9.4 Rescsio pelo Locatatio: Havendo rescisio do
Contrato de Locacio e desocupagio do imovel
devidamente comunicadas 2 CREDPAGO pela
Imobilifda, na forma do Item 10.3, a contratagao dos
Servicos CREDPAGO sera rescindida, mediante, a
critério da CREDPAGO, cancelamento do debito de
eventuais patcelas vincendas da Taxa CREDPAGO
no cartio de crédito em que houver sido langada ou
devolucio, ao(s) TLocatatto(s), de eventual saldo
remanescente da Taxa CREDPAGO, caleulado de



forma proporcional aos meses em que 0s Servicos
CREDPAGO foram efeuvamente prestados.

94.1 A devolucao dos valores referidos no Item
9.4 sera realizada no prazo de 30 (tanta) cias, a contar
do recebimento da notificacio de que trata o teferido
Item, por meto de depésito em conta bancana a ser
informada pelo(s) Laocatario(s), mantendo-se o debito

mensal das parcelas lancadas em seu cartio de credito.

9.5 Rescisio pela CREGPAGQO: A contratagio
dos Servicos CREDPAGQO podera ser rescindida pela
CREDPAGO nas seguintes hipoteses:

(1) falta de apresentacio de novo cartio de
crédito  pelo(s) Locatato(s) e/ou  eventual(ais)
Corresponsavel(ets), dentro do prazo de 03 (cinco)
dias, a contar do recebimento de notficacio da
CREDPAGO na forma do Item 103, em caso de
cancelamento, roubo ou clonagem de qualquer dos

cartoes de crédito micialmente informados;

(11) falta  de

Corresponsavel(els) com condicoes de aprovagio

apresentacio  dc  novo(s)
pata fins da Andlise Cadastral, dentro do prazo de 03
{cinco) dias, a contar do recebimento de notficacio
da CREDPAGO na forma do Trem 10.3, em caso de

necessidade de substituicao;

(111) falta de pagamento ou contestacio dos
lancamentos relatvos a Taxa SETUP e a Taxa
CREDPAGO, nio sanados no prazo de 05 (cinco)
dias, a contar do recebimento de notificacao da

CREDPAGO na forma do Ttem 10.3;

(iv) pagamento, pela CREDPAGO, de valores
madimplidos  pelo(s) Locarato(s) no ambito do
Contrato de Locacio em montante equivalente a 04
(quatro} wezes o Valor Locaticio, de forma
consecutiva ou nao, sem o devido ressarcimento
pelo(s) Locatano(s) e/ou eventual{as)
Corresponsavel(ets), € sem o devido saneamento no
prazo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento de
notificacio da CREDPAGO na forma do Ttem 10.3;

(v) falta de aprovaciao da Analise Cadastral do(s)
herderro(s) do(s) Locatatio(s), em caso de falecimento

deste.

e L L
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951 Em qualquer lupdiese  de  resasio  da
contratacio dos Servicos CREDPAGO), a presente
contratacio perderd o objeto ¢ a CREDPAGO
notificard a Imobiliaria ¢ ofs) Locatano(s), na forma
do Trem 10.3, quanto a exoncracao da Fianga prestada

no ambito do Contrato de Locacao.

952 \ contratacio dos Servicos CREDPAGO
em relacio aofs) Locatdrio(s) poderd ser rescindida
pela CREDPAGO, ainda, nas lupdteses de (1) o
Locador ¢/ou a Imobiliara tansfernr a gestio do
unovel, objeto do Contrato de Tocacio, a tercerro,
sem prévia ¢ expressa autorizacio da CREDPAGO, e
de (1) ofs) Locatiniofs) ceder(fem) a respectiva posicio
no Contrato de Locacio a tworcems, sem prévia ¢
expressa autorizacao da CREDPAGO, nos termos

dos Ttens 10021, 10.2.2 ¢ 10.2.3 deste Instrumento

9.5.2.1 llavendo rescisio  da  contratacao  dos
Servicos CREDPAGO em relaciao aols) Locatarn(s),
na forma do ltem Y.3.2, acuna, cessara imedtamente
a responsabihidade da CREDP VGO pelo pagamento
dos Valores Contratados nadmphdos a parur da data

da rescisio.

933 A rescisac da contratacio  dos Servicos
CREDPAGQO nas hipoteses prevista nos Itens 9.5 e
9.5.1, se dara mediante, a crténo da CREDPAGO,
cancelamento  do  débito  de  cventuais  parcelas
vincendas da Taxa CREDPAGO no cartio de credito
em que houver sido Lincada ou devolucio, ao(s)
Locatariofs), de eventual saldo remanescente da Taxa
CREDPAGO, ealculado de forma proporcional aos
meses em que os Servicos CREDPAGO foram

efetvamente prestados,

9.54 A devolucio dos valores refendos no Ttem
9.5.2 sera realizada no prazo de 30 (trini) dias, a
contar do recebimenta da nouficacio de que tata o
Item 9.5.2, por meto de deposito em conta banedrin a
ser mformada pelo(s) Locatino(s), mantendo-se¢ o
débito mensal das parcelas lnncadas em seu cartao de

credico.

9.0 Fxoneracio da Fanca Fhavendo exoneracio
da CREDPAGO da condicio de Fiuadora, em
decorréncia da resaisio da contratacio dos Servicos
CREDPAGO, cabera ao(s) Tocatirio(s) promover a

substituicio da garantia prestada no Contrata de




Locacio, no prazo de 30 (irinta) dias, a contar do
recebimento de notificacio, sob pena de infracio
contratual ¢ ajuzamento da competente acio de

despejo, com pedido iminar de despejo compulsorio.

901  Na luporese da falia. de substituicio da
garantia no Contrato de Locacio, na forma do Ttem
9.0, acima, resultar em prejuizos a CREDPAGO), ofs)
Locatario(s) ¢ eventual(ais)  Corresponsivel(ets)
estardio  obrgados a0 ressarcimento do  referido
prejuizo, assim como do pagamento de mulia em
favor da CREDPAGO fixada em valor equivalente a
O fuma) vez o Valor Locaticio vigente a época da

rescisio do Contiato de Locacao.
10. DISPOSICOES FINAIS

0.1 Vcordo. Integral Os termos e condicoes
previstos no presente Instrumento  constituem o
acordo mtegral entre a CREDPAGO e os Usuanos,

em relagao a unhizacao da Plataforma.

10.2 Cessao ¢ Transferencia: QO Usudrio nido

poderd ceder ou transferir os direitos e obngacoes

decorrentes  da contratacio  dos Servicos
CREDPAGO a2 qualquer terceiro, sem o prévio e
conseniimento e

CREDPAGO.

exXpIresso aprovacio  da

1021 Da mesma forma, a cessio e transferéncia da
posicio de Locatano(s) no Contrato de Locacio a
terceiros deverd ser prévia e expressamente autorizada
pela CREDPAGO, sob pena de  rescisio da
contratacao dos Servicos CREDPAGO nos termos

dos Ttens 9.5.2 ¢ 9.5 2.1 deste Instrumento.

10.22° Para fins da autorizacao de que trata o Item
LO.20, caberd a lmobihana notificar a CREDPAGO,
informando-lhe  a mntencio do(s) Locatirio(s) de
cessio ¢ transferéneia de sua posicio, assim como os

dados dofs) terceiros(s) interessado(s).

1023 A auworizacio para fins do Item 11.2.1,
acima, 50 serd concedida pela CREDPAGO mediante
(1) cadastro na Plataforma e contratacio dos Servicos
CREDPAGO, pelo(s) interessado(s) ¢ eventual(ais)
Corresponsavel(cis), na forma do Trem 3 deste
Instrumento, ¢ (i) formalizacio de aditive ao

Contrato de Locacio para tal im

10.3 Comunicacoes: As comunicaches decorrentes
da contratacio dos Servicos CREDPAGO e
relacionadas a utlizacio da Plataforma deverio se dar

por meio de e-mail, devendo-se considerar, para

tanto, o endereco cletronico contato(@credpago.com,
assim como os enderecos eletronicos confirmados
pelo(s) Locatirio(s) e eventual(ais)
Corresponsavel(eis) no momento da contratacao dos
Servicos CREDPAGO.

103.1 E obrigacio do(s)  Locatirio(s) e
eventual(ais)  Corresponsavel(eis)  manter  seus
enderecos  eletronicos  devidamente  atualizados,
informando qualquer alteracio 4 CREDPAGO, por
meio do endereco eletronico indicado no Trem 10.3,

acima.

10.3.2 Para fins do Item 10.3, a data de recebimento
das comunicacoes serd considerada como sendo a
data em que o e-mail aver sido transmiudo para o
destinatatio, se em dia ddl € horario comercial. Se a
transimissao para o destinatitio for promovida em dia
nioc unl e/ou  fora do Thorario  comercial,
considerar-se-4 a comunicacio como recebida no

primetro dia aul subsequente a ransmissio.

104 Toleranaa: Qualquer tolerancia das parctes
em relagao as obrigacoes relacionadas a contratagio
dos  Servicos  CREDPAGO, ou mesmo o
retardamento  da  exigibiidade de  direttos, nio
importara em precedente, novagio ou alteracio, cujos

termos continuario exigiveis a qualquer tempo.

10,5 Nulidades: A nuhdade total ou patcial de
qualquer item ou condigio prevista neste Instrumento
nio afetara nem desobrigard o cumprmento das
demais, que continuario vigentes em todos os seus

efeitos.
11. RESOLUCAO DE CONFLITOS

11.1 Resolucio de Conflitos: Na hipotese de
conflito entre Usuarios e/ou entre Usuario e a
CREDPAGO em relacao a este Instrumento ou aos
Setvicos CREDPAGO, o Usuirio devera encaminhar
a CREDPAGO breve resumo do ocorrido, por meio

do canal de atendimento: contato@credpago.com.




TT:2 Comp1omisso da CREDPAGO: 4y 12. FORO

CREDPAGQO compromete-se, desde ja, a tomar

todas as providéncias que estejam a seu alcance para 12:1 Loro: As Partes elegem o foro Central da

auxibiar na resolucio do conflito por meio de scu Comarca de Jomnwille, Estado de Santa Catarina, para

canal de atendimento online, ensejando seus melhores dinmir eventuais conflitos decorrentes da contratacio

esforcos neste sentido. dos Servicos CREDPAGO, renunciando a qualquer

outro, por mais privilegiado que seja

AO ACEITAR O PRESENTE INSTRUMENTO, O USUARIO DECLARA EXPRESSAMENTE QUE
ESTA CIENTE E CONCORDA COM OS TERMOS E CONDICO “ERA.IS DOS VICOS

\ -
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