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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de
Contrato de Locacao Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado
como LOCADOR: MARCIO ROGERIO PEDRICO, brasileiro, casado, arquiteto, portado do RG n°
16.379.4385SP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 056.439.828-46, residente e dpmiciliado na
Avenida Caribe n° 119, Jardim América, Sorocaba/SP; de outro lado como LOCATARIO: GILDO
DE SOUZA, brasileiro, solteiro, auxiliar de crédito, portador do RG n°48.285.406 SSP/SP, inscrito
no CPF/MF sob o n° 387.074.428-66, residente e domiciliado na Rua José Vieira, n° 54 —
Fornazari — Votorantim/SP; tem entre si justo e avengado o seguinte, que mutuamente aceitam e
outorgam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Que, por forga da matricula n® 12.712 do Oficial
de Registro de Imoéveis de Votorantim/SP, o LOCADOR é senhor e legitimo possuidor do imével
situado Rua Altamiro Ferreira da Silva n°® 394 — kitnet 10, Vila Domingues, Votorantim/SP.
Imovel  este, cadastrado na  Prefeitura  Municipal de  Votorantim sob n°
. O locatario tem direito ao uso de 01 (uma).vaga de garagem,
identificada com o numero da kitnet locada.

CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito, da o
LOCADOR ao LOCATARIO, em locagéao, o imovel referido na clausula primeira supra, pelo prazo
certo e determinado de 30 (trinta) meses a iniciar-se em 11 de janeiro de 2019 e a terminar em
10 de julho de 2021, data esta em que o LOCATARIO se compromete a restituir o imével
completamente desocupado de bens e coisas e em perfeito estado de asseio, uso e conservagao
independentemente de qualquer aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial, sob pena de assim
nao procedendo, incorrer na multa estabelecida neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12 (doze)
meses de vigéncia do presente instrumento € de R$500,00 (quinhentos reais), que o
LOCATARIO se compromete a pagar todo dia 10 (dez) de cada més subsequente ao vencido
mediante Boleto Bancario que sera remetido ao LOCATARIO com antecedéncia de 05 (cinco)
dias, sendo as despesas com tal emissao e baixa bancaria de total responsabilidade do mesmo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO esta plenamente ciente de que o
valor do aluguel foi estimado tendo em vista o estado em que se encontra o imével, que é de
conhecimento e aceitacdo dos mesmos, conforme laudo de vistoria inicial.

PARAGRAFQ SEGUNDO: Fica expressamente convencionado entre as
partes que nao serao aceitos, em nenhuma hipotese, créditos, depésitos e “doc” em conta
bancaria para a quitacao dos alugueres, sob pena de ndo ser reconhecido como quitado o
aluguel, ou qualquer outra taxa ou imposto creditado; e fica pactuado neste ato que o nao
recebimento em tempo habil pelo LOCATARIO do “boleto bancario” para pagamento dos
alugueres nao sera motivo de escusa das obrigacbes aqui pactuadas, bem como isencao da
multa por atraso de pagamento sob alegacio de ndo ter recebido o documento para pagamento.
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PARAGRAFO TERCEIRO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada
doze (12) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)", e no caso da extingdo e ou proibicdo deste,
pelo indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO QUARTO: O primeiro aluguel a ser pago pelo LOCATARIO
sera calculado a partir do dia 11 de janeiro de 2019 até o dia 09 de fevereiro de 2019, devendo
ser pago o aluguel no dia 10 de fevereiro de 2019, o qual sera proporcional a 30 (trinta) dias,
alem da parcela do IPTU e do Seguro Obrigatério do imovel, conforme dispde a Clausula Setima
deste instrumento

PARAGRAFO QUINTO: Os aluguéis serao pagos no més subsequente ao
vencido. Assim, 0 més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10 ao dia 09 do més
seguinte

PARAGRAFO SEXTO: O pagamento dos aluguéis e encargos apés a
data estabelecida no “caput” desta clausula sujeitara o LOCATARIO & multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica, agua,
condominio, gas, e outros que possam incidir nesta locacao). Se o atraso for superior a 30 (trinta)
dias, além da multa de 10% (dez por cento) pagara, ainda, o LOCATARIO correcdo monetaria
calculada de acordo com a variagdo da TR, e no caso da extingdo deste, pelo indice oficial que o
substituir e juros mensal, além dos juros moratoérios de 01% (um por cento) pro.rata die, sobre os
aluguéis e encargos.

PARAGRAFO SETIMO: A forma de reajuste acima referida sera de
comum acordo, alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei
superveniente a legislacdo em vigor, puder se fazer o reajuste do valor locativo em periodo inferior
a doze meses, observado o mesmo indice eleito no paragrafo supra.

PARAGRAFO OITAVO: Juntamente com o aluguel mensal previsto nesta
clausula, o LOCATARIO pagara, ainda, taxas municipais, bem como as taxas incidentes sobre o
imovel locad’o, ou que venham a ser langados sobre o mesmo. Sao, também, de responsabilidade
do LOCATARIO, todas as despesas com consumo de agua e luz, cabendo-lhe efetuar os
pagamentos quando dos respectivos vencimentos nas reparticbes competentes, exibindo os
documentos de quitagao ao LOCADOR, quando solicitados.

PARAGRAFO NONO: Fica expressamente convencionado entre as
partes que a quitacao outorgada em cada més néao elide debitos anteriores porventura existentes,
néo se aplicando, portanto, o disposto no artigo 322 do Cédigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO DECIMO: Decorrido o prazo de 30 (trinta) meses deste
contrato e havendo interesse das partes em renovar a locagdo por mais um periodo, sera feita
nova avaliacao referente ao valor locativo a ser dado ao imével objeto deste instrumento, mesmo
que o contrato seja prorrogado por prazo indeterminado.

CLAUSL:ILA QUARTA: Por todas as benfeitorias e obras que o
LOCATARIO venha a efetuar no imével locado, sejam elas necessarias, uteis ou voluptuéria§, as
quais devem ser realizadas com expresso consentimento do LOCADOR, ficara o LOCATARIO
sem direito a retencdo, indenizacdo ou mesmo compensacao, renunciando expressamente neste
ato os beneficios contidos nos artigos 35 e 36 da Lei n.° 8.245/91, ficando todas as benfeitorias
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incorporadas desde logo ao imovel em seu todo, 0 que expressa sob o regime de irretratabilidade
e irrevogabilidade.

CLAUSULA QUINTA: O LOCATARIO declara ter recebido o imovel no
estado em que se encontra, em condi¢oes de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitarios e de
iluminac&o, papéis, pintura, telhado, vidragas, marmores. fechos, torneiras, pias, ralos e demais
acessorios em perfeito estado de conservagéo e funcionamento, para assim restitui-los quando
findo ou rescindido este contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO obriga-se a levar imediatamente
20 conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este
incumba, e a realizar imediata reparagcdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares e/ou visitantes. (Artigo 23, inciso IV e
V da Lei 8.245/91)

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer obras ou modificagoes, ou mMesmo
perfuragbes a serem feitas nas paredes, bem como nas azulejadas, desejadas pelo LOCATARIO,
somente poderdo ser executadas com prévia e expressa autorizagdo do LOCADOR, sob pena de
incorrer na multa prevista neste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: E de responsabilidade do LOCATARIO a
manutencdo do imoével, revisando as calhas e telhado, ralos de esgoto, feche, fechaduras,
torneiras, trincos, registros, devendo permanecer tudo na mais perfeita ordem de uso €
conservacao.

PARAGRAFOQO QUARTO: Obriga-se 0 LOCATARIO a fazer a manutengao
periédica, no minimo, a cada seis meses, das calhas e telhados, de ralos e esgoto do imovel ora
locado, para reparar quaisquer entupimentos gerados pelo uso do imoével, depésito de folhas nas
calhas e ou telhas que tenham deslizado.

PARAGRAFO QUINTO: Incluem-se também na presente locagdo, 0s
seguintes acessorios, todos em perfeito estado de conservacio e uso, devendo, portanto, serem
na mesma forma restituidos, ao final da locagéo: todos os acessorios descritos no laudo de
vistoria, que se torna parte integrante deste contrato.

CLAUSULA SEXTA: O LOCATARIO destinara o imovel locado unica e
exclusivamente para fins residenciais, ndo podendo ser alterada a sua destinagdo sem prévio
consentimento por escrito do LOCADOR, sob pena de rescisdo do presente contrato, cumulado
com a multa contratual estabelecida neste instrumento.

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO nado poderad transferir este
contrato: ndo podera sublocar ou ceder o imovel, no todo ou em parte, sem preceder
consentimento por escrito do LOCADOR, devendo, no caso de ser dado, agir oportunamente
junto aos ocupantes, a fim de que o imovel esteja desocupado no término do presente
instrumento

CLAUSULA SETIMA: O LOCATARIO obriga-se a contratar uma apdlice
de seguro contra incéndio, raio e explosao e vendaval no valor de R$50.000,00 (cinquenta mil
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reais) tendo como objeto o imével locado, com validade de 01 (um) ano, através da Porto
Seguros, sendo o seguro renovado anualmente enquanto perdurar a relacdo “ex-locato”, sempre
constando o nome do LOCADOR como o Unico beneficiario na apdlice.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que trata esta clausula, devera ser
renovado anualmente, até 30 (trinta) dias antes do vencimento de cada periodo, incumbindo ao
LOCATARIO, apés a efetivacdo e pagamento do prémio que for estipulado, entregar ao
LOCADOR a apdlice respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se o LOCATARIO, no tempo devido, n&o
cumprir a obrigacéo de renovar o seguro do imével locado na forma estabelecida, o LOCADOR
podera efetivar o seguro por conta do LOCATARIO, hipotese em que se acrescentara ao custo do
prémio a quantia equivalente a 01 (um) aluguel vigente a época, a titulo de multa, que sera
cobrada juntamente com o primeiro aluguel que se vencer.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se o LOCATARIO vier a contratar outra
companhia seguradora, obrigar-se-4 a apresentar ao LOCADOR, no ato do pagamento do
primeiro aluguel, a respectiva apdlice.

PARAGRAFO QUARTO: Se o LOCATARIO vier a contratar com a
companhia seguradora o pagamento parcelado do seguro, obrigar-se-a4 .a apresentar ao
LOCADOR, no ato do pagamento do aluguel, o comprovante de quitagao da ultima parcela.

CLAUSULA OITAVA: Obriga-se mais o LOCATARIO a satisfazer todas
as exigéncias do Poder Publico a que derem causa e permitir que o LOCADOR ou terceiros por
ele indicados, vistoriem periodicamente o imével locado, desde que este proceda com prévio
agendamento.

CLAUSULA NONA: No caso de desapropriagao do imével locado,
ficard& o LOCADOR desobrigado por todas as clausulas deste contrato, ressalvado ao
LOCATARIO, tao somente, o direito de haver do poder desapropriante a indenizagdo a que por
ventura lhe for devida.

CLAUSULA DECIMA: O LOCATARIO autoriza a inclusio de seu nome
em bancos de dados de protecdo ao crédito (S.C.P.C., SERASA, etc.) enquanto perdurar a
existéncia de eventual débito decorrente da presente locagdo, ndo pagos pelos locatarios apos
regularmente instados a tanto serdo comunicadas as entidades supracitadas quer pelo locador
quer pela administradora. O LOCATARIO fica ainda ciente e concorda que na hipétese de
inadimpléncia fica facultado ao LOCADOR promover o protesto dos alugueis e encargos no
cartério competente, sendo que as partes convencionam que a praga de pagamento sera a
situacao do imovel locado, independente do domicilio das partes.

CLAUSULA ONZE: Nenhuma intimacdo do Servigo Sanitario, ou
qualquer outro 6rgdo de nivel municipal, estadual e federal, serd motivo para o LOCATARIO
abandonar o imével e pedir a rescisdo deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, que apure a
construcédo estar ameacando ruina.

CLAUSULA DOZE: Fica estabelecida a multa correspondente a 03
(trés) meses de alugueis, vigentes na data da infragdo, na qual incorrera a parte que infringir

PROGRAMA
ABMI n GUAEIFICACKO

* Associagio Brasilena i :
do Mercado imobdang ﬁcowm ESSENCVL\L

|
Rua Clodomiro Paschoal, 187 « Jardim Paulistano -
Sorocaba » SP » CEP 18040-740 4
Fone: (15) 2101-6161
www.juliocasas com.br
juliocasas@juliocasas com br

ot “:L—uj ’\ | ’{W



n

B JUalio Casas lakian

CRECI 14717-3

Cuidando bem do seu bem

qualquer clausula, condicdo ou disposigao deste contrato, com a faculdade para a parte inocente,
de poder considerar rescindida a locacao, independentemente de qualquer formalidade. A multa
sera sempre paga integralmente, seja qual for o tempo decorrido deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica acordado e estabelecido entre as partes que
decorrido o periodo inicial de 12 (doze) meses de vigéncia do presente instrumento, o LOCADOR
isentara o LOCATARIO da multa citada no “caput” desta clausula, desde que o LOCATARIO

notifiqgue o LOCADOR com antecedéncia de 30 (trinta) dias da sua intencéo de desocupacéo e ou
rescisao deste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer estragos ocasionados ao imével, bem
como as despesas a que os proprietarios forem obrigados por eventuais modificagdes
introduzidas no imovel, sem o seu consentimento, pelo LOCATARIO, nao ficam compreendidas
na multa estabelecida nesta clausula, mas serdo pagas a parte.

CLAUSULA TREZE: Tudo quanto for devido em razéo deste contrato e
que nao comporte o processo de execugdo sera cobrado em agdo competente, correndo por
conta do devedor, além do principal e da multa, todas as despesas judiciais, extrajudiciais e
administrativas e 20% (vinte por cento) de honorarios advocaticios. Esta percentagem sera
reduzida para 10% (dez por cento) se a responsabilidade for liquidada amigavelmente pelas
partes contratantes, nos escritérios de seus procuradores, independente de procedimento judicial.

CLAUSULA QUATORZE: Para garantir as obrigacbes assumidas neste
contrato, o LOCATARIO, por ser de seu interesse, da neste ano, em Caucédo ao LOCADOR o
Titulo de Capitalizacdo no valor nominal de R$1.800,00 (um mil e oitocentos reais),
subscrito pela Mapfre Capitalizagao S.A., representado pelo formulario n.° 52727.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Ao término do prazo de vigéncia do Titulo,
autorizamos a Porto Seguro Capitalizacdo S.A., a REAPLICAR o valor de resgate, sempre em
nosso nome, dando origem a um novo Titulo com as mesmas Condigdes Gerais do Titulo
inicialmente adquirido, sendo que este permanecera como caugdo a locagdo supra referida até a
efetiva desocupacéo do imével e entrega das chaves.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCATARIO se responsabilizara em
comunicar qualquer alteragdo cadastral ou entdo se manifestar contrariamente a reaplicagdo do
titulo, com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia da data do vencimento do titulo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Ao término do prazo de locagdo, desde que
cumpridas pelo LOCATARIO todas as obrigagcdes decorrentes deste contrato, inclusive, a
desocupacdo do imével e entrega das chaves sem a existéncia de qualquer débito, sera liberado
junto & Porto seguro capitalizagdo S.A. a caugdo do Titulo, apresentado. Para tanto, devera ser
apresentade documento rescisério da locagdo firmado pelo LOCADOR e LOCATARIO, com o
reconhecimento de firma das assinaturas, bem como outros documentos requeridos pela
Sociedade de Capitalizagéo.

PARAGRAFO QUARTO: /' Seo LOCATARIO nzo observar quaisquer das
clausulas do presente contrato, fica, d de ja, o LOCADOR autorizado a resgatar o Titulo
caucionado, a qualquer momento, mesmio antes do prazo final de capitalizacéo, inclusive com a
correcao dewda mdependente de lnte:{j:aga\ judicial ou extrajudicial, a fim de que o valor do
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resgate quite eventual importancia que lhe seja devida em razdo de débitos oriundos deste
contrato, respeitando os termos descritos nas condi¢cdes gerais do titulo de capitalizagéo.

PARAGRAFO QUINTO: Se por acaso o LOCATARIO contestar o valor
apresentado e ajuizar a competente acédo cautelar de prestagao de contas, correrdo por conta da
mesma todas as despesas consequentes, inclusive custas e honorarios advocaticios.

CLAUSL}LA QUINZE: Fica, desde ja, o LOCADOR autorizado pelo
LOCATARIO, independente da agdo de despejo, imisséo de posse ou qualquer outra formalidade
legal e sem prejuizo das demais clausulas e condi¢es legais, a tomar posse do imével locado,
caso o mesmo venha a ser abandonado pelo LOCATARIO, estando este em mora com os
aluguéis ou demais encargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA DEZESSEIS: O LOCATARIO declara para todos os fins e
efeitos de direito, que recebe o imével locado no estado em que se encontra de conservacio e
uso, identificado no Laudo de vistoria Inicial do imével o qual é parte integrante deste contrato,
assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse
estado, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo prévia, e qualquer que seja 0 motivo
de devolucédo, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em
Lel, alem da obrigacéo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa
obrigacéo, salvo as deterioracdes decorrentes do uso normal do imével.

CLAUSULA DEZESSETE: Quando do término ou da rescisdo deste
contrato, o LOCATARIO, obriga-se com antecedéncia minima de 03 (trés) dias da desocupacéo,
a solicitar do LOCADOR ou de seus representantes, a vistoria do imével para aquilatar as suas
condicdes, conforme disposicdo constante na clausula sexta e seus paragrafos.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento das
chaves do imovel ndo implicard em quitagdo das obrigacdes assumidas, tanto no que diga
respeito a alugueis, despesas e encargos, quanto em relagdo a ressarcimento por eventuais
danos no imovel, ou honoréarios advocaticios ocasionados pelo LOCATARIO, devendo ainda a
flanga cobrir integralmente aos énus mencionados.

CLAUSULA DEZOITO: Autoriza o LOCATARIO, quando se fizer
necessario pelo LOCADOR, a sua citagédo e ou intimagdo mediante correspondéncia com aviso
de recebimento (Carta “AR").

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO autoriza a Julio Casas Imoveis
Consultoria e Vendas LTDA., a fazer a mudanca de titularidade da conta de energia elétrica
(CPFL) e agua (SAAE) para nome do mesmo (locatéario) a partir desta data.

PARAGRAFO SEGUNDO: Declara o LOCATARIO ter total conhecimento do

Regimento Interno, bem como da Convengao do Condominio, no qual localiza-se o imoével, objeto
deste contrato

PARAGRAFO TERCEIRO: Obriga-se 0 LOCATARIO a seguir e respeitar o
Regimento Interno de Condominio e a Convengéo em todos os seus termos sob pena de incorrer

nas multas exaradas neste Instrumento.
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CLAUSULA DEZENOVE: Fica expressamente eleito o foro da comarca de
Sorocaba, que € o da situagdo do imével, em detrimento de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, Para dirimir qualquer duvida ou litigio decorrentes deste contrato, ao qual se obrigam as
partes contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores.

E por estarem_jgstos e avencados, firmam o

presente Instrumento Particular de Contrato de Locagao Reside’nci_a!feq d ias de igual teor e
conteudo, na presenca de duas testemunhas, a todo ato presentes.

LOCADOR:

LOCATARIO:

TESTEMUNHAS:
1= Hdeo W08 ezl Oy 2- Aisuly ok Miarch pascimento
RG.: %336c o -9 RG.: 43.414.503-3
End.: ¢. fo., 7 End.: :
& F-vfmg ugednm “Ruq orlando Boneth 134, vila Arpatto.

: & L[ s -f‘:"\’ﬂfv'—fu'\‘{:

0 ato
i5: Sofia Nobreda Re
Notas de a? orpcaba “bl_'immv B
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REGIMENTO INTERNO

1.DAS NORMAS REGULAMENTARES

1.1-Todos os moradores, e respectivos familiares e seus prepostos sdo obrigados a cumprir,
respeitar e, dentro de sua competéncia, a fazer cumprir e respeitar as disposi¢des deste
regulamento.

1.2- Fica estabelecido que, no periodo de 22:00h as 06:00h cabe aos moradores guardarem
siléncio, evitando-se ruidos ou sons que possam perturbar o sossego e o bem-estar dos demais
moradores.

1.3- Durante as 24:00hs, o uso de aparelhos que produzem som ou instrumentos musicais deve
ser feito de modo a ndo perturbar qualquer morador, observadas as disposigdes legais vigentes,
salvo em ocasides especiais , mas respeitado o hordrio estabelecido no item 1.2

1.4 -Constitui direito dos conddminos, seus inquilinos e
respectivos familiares (entendidos como tais os que com eles habitarem) usar, gozar e
dispor da respectiva unidade auténoma e das partes comuns do Residencial como melhor lhes
aprouver, desde que respeitadas as determinagbes legais que abrangem as relagdes
residenciais - particularmente o Cédigo Civil vigente, as normas ainda em vigor da Lei na 4,591/64
de 16/12/64 e 0 DL na 112, de 12/03/69 - Lei do Siléncio, assim como quaisquer dispositivos legais,
federais, estaduais ou municipais, que protegem o direito de vizinhanga, quanto ao barulho, e a
toda e qualquer perturbagdo ao sossego ou a saude dos moradores, de modo a ndo prejudicar
igual direito dos outros moradores, e respectivos familiares, nem comprometer as condigdes
residenciais especialmente a boa ordem, a moral, a seguranca, a higiene, a tranquilidade.

1.5 - Os moradores serdo responsaveis pelos danos e prejuizos que pessoalmente, seus
dependentes, visitantes e prepostos venham a causar em qualquer area comum do Residencial,
ficando obrigados a indenizar pelo valor do dano causado a ser apurado pela Administracao e
exigido do morador responsavel, cujo pagamento devera ser efetuado no prazo maximo de 30
(trinta) dias a contar da apuracdo do seu valor, sob pena de cobranca judicial, tudo acrescido dos
onus legais em decorréncia de sua inadimpléncia.

1.6 - O descumprimento reiterado (a partir de duas vezes) das normas deste Regimento podera
gerar, contra o faltoso, a imposicdo de multa de até 2 aluguéis, a critério do administradgr.
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1.7 - A reiterada pratica de atos que caracterizem o comportamento anti-social (duas vezes ou
mais) podera gerar, contra o faltoso, a imposigdo de multa de até dois aluguéis.

2. DO USO DAS AREAS COMUNS

2.1 - E permitido aos moradores usar e usufruir das partes comuns do Residencial, desde que n3o
impecam idéntico uso e fruigcdo por parte dos demais moradores.

2.2 - N3o é permitida a entrada de pessoas estranhas, exceto quando autorizadas por algum
morador que as acompanhe. Neste caso, 0 ingresso e a permanéncia dessas pessoas ficardo sob
total responsabilidade do respectivo morador que os autorizou.

2.3 - E proibido o uso de bicicletas, skates, patins e similares nas areas comuns, salvo se existir
local apropriado. !

2.4 - E proibido parar ou estacionar veiculos automotores em frente as 4reas de acesso
ao Residencial, assim como sobre as calgadas, rampas e demais areas de circulagdo.

2.5- E proibido atirar fésforos, pontas de cigarro, detritos ou quaisquer objetos peias portas e
janelas bem como nas dreas comuns.

2.6- Cabe a Administracdo ou ao funcionario designado por esta entender-se, quando necessario,
com os moradores a fim de que sejam dirimidas duvidas, bem como no sentido de que sejam
tomadas providencias visando a seguranca do residencial e seus moradores.

3. DAS VAGAS DE GARAGEM E SUA UTILIZACAO

3.1- As garagens do Residencial destinam-se exclusivamente a guarda de automadveis e motos
pertencentes aos moradores, cada LOCATARIO ter3 direito ao abrigo interno de veiculo, de uma
unidade de veiculo por residéncia.

3.2- Poderdo também ser guardadas na garagem do Residencial bicicletas de propriedade dos
moradores, ficando expressamente entendido que o Residencial ndo sera de forma alguyna
responsavel pelas referidas bicicletas, em raz3o de eventual furto ou da ocorréncia de dénos as
mesmas. "
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3.3- As motocicletas ocupardo o mesmo espaco fisico da(s) vaga(s) de garagem de cada CASA,
estacionando por inteiro dentro dos limites da vaga respectiva, de modo que néo prejudiquem as
condiches do estacionamento, circulagdo e manobra de garagem. Seu funcionamento ndo devera
pdr em risco outros veiculos e/ou pessoas no interior da garagem, nem causar

ruido prejudicial a tranquilidade dos moradores.

3.4- Qualquer dano causado por um veiculo a outro sera de inteira e exclusiva responsabilidade do
proprietéario do veiculo causador do dano, devendo o mesmo ressarcir o prejuizo causado em
entendimento direto com o prejudicado.

3.5- £ proibido o uso das garagens para a execugdo de qualquer servico (montagem de moveis,
pintura, troca de pegas em automoveis, lanternagem e teste de motores e de buzinas),
executando-se troca de pneus quando absolutamente necessarios, e socorro mecénrico visando a
retirada do veiculo do interior das garagens.

3.6- Os Moradores e usudrios dos locais de estacionamento do Residencial ficam inteiramente
cientes de que nenhuma responsabilidade podera ser imputada ao Residencial ou a qualquer
pessoa a ele vinculado em decorréncia de prejuizos de qualquer natureza provenientes de furto,
roubo, e incéndio de veiculos, ou outras avarias que porventura venham a sofrer no interior do
Residencial, objetos eventualmente deixados no interior dos mesmos pertencentes ao Residencial
ou usuario, gque assumird inteira responsabilidade por tais eventos, provocados pela ma utilizacao
da garagem.

3.7- N3o se admitira o ingresso no interior da(s) garagem(s) de veiculos que apresentem
anormalidades tais como motor produzindo ruidos e/ou vazamentos de combustivel e/ou
4leo, freios em mau estado, silenciosos, defeituosos ou fora das especificagdes originais do
veiculo e quaisquer outras anormalidades que possam afetar as condi¢des de segurancga,
tranguilidade e limpeza do Residencial.

3.8 - A vaga-garagem vinculada podera ser alienada ou alugada de uma unidade autonoma para
outra unidade auténoma, vedada expressamente a alienagdo ou locagdo a quem ndo for

morador do Residencial. A alienacdo devera ser comunicada a Administracdo, com indicagdo do
nome do condémino locatério.
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3.9- Ao morador/condémino que possuir veiculos estacionados nas garagens, sem direito a vaga,
sera imputada multa pecuniaria conforme estatuido no Capitulo “Das penalidades”.

4-DOS COLETORES DE LIXO

4.1- O Residencial ndo possui coletores de lixo interno. Cabe aos moradores acondicionarem os
detritos em sacos plasticos fechados e leva-los para parte externa ao residencial.

4.2- £ proibido langar quaisquer materiais, objetos, residuos, restos ou detritos nas partes comuns
do Residencial, ficando responsaveis pelas consequiéncias dessa infracdo os que assim
procederem.

5 - DA AREA EXTERNA - JARDINS

5.1E responsabilidade de todos os moradores a manutengdo e a conservacdo, respondendo
perante o Residencial pelos danos que vierem a causar a referida area externa/jardins.

6 - DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS
6.1 -DOS DIREITOS
Constituem direitos dos moradores, e respectivos familiares :

6.1.1- Usar e gozar das partes comuns do Residencial, desde que nio impegam idéntico uso e gozo
por parte dos demais moradores com as mesmas restricdes da alinea anterior.

6.1.2- Denunciar a Administragdo qualquer irregularidade observada, bem como sugerir alguma
medida administrativa.

6.2 - DOS DEVERES

Constituem deveres dos moradores, e respectivos familiares (entendidos como tais que com eles
coabitarem);

6.2.1- Cumprir e fazer cumprir o presente Regulamento e as normas de procedimento editadas

o -
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pela administracdo.

6.2.2 - Guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes comuns, ndo as usando nem
permitindo que as usem, bem como as unidades autdnomas, para fins diversos daqueles a que se
destinem.

6.2.3- Zelar pela moral e bhons costumes.

6.2.4- Evitar todo e qualquer ato ou fato que possa prejudicar o bom nome do Residencial e o
bem-estar de seus ocupantes, tomando, se necessario for, sob

sua exclusiva responsabilidade, inclusive financeira, as providéncias para desalojar o locatario
que se tornar inconveniente.

6.2.5- Ndo autorizar a pessoas de vida duvidosa ou de maus costumes, nestes compreendidos a
embriaguez e a toxicomania, em qualquer de suas formas. '

6.2.6- E proibido colocar nas dreas comuns vasos, tapetes, cordas de roupas ou quaisquer outros
objetos que prejudiquem a estética do Residencial ou que possam representar risco a seguranca
de pessoas e bens.

6.2.7- Estender ou secar roupas, tapetes, lengois nas janelas ou em quaisquer outros lugares,
visiveis ao exterior.

6.2.8- Evitar a instalacdo de aparelhos de ar-condicionado em locais diversos dos previstos na
construcdo, bem como fios e condutores de qualquer espécie nas paredes comuns.

6.2.9- Utilizar-se de alto-falantes ou de instrumentos de musica em som alto, perturbador, que

exceda a medida normal de tolerdncia, acima do nimero de decibéis indicado por especialistas

ou pelas normas legais, sobretude nas horas destinadas ao descanso (das 22;00h as 07:00h),
ou perturbar o sossego de seus moradores por qualquer outro modo dentro de tais horas.

6.2.10- E obrigatdrio o reparo em 48:00h de vazamentos ocorridos na canalizagdo que sirva a cada
unidade, assim como de infiltragdes em paredes e pisos, sendo de responsabilidade do condémino
os danos que venham a ocorrer em partes comuns ou em outras casas.

Os moradores que se ausentarem devem indicar o endereco onde a Administragdo podera dispor
de chaves para ter acesso a respectiva unidade em caso de urgéncia comprovada. Se isto ndo
ocorrer, podera a Administragdo tomar as providéncias necessarias para o ingresso na casa, com a
contratacdo de chaveiro para abertura das portas, cujas despesas serao suportadas pelo
conddémino que ndo comunicar o local onde possa ser localizado com facilidade.
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6.2.11- E proibido atirar restos de comidas, matérias gordurosas, objetos e produtos ndo soluveis
nos aparelhos sanitarios ou ralos dos apartamentos, respondendo o condémino pelo entupimento
de tubulagdes e demais danos causados.

6.2.12- As portas de cada casa deverdo ser mantidas fechadas, ndo sendo responsavel o
Residencial por furtos que venham a ocorrer, tanto nas unidades auténomas quanto nas partes
comuns, por inobservancia desta determinagao.

6.2.13- Ndo é permitido utilizar os jardins e canteiros do Residencial de qualquer modo, bem
como retirar plantas ou mudas dos mesmos ou atingi-los com atos predatorios.

7 - DAS PENALIDADES

7.1 - 0s moradores sdo responsaveis pelos danos e prejuizos que, pessoalmente, seus
dependentes, visitantes e prepostos venham a causar em qualquer drea comum do preédio,
ficando obrigado a indenizar o Condominio, pelo valor do dano causado a ser apurado pela
Administracdo e exigido do condémino responsavel, cujo pagamento devera ser efetuado no
prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da apuragdo do seu valo, sob pena de cobranga judicial
acrescida dos onus legais em decorréncia de sua inadimpléncia.

7.2 -0 Condominio punira os infratores, condominos, familiares, visitantes ou prepostos, com as
sangdes previstas neste Regulamento Interno.

7.3 - Cabera a Administragdo do Condominio aplicar as san¢des previstas no Contrato, em caso de
transgressdo das normas do presente, as quais serdo graduadas de conformidade com sua
importancia, sendo no minimo de 10% (dez por cento) do valor do aluguel, para cada infracdo
praticada, podendo chegar ao valor equivalente a cinco ou dez alugueis, pela reiteragdo dos atos
ou pelo comportamento anti-social, por deliberagdo do sindico.

7.4 - As multas poderio ser aplicadas diariamente, em caso de infragdo continuada, ficando o
condémino proibido de dar continuidade em caso de obras ou instalagdes.

7.5 - Além das penas cominadas em Lei, fica ainda o morador, que transitdria ou eventualmente
perturbar a vida residencial ou o uso das coisas comuns ou de cada conddmino ou der causa a
despesas, sujeito ao pagamento de multa equivalente ao valor do aluguel incidente a época da
infracdo, e ficara obrigado ao ressarcimento de despesas ocasionadas, sem prejuizo das demais
consequéncias civeis ou criminais.

e

7.6 - Se o infrator depois de aplicada a penalidade, n3o cessar a infragdo, ficara passivel de nov
penalidades e assim sucessivamente, sempre em valor crescente como vier a ser disciplinado elo
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Regimento Interno, até decisdo judicial.

7.7 - As multas serdo impostas e cobradas pela adminsitracdo, que devera comunica-las aos
respectivos moradores por carta registrada com AR ou por carta protocolada.

7.8 - As custas e despesas em processos judiciais, assim como honorérios de advogados, serao
sempre pagos por quem for condenado no processo.

7.9- As penalidades poderdo ser aplicadas a qualquer tempo e, quando ndo forem na ocasiao
oportuna, ndo serdo canceladas.

7.10- As importancias devidas a titulo de multas que nao forem pagas até 30 dias apos a dataem
que vier a ser fixada ficardo sujeitas, desde a ocorréncia e até o efetivo pagamento, a incidéncia de
juros que se fixam em 1% (um por cento) ao més, a atualizagdo monetaria de acordo com o IGP-DI
coluna 2, da Fundacdo Getulio Vargas (ou na falta deste, pelo IPC ou outro indice que vier a
substituir).

8 - DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

8.1 - DOS CONVIDADOS

8.1.1- Cada morador tem direito a receber tantos convidados quanto deseje em sua unidade,
respeitados a seguranca, bem-estar e tranqtilidade dos demais conddminos.

8.2 - DOS ANIMAIS DOMESTICOS
8.2.1- Nio é permitida a permanéncia de animais domésticos.
8.3- DO USO DE SUBSTANCIAS ILICITAS

8.3.1 — E proibido o uso de substancias entorpecentes de qualquer natureza na area comum ou
dentro da unidade auténoma.

9 - DAS DISPOSICOES FINAIS
9.1- Constitui dever dos moradores e usuarios do Residencial cumprir o presente Regulament

Interno, levando ao conhecimento da Administragdo qualquer transgressao de que tenha
conhecimento.
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9.2 - Quaisquer sugestdes e/ou reclamagdes deverao ser dirigidas a Administragdo.

9.3- Todos 0s casos omissos neste regulamento serdo resolvidos pela Administracao.

Sorocaba, 26 de?_{ubro de 2018.
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