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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO
RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de Contrato de
Locacdo Nao Residencial e na melhor forma de direito, 0s abaixo assinados, de um lado como Pelo
presente instrumento particular e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado coma
LOCADORA: DOMINGOS JULIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica
devidamente inscrita no CNPJ sob o n® 50.805.027/0001-20, com sede estabelecida na Rua Sir
Alexandre Fleming n° 310 — Jardim Emilia - Sorocaba/SP, neste ato representada por seus socios:
EABRICIO DOMINGOS BRAGA JULIO, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n.°
23 502.177-5SSP/SP, inscrito no CPF sob n.° 296.775.258-40, residente e domiciliado na Avenida
Gisele Constantino, S/N, Residencial Belvedere |, Quadra "D", Lote 18 - Parque Bela Vista-
Sorocaba/SP e, ALESSA CRISTINA BRAGA JULIO, brasileira, casada, empresaria, portadora do RG
no 23.502.178-7SSP/SP, inscrita no CPF sob n.° 296.760.998-64, residente e domiciliada na Rua
Hildemir Leite Pegorelli, n® 191 - Parque Residencial Villa dos Ingleses - Sorocaba/SP; de outro lado
como LOCATARIA: M EXCLUSIVE MOVEIS PLANEJADOS E DECORAGAOQO EIRELI, pessoa
juridica devidamente inscrita e cadastrada no CNPJ/MF sob o n° 21.541.104/0001-83, com sede
estabelecida na Avenida Bardo de Tatui n® 1200, Jardim Vergueiro, Sorocaba/SP. neste ato
representada por sua socia administradora SUZELI HELENA DE MARCOS, brasileira, divorciada
empresaria, portadora do RG n° 16.380.483-7SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n® 047.707.948-27,
residente e domiciliada na Rua Lituania n® 870 — Condominio Castanheiras, Elthon Ville, Sorocaba/SH
e como FIADORA e principal pagadora: BRUNA DE MARCOS JARDIM, brasileira, sclteira,
empresaria, portadora do RG n° 29 .627.608-XSSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 229.148.608-03,
residente e domiciliada na Avenida Gisele Constantino n° 430 — apto 33 bloco A — Alpha Club, Bela
Vista, Votorantim/SP, vém pelo presente ADITAR o Instrumento Particular de Contrato de Locagao
N3o Residencial firmado em 26 de margo de 2019, que tem por objeto um Imdvel localizado ria
Avenida Anténio Carlos Comitre n° 1231, Parque Campolim, Sorocaba/SP, nos seguintes termos,
a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Pactuam as partes que, a partir do vencimento do dia 15

de Abril de 2021, o valor locaticio sera de R$30.000,00 (trinta mil reais), sem prejuizo do reajuste
anual previsto no paragrafo primeiro do presente instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Reconhecem as partes que o aluguel de vencimento do dia
15 de Abril de 2022, o valor locaticio sera de R$34.836,00 (trinta e quatro mil oitocentos e frinta e
seis reais), sem prejuizo do reajuste anual previsto no contrato de locagdo ora aditado, sendo aste ©
valor de referéncia para o reajuste de abril de 2023.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel mensal inicial continuara a ser reajustado & cada
12 (doze) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)", € no caso da extingdo e ou proibigao deste, pelo
indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO SEGUNDO: O pagamento dos aluguéis e encargos apos a data
estabelecida no “caput’ desta clausula sujeitard a LOCATARIA & multa de 10%(dez por cento) sobre
o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica, agua, IPTU, taxa condominial,
gas, e outros que possam incidir nesta locacao). Apods a data estabelecida no caput desta Clausula,
fica estabelecido além da multa de 10%(dez por cento), a LOCATARIA pagarao ainda correcic
monetaria calculada de acordo com a variagéo da TR, e no caso da extingdo deste, pelo indice oficial
que o substituir e juros mensal, alem dos juros moratorios de 01%(um por cento) pro rata die. sobre
0s aluguéis e encargos.

PARAGRAFO TERCEIRO: Fica expressamente convencionado entre as partes que nao
serdo aceitos, em nenhuma hipdtese, créditos, depdsitos e “doc” em conta bancaria para a quitagao
dos alugueres, sob pena de nao ser reconhecido como guitado o aluguel, ou qualquer outra taxa ou
imposto creditado; e fica pactuado neste ato que o ndo recebimento em tempo habil pela LOCATARIA
do "boleto bancario” para pagamento dos alugueres nao sera motivo de escusa das obrigagdes aqgu:
pactuadas, bem como isen¢do da multa por atraso de pagamento sob alegacéo de nao ter recebido ¢
documento para pagamento. Aceitando os pagamentos anteriores a esta data efetuados via depositos
Bancario, salvo a diferenga a ser adimplida conforme clausula segunda paragrafo segundo deste
instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA: Fica determinado entre as partes que, no periocdo de 12
(doze) meses, a serem contados do aluguel com vencimento em 15 de Abril de 2021 ao aluguel com
vencimento em 15 de Margo de 2022, o valor do aluguel terd um abono de R$1.901,08 (um mifl &
novecentfos e um reais e oito centavos), sem prejuizo do reajuste anual previsto no paragraio
primeiro da clausula primeira do presente instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica determinado entre as partes que a LOCADORA ira
conceder um abono no valor de R$2.836,00 (dois mil e oitocentos e trinta e seis reais) pelo periodo
de 12 (doze) meses, contados a partir do vencimento em 15 de Abril de 2022 até o aluguel com
vencimento em 15 de Marco de 2023, restando assim acordado que neste pericdo ¢ valor do atuguei
com o abono sera de R$32.000,00 (trinta e dois mil reais).

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica determinado entre as a LOCATARIA ira adimplir a
diferenca do aluguel vencido em 15 de Abril de 2022 no valor de R$1.091,19 (um mil e noventa e
um reais e dezenove centavos) no vencimento do aluguel do dia 15 de Maio de 2022 sem o
acréscimo de multas e juros, referente a esta diferenca.

CLAUSULA TERCEIRA: Que deste modo e por esta forma, anui o contrato
citado, continuando a figurar como FIADORA e principal pagadora: BRUNA DE MARCOS JARDHV,
acima qualificada, solidariamente responsavel com a LOCATARIA, em todas as obrigacbes exaradas
no citado instrumento de locacgao, responsabilidade esta, que subsistira até o pagamento total de tudo
o que for devido, ou seja, alugueéis vencidos, multa contratual, além dos acessorios da locaggdo, como
agua, luz, e demais taxas langadas sobre o imdvel, reposicao do imdével no estado da vistoria inicial,
mesmo depois de vencido o prazo deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: ~ Declara, outrossim, a FIADORA, que continua
solidariamente responsavel com a LOCATARIA, mesmo depois do vencimento deste contrato.
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responsabilidade do mesmo é por prazo indeterminado, renunciando, nesta oportunidade, o Beneficio
e Ordem previsto no artigo 827 e seguintes, bem como os beneficios dos artigos 835 e 837 do

nesmo codigo.

CLAUSULA QUARTA: Ficam revogadas todas as disposi¢cées contrarias &
este aditamento e ratificadas todas as demais clausulas do Instrumento Particular de Contrato de
Locagdo Nao Residencial, firmado em 26 de margo de 2019, em especial, as disposicdes inerentes a

responsabilidade civil da LOCATARIA no tocante ao imével dado em locaco.

E por estarem justos e avencados, firmam o presente
Instrumento Particular de Aditamento de Contrato de Locagdo Nao Residencial, em duas vias de igual

teor e conteudo, na presencga de duas testemunhas, a todo ato presentes.

Sorocaba, 05 de maio de 2 )
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