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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCAGAO
NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular e na
melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como LOCADORA: DOMINGOS
JULIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA , pessoa juridica devidamente inscrita no
CNPJ sob o n® 50.805.027/0001-20, com sede estabelecida na Rua Sir Alexandre Fleming n°
310 - Jardim Emilla — Sorocaba/SP, neste ato representada por seus socios: FABRICIO
DOMINGOS BRAGA JULIO, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n.° 23.502.177-
5SSP/SP, inscrito no CPF sob n.? 296.775.258-40, residente e domiciliado na Avenida Gisele
Constantino, S/N, Residencial Belvedere |, Quadra "D”, Lote 18 - Parque Bela Vista-
Sorocaba/SP e, ALESSA CRISTINA BRAGA JULIO, brasileira, casada, empresaria, portadora
do RG n.? 23.502.178-7SSP/SP, inscrita no CPF sob n.? 296.760.998-64, residente e domiciliada
na Rua Hildemir Leite Pegorelli, n® 191 - Parque Residencial Villa dos Ingleses - Sorocaba/SP;
de outro lado como LOCATARIA: M EXCLUSIVE MOVEIS PLANEJADOS E DECORAGAO
EIRELI, pessoa juridica devidamente inscrita e cadastrada no CNPJ/MF sob o n°
21541.104/0001-83, com sede estabelecida na Avenida Bardao de Tatui n® 1200, Jardim
Vergueiro, Sorocabal/SP, neste ato representada por sua socia administradora SUZELI HELENA
DE MARCOS, brasileira, divorciada, empresaria, portadora do RG n° 16.380.483-7SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob o n°® 047.707.948-27, residente e domiciliada na Rua Lituania n® 870 —
Condominio Castanheiras, Elthon Ville, Sorocaba/SP; e como FIADORA e principal pagadora:
BRUNA DE MARCOS JARDIM, brasileira, solteira, empresarna, portadora do RG n°® 29.627 608-
XSSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n® 229.148.608-03, residente e domiciliada na Avenida
Gisele Constantino n® 430 — apto 33 bloco A — Alpha Club, Bela Vista, Votorantim/SP, vém pelo
presente aditar o Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Nao Residencial firmado em 26
de margo de 2019, gue tem por objeto um Imovel localizado na Avenida Antonio Carlos
Comitre n® 1231 — lote 12 quadra 20, Parque Campolim, Sorocaha/SP, nos seguintes termos,
a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Pelo presente instrumento, as partes retificam
passara a vigorar com a seguinte redacao )
=

‘“PARAGRAFO QUARTO: Fica determinado entre as partes” Q@€ no
pericdo de 12 (doze) meses, a serem contados do vencimento de aluguel
em 15 de maio de 2020 ao vencimento de aluguel em 15 de abril de 2021,
o valor do aluguel tera um abono de R$3.000,00 (trés mil reais), sem”
prejuizo do reajuste anual previsto no paragrafo setimo” / e J

PARAGRAFO UNICO: De comum acordo, as partes tornam)ﬁﬁz e
sem qualquer efeito o estatuido no paragrafo quarto da clausula terceira do instrumento ora ) /
aditado, que passa a vigorar com a redacaoc acima. _ //

CLAUSULA SEGUNDA: Que deste modo e por esta forma, aditam o
contrato citado, sendo que a LOCADORA autoriza que a LOCATARIA execute no imovel objeto
do presente as seguintes reformas e adaptacdes, que ficardo incorporadas aoc imovel objeto da
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locacéo, ressalvado a faculdade da LOCADORA exigir o retorno ao estado anterior ao final da
locacao:

e Troca do piso do imovel

o Troca do gesso do imovel

« Instalacéo e revisdo da parte eletrica, hidraulica

» Instalacdo e reforma dos banheiros (e adaptacéo para PNE), instalagao de refeitorio

o Construgédo de mezanino no saldao que fica embaixo (deposito) para adaptacao para
escritorio, com trés salas aproximadamente

« Realizagao de corte no terreno, para criagao de estacionamento com 12 (doze) vagas
aproximadamente

¢ Ampliacdo do imovel em 400m (quatrocentos metros) de area util

PARAGRAFO PRIMEIRO: Para realizagdo das modificagées acima
mencionadas, a LOCATARIA gozara da caréncia e abonos previstos no paragrafo primeiro,
terceiro e quarto da Clausula Terceira do instrumento ora aditado, de modo gue nao podera
pleitear indenizagdo e nem retengao por benfeitorias. Com relacdo as benfeitorias, acessoes,
obras e/ou acima ou outras que a LOCATARIA venha a efetuar no imovel locado, sejam elas
necessarias, Uteis ou voluptuaria, as quais devem ser realizadas com expresso consentimento
da LOCADORA, ficara a LOCATARIA sem direito a retengao, indenizagdo ou mesmo
compensagéo, renunciando expressamente neste ato os beneficios contidos nos arts. 35 e 36 da
Lei n° 8.245/91, ficando todas as benfeitorias incorporadas desde logo ao imével em seu todo, 0
que expressa sob o regime de irretratabilidade e irrevogabilidade.

PARAGRAFO SEGUNDO: Imediatamente apés a conclusao  das
modificagbes acima elencadas, a LOCATARIA obriga-se a solicitar da LOCADORA e ou de seu
representante, a realizagéo de vistornia para aquilatar as condigoes do imovel, até o dia 01 de
novembro de 2019. No ato da vistoria, da qual se lavrara um termo, facultara a LOCADORA
admitir/faceitar em definitivo as benfeitorias aqui autorizadas, permitindo que as mesmas fiquem
integradas ao imovel. Na hipotese de nao aceitagao, a LOCADORA apontara eventuais falhas

na reforma, que deverdo ser sanadas pela LOCATARIA, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, —
para novo termo de vistoria. Estando regular a reforma, a LOCADORA admitira em definitivo as
benfeitorias aqui autorizadas, permitindo que as mesmas figuem integradas ao imovel. \\
\

, . S /...J
PARAGRAFO TERCEIRO: Assume a LOCATARIA a responsabilidade de >
ter responsavel técnico pela obra, se for o caso, e em requerer junto aos orgaos competente;az//
devidas aprovagdes referentes as obras a serem executadas, se for o caso. Responsabiliza 7 57
se, ainda, a LOCATARIA pelos profissionais e materiais empregados nas reformas autorizadas. ‘I .

, U
PARAGRAFO QUARTO: Pactuam e convencionam as partes deste !

instrumento que as modificacbes e adequagbes de projetos objetivados pela LOCATARIA
deverdo preceder de autorizagdo e procedimentos junto aos 6rgdos municipais, estaduais, e S
federais, incluindo o recolhimento do INSS devido em razao das modificagbes. Devengg!?ésta
forma. a LOCATARIA recolher os impostos devidos e obter as autorizagdes e licengas as quais
desde ja se responsabiliza e obriga, para que ndo recaia em momento algum, quaisquer multas
e ou custos diretos ou indiretos a LOCADORA. A LOCATARIA ainda se responsabiliza e se
obriga por todo e qualquer custos € despesas referentes a regularizagdo da ampliagao do
imovel, perante os 6rgdos municipais, estaduais e federais, cartério de registro de imoveis,

@/
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municipalidade e demais érgaos necessarios, ndo recaindo nenhuma responsabilidade sobre a
area ampliada sobre a LOCADORA.

PARAGRAFO QUINTO: Responsabiliza-se e obriga-se a LOCATARIA
por toda a mao de obra contratada para execucao de tais obras que desde ja ficam autorizadas
pelos LOCADORES, suportando e respondendo por eventuais custas, agdes trabalhistas, e
demais encargos e responsabilidades civis, criminais, fiscais que gerarem, bem como o
recolhimento de todos os impostos devidos decorrentes desta transacdo e contratagdo, ndo
recaindo nenhum 6nus a LOCADORA decorrente da contratagdo de mao de obra para
demolicao e edificagéo do imével objeto do presente contrato. Ainda, responsabiliza-se e obriga-
se a LOCATARIA por toda e qualquer indenizacao decorrente de acidentes de trabalho, sendo
sua responsabilidade ou da empresa contratada por ela o fornecimento do equipamento de
protecao individual — EP| aos trabalhadores contratados.

PARAGRAFO SEXTO: Obriga-se a LOCATARIA a reparar quaisquer
danos no imovel resultantes das reformas e alteragbes descritas no “caput” desta clausula
Obrigando-se, ainda, pelo custeio dos materiais e maos de obra empregada para reparagdo dos
danos mencionados.

PARAGRAFO SETIMO: Se por qualquer motivo a LOCATARIA n&o
executar ou iniciar as reformas/obras a que se comprometeu por meio deste aditivo e nao
conclui-las ou ainda forem executadas com material ou méao de obra de baixa qualidade, perdera

a LOCATARIA eventuais abonos ou caréncia concedidas devendo restitui-los, bem como tal fato
caracterizara infracdo contratual com a incidéncia da multa contratual de 03 (trés) aluguéis
prevista na clausula treze do Contrato de Locagdo original, sem prejuizo de indenizagéo )
suplementar. se necessario, de modo que facultaréa a LOCADORA cobrar a multa compensatori [\ 2
de 03 alugueis ou a cobranga dos valores necessarios para restituicdo do imoével ao seu estado } '
original ou conclusao das obras. |
CLAUSULA TERCEIRA: Que deste modo e por esta forma, aditam o

contrato citado, continuando a figurar como FIADORA e principal pagadora, solidariamente 2
responsaveis com a LOCATARIA, em todas as obrigagoes exaradas no citado instrumento de

locacéo a sra. BRUNA DE MARCOS JARDIM, ja qualificada acima, responsabmt?ije'e’s”@. que

subsistira ate o pagamento total de tudo o que for devido, ou seja, aluguéis véncidos, multa

contratual, alem dos acessorios da locagdo, como &gua, luz, e demais taxas langadas sobre o .
imovel, reposi¢ao do imovel no estado da vistoria inicial, mesmo depois de vencido o prazo deste \I\ -
contrato.

PARAGRAFO UNICO: Declara, outrossim, a FIADORA, que ——
continuando solidariamente responsavel com a LOCATARIA, mesmo depois do vencime /,_.,/
deste contrato, a responsabilidade dos mesmos é por prazo indeterminado, renunciando, nesta
oportunidade, o Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 e seguintes, bem como os beneficios

dos artigos 835 e 837 do mesmo codigo.

CLAUSULA QUARTA: Declara a FIADORA que ¢é solidariamente »
responsavel em todos os termos da locagao citada, assinando e anuindo em tempo a vistoria
efetuada no imovel em sua data inicial para ter ciéncia total do estado em que se encontrava o
imovel no inicio da locagao, vez que por este motivo de aditamento de contrato a FIADORA
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declara ser conhecedora do estado do imovel, bem como declara ser solidaria e da como efeito
retroativo a responsabilidade sobre a vistoria realizada naquela data.

CLAUSULA QUINTA: Ficam revogadas todas as disposigdes
contrarias a este aditamento e ratificadas todas as demais clausulas do Contrato de Locacgao
Nao Residencial datado e assinado em 26 de margo de 2019, bem como as disposi¢ées
inerentes a responsabilidade civil da LOCATARIA e FIADORA no tocante ao imével dado em
locagao.

E por estarem justos e avengados, firmam o
presente Instrumento Particular de Aditamento de Contrato de Locag ao Residencial, em
duas vias de igual teor e conteudo, na presenga de duas testemunhas, atodo

LOCADORA: {

LOCADORA.

DOMINGOS JULIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIA
Representada por ALESSA CRISTINA BRAGA

//_7&)\,\/»!\@\ =
LOCATARIA:

=
sentada por SUZELI HELENA DE MARCOS

' X
FIADORA/ - LN

BRUNA DE MARCOS JARDIN

TESTEMUNHAS:

1.- 2.-
RG.: RG.:
End.: End.:

qe 3" Tabelido de Notas de Somcaba Tabelia: Sofia Nobrega Reato
- Ay, E Tatu[ n" 975 - (‘EP 1 m ! Sorocaba/SP - 1 1
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