'
M Gl | |a || Juliana Sasdelli - Financeiro - Julio Casas Iméveis <financeiro2@juliocasas.com.br>

Isencdo de Multa - Contrato 1127 Ref. 07/2020; 08/2020; 10/2020; 11/2020; 12/2020.

1 mensagem

Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@juliocasas.com.br> 11 de fevereiro de 2021 11:29
Para: Renata Passaro - Financeiro - Julio Casas Imoéveis <financeiro@juliocasas.com.br>, Financeiro2 - Julio Casas Iméveis <financeiro2@juliocasas.com.br>

Atenciosamente,
Helena dos Santos
Ruwa Cledomira Paschoal, 187
P E ali dve 1d Poulistano - Sorocaba /SP
cobrange@ijuliocasas.com.| e KR LRI
. Cuidando bem do seu bem pilial Olotol

juliocasas.com.br

Prezados locatarios,

ATENGAO!

O néo recebimento dos boletos nédo isenta a cobranga da multa.

Em caso de néo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do e-mail cobranca@juliocasas.com.br.
O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este enderego eletronico.

---------- Forwarded message ---------

De: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>

Date: qua., 10 de fev. de 2021 as 13:41

Subject: RES: Aluguel - Rua Mooca n° 217
To: Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@juliocasas.com.br>

Boa tarde!
Pode fazer.

Obrigado.

Dante Soares Catuzzo Junior
ADVOGADO + QAB/SP 198.402

Rua Antonio Soares, 389

Dante Cétuzzo

ADVOGADOS Jd. Paulistano + Sorocaba + SP
Fones: (15) 3231 0212 - 3231 5365
46 ANOS DE EXPERIENCIA JURIDICA www.dantecatuzzo.com.br

De: Cobranga - Julio Casas Iméveis <cobranca@)juliocasas.com.br>

Enviada em: quarta-feira, 10 de fevereiro de 2021 13:27

Para: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>

Cc: Dr.Dante - Dantecatuzzo <dante@dantecatuzzo.com.br>; Raquel Catuzzo <raquel@dentalpassaro.com.br>
Assunto: Re: Aluguel - Rua Mooca n°® 217

Dr. Dante, boa tarde!

Enviamos ontem o boleto para a locatéria pagar, porém ela tentou pagar e o boleto ainda ndo estava registrado pelo nosso banco, e ela disse que s6 poderia
pagar até as 18:00h, sendo assim gostaria de saber se podemos enviar excepcionalmente para pagamento hoje dia 10/02/20217?

Atenciosamente,
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Helena dos Santos

Cobra e " Rua Clodomiro Paschoal, 187
cobranco@jul e br ove Jd Paulistano - Sorocaba /SP
iocosas.com.| 3 e e R TIPS (15)2101.6161

Cuidando bem do seu be e

Prezados locatarios,
ATENGAO!

O nao recebimento dos boletos nao isenta a cobranga da multa.

Em caso de ndo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do e-mail cobranca@)juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este enderego eletronico.

Em ter., 9 de fev. de 2021 as 14:45, Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br> escreveu:

Helena, boa tarde!
Pode fazer, entdo. Vamos acreditar na boa fé.

Apenas faca a observagdo que, paga ap6s o vencimento, serd acrescido da multa e juros de todos os meses atualmente em aberto.

Obrigado.

Dante Soares Catuzzo Junior
ADVOGADO - OAB/SP 198.402

Rua Antdénio Soares, 389

Dante Catuzzo

ADVOGADOS Jd. Paulistano + Sorocaba + SP
Fones: (15) 3231 0212 + 3231 5365
4() ANOS DE EXPERIENCIA JURIDICA www.dantecatuzzo.com.br

De: Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@)juliocasas.com.br>

Enviada em: terga-feira, 9 de fevereiro de 2021 14:40

Para: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>

Cc: Dr.Dante - Dantecatuzzo <dante@dantecatuzzo.com.br>; Raquel Catuzzo <raquel@dentalpassaro.com.br>
Assunto: Re: Aluguel - Rua Mooca n° 217

Dr. Dante,

Verifiquei e ndo é possivel fazer desta forma, pois nosso sistema nao aceita esse comando, até a Mariana (gestora) me falou que nosso sistema anterior
permitia conceder um "bdnus" para pagamento até o vencimento, mas mudamos de sistema e tivemos que parar com esse tipo de desconto pois nosso sistema
atual ndo aceita esse formato.

Atenciosamente,
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Helena dos Santos

i M Julio Casas it
CRElocss. com b Cuidando bem do seu

Rua Cledomiro Paschoal, 187

Jd Paulisiano - Sorocaba /SP.
ot 31k (15) 21016161

bem juliccasas.com.br

Prezados locatarios,

ATENGAO!

O néo recebimento dos boletos néo isenta a cobranga da multa.

Em caso de ndo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do e-mail cobranca@)juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este enderecgo eletrénico.

Em ter., 9 de fev. de 2021 as 14:23, Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br> escreveu:

Helena, boa tarde!

Esse pedido estd com aparéncia que é para pagar parte dos aluguéis (provavelmente os mais antigos), sem incidéncia de qualquer acréscimo (como
eles pretendiam), e deixar parte sem pagar.

Vocés conseguem fazer os boletos individualizados com valor total (com multa e juros) e colocar a possibilidade de um desconto (multa e juros), se
pago até o vencimento?

Obrigado.

Dante Soares Catuzzo Junior
ADVOGADO - OAB/SP 198.402

Rua Antdnio Soares, 389

Dante Catuzzo

ADVOGADOS Jd. Paulistano * Sorocaba * SP
Fones: (15) 3231 0212 - 3231 5365
46 ANOS DE EXPERIENCIA JURIDICA www.dantecatuzzo.com.br

De: Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@juliocasas.com.br>

Enviada em: terga-feira, 9 de fevereiro de 2021 14:13

Para: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>

Cc: Dr.Dante - Dantecatuzzo <dante@dantecatuzzo.com.br>; Raquel Catuzzo <raquel@dentalpassaro.com.br>
Assunto: Re: Aluguel - Rua Mooca n°® 217

Dr. Dante, boa tarde!

A locataria informou que ira realizar o pagamento dos débitos, porém pediu para mandar os boletos separados, pois pelo valor total ndo ira conseguir pagar
em um unico boleto.

Podemos enviar os boletos separados e caso ndo compense o pagamento de todos os boletos aviso que iremos cobrar a multa no préximo boleto de aluguel?

Atenciosamente,
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Helena dos Santos

Rua Cledomiro Paschoal, 187
Cobranga Jd Paulisiano - Serocaba /SP.

cobrango@juliocasas.com.br 7 g R rag1r (15)2101.6161
Cuidando bem do seu be Rl emr

Prezados locatarios,
ATENGAO!

O nao recebimento dos boletos nao isenta a cobranga da multa.

Em caso de néo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do e-mail cobranca@)juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@)juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este enderecgo eletronico.

Em seg., 8 de fev. de 2021 as 10:06, Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br> escreveu:

Helena, bom dia!
Para pagamento amanha, pode excluir a multa e os juros.

Obrigado.

Dante Soares Catuzzo Junior

ADVOGADOQO - OAB/SP 198.402
Da nte Catuzzo Rua Antonio Soares, 389

ADVOGADOS Jd. Paulistano * Sorocaba * SP
Fones: (15) 3231 0212 - 3231 5365
46 AMNOS DE EXPERIENCIA JURIDICA www.dantecatuzzo.com.br

De: Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@)juliocasas.com.br>

Enviada em: segunda-feira, 8 de fevereiro de 2021 09:17

Para: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>

Cc: Dr.Dante - Dantecatuzzo <dante@dantecatuzzo.com.br>; Raquel Catuzzo <raquel@dentalpassaro.com.br>
Assunto: Re: Aluguel - Rua Mooca n°® 217

Prezado Dr. Dante, bom dia!

A locataria entrou em contato comigo novamente, ela gostaria de pagar todos os débitos a vista em um unico boleto.

Porém ela pediu para ver a possibilidade de ser concedido algum desconto nos débitos, ela pagaria amanha dia 09/02/2021.

Atenciosamente,
Helena dos Santos
Rua Clodomire Paschoal, 187
Somrome Julio Casas Iiiuse istano -
ITIOVELS Jd Paulistano - Sorocaba /5P
cobrango@juliocosas.com.br . " LI (15) 2101.6161

Cuidando bem do seu bem juliocases.com.br

Prezados locatarios,
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ATENGAO!
O nao recebimento dos boletos nao isenta a cobran¢a da multa.
Em caso de ndo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do e-mail cobranca@)juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este endereco eletronico.

Em qui., 4 de fev. de 2021 as 09:41, Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@)juliocasas.com.br> escreveu:

Ok, obrigada!

Atenciosamente,

Helena dos Santos
ot Ruo Cledemire Paschoal, 187
e b *18 Jd Poulistano - Sorocoba /SP
cobrango@ijuliocosas.com.| = w31
< Cuidando bem do seu bem (15)2101.6161

juliccasas.com.br

Prezados locatarios,

ATENGAO!

O néo recebimento dos boletos néo isenta a cobranga da multa.

Em caso de ndo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do e-mail cobranca@juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este enderego eletronico.
Em qui., 4 de fev. de 2021 as 09:31, Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br> escreveu:

Bom dia, Helena!

Pode dar sequéncia na Confissdo de Divida, conforme minutada.

Obrigado.

Dante Soares Catuzzo Junior
ADVOGADO - OAB/SP 198.402

Rua Anténio Soares, 389

Dante Catuzzo

ADVOGADOS Jd. Paulistano * Sorocaba * SP
Fones: (15) 3231 0212 » 3231 5365
4() ANOS DE EXPERIENCIA JURIDICA www.dantecatuzzo.com.br

De: Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@)juliocasas.com.br>

Enviada em: quinta-feira, 4 de fevereiro de 2021 09:19

Para: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>

Cc: Dr.Dante - Dantecatuzzo <dante@dantecatuzzo.com.br>; Raquel Catuzzo <raquel@dentalpassaro.com.br>; Caroline Quaranta <caroline@dantecatuzzo.com.br>
Assunto: Re: Aluguel - Rua Mooca n°® 217

Prezado Dr. Dante, bom dia!

Estou enviando em anexo a Confissédo de Divida para o senhor confirmar se esta de acordo.

Se quiser que fagamos alguma alteragéo por gentileza me avise.

Ap0ds a sua confirmagéo irei encaminhar aos locatarios e fiadora.
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Atenciosamente,

Helena dos Santos
Rua Clodomiro Paschoal, 187
Cobranca =1 C—— :
mMovelis Jd Poulistano - Sorocoba /SP
cobrango@juliocasas.com.br .Jullo Casas II LaMAs ‘éul'i'lu,l” (15) 2101.6181

Cuidando bem do seu Ullsasas coraie

Prezados locatarios,

ATENGAO!

O néo recebimento dos boletos ndo isenta a cobran¢a da multa.

Em caso de néo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do e-mail cobranca@juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@)juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este enderego eletronico.

Em qua., 3 de fev. de 2021 as 13:59, Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br> escreveu:
Helena, boa tarde!
Pode fazer a confissdo de divida desde que:
1. O desconto nas multas e juros fica condicionado ao pagamento das quatro prestagdes e dos aluguéis em dia. Se ndo houver o pagamento das parcelas ou do aluguel, voltamos
ao valor originario (com multa, juros e corregdo monetaria), além da multa do acordo.

2. A confissdo deve ser assinada pelos dois locatarios e fiadora.
3. Seja assinada e entregue até o dia 05/02 (proxima sexta-feira).

Qualquer dificuldade, pede para o Juridico nos ligar.

Obrigado.

Dante Soares Catuzzo Junior
ADVOGADO - OAB/SP 198.402

Rua Anténio Scares, 389

Dante Catuzzo

ADVOGADOS Jd. Paulistano * Sorocaba * SP
Fones: (15) 3231 0212 + 3231 5365
46 ANOS DE EXPERIENCIA JURIDICA www.dantecatuzzo.com.br

De: Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@juliocasas.com.br>

Enviada em: quarta-feira, 3 de fevereiro de 2021 13:55

Para: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>

Cc: Dr.Dante - Dantecatuzzo <dante@dantecatuzzo.com.br>; Raquel Catuzzo <raquel@dentalpassaro.com.br>; Caroline Quaranta <caroline@dantecatuzzo.com.br>
Assunto: Re: Aluguel - Rua Mooca n° 217

Dr. Dante,

A fiadora confirmou a negociacéo, sendo o parcelamento em 04 vezes sem a cobranga de multas e juros dos débitos vencidos em 10/08/2020,
10/09/2020, 10/11/2020, 10/12/2020, e 10/01/2021, sendo o pagamento da primeira parcela em 05/02/2021.

Podemos providenciar a confissdo de divida?

Atenciosamente,
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Helena dos Santos
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Rua Clodomiro Paschoal, 187
Jd Paulisiano - Sorocaba /SP.
(15) 2101.6161
juliccasas.com.br

Prezados locatarios,
ATENGAO!

O nao recebimento dos boletos nao isenta a cobranga da multa.

Em caso de nédo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do e-mail cobranca@)juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este endereco eletronico.

Em qua., 3 de fev. de 2021 as 13:20, Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@)juliocasas.com.br> escreveu:

Dr. Dante, boa tarde!

A fiadora me mandou uma mensagem que concorda com o parcelamento em 04 vezes sem a cobranga de multas e juros dos débitos, apenas
estou confirmando com ela se o pagamento da 12 parcela seria no dia 05/02/2021 mesmo, pois temos que providenciar o termo de confissdo de
divida.

Atenciosamente,

Helena dos Santos
Cok Rua Cledomire Poschoal, 187
e . Jl:].l iO cas as Jd Paulistanc - Sorecaba /5P

cobrango@iuliocosas.com.br
¢ o Cuidando bem do seu be {15)2101.8161

juliocasas.com.br

Prezados locatarios,
ATENGAO!
O néao recebimento dos boletos nédo isenta a cobranga da multa.

Em caso de néo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do e-mail
cobranca@juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este enderego eletronico.

Em qua., 3 de fev. de 2021 as 11:00, Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br> escreveu:

Helena, boa tarde!

A proposta ndo foi aceita.

Estamos iniciando os procedimentos para despejo e execugdo. Vamos repetir as notificagdes e propor as a¢oes.

Precisamos da seguranca na entrada desses aluguéis e, praticamente, ha mais de ano ndo temos isso. E fomos bem compreensiveis com a situacao,

considerando o desconto concedido e diversos recebimentos de aluguéis atrasados sem cobranca dos encargos.

Pode falar com os locatarios que a situagao foi para o Juridico: Dra. Caroline Quaranta Jorge, telefone (15) 3231-0212.

Obrigado.
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Dante Soares Catuzzo Junior
ADVOGADO - OAB/SP 198.402

Rua Antonio Soares, 389

Dante Catuzzo

ADVOGADOS Jd. Paulistano * Sorocaba * SP
Fones: (15) 3231 0212 - 3231 5365
46 ANOS DE EXPERIENCIA JURIDICA www.dantecatuzzo.com.br

De: Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@)juliocasas.com.br>

Enviada em: terga-feira, 2 de fevereiro de 2021 15:35

Para: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>

Cc: Dr.Dante - Dantecatuzzo <dante@dantecatuzzo.com.br>; Raquel Catuzzo <raquel@dentalpassaro.com.br>
Assunto: Re: Aluguel - Rua Mooca n°® 217

Prezado Dr. Dante, boa tarde!

Segue em anexo documentos solicitados.

Ontem a locataria me passou que concorda em parcelar os débitos em 10 parcelas com a cobranga de multas e juros, porém ela ainda pede que
o parcelamento comece a ser cobrado a partir do vencimento de aluguel em Abril/2021.

Atenciosamente,
Helena dos Santos
Rua Clodomiro Paschoal, 187
! @il o 5 .JL.lllO Casas Jistey Id Paulistone - Serocaba /5P
o Cuidando bem do seu bem (15)2101.6161

juliccasas.com.br

Prezados locatarios,
ATENGAO!
O nao recebimento dos boletos nao isenta a cobranca da multa.

Em caso de ndo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do e-mail
cobranca@juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este endereco eletronico.

Em seg., 1 de fev. de 2021 as 15:07, Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br> escreveu:

Obrigado!

Dante Soares Catuzzo Junior

ADVOGADO - OAB/SP 198.402
Da nte Catuzzo Rua Antonio Soares, 389

ADVOGADOS Jd. Paulistano * Sorocaba » SP
Fones: (15) 3231 0212 - 3231 5365
4() ANOS DE EXPERIENCIA JURI DICA www.dantecatuzzo.com.br

De: Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@juliocasas.com.br>
Enviada em: segunda-feira, 1 de fevereiro de 2021 15:04
Para: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>
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Cc: Dr.Dante - Dantecatuzzo <dante@dantecatuzzo.com.br>; Raquel Catuzzo <raquel@dentalpassaro.com.br>
Assunto: Re: Aluguel - Rua Mooca n°® 217

Ok,

Irei fazer o levantamento dos documentos solicitados e envio ao senhor.

Atenciosamente,

Helena dos Santos
Rua Clodomire Paschoal, 187
! cm@i i e B .Jl:lllO Casas Iiiagst Jd Paulistans - Serocoba /SP
o Cuidando bem do seu bem (15) 2101.6161

juliocasas.com.br

Prezados locatarios,
ATENGAO!

O nao recebimento dos boletos nao isenta a cobranca da multa.

Em caso de ndo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do e-mail
cobranca@juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este endereco eletronico.

Em seg., 1 de fev. de 2021 as 14:52, Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br> escreveu:
Helena:
Justamente: contrato de locagéo, eventuais aditivos/comunicagdes (inclusive o desconto da pandemia), boletos em aberto e relatério/planilha com os débitos.
Pode nos enviar no valor originario. Faremos a inclusdo dos encargos (multa, corregéo € juros).

Obrigado.

Dante Soares Catuzzo Junior
ADVOGADO - OAB/SP 198.402

Rua Anténio Soares, 389

Dante Catuzzo

ADVOGADOS Jd. Paulistano + Sorocaba * SP
Fones: (15) 3231 0212 - 3231 5365
4() ANOS DE EXPERIENCIA JURIDICA www.dantecatuzzo.com.br

De: Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@juliocasas.com.br>

Enviada em: segunda-feira, 1 de fevereiro de 2021 14:48

Para: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>

Cc: Dr.Dante - Dantecatuzzo <dante@dantecatuzzo.com.br>; Raquel Catuzzo <raquel@dentalpassaro.com.br>
Assunto: Re: Aluguel - Rua Mooca n° 217

Dr. Dante,

O senhor ira precisar do contrato de locagéo, boletos em aberto (aluguel e encargos) e planilha de débitos?

A planilha deve ser atualizada com multas e juros ou valores originais?
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Atenciosamente,

Helena dos Santos
Rua Cledomire Paschoal, 187
Cobranca =il AVEeis 1d Paulistano - Sorocaba /SP
e omy . MJUlio Casas ST~ worovione

Cuidondo bem do seu bem [Ullsasas coraie

Prezados locatarios,
ATENGAO!
O néo recebimento dos boletos néo isenta a cobranca da multa.

Em caso de nédo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do e-mail
cobranca@juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este enderego eletronico.
Em seg., 1 de fev. de 2021 as 14:38, Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br> escreveu:

Helena, boa tarde!

Por favor, nos envie a documentagéo necessaria para a agao.

Promoveremos pelo nosso escritério.

Obrigado.

Dante Soares Catuzzo Junior
ADVOGADO - OAB/SP 198.402

Rua Antonio Soares, 389

Dante Catuzzo

ADVOGADOS Jd. Paulistano « Sorocaba « SP
Fones: (15) 3231 0212 » 3231 5365
46 ANOS DE EXPERIENCIA JURIDICA www.dantecatuzzo.com.br

De: Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@)juliocasas.com.br>

Enviada em: segunda-feira, 1 de fevereiro de 2021 14:36

Para: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>

Cc: Dr.Dante - Dantecatuzzo <dante@dantecatuzzo.com.br>; Raquel Catuzzo <raquel@dentalpassaro.com.br>
Assunto: Re: Aluguel - Rua Mooca n°® 217

Prezado,

Segue em anexo a devolugéo correta da notificagdo, havia anexado o documento errado.

Ja solicitei ao nosso setor juridico para que providencie a Procuragéo para ingresso de agdo de despejo cumulado com cobranga.

Atenciosamente,
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Helena dos Santos

Sopsried M Julio Casas Iy
ROz, com b Cuidando bem do seu

Rua Cledomiro Paschoal, 187

Jd Paulisiano - Serocaba /SP.
oL 31 (15)2101.6161

bem juliccasas.com.br

Prezados locatarios,
ATENGAO!

O nao recebimento dos boletos nao isenta a cobranga da multa.

Em caso de nédo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do e-mail
cobranca@juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este enderego eletronico.

Em seg., 1 de fev. de 2021 as 14:29, Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br> escreveu:

Helena:

Boa tarde!

Nao aceitamos a proposta.
Por favor, nos envie os documentos para as a¢des judiciais. Ndo vamos esperar mais essa negociagdo que ndo evolui.
Obrigado.

Dante Soares Catuzzo Junior

' ADVOGADOQO - OAB/SP 198.402
Da nte Catuzzo Rua Anténio Soares, 389

ADVOGADOS Jd. Paulistano * Sorocaba * SP
Fones: (15) 3231 0212 - 3231 5365
46 ANOS DE EXPERIENCIA JURIDICA www.dantecatuzzo.com.br

De: Cobranga - Julio Casas Imoveis <cobranca@juliocasas.com.br>

Enviada em: segunda-feira, 1 de fevereiro de 2021 12:07

Para: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>

Cc: Dr.Dante - Dantecatuzzo <dante@dantecatuzzo.com.br>; Raquel Catuzzo <raquel@dentalpassaro.com.br>
Assunto: Re: Aluguel - Rua Mooca n°® 217

Prezado Dr. Dante, bom dia!

Em resposta, a fiadora e locataria disseram que poderiam regularizar os débitos sem a cobranga de multas e juros sendo pagas em 04
parcelas iguais sucessivas, porém sendo o primeiro pagamento em Junho/2021, levando em consideragdo que ainda estéo impedidos
de realizar eventos.

Acabo de receber a notificagdo para a locataria de volta dos correios, conforme havia dito, o correio ndo conseguiu entregar a
notificacéo para a locataria (em anexo).

A notificagdo da fiadora ainda n&o foi devolvida.
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Atenciosamente,

Helena dos Santos
Rua Cledomiro Paschoal, 187
Cobranca < £ 7
110V Jd Paulistano - Sorecaba /5P
cobrango@juliocasas.com.br .Jullo Ca'sas Imov ——or) {15)2101.6161

Cuidande bem do seu bem juliccases.com.br

Prezados locatarios,
ATENGAO!
O nao recebimento dos boletos nédo isenta a cobranga da multa.

Em caso de nédo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do e-mail
cobranca@juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este enderego eletronico.

Em qui., 28 de jan. de 2021 as 10:08, Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br> escreveu:

Helena, bom dia!

Pode ser em quatro parcelas iguais, desde que a primeira seja paga até o dia 05/02 e condicionado ao pagamento em dia dos aluguéis.
Caso haja o inadimplemento dos aluguéis e/ou das parcelas, volta ao valor originario, com todas as penalidades.

Favor informar a locatédria que, para “ajuda-la”, ja concedemos para ela um desconto consideravel por vérios meses. N6s somos
locatérios em trés iméveis e, em nenhum deles, conseguimos desconto nesse patamar, a despeito de estarem no Centro da cidade e da
paralisacdo do comércio.

Obrigado.

Dante Soares Catuzzo Junior
ADVOGADQ - OAB/SP 198.402

Rua Anténio Soares, 389

Dante Catuzzo

ADVOGADOS Jd. Paulistano + Sorocaba + SP
Fones: (15) 3231 0212 - 3231 5365
46 ANOS DE EXPERIENCIA JURIDICA www.dantecatuzzo.com.br

De: Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@juliocasas.com.br>

Enviada em: quarta-feira, 27 de janeiro de 2021 16:30

Para: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>

Cc: Dr.Dante - Dantecatuzzo <dante@dantecatuzzo.com.br>; Raquel Catuzzo <raquel@dentalpassaro.com.br>
Assunto: Re: Aluguel - Rua Mooca n° 217

Dr. Dante,

A fiadora perguntou em quantas vezes concordaria parcelar sem a cobranga de multas e juros, o que poderia ser feito para ajuda-los?

Atenciosamente,
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Helena dos Santos

Cobranga
cobranco@juliocosos.com.br

Rua Clodemiro Paschoal, 187

Jd Paulistano - Sorocaba /5P
OIS {15) 2101.6161

bem julioeasas.com. br

Cuidande bem do seu

Prezados locatarios,
ATENGAO!

O nao recebimento dos boletos nao isenta a cobranca da multa.

Em caso de nédo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do e-mail
cobranca@juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este enderego eletronico.

Em qua., 27 de jan. de 2021 as 15:03, Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br> escreveu:

Helena, boa tarde!
O parcelamento em dez meses precisa ser com o valor atualizado, com multa e juros.

Infelizmente, estamos desiludidos com a continuidade dessa locagdo. Caso a locataria nao aceite, aguardamos a imediata
desocupagdo do imével.

Obrigado.

Dante Soares Catuzzo Junior
ADVOGADO * QAB/SP 198.402

Rua Antonio Soares, 389

Dante Cétuzzo

ADVOGADOS Jd. Paulistano + Sorocaba + SP
Fones: (15) 3231 0212 - 3231 5365
46 ANOS DE EXPERIENCIA JURIDICA www.dantecatuzzo.com.br

De: Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@)juliocasas.com.br>

Enviada em: quarta-feira, 27 de janeiro de 2021 14:49

Para: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>

Cc: Dr.Dante - Dantecatuzzo <dante@dantecatuzzo.com.br>; Raquel Catuzzo <raquel@dentalpassaro.com.br>
Assunto: Re: Aluguel - Rua Mooca n°® 217

Prezado Dr. Dante Junior, boa tarde!

Agora a fiadora da locataria entrou em contato comigo dizendo que quer regularizar os débitos.

Ela disse que a locataria trabalha com Buffet e a pandemia prejudicou financeiramente, sendo que tiveram contratos cancelados e
ainda estao impedidos de realizar festas.

Ela pede que os débitos sejam parcelados em 10 vezes sem a cobranca de multas e juros que estariam encarecendo mais a divida,
ela disse que a locataria ndo tem interesse em entregar o imével e nem se recusam a pagar, mas dessa forma ndo conseguiriam.

Atenciosamente,
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Helena dos Santos

Cobranga
cobrongo@juliocasas.com.br

Rua Cledomiro Paschoal, 187

Jd Paulistano - Soracaba /SP
gl (15) 2101.6161

bem juliocasas.com.br

Cuidando bem do seu

Prezados locatarios,
ATENGAO!

O nao recebimento dos boletos nao isenta a cobranga da multa.

Em caso de nédo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do e-mail
cobranca@juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este enderego eletrénico.

Em ter., 26 de jan. de 2021 as 14:29, Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br> escreveu:

Helena, boa tarde!
Obrigado pelas informacbdes.

Vamos notificar por aqui e, nao ocorrendo o pagamento, proporemos as agoes de despejo e execugao. Antes da propositura,
voltamos a consultar vocés sobre eventual pagamento ou nova proposta da locatéria.

Por favor, nos envie o contrato de locagdo e demonstrativo de célculo dos valores inadimplidos.

Att.

Dante Soares Catuzzo Junior
ADVOGADO - OAB/SP 198.402

Rua Anténio Soares, 389

Dante Catuzzo

ADVOGADOS Jd. Paulistano * Sorocaba * SP
Fones: (15) 3231 0212 » 3231 5365
46 ANOS DE EXPERIENCIA JURIDICA www.dantecatuzzo.com.br

De: Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@juliocasas.com.br>

Enviada em: segunda-feira, 25 de janeiro de 2021 11:46

Para: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>

Cc: Dr.Dante - Dantecatuzzo <dante@dantecatuzzo.com.br>; Raquel Catuzzo <raquel@dentalpassaro.com.br>
Assunto: Re: Aluguel - Rua Mooca n® 217

Dr. Dante Junior, bom dia!

Como o A.R. néo foi devolvido ainda para nés, pedi o cédigo de rastreio, e vi que o correio ndo conseguiu notificar a locataria e a
fiadora e as notificagbes estéo retidas no correio, ainda devolveram para a imobilidria, segue em anexo.

Atenciosamente,
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Helena dos Santos

e M Julio Casas e
ROl com b Cuidando bem do seu

Rua Cledomiro Paschoal, 187
Jd Paulisiano - Sorocaba /SP.
(15) 2101.6161
juliccasas.com.br

Prezados locatarios,

ATENGAO!

O nao recebimento dos boletos nao isenta a cobranga da multa.

Em caso de nédo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do e-mail
cobranca@juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este enderego eletronico.

Em qui., 21 de jan. de 2021 as 15:10, Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br> escreveu:

Helena, boa tarde!
Infelizmente, ndo é possivel manter a loca¢do nesses termos.

Aguardaremos a devolugdo do imével até o final deste més de Janeiro e a proposta de pagamento do débito. Em néo ocorrendo,
vamos propor as acdes de despejo e execugao.

Por favor, nos envie as notificagées enviadas.

Obrigado.

Dante Soares Catuzzo Junior
ADVOGADO - OAB/SP 198.402

Rua Antonio Soares, 389

Dante Cétuzzo

ADVOGADOS Jd. Paulistano « Sorocaba » SP
Fones: (15) 3231 0212 = 3231 5365
46 AMNOS DE EXPERIENCIA JURIDICA \NW'\J‘M’.danTeCaﬂJZZO.COm.br'

De: Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@)juliocasas.com.br>

Enviada em: quinta-feira, 21 de janeiro de 2021 14:21

Para: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>

Cc: Dr.Dante - Dantecatuzzo <dante@dantecatuzzo.com.br>; Raquel Catuzzo <raquel@dentalpassaro.com.br>
Assunto: Re: Aluguel - Rua Mooca n°® 217

Dr. Dante Junior, boa tarde!

Conversei com a locataria e apesar de ter dito a eles que em outro momento ja havia sido concedido desconto e que voces
contam com essa renda e nao podem ser prejudicados e essa seria a proposta final para regularizagdo dos débitos, a locataria
e 0 socio ndo se mostraram dispostos a negociar nos termos que apresentamos.

Ela me respondeu dizendo que para eles é totalmente inviavel nessas condigdes e pediu novamente o desconto de 35% no
aluguel por 4 meses e isengdo de multas e juros dos atrasados para serem parcelados.

Ela me disse que caso ndo aceitem preferem entregar o imével.

Atenciosamente,
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Helena dos Santos

Cobranga
cobrango(@juliccasas.com.br

Rua Cledomiro Paschoal, 187

Jd Paulisiono - Sorocaba /SP.
oL 31 (15) 2101.6161

bem juliccasas.com.br

Cuidando bem do seu

Prezados locatarios,
ATENGAO!
O nao recebimento dos boletos nao isenta a cobranca da multa.

Em caso de nédo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do e-mail
cobranca@juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este enderego eletronico.

Em qua., 20 de jan. de 2021 as 12:02, Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br> escreveu:

Isso. Na tabela ndo consta o valor reajustado porque n&o temos ainda o indice final. Na ocasido, resolveremos se utilizamos o IGP-M (conforme contrato)
ou outro. Mas deixamos essa discussdo do indice para depois. Apenas precisamos informar que, a partir de 10/05, o aluguel tera reajuste.

Obrigado.

Dante Soares Catuzzo Junior
ADVOGADO * OAB/SP 198.402

Rua Antonio Soares, 389

Dante Catuzzo

ADVOGADOS Jd. Paulistano « Sorocaba « SP
Fones: (15) 3231 0212 » 3231 5365
46 ANOS DE EXPERIENCIA JURIDICA www.dantecatuzzo.com.br

De: Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@)juliocasas.com.br>

Enviada em: quarta-feira, 20 de janeiro de 2021 11:57

Para: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>

Cc: Dr.Dante - Dantecatuzzo <dante@dantecatuzzo.com.br>; Raquel Catuzzo <raquel@dentalpassaro.com.br>
Assunto: Re: Aluguel - Rua Mooca n°® 217

Apenas uma duvida:

* A partir de 10/05/2021, o aluguel tera reajuste, nos termos do contrato.

A partir de 10/05/2021 na tabela nao esta o aluguel atualizado pois ainda nao temos o indice de reajuste, mas sera
reajustado normalmente, é isso?

Atenciosamente,
Helena dos Santos
Ruao Cledemiro Paschoal, 187
o e WJUl0 Casas INTSTNE o ovistono - Soroccba /5P
o Cuidando bem do seu bem (15)2101.6181

juliocasas.com.br

Prezados locatarios,
ATENGAO!

O nao recebimento dos boletos nao isenta a cobranga da multa.

Em caso de nédo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do e-mail
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cobranca@juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este enderego eletronico.

Em qua., 20 de jan. de 2021 as 11:34, Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br> escreveu:

Helena:

Nao aceitamos a proposta da locataria.

A proposta de acordo é a seguinte:

Atrasado Aluguel Total
R$ R$
Até25/01 |R$ 5.000,00 - 5.000,00
R$ R$
10/02/2021 | 1.373,00 R$ 3.738,00 |5.111,00
R$ R$
10/03/2021 |1.373,00 R$ 3.738,00 |5.111,00
R$ R$
10/04/2021 | 1.373,00 R$ 3.738,00 |5.111,00
R$ R$
10/05/2021 |1.373,00 R$ 3.738,00 |5.111,00
R$ R$
10/06,/2021 | 1.373,00 R$ 3.738,00 |5.111,00
R$ R$
10/07/2021 | 1.373,00 R$ 3.738,00 |5.111,00
R$ R$
10/08/2021 |1.373,00 R$ 3.738,00 |5.111,00
R$ R$
10/09/2021 | 1.373,00 R$ 3.738,00 |5.111,00
R$ R$
10/10/2021 | 1.373,00 R$ 3.738,00 |5.111,00
R$ R$
10/11/2021 |1.372,00 R$ 3.738,00 |5.110,00
R$ R$
10/12/2021|1.372,00 R$ 3.738,00 |5.110,00
R$ R$
10/01/2022|1.372,00 R$ 3.738,00 |5.110,00
R$
21.473,00

* A partir de 10/05/2021, o aluguel tera reajuste, nos termos do
contrato.
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Em resumo: o valor total devido com os acréscimos legais (R$ 21.473,00), sendo R$ 5000,00 neste més e o saldo em doze
meses. Além disso, a inquilina paga o aluguel mensal, sem reducdo/abono. Vai totalizar cerca de R$ 5.100,00 por més, um
pouco mais da proposta por ela realizada.

Nao conseguimos aguardar mais para receber esses aluguéis e, muito menos, temos possibilidade de dar qualquer abono
ou redugdo no aluguel. Esse numerario é utilizado para as despesas ordinarias da familia, que depende dessa entrada.

Lamentamos a situagdo econémica do ramo especifico da locatéria. No entanto, todos estamos sofrendo consequéncias e
restri¢des com essa pandemia. Nesse caso de locagdo, o risco da atividade é do locatério. Ndo podemos assumir essa
responsabilidade, infelizmente.

Precisamos finalizar essa negociagdo e assinar (caso haja acordo da locatéria) nos proximos dias. Sendo, realmente, vamos
promover a agdo de despejo e execugao.

Obrigado.

Dante Soares Catuzzo Junior
ADVOGADO - OAB/SP 198.402

Rua Antonio Soares, 389

Dante Catuzzo

ADVOGADOS Jd. Paulistano + Sorocaba * SP
Fones: (15) 3231 0212 » 3231 5365
4() ANOS DE EXPERIENCIA JURIDICA www.dantecatuzzo.com.br

De: Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@)juliocasas.com.br>

Enviada em: quarta-feira, 20 de janeiro de 2021 10:50

Para: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>

Cc: Dr.Dante - Dantecatuzzo <dante@dantecatuzzo.com.br>; Raquel Catuzzo <raquel@dentalpassaro.com.br>
Assunto: Re: Aluguel - Rua Mooca n® 217

Dr. Dante,

O aluguel desse locatario, sera reajustado em 04/04/2021, para pagamento no vencimento em 10/05/2021, segue abaixo
indices dos ultimos 3 meses.

Inddices e reaiate do shugarl
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Atenciosamente,

Helena dos Santos
Cot Rua Cledomire Paschoal, 187
@iuli e B .Jfl]i.O Casas In_‘l{:’}‘.-"eis Jd Paulistano - Sorocoba /5P
R Cuidendo bem do seu bem 2

juliccasas.com.br

Prezados locatarios,
ATENGAO!
O néo recebimento dos boletos nédo isenta a cobranga da multa.

Em caso de nédo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do e-
mail cobranca@juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este enderego eletronico.

Em qua., 20 de jan. de 2021 as 10:36, Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br> escreveu:

Helena:

Obrigado! Estamos pensando numa tltima proposta para esse inquilino. Da forma como proposto, ndo aceitamos.

O proximo aluguel (vencivel em 10/02) sera atualizado monetariamente. Por favor, calcular essa corregao pelo IGP-M e outro indice.
Nao adiantar fazer acordo e, no préoximo més, vir esse problema.

Obrigado.

Dante Soares Catuzzo Junior
ADVOGADO * OAB/SP 198.402

Rua Antdnio Soares, 389

Dante Cétuzzo

ADVOGADOS Jd. Paulistano + Sorocaba * SP
Fones: (15) 3231 0212 - 3231 5365
4() ANOS DE EXPERIENCIA JURIDICA www.dantecatuzzo.com.br

De: Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@)juliocasas.com.br>

Enviada em: quarta-feira, 20 de janeiro de 2021 09:56

Para: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>

Cc: Dr.Dante - Dantecatuzzo <dante@dantecatuzzo.com.br>; Raquel Catuzzo <raquel@dentalpassaro.com.br>
Assunto: Re: Aluguel - Rua Mooca n°® 217

Segue em anexo.

O vencimento 10/01/2021, ela disse que pagaria com o desconto e o parcelamento nesse més.

Todavia, segue valores atualizados incluindo o vencimento 10/01/2021:

Total dos débitos originais em aberto: R$19.039,44 (10/08/2020, 10/09/2020, 10/11/2020, 10/12/2020 e 10/01/2021).

Total dos débitos atualizados com multas e juros até a data de hoje: R$21.474,04 (10/08/2020, 10/09/2020,
10/11/2020, 10/12/2020 e 10/01/2021).


mailto:cobranca@juliocasas.com.br
mailto:boleto@juliocasas.com.br
mailto:dantejr@dantecatuzzo.com.br
mailto:cobranca@juliocasas.com.br
mailto:dantejr@dantecatuzzo.com.br
mailto:dante@dantecatuzzo.com.br
mailto:raquel@dentalpassaro.com.br

Atenciosamente,

Helena dos Santos
Rua Clodomire Paschoal, 187
Cobranca qli veis 1 Paulistane - Sorocaba /P
imcomye MJUlio Casas INGTSOMEE  4rouione - sorcco

Cuidande bem deo seu bem [Oliceazaa eombr

Prezados locatarios,
ATENGAO!
O néo recebimento dos boletos nédo isenta a cobranca da multa.

Em caso de ndo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do e-
mail cobranca@juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@)juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este endereco eletronico.
Em qua., 20 de jan. de 2021 as 09:46, Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br> escreveu:

Helena, bom dia!

Favor nos mandar o demonstrativo dos valores em aberto. Acredito que precisa incluir o aluguel vencido em 10/01/2021.

Obrigado.

-

’ ‘ Dante Soares Catuzzo Junior

D t C ‘; ADVOGADO * QAB/SP 198.402
an e aluzzo Rua Antonio Soares, 389

ADVOGADOS Jd. Paulistano * Sorocaba + SP
Fones: (15) 3231 0212 » 3231 5365
46 ANOS DE EXPERIENCIA JURIDICA www.dantecatuzzo.com.br

De: Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@juliocasas.com.br>

Enviada em: quarta-feira, 20 de janeiro de 2021 09:43

Para: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>

Cc: Dr.Dante - Dantecatuzzo <dante@dantecatuzzo.com.br>; Raquel Catuzzo <raquel@dentalpassaro.com.br>
Assunto: Re: Aluguel - Rua Mooca n°® 217

Prezados, bom dia!

A locataria passou uma nova proposta para regularizagéo dos débitos.

Ela pediu desculpas pelo transtorno, disse que a area que eles atuam (eventos) esta totalmente parada, sem a
possibilidade de realizar a maioria dos eventos pela quantidade de clientes que costumavam trabalhar.

Segue proposta solicitada:

Total dos débitos originais em aberto: R$15.296,74 (10/08/2020, 10/09/2020, 10/11/2020, e 10/12/2020).

Total dos débitos atualizados com multas e juros até a data de hoje: R$17.344,70 (10/08/2020, 10/09/2020,
10/11/2020, e 10/12/2020).

Valor atual do aluguel: R$3.728,70.

- Pagamento dos débitos originais em 05 parcelas de R$2.000,00 (entdo seria concedido um desconto da
diferencga).


mailto:cobranca@juliocasas.com.br
mailto:boleto@juliocasas.com.br
mailto:dantejr@dantecatuzzo.com.br
mailto:cobranca@juliocasas.com.br
mailto:dantejr@dantecatuzzo.com.br
mailto:dante@dantecatuzzo.com.br
mailto:raquel@dentalpassaro.com.br

- Abono no valor do aluguel de R$1.238,70 pelo periodo de 05 meses (de 10/01/2021 até 10/05/2021).

Entéo ela pagaria R$2.000,00 do parcelamento + R$2.500,00 do aluguel, totalizando R$4.500,00.

Ela disse que isso € o que cabe no orgamento deles, e se comprometem a pagar regularmente sem atrasos.

Frezados

Em continuagdo & nossa conversa sobre os aluguéis em atraso e os futures
aluguéis . Primeiramente pedimos desculpas ao transtorno, pelo nosso
historice dar para ver que pagamos certinhos,

Infelizmente todos nds em geral estamos vivendo um grande desafio
a

ae:
Estamos positivo que ja passamos da metade desse caos que estamos
enfrentamos
Nossa drea de eventos estd ainda totalmente imdvel sem possibilidade de
realizar a maioria dos nossos eventos pela gquantidade de convidados que
sempre trabalhamos.
Nunca foi nossa intengdo causar prejuizo aos proprietirios e a imobiliaria
porém precisamos de um falego para que conseguimos colocar em ordem os
débitos.
Hoje nossa condigdo seria os alugugis que estdo em atraso. pediriamos
encarecidamente um abatimento para que possamos pagar no minimo de
parcelas possiveis e o que estd dentro do nosso orgamento seria § parcela de
RS 2.000.00
E o5 aluguéis futuros pedimos uma celaberagdo porque ainda estamos na
pandemia. até que possamos voltar para a fase amarela pagando r$ 2,500 00
Sendo assim totalizaria RS 4.500 por més. e nos comprometemos a pagar
sem atrasos e cremos que logo voitamos a trabalhar e conseguimos ajustar os

valores normais.

Pois mesmo na pandemia, teve um reajuste.

Sabemos que cada um tem os seus compromissas. mas ndo pedinamos se
realmente estivessemos em outras condicdes.

Desde jd agradecemos 3 atencao.

Atenciosamente,
Helena dos Santos
Cot Ruwa Clodemiro Paschoal, 187
b @juli e B .Jfl]‘.'lO Casas Il’l“l [:’} E1S Jd Paulistano - Sorocaba /SP
il Cuidaendo bem do seu bem e

juliocasas.com.br

Prezados locatarios,
ATENGAO!
O nao recebimento dos boletos nédo isenta a cobranga da multa.

Em caso de ndo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através do
e-mail cobranca@juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este endereco eletronico.

Em sex., 15 de jan. de 2021 as 11:40, Cobranga - Julio Casas Iméveis <cobranca@juliocasas.com.br> escreveu:

Dr. Dante,

Ja estou falando com o Sr. André.
Ela disse que eles ndo tém condi¢des de fechar um acordo nesses moldes.

Diz que tiveram muito prejuizo na pandemia, contratos suspensos pois as festas de casamento, comemoragdes etc
ficaram proibidas, e com isso ele esta tendo muitas inadimpléncias, disse que tiveram um prejuizo de mais de
900mil.
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Pelo que ele me falou, esta querendo isengéo de multas e juros e desconto nos débitos originais, falei para ele que
desta forma ficaria inviavel além de parcelar em 10 vezes.

Ele disse entédo que ira ver novamente com a Sra. Valcilene, e segunda-feira retornardo com uma nova proposta.

Atenciosamente,

Helena dos Santos
Rua Cledomire Paschoal, 187
Cobmncd 1li veis 1d Paulistanc - Sorocaba /SP
R ke M Julio Casas IS #faiore. sooca

Cuidondo bem do seu bem [llceaas combr

Prezados locatarios,
ATENGAO!

O nédo recebimento dos boletos nédo isenta a cobranga da multa.

Em caso de nédo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou através
do e-mail cobranca@juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este enderego
eletronico.

Em sex., 15 de jan. de 2021 as 11:32, Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br> escreveu:

Helena, bom dia!
O numero de telefone informado pelo Sr. André é esse mesmo.
Favor cobrar uma resposta da locatéria.

Obrigado.

Dante Soares Catuzzo Junior

' ADVOGADQO - OAB/SP 198.402
Dante Catuzzo | .. s sesis 35

ADVOGADOS Jd. Paulistano * Sorocaba * SP
Fones: (15) 3231 0212 - 3231 5365
46 ANOS DE EXPERIENCIA JURIDICA www.dantecatuzzo.com.br

De: Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@juliocasas.com.br>

Enviada em: sexta-feira, 15 de janeiro de 2021 10:40

Para: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>

Cc: Dr.Dante - Dantecatuzzo <dante@dantecatuzzo.com.br>; Raquel Catuzzo <raquel@dentalpassaro.com.br>
Assunto: Re: Aluguel - Rua Mooca n°® 217

Prezado Dr. Dante Junior, bom dia!

Tentei contato com o Sr. André no numero informado mas nao estou conseguindo.
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Nao o conheco, acho estranho que tenha ido falar com o senhor, pois a respeito dos débitos de aluguel estou
falando diretamente com a locataria Sra. Valcilene, ela me informou que o Sr. André é sécio dela.

Referente a negociagéo com a locataria, ainda nao fechamos.

A principio a locataria concordou com a Ultima proposta aceita pelo senhor, porém ela disse que para assinar a
Confissdo de Divida a fiadora esta viajando, entdo perguntei quando a fiadora retornara e ela ainda ndo me deu
uma resposta.

Atenciosamente,
Helena dos Santos
Rua Clodomire Paschoal, 187
Cobranca Jd Paulistans - Serocoba /SP
cobranco@juliccasas.com.br (15) 2101.6161

Cuidando bem do seu bem

juliccasas.com. br

Prezados locatarios,
ATENGAO!
O nao recebimento dos boletos nao isenta a cobranga da multa.

Em caso de nédo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou
através do e-mail cobranca@juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@)juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este enderego
eletrénico.

Em qui., 14 de jan. de 2021 as 17:31, Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br> escreveu:

Helena, boa tarde!

O Sr. André (telefone 98187-4383), que se identificou com inquilino na Rua Mooca 217, entrou em contato com o
meu pai e compareceu ao escritério. Eu ndo estava no escritério e acabamos nao falando com ele.

Ele pediu retorno e diz que nado consegue contato com vocés.

Por favor, verificar o assunto e reiterar o pedido para que todos as questdes da locacdo sejam tratadas com a
imobiliaria.

Inclusive, aguardamos que ele assine a confissdo de divida proposta no e-mail de 05/01/2021.
Obrigado.

Dante Soares Catuzzo Junior
ADVOGADO * OAB/SP 198.402

Rua Antonio Soares, 389

Dante Catuzzo

ADVOGADOS Jd. Paulistano + Sorocaba + SP
Fones: (15) 3231 0212 - 3231 5365
46 AMNOS DE EXPERIENCIA JURIDICA \“fW\V.danTeCatUZZO.CDm.br'

De: Dante Catuzzo Junior <dantejr@dantecatuzzo.com.br>
Enviada em: terga-feira, 5 de janeiro de 2021 17:04
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Para: 'Cobranga - Julio Casas Imoéveis' <cobranca@juliocasas.com.br>
Cc: 'Dr.Dante - Dantecatuzzo' <dante@dantecatuzzo.com.br>; 'Raquel Catuzzo' <raquel@dentalpassaro.com.br>
Assunto: RES: Aluguel - Rua Mooca n° 217

Helena, boa tarde!

Considerando o eléstico prazo de pagamento (10 meses, com inicio em 25/01), o valor do acordo deve ser o
débito com multa e acréscimos (R$17.259,50). Assim, ficaria 10 parcelas mensais e iguais de R$ 1.725,95 cada
uma, com inicio em 25/01/2021. S6 que a locataria precisara assinar a confissdo de divida nesta semana e pagar
pontualmente os aluguéis vincendos, inclusive o préximo em 10/01/2021.

Caso a locataria aceite, por favor, fazer uma confissdo de divida e constar:

1. O vencimento antecipado das parcelas, no caso de inadimplemento do acordo (ndo pagamento desse
parcelamento ou do aluguel).

2. Além dos acréscimos financeiros e do vencimento antecipado, no caso de ndo pagamento das parcelas do
acordo ou do aluguel, o imediato despejo da locataria.

Obrigado.

-

’ ‘ Dante Soares Catuzzo Junior

D t C 1 ADVOGADOQ - QAB/SP 198.402
an e atuzzo Rua Antonio Soares, 389

ADVOGADOS Jd. Paulistano + Sorocaba * SP
Fones: (15) 3231 0212 - 3231 5365
4() ANOS DE EXPERIENCIA JURIDICA www.dantecatuzzo.com.br

De: Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@juliocasas.com.br>
Enviada em: terga-feira, 5 de janeiro de 2021 15:56

Para: Dante Catuzzo Jr <dantejr@dantecatuzzo.com.br>

Cc: Dr.Dante - Dantecatuzzo <dante@dantecatuzzo.com.br>
Assunto: Re: Aluguel - Rua Mooca n°® 217

Prezados Drs.

Boa tarde!

A locataria do imével da Rua Mooca n° 217, para regularizagédo dos aluguéis apresentou a seguinte proposta:

Total dos débitos em aberto: R$15.296,74

Total dos débitos atualizados com multas e juros até a data de hoje: R$17.259,50

Pagamento dos débitos sem multas e juros, parcelados em 10 vezes, com vencimento todo dia 25,
sendo a primeira parcela para pagamento em 25/01/2021, ou seja, ficariam 10 parcelas de R$1.529,67.

Informei a ela que se for feito um acordo de parcelamento, fariamos um termo de confissdo de divida para
formalizagéo do acordo.

Fico no aguardo de um retorno referente a esta proposta.

Atenciosamente,
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Helena dos Santos
Ruo Cledomiro Paschoal, 187

Cobranga B Julio Casas IRt 1d Paulistano - Soracaba /SP
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Prezados locatarios,
ATENGAO!

O nao recebimento dos boletos nao isenta a cobranga da multa.

Em caso de nédo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou
através do e-mail cobranca@juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este enderego
eletrénico.

Em ter., 29 de dez. de 2020 as 09:08, Cobranca - Julio Casas Imdveis <cobranca@)juliocasas.com.br> escreveu:

Prezado Dr. Dante, bom dia!

Ok, ja informei a locataria sobre a situagéo e pedi que a mesma encaminhe uma proposta plausivel para
regularizacéo de todos os débitos em aberto para apreciagdo dos senhores, assim que ela me passar
informo.

Desde ja agradego.

Atenciosamente,

Helena dos Santos
Col Rua Clodomirs Paschaoal, 187
e .J]:l]io Casa_s Id Paulisiane - Serocaba /SP

cobrango@juliccasas.com.br : (15) 2101.6161
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Prezados locatarios,
ATENGAO!

O nao recebimento dos boletos nao isenta a cobranca da multa.

Em caso de ndo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-6161 ou
através do e-mail cobranca@juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este enderego
eletrénico.

Em seg., 28 de dez. de 2020 as 12:14, Dante Catuzzo Jr <dantejr@dantecatuzzo.com.br> escreveu:

Helena:

Boa tarde!

Essa mesma solicitagdo foi realizada ha alguns dias. Existem, salvo engano, quatro meses em aberto. Ndo podemos aceitar esse
pagamento da mais antiga, sem qualquer previsdo de data e sem os encargos contratuais.

Para manter a locagao, a inquilina precisa fazer uma proposta que contemple o pagamento do atrasado e dos aluguéis vincendos,
com datas certas de vencimento.

Precisamos desse valor e de uma certa previsibilidade.
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Obrigado.

Dante

Em seg., 28 de dez. de 2020 as 12:03, Cobranca - Julio Casas Iméveis <cobranca@juliocasas.com.br> escreveu:

Prezados, bom dia!

A locataria do imével da Rua Mooca n° 217, entrou em contato pedindo isengdo da cobranga de multas e
juros do aluguel vencido em 10/08/2020 (vencimento mais atrasado), para pagamento amanha dia
29/12/2020.

Gostaria de saber se estdo de acordo?

Atenciosamente,
Helena dos Santos
Rua Cledomire Paschoal, 187
Cobranca 113 Jd Paulistans - Sorocaba /SP
cobrango@juliocosas.com.br .Juho Casas Imoveis z (15)2101.6161
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Prezados locatarios,
ATENGAO!

O nao recebimento dos boletos nao isenta a cobranga da multa.

Em caso de ndo recebimento do boleto é necessario solicitar a segunda via até o vencimento, através do telefone: 15 2101-
6161 ou através do e-mail cobranca@juliocasas.com.br.

O e-mail boleto@juliocasas.com.br é de envio automatico e ndo possui caixa de entrada, favor ndo enviar e-mails para este
enderego eletronico.
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