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Contrato de Prestagao de Servigos Profissionais com Exclusividade

Pelo presente instrumento particular de
Contrato de Prestacao de Servigos Profissionais com Exclusividade, denominado Opgao
de Locacdo, de um lado como CONTRATANTES: CARLOS ALBERTO MARTIN,
brasileiro, portador do RG n° 4891652SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 243.165.398-68,
casado no regime da comunhao universal de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77 conforme
pacto antenupcial lavrado perante o 1° Tabelionato de Notas de Sorocaba/SP aos 22/09/1978
livro 662 fls 249, com DAGMAR DE LOURDES MAIA MARTIN, brasileira, portadora do RG n°
74560980SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°® 077.111.848-16, residentes e domiciliados na
Rua Marco Zaccariotto n® 90, Jardim Elthon Ville, Sorocaba/SP, de outro lado como
CONTRATADA: JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA, pessoa
juridica devidamente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.952.458/0001-40, e
no CRECI sob n.° J-14.717-3, com sede estabelecida na Rua Clodomiro Paschoal n.° 187
— Jardim Paulistano - Sorocaba/SP, representada por seu proprietario JULIO
ALEXANDRE CASAS, brasileiro, casado, portador do RG n° 16.881.348 SSP/SP, inscri
no CPF n° 071.972.758-81, ajustam e contratam o presente nos seguintes termos:

\

l.- Que os CONTRATANTES sao senho $1>
legitimos possuidores do imovel situado na Rua Marcilio Dias n° 140, Vila Pinheiro/s,- =
Sorocaba/SP. Imédvel este, cadastrado na Prefeitura Municipal de Sorocaba sob ' n° |
53.11.73.1909.01.000.

Il.-Declaram neste _“ato”  os
CONTRATANTES, possuirem dito imével completamente livre e di sembaracado de
quaisquer dnus, livre de dividas, duvida, litigios, encargos, impostos taxas condominiais e
IPTU, até a presente data, estando sua documentacéo juridicamente perfeita, passivel de
outorga deste instrumento, bem como procuragdo, que faz parte integrante deste
instrumento, para a CONTRATADA, representa-los sempre que necessario for,
especialmente para a assinatura de instrumento particular de contrato de locagao.

lll.- Que por esta forma e melhor de direito,
possuindo dito imdvel, vém os primeiros nomeados denominados CONTRATANTES,
contratarem os servigos profissionais da segunda nomeada denominada CONTRATADA,
para efetuar a locagao e a administragao do imével supra citado, a qual por sua vez, se
obriga a prestar referidos servicos, mediante as clausulas e condicdes seguintes, a que 0s
contratantes se obrigam por si, seus herdeiros ou sucessores, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Para a execugcdao dos servigos supra
contratados, dao os CONTRATANTES a CONTRATADA, em carater exclusivo, opcao de
locagao e contrato de prestacao de servigos profissionais, com o prazo de 120 (cento e

vinte) dias.
m
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PARAGRAFO UNICO: Vencido o prazo contratado, convencionam
as partes que o presente contrato e o periodo contratado prorrogar-se-a automaticamente
pelo mesmo periodo em que perdurar a locagdo, desde que nenhuma das partes venha a
denunciar o presente instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA: O valor autorizado pelos CONTRATANTES
para a CONTRATADA efetuar a locagdo do imovel relacionado no item | deste
instrumento é de: R$3.000,00 (trés mil reais) mensais, para um contrato de 36 (trinta e
seis) meses de locagao.

PARAGRAFO UNICO: Em havendo propostas diferentes ao valor
e prazo contratual pleiteado pelos CONTRATANTES, a CONTRATADA obriga-se a levar
qualquer proposta feita por pretenso candidato a locagcdo para apreciagao dos
CONTRATANTES, os quais por sua vez poderdo decidir pela efetivagdo da locagao por
valor inferior ao exarado nesta clausula, bem como por prazo superior ao limitado no
“caput” desta clausula.

CLAUSULA TERCEIRA: Autorizam o0s CONTRATANTES, deste
modo e por esta forma a colocar placa no imével de publicidade (aluga ou vende),
publicar fotos do imével em redes sociais, sites, revistas, jornais, faixas e outro ou
qualquer tipo de veiculagdo possivel para divulgar o imével no mercado. A
CONTRATADA obriga-se a publicar anincios em jornais na cidade de Sorocaba, colocar
placa indicativa de publicidade no imével, proceder e acompanhar eventuais clientes a
visitacdo do imdvel, apresentando aos mesmos as condigdes da locacao.

CLAUSULA QUARTA: Obriga-se a CONTRATADA a exigir do
pretenso cliente a locagdo do imovel objeto deste, um cadastro e documentos que achar
necessarios a analise da capacidade e condigdo do cliente em alugar dito imoével.

CLAUSULA QUINTA: Obriga-se a CONTRATADA a confeccionar
o instrumento particular de contrato de locagdo entre os CONTRATANTES e o futuro
LOCATARIO do imdvel supracitado, bem como, confeccionar a vistoria inicial para
aquilatar as condigdes em que o mesmo € entregue neste ato a CONTRATADA, para
administracao.

PARAGRAFO UNICO: Tém os CONTRATANTES pleno e total
conhecimento do Contrato de Locacgao padrdo da CONTRATADA, podendo ser efetuada
alteragdes, conforme possiveis acordos a serem realizados entre os CONTRATANTES e
o futuro locatario.

CLAUSULA SEXTA: Obriga-se a CONTRATADA a prestar toda
e qualquer assisténcia juridica no que se refere ao imovel administraqo, e a ajuizar
quando necessario for, as seguintes agoes: £

a) Acgéo de Despejo por Falta de Pagamento; \
b) Agédo Revisional de Aluguel; \
c) Acdo de Reparagdo de danos causados ao imovel, X
d) Agao de Execugao de aluguéis e acessorios da locagao;
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e) Agao de Despejo por Denuncia Vazia;
f) Demais agbes necessarias a reposicdo do imével no estado em que foi locado.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Deverao os CONTRATANTES, quando for
necessario promover quaisquer das agbes acima entabuladas pela CONTRATADA,
outorgar procuragdo especifica para a propositura da mesma para defesa de seus
direitos, bem como pagar todas as despesas referentes a custas processuais, taxa de
mandato, e demais débitos decorrentes de tal acéo.

PARAGRAFO SEGUNDO: A CONTRATADA dispde de profissional na
area juridica, para solugdo de eventuais pendéncias oriundas do contrato de locacao
celebrado com terceiros e que a CONTRATADA suporta o custo de citados profissionais.

PARAGRAFO TERCEIRO: Para o bom andamento e eficiéncia dos
servicos prestados pela CONTRATADA, necessario se faz conhecer o presente
cronograma em caso de inadimpléncia de qualquer LOCATARIO:

1. Notificagdo em caso de inadimpléncia do LOCATARIO no prazo de 05 a 10 dias do
vencimento das obrigagées exaradas no contrato de locagao;

2. Notificagéo do FIADOR nos mesmos prazos;

3. Propositura de Agao Judicial competente a fim de resolver eventuais pendéncias n
prazo de 15 dias da inadimpléncia observada.

CLAUSULA SETIMA: Os CONTRATANTES, mediante
assinatura do presente instrumento, entregam as chaves do imével objeto deste contrato/
para a CONTRATADA. , // ’ )
PARAGRAFO UNICO: Obrigam-se  os CONTBI:}T* a/y{s a
entregar juntamente com as chaves do imével uma conta de agua e luz, ergiaelétrica e
carné de IPTU do referido imével, objeto deste instrumento.

-

CLAUSULA OITAVA: Nado tera a CONTRATADA nenhuma
responsabilidade por acontecimentos que possa vir a ocorrer enquanto o imovel
permanecer vago, disponivel a locagao.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E de responsabilidade dos
CONTRATANTES eventuais despesas que possam vir ser necessarias, enquanto o
imovel estiver vago, a fim de manté-lo em bom estado de aparéncia e conservagao.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os defeitos ndo aparentes e aqueles nao
constatados na vistoria inicial, e outros ocorridos no inicio da locagao para os quais o
Locatario n&o concorreu, como rachaduras nas paredes, o estrutural, os de rede de agua,
esgoto e energia elétrica, os telhados, calhas etc., sdo de responsabilidade dos
CONTRATANTES, ndo obstante constar no contrato padrao, serem do Locatario.

PARAGRAFO TERCEIRO: Nédo tera a CONTRATADA nenhuma

responsabilidade por acontecimentos que possam eventualmente vir a ocorrer no imével
desocupado, apds e finda a locacgao.
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PARAGRAFO QUARTO: Nao tera a CONTRATADA obrigacao e
responsabilidade sobre o pagamento de impostos, taxas de agua, luz, energia e esgoto,
bem como taxas condominiais se houverem, cabendo esta responsabilidade aos
CONTRATANTES, ficando claro neste ato que a responsabilidade da CONTRATADA em
razdo deste instrumento de contrato de prestacao de servigcos é de fazer a cobranca
devida de tais taxas de impostos utilizando meios administrativos e ou juridicos, perante
os LOCATARIOS e FIADORES que participaram do contrato de locagao que originou tais
débitos.

CLAUSULA NONA: O presente contrato rescindira de pleno
direito:

a) 10 (dez) dias apos a sua denuncia expressa feita durante o periodo de prorrogacéao;

b) Automaticamente decorrido 30 (trinta) dias da prorrogacao, hipétese que independera
de qualquer aviso ou denuncia.

CLAUSULA DEZ: Por ocasiao da rescisao deste contrato,
terao os CONTRATANTES ciéncia dos nomes das pessoas com as quais a
CONTRATADA manteve qualquer contato, atendimento, negociacao, a fim de atender ao
que dispde a clausula segunda deste instrumento.

CLAUSULA ONZE: Os CONTRATANTES pagarao a
CONTRATADA os honorarios relativos a prestacao dos servicos de nova locagdo do
imovel objeto do presente, uma vez concluidos na forma deste contrato, a importancia
equivalente a 100% (cem por cento) do valor do valor de R$3.000,00 (trés mil reais)
mais as despesas relativas a vistoria inicial e, 10% (dez por cento) mensais a partir do
segundo aluguel recebido, para a administragcao do imovel objeto deste instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: No caso de atraso no pagamento do
aluguel por parte do FUTURO LOCATARIO, e incidéncia de multa para o efetivo
pagamento do aluguel, a taxa de administracdo prevista no “caput” desta clausula,
incidira, também, sobre o valor cobrado a titulo de multa.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os CONTRATANTES, nado desejand .
contratar os servigos de administracao, e sim somente o de locacao, poderdo, apds \/
locado o imodvel e vencido o prazo de vigéncia deste instrumento rescindir o presente |\~
contrato, respeitando e arcando com os honorarios de um aluguel vigente a época\da | ~

rescisao. D

P g )
PARAGRAFO TERCEIRO: Os CONTRATANTES, apés efetivada a
locagao, optando pelos servigos de administragao, arcarao com os honorarios previstos
no caput desta clausula, ficando o presente instrumento renovado pelo prazo igual ao
prazo da locagao efetuada.

PARAGRAFO QUARTO: Autorizam os CONTRATANTES a diluir dos
valores devidos do aluguel o custo da CPMF, se houver e ou ser cobrado pela instituicao
bancaria, vez que a CONTRATADA nao suporta tais custos; forma pela qual enquanto
perdurar a obrigatoriedade do referido imposto sobre movimentacao financeira a
contratante efetuara o pagamento de tal custo a contratada.
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CLAUSULA DOZE: Os honorarios devidos pelos servicos
prestados pela CONTRATADA, também serdo devidos mesmo que eventualmente
venham a ocorrer as seguintes hipéteses:

a) Em havendo arrependimento dos CONTRATANTES e os mesmos desistam de locar o
imovel objeto deste instrumento, rescindindo desta forma o presente contrato:

b) Se a locagao vier a ser feita, a qualquer tempo, mesmo apds a rescisdo deste
contrato, a pessoa atendida e tenha ciéncia do imével estar disponivel para locacao
mediante anuncio e placas da CONTRATADA com efetivacdo do primeiro contato,
constando o nome da relagao de que trata a clausula dez.

CLAUSULA TREZE: Os CONTRATANTES, em razdo da
instrugdo normativa SRF n.° 304, de 21 de Fevereiro de 2003, do Secretario da Receita
Federal — DOU 01 de 24 de 02 de 2003, que instituiu a Declaragao de Informacgdes sobre
atividades Imobiliarias — DIMOB, autoriza a CONTRATADA a prestar as informacgdes
necessarias sobre as transagdes que este contrato de prestacdo de servigos profissionais
com exclusividade autoriza, bem como atender prontamente o disposto da instrugao
normativa supra citada.

PARAGRAFO UNICO: Declaram os CONTRATANTES, estarem

de acordo com a presente clausula em todos os seus termos, inclusive na divulgacao a’
Receita Federal das transagbes que este instrumento autoriza, bem como valores, !\
recebimentos e pagamentos. [ ]!

CLAUSULA QUATORZE: Pelo presente instrumento e uma vez
concluidos os servicos a que se destina, a CONTRATADA emitira, mensalmentg,/;
referente a locacao efetuada o seguinte: 7 /
» Copia do contrato de locagao e respectiva vistoria, assinado pelas partes: -y

* Recebera os valores relativos aos alugueres e demais acessdrios da locagde guando
houver e apds descontadas as despesas referentes a este contrato/p ara aos
CONTRATANTES no prazo de 03 (trés) dias Uteis a contar da data do recebimento do
citado aluguel;

e Copias de eventuais taxas, impostos, contas de agua, luz e despesas condominiais
pagas pela CONTRATADA;

e Nota fiscal referente aos servigos prestados;

e Relatdrio anual dos recebimentos de aluguéis para declaragéo de imposto de renda;

e Demais dados solicitados pelos CONTRATANTES.

CLAUSULA QUINZE: Autorizam, os CONTRATANTES, a
CONTRATADA a proceder a assinatura de contrato de locacao referente a concluséo dos
servigos de que trata este instrumento, fazendo-o nos termos e condi¢cbes autorizadas em
suas clausulas.

PARAGRAFO UNICO: Fica eleita a presente clausula mandato
segundo a qual os CONTRATANTES nomeiam e constituem sua bastante procuradora a
CONTRATADA, conferindo ainda neste ato os poderes especificos para gerir e

Rua Clodomiro Paschoal, 187 - Jardim Paulistan
Sorocaba + SP + CEP 18040-740 QKD
Fone: (15) 2101-6161 - ; ADRAI A= PROGRAMA




B Julio Casas s

CRECIJ.14717-3

Cuidando bem do seu bem

administrar o bem objeto deste instrumento, podendo para tanto fazer e assinar contratos,
firmar compromissos, propor e aceitar acordos, receber e dar quitagdes, efetuar
pagamentos, representa-la em reparticdes publicas e privadas efetuando pagamentos,
parcelamentos de impostos e taxas, bem como, representa-la junto a Divida Ativa da
Prefeitura Municipal de Sorocaba, enfim, tudo o que se fizer necessario para uma boa
administracao do imdvel objeto deste contrato.

CLAUSULA DEZESSEIS: Autorizam neste ato os CONTRATANTES
mediante as clausulas deste instrumento a CONTRATADA aos pagamentos devidos de
impostos, taxas, tarifas de agua e luz, referentes ao imdvel objeto do presente
instrumento, a fim de regulariza-lo junto aos érgaos competentes, deixando-o desta forma
apto a locagao a que se destina, podendo ainda a CONTRATADA emitir cobranga destes
valores, que neste ato fica autorizada pelos CONTRATANTES dentro do mesmo més de
pagamento.

E, por estarem justos e avengados quanto
aos termos acima assinam o presente instrumento particular de Contrato de Prestagao de
Servigos Profissionais com Exclusividade em duas vias de igual teor e contetido, na
presenca de duas testemunhas.

Sorocaba, 08 de junho de 2019.

CONTRATANTE: MLU&UZM

~CARLOS ALBERTO MARTIN

CONTRATANTE: e ‘('v"v\ el J oGS \\A
DAGMAR DE LOURDES MAIA MARTIN'

CONTRATADA:

TESTEMUNHAS:
1.

RG.:
End.:

o
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