INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de Contrato
de Locagdo Nao Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como
LOCADORA: NELTS FLORIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica
devidamente inscrita e cadastrada no CNPJ/MF sob o n° 14.729.801/0001-05, com sede estabelecida
na Rua Schmil Tabacow n° 101 — sala 02, Elthon Ville, Sorocaba/SP, neste ato representada por suas
socias administradoras LUCIA HELENA FLORIO MORAD, brasileira, casada, empresaria, portadora
do RG n° 5.495.618-3SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 149.788.018-18, residente e domiciliada
na Rua Schmil Tabacow n° 101, Elthon Ville, Sorocaba/SP; SONIA LUCIA FLORIO ROSA, brasileira,
casada, empresaria, portadora do RG n°® 4.547.939-2SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°
749.458.318-15, residente e domiciliada na Rua Sete de Setembro n°® 792 — apto 42, Centro,
Sorocaba/SP; e TANIA LUCIA FLORIO GEBAILE, brasileira, separada consensualmente, empresaria,
portadora do RG n° 12.301.654SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 099.265.138-75, residente e
domiciliada na Rua Benedicta Dirce Nogueira n® 278 NP 17, Alto da Boa Vista, Sorocaba/SP; de outro
lado como LOCATARIA: LIFE PLANS CORRETORA DE SEGUROS E SAUDE EIRELI, pessoa
juridica devidamente inscrita e cadastrada no CNPJ/MF sob o n® 11.102.219/0001-18, com sede
estabelecida na Rua Comendador Oetterer n°® 765, Vila Carvalho, Sorocaba/SP, neste ato
representada por seu soécio titular MARCELO CIRINO, brasileiro, solteiro, empresario, portador do RG
n°® 30.859.136-7SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 275.703.368-95, residente e domiciliado n’:(’k
Avenida Rogerio Cassola n°® 485 — lote 02 quadra D, Belvedere II, Votorantim/SP; tem entre si justo
avengado o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber A 7’} =

CLAUSULA PRIMEIRA: Que a LOCADORA ¢é senhora e Ie§1‘ﬂm
possuidora do imovel situado a Avenida Bardo de Tatui n° 741 —lote 07 quadra 03, Vila Saud
SorocabalSP. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Sorocaba sob n°® 43.22.26.0122.01.000.-

CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito, da a LOCADORA
a4 LOCATARIA, em locagdo, o imoével referido na clausula primeira supra, pelo prazo certo e
determinado de 36 (trinta e seis) meses a iniciar-se em 08 de julho de 2019 e a terminar em 07 de
julho de 2022, data esta em que a LOCATARIA se compromete a restituir o imével completament
desocupado de bens e coisas e em perfeito estado de asseio, uso e conservacio independentemente
de qualquer aviso ou notificagéo judicial ou extrajudicial, sob pena de assim ndo procedendo, incorr

na multa estabelecida neste instrumento. g/_jf
CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12 (doze)

meses de vigéncia do presente instrumento é de R$5.000,00 (cinco mil reais), que a LOCATARIA se
compromete a pagar todo dia 10 (dez) de cada més subsequente ao vencido mediante TED no Banco
Itau, agéncia 1178, conta corrente 21894-5, de titularidade NELTS FLORIO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ/MF sob o n° 14.729.801/0001-05, salvo o vencimento de aluguel
mencionado no paragrafo sétimo, que devera ser pago na forma indicada.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Em raz&o de negociacédo entre as partes, gozara a
LOCATARIA de uma caréncia de 60 (sessenta) dias de aluguel contado do dia 10 de agosto de
2019 ateé o dia 08 de outubro de 2019, devendo a LOCATARIA pagar o aluguel correspondente
periodo de 09 de outubro de 2019 a 09 de novembro de 2019, que vencera no dia 10 de novembro de
2019 e sera proporcional a 32 (trinta e dois) dias.

PARAGRAFO SEGUNDO: A caréncia dada no “caput’” desta clausula nao
exime a LOCATARIA do pagamento das contas de agua, luz, impostos e taxas, municipais, estaduais,
devendo os mesmos ser pagos nos 6rgaos e reparticdes competentes.

PARAGRAFO TERCEIRO: Fica determinado entre as partes que, no periodo de
09 (nove) meses, a serem contados no vencimento de aluguel em 10 de agosto de 2019 e partir do
aluguel com vencimento em 10 de novembro de 2019 ao vencimento de aluguel em 10 de junho de
2020, o valor do aluguel tera um abono de R$500,00 (quinhentos reais) sem prejuizo do reajuste
anual previsto no paragrafo sexto.

PARAGRAFO QUARTO: A LOCATARIA esta plenamente ciente de que o
valor do aluguel foi estimado tendo em vista o estado em que se encontra o imével, que é de
conhecimento e aceitacido dos mesmos, conforme laudo de vistoria inicial.

PARAGRAFO QUINTO: Fica expressamente convencionado entre as partes
que nao serao aceitos, em nenhuma hipétese, créditos, depésitos e “doc” em conta bancaria para a
quitacao dos alugueres, sob pena de n&o ser reconhecido como quitado o aluguel, ou qualquer outra
taxa ou imposto creditado; e fica pactuado neste ato que sera aceito somente “TED” na conta bancaria
informada no “caput” da clausula terceira do presente instrumento, sob pena de ndo ser reconhecido
como quitado o aluguel, ou qualquer outra taxa ou imposto creditado.

PARAGRAFO SEXTO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada
doze (12) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)”, e no caso da extingcdo e ou proibicdo deste, pelo
indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO SETIMO: O primeiro aluguel a ser pago pela LOCATARIA
sera calculado a partir do dia 08 de julho de 2019 até o dia 09 de agosto de 2019, devendo ser pago
0 aluguel no dia 10 de agosto de 2019, o qual sera proporcional a 33 (trinta e trés) dias, além da
parcela do IPTU e do Seguro Obrigatério do imével, conforme dispée a Clausula Sétima deste
instrumento. Esse aluguel devera ser pago mediante Boleto Bancario emitido pela Julio Casas Imdveis
Consultoria e Vendas Ltda, CNPJ n° 00.952.458/0001-40, que sera remetido a LOCATARIA co
antecedéncia de 05 (cinco) dias, sendo as despesas com tal emissdo e baixa bancaria de tdgtal
responsabilidade da mesma. >

PARAGRAFO OITAVO: Os aluguéis serao pagos no més sub '
vencido. Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10 ao dia 09 do més seguint

PARAGRAFO NONO: O pagamento dos aluguéis e encargos apés a data
estabelecida no “caput’ desta clausula sujeitara a LOCATARIA a multa de 10% (dez por cento) sobre
o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica, agua, IPTU, condominio, gas, e

outros que possam incidir nesta locacéo). Se o atraso for superior a 30 (trinta) dias, além da multa de
10% (dez por cento) pagara, ainda, a LOCATARIA correcdo monetaria calculada de acordo com
variacdo da TR, e no caso da extingao deste, pelo indice oficial que o substituir e juros mensal, al¢m
dos juros moratérios de 01% (um por cento) ao més, pro rata die, sobre os aluguéis e encargos.

PARAGRAFO DECIMO: A forma de reajuste acima referida sera .
acordo, alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei supervemente a
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legislagdo em vigor, puder se fazer o reajuste do valor locativo em periodo inferior a doze meses,
observado o mesmo indice eleito no paragrafo supra.

PARAGRAFO ONZE: Juntamente com o aluguel mensal previsto nesta
clausula, a LOCATARIA pagara, ainda, o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e taxas
municipais, bem como as taxas incidentes sobre o imovel locado, ou que venham a ser langados
sobre o mesmo. Sdo, também, de responsabilidade da LOCATARIA, todas as despesas com
consumo de agua e luz, cabendo-lhe efetuar os pagamentos quando dos respectivos vencimentos nas
reparticoes competentes, exibindo os documentos de quitacdo a LOCADORA, quando solicitados.

PARAGRAFO DOZE: Fica expressamente convencionado entre as partes
que a quitacdo outorgada em cada més nao elide débitos anteriores porventura existentes, ndo se
aplicando, portanto, o disposto no artigo 322 do Cédigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO TREZE: Decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses deste
contrato e havendo interesse das partes em renovar a locagdo por mais um periodo, sera feita nova
avaliacao referente ao valor locativo a ser dado ao imével objeto deste instrumento, mesmo que o
contrato seja prorrogado por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA: A LOCADORA autoriza que a LOCATARIA
execute no imével objeto do presente as seguintes reformas e adaptacdes, que ficardo incorporadas
ao imovel objeto da locacéo, ressalvado a faculdade da LOCADORA exigir o retorno ao estado
anterior ao final da locacao:

Pintura no imovel

Colocacao de porcelanato na area de luz

Manutencao na parte superior da faixada (caixote)

Retirada do toten e jardineira lateral

Remocdo e montagem/adaptacdo da cozinha em uma area gourmet para os funcionari
(onde se encontra a edicula)

Troca do papel de parede no piso superior

e Remoc¢ao do mostruario na parede da escada // }/
Revisdo da parte elétrica, recolocagao/adi¢do de pontos de energia —T
PARAGRAFO PRIMEIRO: Para realizagdo das modificagbes acima

mencionadas, a LOCATARIA gozara da caréncia e abono previstos nos paragrafos primeiro e terceiro
da Clausula Terceira deste instrumento, de modo que n&o podera pleitear indenizacdo e nem retencdo
por benfeitorias. Com relagdo as benfeitorias, acessbes, obras e/ou acima ou outras que a
LOCATARIA venha a efetuar no imével locado, sejam elas necessarias, uteis ou voluptuaria, as quais

a retengdo, indenizacdo ou mesmo compensagdo, renunciando expressamente neste ato o

devem ser realizadas com expresso consentimento da LOCADORA, ficara a LOCATARIA sem direit{

beneficios contidos nos arts. 35 e 36 da Lei n° 8.245/91, ficando todas as benfeitorias incorporadas._|

desde logo ao imovel em seu todo, o que expressa sob o regime de irretratabilidade e irrevogabilida

PARAGRAFO SEGUNDO: Imediatamente apds a conclusdo das modificagbes
acima elencadas, a LOCATARIA obriga-se a solicitar da LOCADORA e ou de seu representante, a
realizacdo de vistoria para aquilatar as condigdes do imével, observado o prazo maximo de 90
(noventa) dias contados da assinatura do presente instrumento. Pactuam as partes que, concluida as
modificagcdes acima relacionadas, sera feita uma vistoria complementar para aquilatar as condi¢ées do

imével, sendo que os custos do vistoriador e da impress&o da vistoria serdo arcados exclusivamente
pela LOCATARIA. K
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PARAGRAFO TERCEIRO: Assume a LOCATARIA a responsabilidade de ter
responsavel técnico pela obra, se for o caso, e em requerer junto aos 6rgdos competentes as devidas
aprovacOes referentes as obras a serem executadas, se for o caso. Responsabilizando-se, ainda, a
LOCATARIA pelos profissionais e materiais empregados nas reformas autorizadas.

PARAGRAFO QUARTO: Pactuam e convencionam as partes deste
instrumento que as modificagbes e adequacgbes de projetos objetivados pela LOCATARIA deverio
preceder de autorizacdo e procedimentos junto aos 6rgdos municipais, estaduais, e federais, incluindo
o recolhimento do INSS devido em razdo das modificacbes. Devendo desta forma, a LOCATARIA
recolher os impostos devidos e obter as autorizagdes e licengas as quais desde ja se responsabiliza e
obriga, para que nao recaia em momento algum, quaisquer multas e ou custos diretos ou indiretos a
LOCADORA.

PARAGRAFO QUINTO: Responsabiliza-se e obriga-se a LOCATARIA por
toda a mao de obra contratada para execugdo de tais obras que desde ja ficam autorizadas pela
LOCADORA, suportando e respondendo por eventuais custas, acdes trabalhistas, e demais encargos
e responsabilidades civis, criminais, fiscais que gerarem, bem como o recolhimento de todos os
impostos devidos decorrentes desta transacdo e contratagdo, ndo recaindo nenhum énus a
LOCADORA decorrente da contratagcdo de mao de obra para demolicéo e edificacéo do imével objeto
do presente contrato. Ainda, responsabiliza-se e obriga-se a LOCATARIA por toda e qualquer
indenizacao decorrente de acidentes de trabalho, sendo sua responsabilidade ou da empresa
contratada por ela o fornecimento do equipamento de protecdo individual — EP| aos trabalhadores
contratados.

PARAGRAFO SEXTO: Pactuam as partes qualificadas neste instrumento
que, ao final da locacéo e ou no ato da rescisdo do contrato de locagao firmado entre as partes,
facultara a LOCADORA admitir/aceitar em definitivo as benfeitorias aqui autorizadas, permitindo que
as mesmas fiquem integrada ao imével, ou podera a LOCADORA exigir que a LOCATARIA retorne o
imoével ao seu estado original do inicio da locagéo, o que a LOCATARIA aceita e concorda, neste ato,
de forma irrevogavel e irretratavel, sob pena de ndo o fazendo ser-lhe cobrado todas as despesas
para o retorno do imovel ao estado anterior.

PARAGRAFO SETIMO: Obriga-se a LOCATARIA a reparar quaisquer
danos no imovel resultantes das reformas e alteragées descritas no “caput” desta cIa’usuIa Obrigand

menmonados

PARAGRAFO OITAVO: Se por qualquer motivo a LOCA
executar ou iniciar as reformas/obras a que se comprometeu por meio deste instrumento e nao
conclui-las ou ainda forem executadas com material ou méo de obra de baixa qualidade, perdera a
LOCATARIA eventuais abono e caréncia concedidas devendo restitui- los, bem como tal fato
caracterizara infracdo contratual com a incidéncia da multa contratual de 03 (trés) aluguéis prevista na
clausula 13 deste instrumento, sem prejuizo de indenizagédo suplementar, se necessario, de modo q
a LOCADORA cobrara a multa compensatoéria de 03 aluguéis e a cobranca dos valores necessaribs
para restituicao do imével ao seu estado original ou conclusado das obras.

CLAUSULA QUINTA: Por todas as benfeitorias e obra
LOCATARIA venha a efetuar no imével locado, sejam elas necessarias, Uteis ou voluptuarias, as
quais devem ser realizadas com expresso consentimento da LOCADORA, ficara a LOCATARIA sem
direito a retencao, indenizacdo ou mesmo compensacgao, renunciando expressamente neste ato os
beneficios contidos nos artigos 35 e 36 da Lei n.° 8.245/91, ficando todas as benfeitorias incorporada
desde logo ao imoével em seu todo, 0 que expressa sob o regime de irretratabilidade e irrevogabilida
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CLAUSULA SEXTA: A LOCATARIA declara ter recebido o imével no
estado em que se encontra, em condigdes de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitarios e de
iluminacdo, papéis, pintura, telhado, vidragas, marmores, fechos, torneiras, pias, ralos e demais
acessorios em perfeito estado de conservagao e funcionamento, para assim restitui-los quando findo
ou rescindido este contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA obriga-se a levar imediatamente ao
conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, e a realizar imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagées,

provocadas por si, seus dependentes, familiares e/ou visitantes. (Artigo 23, inciso IV e V da Lei
8.245/91).

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer obras ou modificagbes, ou mesmo
perfuracées a serem feitas nas paredes, bem como nas azulejadas, desejadas pela LOCATARIA,
somente poderdo ser executadas com prévia e expressa autorizacdo da LOCADORA, sob pena de
incorrer na multa prevista neste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: E de responsabilidade da LOCATARIA a
manutencdo do imovel, revisando as calhas e telhado, ralos de esgoto, feche, fechaduras, torneiras,
trincos, registros, devendo permanecer tudo na mais perfeita ordem de uso e conservagao.

PARAGRAFO QUARTO: Obriga-se a LOCATARIA a fazer a manutencéao
periddica, no minimo, a cada seis_ meses, das calhas e telhados, de ralos e esgoto do imével ora
locado, para reparar quaisquer entupimentos gerados pelo uso do imével, depdsito de folhas nas
calhas e ou telhas que tenham deslizado. Os comprovantes desses servicos deverdo ser arquivados
pela LOCATARIA pelo periodo em que perdurar a relacio locaticia, para eventual apresentacdo a
LOCADORA, se assim solicitado.

PARAGRAFO QUINTO: Em sendo usado produtos toxicos, quimicos,
agressores ao meio ambiente no imoével objeto deste contrato de locagdo, responsabiliza-se a
LOCATARIA por todos e quaisquer danos causados nas areas cobertas e descobertas do imével, solo
e subsolo, bem como eventuais indenizagées necessarias a colocagdo do estado do imével em s
estado original, inclusas eventuais multas de érgéos federais, estaduais € municipais.

PARAGRAFO SEXTO: Deverd a LOCATARIA, respeitar e seguir as

normas e diretrizes dos érgdos responsaveis pela fiscalizacdo do meio ambiente e atividade exercid
sobre o imovel.

- - ’\‘-—""//‘<
PARAGRAFO SETIMO: Incluem-se também na presente locagao, os
seguintes acessorios, todos em perfeito estado de conservacéo e uso, devendo, portanto, serem na

mesma forma restituidos, ao final da locacéo: todos os acessérios descritos no laudo de vistorid, \
que se torna parte integrante deste contrato.
/

CLAUSULA SETIMA: A LOCATARIA destinara o imovel locado Tnica e
exclusivamente para fins néo residenciais, explorando no imével corretora de seguros e saude, nao
podendo ser alterada a sua destinagdo sem prévio consentimento por escrito da LOCADORA, sob

pena de rescisdo do presente contrato, cumulado com a multa contratual estabelecida neste
instrumento.

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA nao podera transferir este contrato;
ndo podera sublocar ou ceder o imével, no todo ou em parte, sem preceder consentimento por escrito
da LOCADORA, devendo, no caso de ser dado, ir oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o
imével esteja desocupado no término do presente instrumento.



CLAUSULA OITAVA: A LOCATARIA obriga-se a contratar uma apélice
de seguro contra incéndio, raio e explosdo e vendaval no valor de R$500.000,00 (quinhentos mil
reais), tendo como objeto o imével locado, com validade de 01 (um) ano, através da Porto Seguros,
sendo o seguro renovado anualmente enquanto perdurar a relagéo “ex-locato”, sempre constando o
nome da LOCADORA como a Unica beneficiaria na apdlice. Obriga-se e compromete-se a
LOCATARIA a apresentar, no ato da assinatura do presente instrumento, o comprovante de
pagamento deste seguro, devendo apresentar a respectiva apdlice no prazo de 30 (trinta) dias, para a
LOCADORA.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que trata esta clausula, devera ser
renovado anualmente, até 30 (trinta) dias antes do vencimento de cada periodo, incumbindo a
LOCATARIA, apos a efetivagio e pagamento do prémio que for estipulado, entregar a LOCADORA a
apolice respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se a LOCATARIA, no tempo devido, ndo cumprir a
obrigacao de renovar o seguro do imovel locado na forma estabelecida, a LOCADORA podera efetivar
o seguro por conta da LOCATARIA, hipétese em que se acrescentara ao custo do prémio a quantia
equivalente a 01 (um) aluguel vigente a época, a titulo de multa, que sera cobrada juntamente com o
primeiro aluguel que se vencer.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se a LOCATARIA vier a contratar outra companhia
seguradora, obrigar-se-a a apresentar a LOCADORA, no ato do pagamento do primeiro aluguel, a
respectiva apdlice.

PARAGRAFO QUARTO: Se a LOCATARIA vier a contratar com a
companhia seguradora o pagamento parcelado do seguro, obrigar-se-a a apresentar a LOCADORA,
no ato do pagamento do aluguel, o comprovante de quitagado da ultima parcela.

CLAUSULA NONA: Obriga-se mais a LOCATARIA a satisfazer todas
as exigéncias do Poder Publico a que derem causa e permitir que a LOCADORA ou terceiros por ela
indicados, vistoriem periodicamente o imoével locado, desde que este proceda com prévio
agendamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E de inteira responsabilidade da LOCATARIA a
obtencao de autorizagdo de funcionamento e alvaras para exercer a sua atividade comercial no imoével
objeto do presente instrumento. Sendo de inteira responsabilidade da LOCATARIA a obtencdo

(locataria).

PARAGRAFO SEGUNDO: Na ocasido da rescisdo do presente inst
obriga-se a LOCATARIA a comunicar a todos os orgéos e reparticdes publicas (municipais, estaduals
e federais) a alteracdo de seu endereco comercial, de modo que n&o haja qualquer dbice para

instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: Ressalta-se que, no ato da rescisédo d
instrumento, obriga-se a LOCATARIA a apresentar Certiddes Negativas pertinentes ao imével, com
relacdo a taxas fiscais, de ambito federal, estadual e municipal, que porventura possam vir a ser
incorporadas ao imovel, tais como, taxas de publicidade, 1.S.S., .C.M.S., ou outras geradas peI

da empresa junto a JUCESP e Junto ao Corpo de Bombeiros.
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CLAUSULA DECIMA: No caso de desapropriagéo do imovel locado, ficara
a LOCADORA desobrigada por todas as clausulas deste contrato, ressalvado a LOCATARIA, tdo
somente, o direito de haver do poder desapropriante a indenizacédo a que por ventura lhe for devida.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A LOCATARIA autoriza a inclusdo de seu nome em
bancos de dados de protecédo ao crédito (S.C.P.C., SERASA, etc.) enquanto perdurar a existéncia de
eventual débito decorrente da presente locagdo, ndo pagos pelos locatarios apos regularmente
instados a tanto serdo comunicadas as entidades supracitadas quer pelo locador quer pela
administradora. A LOCATARIA fica ainda ciente e concorda que na hipétese de inadimpléncia fica
facultado a LOCADORA promover o protesto dos alugueis e encargos no cartério competente, sendo
que as partes convencionam que a praga de pagamento sera a situagdo do imovel locado,
independente do domicilio das partes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Nenhuma intimagédo do Servigo Sanitario, ou
qualquer outro 6rgdo de nivel municipal, estadual e federal, sera motivo para a LOCATARIA
abandonar o imoével e pedir a rescisdo deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, que apure a
construgcao estar ameacando ruina.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Fica estabelecida a multa correspondente a 03
(trés) meses de alugueis, vigentes na data da infragdo, na qual incorrera a parte que infringir
qualquer clausula, condicdo ou disposi¢cdo deste contrato, com a faculdade para a parte inocente, de
poder considerar rescindida a locacéo, independentemente de qualquer formalidade. A multa sera
sempre paga integralmente, seja qual for o tempo decorrido deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica acordado e estabelecido entre as partes que
decorrido o periodo inicial de 12 (doze) meses de vigéncia do presente instrumento, a LOCADORA
isentara a LOCATARIA da multa citada no “caput” desta clausula, desde que a LOCATARIA n notifique
a LOCADORA com antecedéncia de 30 (trinta) dias da sua intencdo de desocupacdo e ou rescisdo
deste instrumento, devendo essa notificagdo ser encaminhada apds os 12 (doze) meses iniciais de
vigéncia deste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer estragos ocasionados ao imoével, bem
como as despesas a que os proprietarios forem obrigados por eventuais modificagdes introduzidas no
imovel, sem o seu consentimento, pela LOCATARIA, n3o ficam compreendidas na multa estabelecid
nesta clausula, mas serdo pagas a parte. /f

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Tudo quanto for devido em razao deste contrato e
que nao comporte o processo de execugdo sera cobrado em agdo competente, correndo por conta do
devedor, além do principal e da multa, todas as despesas judiciais, extrajudiciais e administrativas e
20% (vinte por cento) de honorarios advocaticios. Esta percentagem sera reduzida para 10% (dez pgf
cento) se a responsabilidade for liquidada amigavelmente pelas partes contratantes, nos escritérios
seus procuradores, independente de procedimento judicial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: LOCADORA e LOCATARIA, de acordo—com 0
previsto no artigo 37, inciso | e artigo 38 e paragrafos da Lei n.° 8.245/91, contratam e acordam neste
ato, para que a garantia da locagéo supra seja feita como citado nos artigos supra, através de caucdo
em dinheiro, com depdsito prévio da LOCATARIA de 03 (trés) meses de alugueis, ou seja,
R$15.000, 00 (quinze mil reais), no Banco Itau, agéncia 1178, conta corrente 21894-5, de titularidade
de NELTS FLORIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ/MF sob o
14.729.801/0001-05. A responsabilidade da LOCATARIA, no que diz respeito a caucio, subsistira 4té
a entrega real e efetiva das chaves do imoével, mesmo depois de vencido o prazo deste contrato.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Declara, outrossim, a LOCATARIA, mesmo depois
do vencimento deste contrato, sendo que a responsabmdade da mesma é por prazo indeterminado.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA se obriga em caso de inadimpléncia
e juntamente com a LOCADORA a levantar na caderneta de poupanga o valor equivalente a saldar as
pendéncias desta locagdo. Ficando obrigada a LOCATARIA a repor no prazo maximo de quinze dias
os valores reais da caugdo e ainda em caso de reajuste do valor locativo, complementar o valor da
caucao para o equivalente a 03 (trés) meses de aluguel do novo valor locativo.

PARAGRAFO TERCEIRO: A LOCADORA se obriga, ao término deste contrato
e efetiva entrega das chaves do imovel objeto do presente instrumento e, no caso de nio haver
quaisquer débitos relativos as obrigacdes exaradas pela LOCATARIA neste termo, a devolver e
ressarcir a LOCATARIA o valor referente ao depdsito mencionado no caput desta clausula no seu
valor integral considerando as correcdes decorrentes a esta transacéo bancaria.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Fica, desde ja, a LOCADORA autorizada pela
LOCATARIA, independente da acao de despejo, imissdo de posse ou qualquer outra formalidade
legal e sem prejuizo das demais clausulas e condigdes legais, a tomar posse do imével locado, caso o
mesmo venha a ser abandonado pela LOCATARIA, estando esta em mora com os aluguéis ou
demais encargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: A LOCATARIA declara para todos os fins e efeitos
de direito, que recebe o imével locado no estado em que se encontra de conservagdo e uso,
identificado no Laudo de vistoria Inicial do imével o qual é parte integrante deste contrato, assinado
por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse estado (ou no estado
da vistoria complementar), ficando a cargo da LOCADORA a decis3o, independentemente de qualquer
aviso ou notificacéo prévia, e qualquer que seja o motivo de devolugéo, sob pena de incorrer nas
cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em Lei, além da obrigagao de indenizar por danos
ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa obrigagédo, salvo as deterioracdes decorrentes do
uso normal do imével.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Quando do término ou da rescis&o deste contrato, a
LOCATARIA, obriga-se com antecedéncia minima de 03 (trés) dias da desocupacéo, a solicitar da
LOCADORA ou de seus representantes, a vistoria do imdvel para aquilatar as suas condicées,
conforme disposicao constante na clausula sexta e seus paragrafos.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento das
chaves do imoével ndo implicara em quitagéo das obrigagdes assumidas, tanto no que diga respeitg’a
alugueis, despesas e encargos, quanto em relac&o a ressarcimento por eventuais danos no imével
honorarios advocaticios ocasionados pela LOCATARIA, devendo ainda a caugao cobrir integralm
aos 6nus mencionados.

CLAUSULA DECIMA NONA: Autoriza a LOCATARIA quando se fizer“ﬁ’é"c'é'ss'
(Carta “AR”).

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA autoriza a Julio Casas Imévei
Consultoria e Vendas LTDA., a fazer a mudanca de titularidade da conta de energia elétrica (CPF
agua (SAAE) para nome da mesma (locataria) a partir desta data.

CLAUSULA VIGESIMA: Fica expressamente eleito o foro da coma/réa de
Sorocaba, que € o da situacéo do imével, em detrimento de qualquer outro, por mais privilegiado que
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seja, Para dirimir qualquer duvida ou litigio decorrentes deste contrato, ao qual se obrigam as partes
contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores. -

E por estarem justos e avengadog firmam o
presente Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Nao Residencial, em du’ag was de igual teor e
conteudo, na presenca de duas testemunhas, a todo ato presentes. Fa

Sorocaba, 08 de julho de '201 -\

LOCADORA:
"I I..
LOCADORA: _ay
NELTS FLORIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIAR » ’
Representada por SONIA LUCIA FLORIO ROS
LOCADORA: 1 AN
NELTS FLORIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARI R
Representada CIA FLORIO Q,EBALLE /
NS
jogse ['] ~
LOCATARIA: “
LIFE PLANS COR DE SEGUROS E SAUDE EIRELI
epresentada por MARCELO CIRINO
TESTEMUNHAS:
1.- 2.-
RG.: RG.:
End.: End.:
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