INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL CL 01122802

Os signatarios desde instrumento, de um lado a Sr{a). PERSEU ROSA FILHO, brasileiro, solteiro, engenheiro, portador da Cédula
de Identidade RG. 9.006.152-6 SSP/SP e inscrito no CPF sob no 005.963.509-77, denominado LOCADOR, que neste ato é
representado na forma do Contrato de Administracio por OTMA ADMINISTRACAO E LOCAGAO DE IMOVEIS LTDA-ME CNP)
22.896.263/0001-63 , por seu corretor e responsavel, Otavio Ernesto Moeckel Amaral, Corretor de Iméveis, brasileiro, casado,
detentor do CRECI n° 58.606, com escritério a Rua Profd Isaura Brito de Oliveira Seabra, 30 - Vila Horténcia Sorocaba/SP, e de
outro lado JOSE FERNANDO GIRARDI, brasileiro, advogado, portador do RG 21.039.982-0 SSP/R] e CPF 044.422.928-09,
casado com LUZIA MOYSES GIRARDI , brasileira, psicdloga, portadora do RG 11.000.811-7 SSP/RJ e CPF 032.560.607-22
residentes a Rua Hamilton Drumond Franklin, 90 casa 06 — Praia do Flamengo - Salvador/BA, simplesmente designados
LOCATARIOS, tém entre si justo e acertado o presente CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL, mediante as clausulas e condiges

seguintes, que mutuamente aceitam, a saber:
CAPITULO I - DO IMOVEL LOCADO

Clausula 12 - A LOCADORA se obriga, neste ato, a dar em locacio ao LOCATARIO o imével de sua propriedade, situado a Rua
Alvaro Teixeira de Souza Leite, 237 — Apto 171 — Centro, nesta cidade de Sorocaba/SP CEP 18035-530.

CAPITULO II — DO PRAZO E DO REAJUSTE DOS ALUGUEIS

Clausula 22 - O prazo do presente contrato de locacao sera de 30 (trinta) meses, a iniciar no dia 24 de Novembro de 2016, para
terminar no dia 23 de Maio de 2019,

§ 1°. O reajuste do aluguel serd realizado a cada 12 (doze) meses, com base na variacio acumulada do IPC / FIPE e, na falta

deste, o IPC/IBGE ou outro indice que venha a substitui-los.

§ 2°. Caso o LOCATARIO permaneca no imaovel, findo o prazo estipulado na clausula em referéncia, ficara obrigado, juntamente
com o FIADOR, a renovar o presente contrato de locagdo, cujo prazo e forma de reajuste serfio livremente negociados entre as

partes.
CAPITULO III - DO VALOR E DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

Clausula 32 - O aluguel mensal serd de R$ 1.000,00 (Hum mil reais), a ser pago, pontualmente, no dia cinco de cada més civil,

no enderego do Administrador ou em outro previamente pactuado entre as partes.

§ 19, Fica estipulado, por mera conveniéncia da LOCADORA, que o LOCATARIO poderd efetuar o pagamento do aluguel até o dia
05 (cinco) ou o 1° (primeiro) dia Gtil posterior caso este seja final de semana ou feriado, por meio de boleto bancario, emitido e

enviado, oportunamente, pelo Administrador, respeitadas as normas de pagamento das InstituicSes Bancarias.

§ 2°. Caso o LOCATARIO n3o receba o referido boleto bancario até o dia 04 (quatro) antes do vencimento, devera dirigir-se até a
sede do Administrador na Rua Professora Isaura Brito de Oliveira Seabra, 30 Vila Horténcia, Sorocaba/SP e efetuar, diretamente, o

pagamento, ou retirar 0 mencionado boleto bancério, respeitando o prazo mencionado no paragrafo anterior,

§ 3% - O atraso no pagamento dos aluguéis na data acima ajustada implicard na cobranca de multa de 10% (dez) por cento e juros
de mora de 1% (um) por cento ao més e correcdo monetaria, independentemente, de o LOCATARIO ter recebido ou n3o o boleto

bancario de pagamento no prazo mencionado no paragrafo anterior.

§ 40, Na hipdtese de atraso do pagamento além do prazo estipulado no pardgrafo primeiro da presente clausula, ficara sujeito, o
LOCATARIO, as penas impostas contratualmente, bem como fica o Administrador autorizado a enviar os recibos de aluguéis e
encargos da locagdo para cobranca por meio de advogado, respondendo, o LOCATARIO E FIADOR, pelos honorarios do referido
advogado, mesmo que a cobranga seja extrajudicial. No caso de cobranca judicial pagard, também, o LOCATARIO E FIADOR, as

custas decorrentes do processo.
.

§ 5'\;’ : Serdo debitados do LOCATARIO os encargos referentes ao pagamento de despesas como boletos bancarios (atualmente R$>

3,92), xerox, correios, segunda via de documentos, bem como outras da mesma natureza.
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CAPITULO IV - DA GARANTIA DA LOCACAO

Clausula 43 - Em garantia do fiel cumprimento de cada uma das obrigagbes assumidas neste contrato e, especialmente, do
pagamento dos aluguéis, assinam o presente instrumento na qualidade de FIADOR, MARCOS ANTONIO GIRARDI, brasileiro,
aposentado, solteiro, portador do RG 5.871.686-5 SSP/SP e CPF 588.379.738-53 residente a Rug Tamandare, 83 — Centro -
Sorocaba/SP e JOSE FERNANDO GIRARDI, brasileiro, advogado, portador do RG 21.039.982-0 SSP/R] e CPF 044.422.928-09,
casado com LUZIA MOYSES GIRARDI , brasileira, psicdloga, portadora de RG 11.000,811-7 SSP/RJ e CPF 032.560.607-22
residentes a Rua Hamilton Drumond Franklin, 90 casa 06 — Praia do Flamengo - Salvador/BA, que assina o presente instrumento
na qualidade de principal(is) pagador(es) do LOCATARIO, obrigando-se, inclusive, solidariamente com seu patriménio no
cumprimento das clausulas e condicBes desta avenca e que renunciam, expressamente, os FIADORES, ao disposto nos artigos 827
e 835 e 838, incisos I, IT e III, todos do novo Cddigo Civil, sendo que tal responsabilidade perduraré até a entrega efetiva e real
das chaves do imovel, inclusive ocotrendo 3 hipétese prevista na Cldusula 102 do presente contrato e & extensiva a toda e

qualguer modificagdo na locacdo resultante da aplicacdo do texto legal ou acordo entre as partes.

Como prova de capacidade econdmica, informa(m) ser(em) proprietario(s) do imével situado na Rua Jodo Pessoa, 828 — Vila
Jardini — Sorocaba/SP, matriculado sob o n® 22.896 respectivamente no 2° Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Sorocaba SP e em sua Inscricdo Cadastral 43.12.73.0449.01.004. Os proprietarios (fiadores) do referido imével ainda declaram,

possui-lo livre e desembaracado.

Paragrafo unico - No caso de morte, faléncia ou insolvéncia do fiador ou sua mudanga para outra cidade, o LOCATARIO devera,
dentro do prazo de 30 (trinta) dias, substitui-lo por pessoa idénea, a juizo da LOCADORA, sob pena de ficar obrigado 3 realizacdo

da caugdo, ou devolugdo do imdvel, conforme determina a lei.

CAPITULO V - DO PAGAMENTO DOS TRIBUTOS
Cldusula 52 - O LOCATARIO, durante o periodo de locacdo, arcara, sob pena de rescisdo contratual, com:
§ 19 - todos os encargos tributarios incidentes sobre o imaével:

§ 29 - todas as despesas de conservagdo do prédio, de seguro, de consumo de agua, luz, gas, taxas condominiais e outras ligadas

ao uso do imovel;

§ 39 - todas as multas pecunidrias provenientes do atraso no pagamento das quantias sob sua responsabilidade, assim como

honoréarios advocaticios extrajudiciais e judiciais.
CAPITULO VI — DOS DEVERES E OBRIGACOES DO LOCATARIO

Cldusula 63 - O LOCATARIO declara, neste ato, que o imdvel objeto do presente contrato de locagdo foi devidamente vistoriado,

. conforme vistoria anexa, onde constatou e conferiu encontrar-se nas condigbes apresentadas atualmente

§ 19, Fica 0 LOCATARIO obrigado a manter o imovel, objeto deste contrato, no mais perfeito estado e limpeza, bem como todas as
instalagbes e serventias sem o menor dano ou falta, inclusive fechaduras, chaves, trincos, vidros torneiras, pintura, instalacdes
sanitarias, pisos, azulejos e outros acessorios, correndo por sua conta e risco, ndo s os pequenos reparos tendentes a sua
conservagdo, mas também sua pintura renovada nos mesmos padroes quando da sua ocupacdo, as multas a que der causa por

inobservancia de quaisquer leis, decretos ou regulamentos.

§ 29. A introdugdo de qualquer benfeitoria ou modificacdo no imével locado dependera de prévio e escrito consenso

do LOCADOR, gue, contudo, ndo tera o dever de concedé-lo, bem como ndo caberd, ao LOCATARIO, o direito de retenciio, por

aquelas que, mesmo necessarias ou consentidas, venham a ser realizadas.

§ 30, Caso ndo convenha a LOCADORA a permanéncia de quaisquer obras ou benfeitorias realizadas pelo LOCATARIO, mesmo
necessarias ou consentidas, devera este, uma vez finda a locacdo, remové-la as suas expensas, de modo a devolver o imovel nas
mesmas condicoes e padrbes registrados e identificados na vistoria inicial anexa em que o LOCATARIO recebeﬁ_‘; incl.uindo
Dé;quenas alteracoes e caracteristicas de cores e pintura. \'.__ N
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A presente locagdo destina-se a fins exclusivamente residenciais sendo vedado ao LOCATARIO transferir este contrato,

Sublocar, ceder, emprestar ou alterar a sua destinacao, sob qualquer pretexto,

§ 5. O LOCATARIO se obriga a fazer chegar as m3os da LOCADORA todo tipo de aviso e comunicacdo, notificacdo, etc, que forem

entregues no imével locado, sob pena de responder pelas perdas e danos que causar com sua omissao.

§ 69, O LOCATARIO se obriga a respeitar o direito de vizinhanga, responsabilizando-se ainda pelos atos daqueles a quem permitir o

ingresso no imével objeto desta locacao.

Paragrafo Unico: A infracdo das obrigacfes consignadas nesta cldusula, sem prejuizo de qualquer outra prevista neste contrato e
na lei, por parte do LOCATARIO, seré considerada como de natureza grave, acarretando a rescisio contratual, com o conseqiiente

despejo e obrigatoriedade de imediata satisfacdo dos consectarios contratuais e legais.
CAPITULO VII — DA VISTORIA DO IMOVEL LOCADO

Clausula 72 - O LOCATARIO terd o prazo de 03 (trés) dias (teis, apos a assinatura do Laudo de Vistoria, para analisar e ou

acrescentar itens referentes a eventuais irreqularidades nao constatadas no ato da vistoria.

§ 19, Especificamente quanto ao telhado, terd o Locatario o prazo de 05 (cinco) dias apds a primeira chuva para comunicar ao
Administrador eventuais defeitos existentes. Apos os eventuais reparos a serem realizados pela Locadora, sera de responsabilidade
do Locatdrio a sua manutencéo, ndo permitindo que sobre o mesmo se acumulem sujeiras capazes de comprometer-lhe, mesmo

. que sejam provenientes do prédio vizinho.
Clausula 82 - O mesmo laudo de vistoria podera ser mantido caso seja confeccionado novo contrato.

Cldusula 92 - O LOCATARIO faculta a LOCADORA ou ao seu Representante Legal, o exame e vistoria do imdvel locado, quando se

julgar necessario, em dia e hora previamente acordados, a fim de verificar o seu estado de conservacao.

§ 1°. Se pela vistoria que se efetuar for constatado qualquer dano no imdvel, em seus aparelhos, instalacdes e nos demais
pertences do imovel, o Administrador notificara, por escrito, o Locatario, para que no prazo maximo de 05 (cinco) dias, proceda
por sua conta os consertos e reparos necessarios, sob pena de cometer infracdo contratual passivel de rescisio contratual, bem

como ao pagamento de multa prevista no Capitulo IX do presente contrato e nas demais disposigbes legais cabiveis.

§ 2°. Fica facultado, a Locadora, que na hipotese de ndo atendimento da notificagdo prevista no paragrafo terceiro da presente
clausula, pelo Locatario, rescindir o contrato com as cominacoes ali previstas ou determinar a execugdo dos consertos e reparos
por profissional de sua livre escolha, ficando o Locatario obrigado ao pagamento de todas as despesas incorridas, acrescidas de
juros e demais encargos ou correcdo vigentes na época.
. Paragrafo Unico: O presente contrato de locacdo somente se resolverd apés a vistoria no imével, a ser efetuada, pelo
‘.Admlnastrador', antes da entrega das chaves, de forma que o imével locado seja restituido no estado em que se encontrava no

inicio do contrato.
CAPITULO VIII — DA DESOCUPACEO DO IMOVEL LOCADO

Clausula 102 - Cessardo de pleno direito todos os deveres e obrigacdes decorrentes do presente contrato de locacio somente apds

obedecidas e preenchidas as seguintes condi¢fes:

§ 1°. O Locatario, 03 (trés) dias antes da desocupacdo do imdvel, deverd dirigir-se a sede do Administrador, comunicando, por
escrito, a sua intengdo, apresentando, nesta ocasido, todos os recibos de pagamentos de taxas, impostos, tributos etc, ou certidao

emitida pelos respectivos drgdos publicos dando ciéncia de que os referidos impostos foram devidamente quitados.

§ 2¢. Com a comunicagdo da desocupacédo do imével pelo Locatario, o Administrador marcaré o dia e a hora para a vistoria final 2

evera ser acompanhada pelo Locatdrio e ou seu representante legal.




" Realizada a vistoria final, recebera o Locatario ou seu representante legal, copia do termo, a fim de providenciar os eventuais
reparos, consertos etc., que deu causa, usando material da mesma qualidade anteriormente existente e m3o de obra qualificada

de modo que os reparos sejam condizentes aos padrées do imével,

§ 49. Independentemente dos procedimentos adotados pelo Locatario, providenciaré o Administrador, dentro do prazo de 02 (dois)
dias, a contar da assinatura do termo, orgamento proprio que ficard a disposicio do Locatario e a este serd facultado 0 pagamento

do valor orgado, transferindo, nesta hipétese, a Locadora, a incumbéncia de realizar os devidos reparos.

§ 59. Caso o Locatario opte por executar os servicos de reparos, devera informar, a Locadora, os dias necessarios 3 execucao das
obras, permanecendo nestas condicoes, inalteradas as obrigagdes contratuais, sejam relativas aos aluguéis e demais encargos da
locacdo ou a qualquer outra obrigacio decorrente do presente contrato. A responsabilidade do Locatario, nesta hipdtese, so

findara com a entrega efetiva das chaves e cessacdo do contrato.

Paragrafo Unico: obedecidas as condi¢Bes impostas na presente clausula e respectivos paragrafos, dar-se-a por encerrado o vinculo

contratual e, por conseguinte, liberado o Locatario.
CAPITULO IX — DA CLAUSULA PENAL

Clausula 113 - A parte que infringir qualquer disposicdo do presente contrato ou mesmo qualquer disposicao legal atinente a
presente locacdo, incorrerd na multa igual a 03 (trés) aluguéis que serdo pagos, integralmente, qualquer que seja o tempo

o contratual decorrido.
§ 1°. O pagamento da multa ndo obsta a rescisdo do contrato pela parte inocente, caso lhe convier,

§ 29. Caso seja solicitada, formalmente, a rescis3o do contrato antes do seu vencimento, a multa prevista no caput da presente

clausula sera devida proporcionalmente.

Paragrafo Unico: O valor da referida multa sera reajustado toda vez que ocorrer alteracdo do valor do aluguel, ficando sempre
respeitada igual proporcionalidade. O reajustamento sera automético, bem como o seu pagamento ndo exime, no caso de resciso,

a obrigacdo do pagamento dos aluguéis e danos ocasionados no imével locado.
CAPITULO X — DAS DISPOSIC@ES GERAIS

Clausula 128 - A eventual tolerancia da LOCADORA para com qualquer infracdo contratual, atraso no pagamento dos aluguéis,

taxas ou impostos, ndo constituira motivo para que o LOCATARIO alegue novacéo.

Clausula 132 - Se a LOCADORA manifestar intencio de vender o imével locado, o LOCATARIO poderd exercer o seu direito de

preferéncia de adquiri-lo em igualdade de condigBes com terceiros.

.Parégrafo Unico: Na hipétese do LOCATARO ndo exercer o seu direito de preferéncia na compra do imével locado, no prazo

estipulado pela LOCADORA, se obrigara a permitir que pessoas interessadas na compra visitem, em dias previamente agendados, o

imovel locado.

Clausula 142 - Se houver desapropriacao do imovel locado, este contrato sera rescindido de pleno direito, ficando a LOCADORA

exonerada de quaisquer responsabilidades.

Cldusula 152 - A locacdo esta sujeita ao Regime do Codigo Civil e da Lei 8245/91, ficando assegurado, a LOCADORA, todos os
direitos conferidos pela referida legislagdo, bem como pela eventual legislagdo que vier a ser promulgada durante a mencionada

locagao.

Clausula 162 - Na eventualidade de ocorréncia de qualquer acidente que conduza a reconstrucao ou reforma do objeto da presente

locacdo e que ndo esteja acobertado pelo seguro, previsto na cldusula 182, rescindir-se-4 o contrato, sem prejuizo da

responsabilidade do LOCATARIO, se o fato ocorreu por sua culpa.

Clausula 172 - Os deveres e obrigagBes decorrentes do presente contrato de locagdo obrigardo a herdeiros, sucessores ou

rs cessionarios do LOCATARIO. 3
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la 182 - Para maior garantia do imével locado sera feito um sequro,

com importancia segurada para o imével no valor de R$
400.000,00 (Quatrocentos Mil Reais), renovado a cada 12 {doze)

meses, pago pelo Locatario.
Clausula 192 - Todo e qualquer ajuste entre as partes, para integrar o presente contrato, devera ser feito por escrito.
Clausula Unica - Decorrido 12 (doze) meses do inicio deste contrato, fica o locatario dispensado ao pagamento

da multa contratual, que desejando rescindi-lo, devera faze-lo protocolando um comunicado formal ao proprietario
ou a seu PROCURADOR, 30 (trinta) dias antecedentes 3 sua saida, do imédvel

Clausula 212 - As partes elegem o foro da Comarca de Sorocaba/SP, que € o da situagdio do imdvel, sempre que forem obrigadas a

se valerem de medidas judiciais para a defesa de direitos e obrigacdes decorrentes deste contrato, ficando estipulado o valor dos
honorarios advocaticios em 20% (vinte por cento) sobre o valor atribuido & causa

E, assim, por estarem justas e convencionadas,

as partes assinam o presente instrumento particular de CONTRATO DE LOCACAOD
RESIDENCIAL, em 04 (quatro)

vias de igual teor, juntamente com os fiadores e duas testemunhas abaixo, a tudo presentes

Sorocaba/SP, 24 de Novembro de 2016.
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