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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO
RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular e na (_ZSC
melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como LOCADORES: DANTE SOARES J
CATUZZO JUNIOR, brasileiro, advogado, portador do RG n° 22.658.222-XSSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n° 277.633.568-71, e sua esposa CARLA CARLINI CATUZZO, brasileira, juiza,
portadora do RG n° 27.727.237-0SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 286.423.428-97, residentes e \ 7"
domiciliados na Rua Mooca n°® 250, Jardim Paulistano, Sorocaba/SP neste ato representados por ,—obs
JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA, pessoa juridica devidamente S
constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.952.458/0001-40, e no CRECI sob n® J-14.717-3, com “~—
sede estabelecida na Rua Clodomiro Paschoal n° 187, Jardim Paulistano, Sorocaba/SP, representada —Ps
por seu proprietario JULIO ALEXANDRE CASAS, brasileiro, casado, portador do RG n° 16.881.348 TS
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 071.972.758-81de outro lado como LOCATARIA: J. CORTIZAS “~———
ME, pessoa juridica devidamente inscrita e cadastrada no CNPJ/MF sob o n° 21.869.198/0001-14, (~ °°
com sede estabelecida na Rua Treze de Maio n® 1739, Vila Georgina, Indaiatuba/SP, neste ato
representada por seu socio JULIANO CORTIZAS, brasileiro, solteiro, professor de inglés, portador
do RG n° 36752096SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 230.555.198-33, residente e domiciliado na
Rua Homero Paulo Lourenco Barnabe n° 414, Parque S&o Lourenco, Indaiatuba/SP; e como
FIADORA e principal pagadora: PORTO SEGURO CIA. DE SEGUROS GERAIS LTDA, vem pelo
presente ADITAR o Instrumento Particular de Contrato de Locacdo N&o Residencial datado e
assinado em 15 de Outubro de 2019, que tem por objeto o imdvel localizado na Rua Mooca, n° 235,
lote 11 quadra “F”, Jardim Paulistano, Sorocaba/SP, nos seguintes termos, a saber:

L

CLAUSULA PRIMEIRA: Por este instrumento particular, as partes
renovam o Contrato de Locacdo N&o Residencial supra, pelo prazo certo e determinado
de 28 (vinte oito) meses e 13 (treze) dias, a iniciar-se em 01 de janeiro de 2023 e término em 14 de
maio de 2025.

CLAUSULA SEGUNDA: Fica convencionado entre as partes que, pelo
periodo de 09(nove) meses, contado a partir do aluguel com vencimento em 10 de fevereiro de 2023
até o aluguel com vencimento em 10 de outubro de 2023, o valor locaticio tera um abono de R$
706,28(setecentos e seis reais e vinte e oito centavos), sem prejuizo do reajuste anual.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel mensal inicial continuara sendo
reajustado de acordo com o “IGPM (FGV) - indice Geral de Pregos do Mercado”, e no caso da
extincdo e ou proibicdo deste, pelo indice que vier a substitui-lo, sendo que o préximo reajuste ocorrera
em 15/10/2023.

PARAGRAFO SEGUNDO O pagamento dos aluguéis e encargos apés a data ,—os
estabelecida no “caput” desta clausula sujeitara a LOCATARIA & multa de 10% (dez por cento) sobre MC
o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica, &gua, IPTU, condominio, gas, e ~—
outros que possam incidir nesta locagdo). Se o atraso for superior a 30(trinta) dias, além da multa de ([~ °°
10% (dez por cento) pagara, ainda, a LOCATARIA correcdo monetéaria calculada de acordo com a MC
variacdo da TR, e no caso da extin¢ao deste, pelo indice oficial que o substituir e juros mensal, além —

dos juros moratérios de 01% (um por cento) ao més, ou fracdo pro rata die, sobre os aluguéis e A
encargos. (@
—

P DS
CLAUSULA TERCEIRA: Fica estabelecida a multa correspondente a US

03(trés) meses de alugueres, vigentes na data da infracdo, na qual incorrera a parte que infringir
gualguer clausula, condicao ou disposicdo deste contrato, com a faculdade para a parte inocente, s
de poder considerar rescindida a locacdo, independentemente de qualquer formalidade, sem prejuizo TS
de indenizacdo suplementar, se necessario. A multa somente sera proporcional na hip6tese de \__
rescisdo antecipada, sendo que para as demais infracfes serd integral, seja qual for o tempo decorrido ,—bs
deste contrato. W
—

PARAGRAFO UNICO: Quaisquer estragos ocasionados ao imovel, bem
como as despesas a que o0s proprietarios forem obrigados por eventuais modificagdes introduzidas no
imével, sem o seu consentimento, pela LOCATARIA, néo ficam compreendidas na multa estabelecida
nesta clausula, mas seréo pagas a parte.

CLAUSULA QUARTA: Quando do término ou da rescisao deste contrato,
a LOCATARIA, obriga-se com antecedéncia minima de 03 (trés) dias da desocupacéo, a solicitar dos
LOCADORES ou de seus representantes, a vistoria do imével para aquilatar as suas condi¢oes,
conforme disposigéo constante no contrato ora aditado.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica estabelecido que a LOCATARIA ira notificar
por escrito da sua intencao de rescindir o presente instrumento aos LOCADORES com antecedéncia
de 30(trinta) dias da sua intencéo de desocupacao e ou rescisdo deste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento das
chaves do imovel ndo implicard em quitacdo das obrigacdes assumidas, tanto no que diga respeito a
aluguéis, despesas e encargos, quanto em relagdo a ressarcimento por eventuais danos no imovel, ou
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honorarios advocaticios ocasionados pela LOCATARIA, devendo ainda a fianca cobrir integralmente
aos 6nus mencionados.

CLAUSULA QUINTA: Ficam revogadas todas as disposiches
contrarias a este aditamento e ratificadas todas as demais clausulas do Contrato de Loca¢cdo Nao
Residencial datado e assinado em 15 de outubro de 2019 e posteriores aditamentos, as disposices
inerentes a responsabilidade civil da LOCATARIA no tocante ao imével dado em locagao.

E por estarem justos e avencados, firmam o
presente Instrumento Particular de Aditamento de Contrato de Locagdo N&o Residencial, em duas
vias de igual teor e conteudo, na presenca de duas testemunhas, a todo ato presentes.

Sorocaba, 22 de fevereiro de 2023.

DocuSigned by:

LOCADOR: ﬂuh'o U mndie (asas

4996F9T97CAY433. .

DANTE SOARES CATUZZO JUNIOR
Representado por Julio Casas ImoOveis Consultoria e Vendas Ltda

DocuSigned by:

LOCADORA: ﬂ“ﬁo e andre (asas

4996FITI7TCAIA3T

CARLA CARLINI CATUZZO
Representada por Julio Casas Iméveis Consultoria e Vendas Ltda

DocuSigned by:

LOCATARIA:
~—8128D396BBY9304C8...
J. CORTIZAS ME
Representada por JULIANO CORTIZAS
TESTEMUNHAS:
DocuSigned by: DocuSigned by:

N kel EM SAVTRS ) Hoatiana Sandss
HELENA FERREIRA DOS SANTOS THATIANA SANTOS
CPF: 393.252.168-41 CPF: 354.321.358-09 bs
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