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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGCAO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de
Contrato de Locacdo Nao Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de
um lado como LOCADORA: A.G. PARTICIPACOES, INVESTIMENTOS E
ADMINISTRAGAO DE BENS PROPRIOS EIRELI - EPP, pessoa juridica devidamente
inscrita e cadastrada no CNPJ/MF sob o n° 09.627.915/0001-04, com sede estabelecida na
Rua Isolina Leite do Nascimento n® 75 — apto 162, Jardim Portal da Colina, Sorocaba/SP,
neste ato representada por ADRIANA CRISTINA GUIMARAES ROSA ANDRADE, brasileira,
casada, empresaria, portadora do RG n® 25.118.111-X SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°
247.867.508-08, residente e domiciliada na Alameda Agata n° 30 — Condominio Lago Azul,
Aragoiaba da Serra/SP ; de outro lado como LOCATARIA: MELHOR OPCAO SALGADOS E
DOCES LTDA, pessoa juridica devidamente inscrita e cadastrada no CNPJ/MF sob o n°
17.289.518/0001-90, com sede estabelecida na Rua Leondina Goncalves Mobaier n® 321,
Wanel Ville IV, Sorocaba/SP; neste ato representada por seus sécios RAQUEL PISANIELLO
ALVES DE OLIVEIRA, brasileira, casada, empresaria, portadora do RG n° 32.534.770-
OSSP/SP, inscrita no CFPF/MF sob o n°® 303.274.628-09, e SERGIO ALVES DE OLIVEIRA,
brasileiro, casado, empresario, portador do RG n°® 34.054.547-1SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob o n° 302.948.408-42, residentes e domiciliados na Estrada Jose Ribeiro Leite n° 780 —
casa 103, Quintais do Imperador, Sorocaba/SP, tem entre si justo e avengado o seguinte, que
mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Que, por forga da matricula n°® 85.034 do 2°
Oficial de Registro de Imoéveis de Sorocaba/SP, a LOCADORA é senhora e legitima
possuidora do imovel situado Avenida Elias Maluf n° 1080, Wanel Ville, Sorocaba/SP.
Imovel este cadastrado na Prefeitura Municipal de Sorocaba sob n°® 34.34.42.0200.01.000..

CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito, da a
LOCADORA a LOCATARIA, em locagao, o imovel referido na clausula primeira supra, pelo
prazo certo e determinado de 60 (sessenta) meses a iniciar-se em 07 de outubro de 2019
a terminar em 06 de outubro de 2024, data esta em que a LOCATARIA se compromete a
restituir o imével completamente desocupado de bens e coisas e em perfeito estado de
asseio, uso e conservagao independentemente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou
extrajudicial, sob pena de assim ndo procedendo, incorrer na multa estabelecida neste
instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12 (doze) J

meses de vigéncia do presente instrumento é de R$8.000,00 (oito mil reais), que a

LOCATARIA se compromete a pagar todo dia 10 (dez) de cada més subsequente ao vencido

mediante Boleto Bancario que sera remetido a LOCATARIA com antecedéncia de 05 (cinco)
dias, sendo as despesas com tal emissdo e baixa bancaria de total responsabilidade da

mesma. R
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Em razdo de negociagdo entre as pa
gozara a LOCATARIA de uma caréncia de 30 (trinta) dias de aluguel contado do dia 07
outubro de 2019 até o dia 05 de novembro de 2019, devendo a LOCATARIA pagar o alugue!
correspondente periodo de 06 de novembro de 2019 a 09 de dezembro de 2019, que vencera
no dia 10 de dezembro de 2019 e sera proporcional a 34 (trinta e quatro) dias.

PARAGRAFO SEGUNDO: A caréncia dada no “caput” desta clausula nao
exime a LOCATARIA do pagamento das contas de agua, luz, impostos e taxas, municipais,
estaduais, devendo os mesmos ser pagos nos 6rgaos e reparticbes competentes.

PARAGRAFO TERCEIRO: Fica determinado entre as partes que, no
periodo de 12 (doze) meses, a serem contados do vencimento de aluguel em 10 de
dezembro de 2019 ao vencimento de aluguel em 10 de novembro de 2020, o valor do
aluguel tera um abono de R$3.000,00 (trés mil reais), sem prejuizo do reajuste anual previsto
no paragrafo sétimo.

PARAGRAFO QUARTO: Fica determinado entre as partes que, no
periodo de 12 (doze) meses, a serem contados do vencimento de aluguel em 10 de
dezembro de 2020 ao vencimento de aluguel em 10 de novembro de 2021, o valor do
aluguel tera um abono de R$1.500,00 (um mil e quinhentos reais), sem prejuizo do reajuste
anual previsto no paragrafo sétimo.

PARAGRAFO QUINTO: A LOCATARIA esta plenamente ciente de que
o valor do aluguel foi estimado tendo em vista o estado em que se encontra o imével, que é
de conhecimento e aceitagdo dos mesmos, conforme laudo de vistoria inicial.

PARAGRAFO SEXTO: Fica expressamente convencionado entre as
partes que nao serao aceitos, em nenhuma hipétese, créditos, depositos e “doc” em conta
bancaria para a quitagcdo dos alugueres, sob pena de ndo ser reconhecido como quitado o
aluguel, ou qualquer outra taxa ou imposto creditado; e fica pactuado neste ato que o nao
recebimento em tempo habil pela LOCATARIA do “boleto bancario” para pagamento dos
alugueres nao sera motivo de escusa das obrigagdes aqui pactuadas, bem como isencédo da
multa por atraso de pagamento sob alegacdo de nao ter recebido o documento para
pagamento.

PARAGRAFO SETIMO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada
doze (12) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)”, e no caso da extingao e ou proibigao deste,
pelo indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO OITAVO: O primeiro aluguel a ser pago pela
LOCATARIA sera calculado a partir do dia 06 de novembro de 2019 a 09 de dezembro de
2019, devendo ser pago o aluguel no dia 10 de dezembro de 2019, o qual sera proporcional
a 34 (trinta e quatro) dias, além da parcela do IPTU e do Seguro Obrigatério do imovel,
conforme dispde a Clausula Sétima deste instrumento. \
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PARAGRAFO NONO: Os aluguéis serdao pagos no més subsequente
ao vencido. Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10 ao dia 09 do
meés seguinte.

PARAGRAFO DECIMO: O pagamento dos aluguéis e encargos apos a
data estabelecida no “caput” desta clausula sujeitara a LOCATARIA a multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica, agua, IPTU,
condominio, gas, e outros que possam incidir nesta locagao). Se o atraso for superior a 30
(trinta) dias, além da multa de 10% (dez por cento) pagara, ainda, a LOCATARIA corregéo
monetaria calculada de acordo com a variagdo da TR, e no caso da extingdo deste, pelo
indice oficial que o substituir e juros mensal, além dos juros moratérios de 01% (um por cento)
ao més, pro rata die, sobre o0s aluguéis e encargos.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: A forma de reajuste acima referida sera de
comum acordo, alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei
superveniente a legislagdo em vigor, puder se fazer o reajuste do valor locativo em periodo
inferior a doze meses, observado o mesmo indice eleito no paragrafo supra.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Juntamente com o aluguel mensal previsto
nesta clausula, a LOCATARIA pagard, ainda, o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e

taxas municipais, bem como as taxas incidentes sobre o imével locado, ou que venham a ser
langados sobre o mesmo. S#o, também, de responsabilidade da LOCATARIA, todas as
despesas com consumo de agua e luz, cabendo-lhe efetuar os pagamentos quando dos

respectivos vencimentos nas reparticoes competentes, exibindo os documentos de quitagédo a
LOCADORA, quando solicitados.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO Fica expressamente convencionado entre as
partes que a quitagdo outorgada em cada més nao elide débitos anteriores porventura
existentes, ndo se aplicando, portanto, o disposto no artigo 322 do Cédigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO DECIMO QUARTO: Decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses
deste contrato e havendo interesse das partes em renovar a locagao por mais um periodo,
sera feita nova avaliagcdo referente ao valor locativo a ser dado ao imoével objeto deste
instrumento, mesmo que o contrato seja prorrogado por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA: A LOCADORA autoriza que a LOCATARIA
execute no imovel objeto do presente as seguintes reformas e adaptagdes, que ficarao
incorporadas ao imovel objeto da locagao, ressalvado a faculdade da L9€ADORA exigir o
retorno ao estado anterior ao final da locacéao: (

- Revisao da Rede Elétrica
- Adequacao da mesma para novo layout; Y SJ
- Religacao CPFL; )

- Pintura interna e externa nas cores da locataria;

- Manutencao Preventiva e Corretiva dos Motores de Refrt
- Limpeza, Manutencéo e Instalagao dos Aparelhos de
- Instalagado de Camara Fria Congelamento; )(/

PROGRAMA  ~nS86 4,
ABMI ﬁomumcncﬂ& 1

Associacao Brasileir: "
dovoreado montare  SECOVIE ESSENCIAL { = —

Rua Clodomiro Paschoal, 187 « Jardim Paulistano
Sorocaba « SP - CEP 18040-740

Fone: (15) 2101-6161

www.juliocasas com br

Jjuliocasas@)juliocasas com br

e




B Jalio Casas st

CHECIJ.

Cuidando bem do seu bem

- Adequacéao das escadas para rampas de acesso;

- Troca do piso andar inferior,

- Confeccgao e Instalacao de comunicacao visual;

- Adequacéao da casa gas para 2 botijdoes P190 conforme norma da ABNT,
- Instalagao de tubulagéo de gas GLP em 7 pontos distintos;

- Limpeza e Manutencao Moveis, instalacoes existentes;

- Adequacao do Sistema de lluminagao;

- Retirada das grades para novo layout;

- Montagem e Instalacéo das nossas maquinas, equipamentos e moéveis;
- Reforma e pintura do Estacionamento;

- Limpeza e Jardinagem area externa.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Para realizacao das modificagbes acima
mencionadas, a LOCATARIA gozara da caréncia e abonos previstos no paragrafo primeiro,
terceiro e quarto da Clausula Terceira deste instrumento, de modo que nao podera pleitear
indenizagao e nem retengao por benfeitorias. Com relagao as benfeitorias, acessoes, obras
elou acima ou outras que a LOCATARIA venha a efetuar no imével locado, sejam elas
necessarias, Uteis ou voluptuaria, as quais devem ser realizadas com expresso consentimento
da LOCADORA, ficara a LOCATARIA sem direito a retengao, indenizagdo ou mesmo
compensacao, renunciando expressamente neste ato os beneficios contidos nos arts. 35 e 36
da Lei n° 8.245/91, ficando todas as benfeitorias incorporadas desde logo ao imével em seu
todo, o que expressa sob o regime de irretratabilidade e irrevogabilidade.

PARAGRAFO SEGUNDO: ~ Imediatamente ap6és a conclusao das
modificacées acima elencadas, a LOCATARIA obriga-se a solicitar da LOCADORA e ou de
seu representante, a realizagao de vistoria para aquilatar as condigbes do imovel, observado
o prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da assinatura do presente instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: Assume a LOCATARIA a responsabilidade de
ter responsavel técnico pela obra, se for o caso, e em requerer junto aos 6rgaos competentes
as devidas aprovacbes referentes as obras a serem executadas, se for o caso.
Responsabilizando-se, ainda, a LOCATARIA pelos profissionais e materiais empregados nas
reformas autorizadas.

PARAGRAFO QUARTO: Pactuam e convencionam as partes deste
instrumento que as modificagdes e adequagdes de projetos objetivados pela LOCATARIA
deverao preceder de autorizagao e procedimentos junto aos 6rgaos municipais, estaduais, e :
federais, incluindo o recolhimento do INSS devido em razéo das modificagbes. Devendo desta \X/
forma, a LOCATARIA recolher os impostos devidos e obter as autorizagbes e licencas as |°
quais desde ja se responsabiliza e obriga, para que nao recaia em momento algum, quaisquer |
multas e ou custos diretos ou indiretos a LOCADORA.

PARAGRAFO QUINTO: Responsabiliza-se e obriga-se a LOCATARIA
por toda a mao de obra contratada para execugdo de tais obras que desde ja ficam
autorizadas pela LOCADORA, suportando e respondendo por eventuais custas, agoes
trabalhistas, e demais encargos e responsabilidades civis, criminais, fiscais que gerarem, bem\, /
como o recolhimento de todos os impostos devidos decorrentes desta transacao ex
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contratagao, nao recaindo nenhum 6nus a LOCADORA decorrente da contratagao de méo de
obra para demolicdo e edificagdo do imével objeto do presente contrato. Ainda,
responsabiliza-se e obriga-se a LOCATARIA por toda e qualquer indenizagao decorrente de
acidentes de trabalho, sendo sua responsabilidade ou da empresa contratada por ela o
fornecimento do equipamento de protecao individual — EP| aos trabalhadores contratados.

PARAGRAFO SEXTO: Pactuam as partes qualificadas neste
instrumento que, ao final da locacao e ou no ato da rescisao do contrato de locagao firmado
entre as partes, facultara a LOCADORA admitir/aceitar em definitivo as benfeitorias aqui
autorizadas, permitindo que as mesmas figuem integrada ao imével, ou podera a
LOCADORA exigir que a LOCATARIA retorne o imével ao seu estado original do inicio da
locagdo, o que a LOCATARIA aceita e concorda, neste ato, de forma irrevogavel e

irretratavel, sob pena de néao o fazendo ser-lhe cobrado todas as despesas para o retorno do
imovel ao estado anterior.

PARAGRAFO SETIMO: Obriga-se a LOCATARIA a reparar quaisquer
danos no imoével resultantes das reformas e alteragées descritas no “caput” desta clausula.

Obrigando-se, ainda, pelo custeio dos materiais e maos de obra empregada para reparagao
dos danos mencionados.

PARAGRAFO OITAVO: Se por qualquer motivo a LOCATARIA nao
executar ou iniciar as reformas/obras a que se comprometeu por meio deste instrumento e
nao conclui-las ou ainda forem executadas com material ou mao de obra de baixa qualidade,
perdera a LOCATARIA eventuais abonos ou caréncia concedidas devendo restitui-los, bem
como tal fato caracterizara infragdo contratual com a incidéncia da multa contratual de 03
(trés) aluguéis prevista na clausula 13 do Contrato de Locagdo original, sem prejuizo de
indenizagao suplementar, se necessario, de modo que facultara a LOCADORA cobrar a multa
compensatoria de 03 aluguéis ou a cobranca dos valores necessarios para restituicado do
imovel ao seu estado original ou conclusao das obras.

CLAUSULA QUINTA: Por todas as benfeitorias e obras que a
LOCATARIA venha a efetuar no imével locado, sejam elas necessarias, Uteis ou voluptuarias,
as quais devem ser realizadas com expresso consentimento da LOCADORA, ficara a
LOCATARIA sem direito a retengdo, indenizagdo ou mesmo compensagao, renunciando
expressamente neste ato os beneficios contidos nos artigos 35 e 36 da Lei n.° 8.245/91,
ficando todas as benfeitorias incorporadas desde logo ao imovel em seu todo, o que expressa
sob o regime de irretratabilidade e irrevogabilidade.

CLAUSULA SEXTA: A LOCATARIA declara ter recebido o imovel,

no estado em que se encontra, em condigbes de higiene e limpeza, com os aparelhos \\
sanitarios e de iluminagéo, papéis, pintura, telhado, vidracas, marmores, fechos, torneiras rx/
pias, ralos e demais acessorios em perfeito estado de conservagao e funcionamento, para
assim restitui-los quando findo ou rescindido este contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A  LOCATARIA  obriga-se a levar
imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito |
Cuja reparagao a este incumba, e a realizar imediata reparagdo dos danos verificados no /
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imovel, ou nas suas instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares elou
visitantes. (Artigo 23, inciso IV e V da Lei 8.245/91).

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer obras ou modificagbes, ou mesmo
perfuragbes a serem feitas nas paredes, bem como nas azulejadas, desejadas pela
LOCATARIA, somente poderdo ser executadas com prévia e expressa autorizagdo da
LOCADORA, sob pena de incorrer na multa prevista neste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: E de responsabilidade da LOCATARIA a
manutengao do imével, revisando as calhas e telhado, ralos de esgoto, feche, fechaduras,
torneiras, trincos, registros, devendo permanecer tudo na mais perfeita ordem de uso e
conservagao.

PARAGRAFO QUARTO: Obriga-se a LOCATARIA a fazer a
manutencéo periédica, no minimo, a cada seis meses, das calhas e telhados, de ralos e
esgoto do imével ora locado, para reparar quaisquer entupimentos gerados pelo uso do
imovel, deposito de folhas nas calhas e ou telhas que tenham deslizado.

PARAGRAFO QUINTO: Em sendo usado produtos toxicos, quimicos,
agressores ao meio ambiente no imovel objeto deste contrato de locagao, responsabiliza-se a
LOCATARIA por todos e quaisquer danos causados nas areas cobertas e descobertas do
imével, solo e subsolo, bem como eventuais indenizagdes necessarias a colocagao do estado
do imével em seu estado original, inclusas eventuais multas de érgaos federais, estaduais e
municipais.

PARAGRAFO SEXTO: Devera a LOCATARIA, respeitar e seguir as
normas e diretrizes dos érgdos responsaveis pela fiscalizagdo do meio ambiente e atividade
exercida sobre o imovel.

PARAGRAFO SETIMO: Incluem-se também na presente locagdo, os
seguintes acessorios, todos em perfeito estado de conservagéo e uso, devendo, portanto,
serem na mesma forma restituidos, ao final da locagao: todos os acessorios descritos no
laudo de vistoria, que se torna parte integrante deste contrato.

CLAUSULA SETIMA: A LOCATARIA destinara o imével locado Unica

e exclusivamente para fins ndo residenciais, explorando no imoével fabrica e loja de salgados

e doces, nao podendo ser alterada a sua destinagéo sem prévio consentimento por escrito da
LOCADORA, sob pena de rescisao do presente contrato, cumulado com a multa contratual _\p/

estabelecida neste instrumento. E

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA nao podera transferir este
contrato; ndo podera sublocar ou ceder o imovel, no todo ou em parte, sem preceder,
consentimento por escrito da LOCADORA, devendo, no caso de ser dado, ir oportunamente \ /
junto aos ocupantes, a fim de que o imovel esteja desocupado no termino do presente '\

instrumento.
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CLAUSULA OITAVA: A LOCATARIA obriga-se a contratar uma
apolice de seguro contra incéndio, raio e explosdo e vendaval no valor de R$800.000,00
(oitocentos mil reais), tendo como objeto o imovel locado, com validade de 01 (um) ano,
através da Porto Seguros, sendo o seguro renovado anualmente enquanto perdurar a relagao
“ex-locato”, sempre constando o nome da LOCADORA como a unica beneficiaria na apolice.

.

T~

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que trata esta clausula, devera ser
renovado anualmente, até 30 (trinta) dias antes do vencimento de cada periodo, incumbindo a
LOCATARIA, apds a efetivacdo e pagamento do prémio que for estipulado, entregar a
LOCADORA a apdlice respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se a LOCATARIA, no tempo devido, ndo
cumprir a obrigacdo de renovar o seguro do imoével locado na forma estabelecida, a
LOCADORA podera efetivar o seguro por conta da LOCATARIA, hipotese em que se
acrescentara ao custo do prémio a quantia equivalente a 01 (um) aluguel vigente a época, a
titulo de multa, que sera cobrada juntamente com o primeiro aluguel que se vencer.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se a LOCATARIA vier a contratar outra
companhia seguradora, obrigar-se-a a apresentar a LOCADORA, no ato do pagamento do
primeiro aluguel, a respectiva apdlice.

PARAGRAFO QUARTO: Se a LOCATARIA vier a contratar com a
companhia seguradora o pagamento parcelado do seguro, obrigar-se-a a apresentar a
LOCADORA, no ato do pagamento do aluguel, o comprovante de quitagédo da ultima parcela.

CLAUSULA NONA: Obriga-se mais a LOCATARIA a satisfazer
todas as exigéncias do Poder Publico a que derem causa e permitir que a LOCADORA ou
terceiros por ele indicados, vistoriem periodicamente o imével locado, desde que este proceda
com previo agendamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E de inteira responsabilidade da LOCATARIA
a obtencdo de autorizacdo de funcionamento e alvaras para exercer a sua atividade comercial
no imovel objeto do presente instrumento. Sendo de inteira responsabilidade da LOCATARIA
a obtencao e renovagao do alvara expedido pelo corpo de bombeiros, ficando os custos sob
as expensas da mesma (locataria).

PARAGRAFO SEGUNDO: Na ocasiao da rescisao do presente
instrumento, obriga-se a LOCATARIA a comunicar a todos os 6rgéos e reparticdes publicas
(municipais, estaduais e federais) a alteragdo de seu enderego comercial, de modo que nao
haja qualquer Obice para a instalagdo de uma nova empresa no local, sob pena de incorrer #/,
nas multas estabelecidas neste instrumento. e

PARAGRAFO TERCEIRO: Ressalta-se que, no ato da rescisdo do
presente instrumento, obriga-se a LOCATARIA a apresentar Certidoes Negativas pertinentes \
ao imbvel, com relacdo a taxas fiscais, de ambito federal, estadual e municipal, que
porventura possam vir a ser incorporadas ao imovel, tais como, taxas de publicidade, |.S.S., |
I.C.M.S., ou outras geradas pela LOCATARIA ou sua empresa. Obrigando-se ainda &)
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LOCATARIA a apresentar comprovante de baixa da empresa junto a JUCESP e junto ao"
Corpo de Bombeiros.

CLAUSULA DECIMA: No caso de desapropriagao do imovel locado,
ficara a LOCADORA desobrigada por todas as clausulas deste contrato, ressalvado a
LOCATARIA, tao somente, o direito de haver do poder desapropriante a indenizagdo a que
por ventura |lhe for devida.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A LOCATARIA autoriza a inclusao de seu
nome em bancos de dados de protecado ao crédito (S.C.P.C., SERASA, etc.) enquanto
perdurar a existéncia de eventual débito decorrente da presente locagao, nao pagos pelos
locatarios apos regularmente instados a tanto serao comunicadas as entidades supracitadas
quer pelo locador quer pela administradora. A LOCATARIA fica ainda ciente e concorda que
na hipétese de inadimpléncia fica facultado a LOCADORA promover o protesto dos alugueis
e encargos no cartorio competente, sendo que as partes convencionam que a praga de
pagamento sera a situagao do imével locado, independente do domicilio das partes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Nenhuma intimagdo do Servigo Sanitario, ou
qualquer outro érgéao de nivel municipal, estadual e federal, sera motivo para a LOCATARIA
abandonar o imoével e pedir a rescisdo deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, que apure
a construgao estar ameacgando ruina.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Fica estabelecida a multa correspondente a 03
(trés) meses de alugueis, vigentes na data da infragao, na qual incorrera a parte que infringir
qualquer clausula, condigdo ou disposi¢ao deste contrato, com a faculdade para a parte
inocente, de poder considerar rescindida a locagdo, independentemente de qualquer

formalidade. A multa sera sempre paga integralmente, seja qual for o tempo decorrido deste
contrato.

PARAGRAFO UNICO: Quaisquer estragos ocasionados ao imoével,
bem como as despesas a que os proprietarios forem obrigados por eventuais modificagdes
introduzidas no imoével, sem o seu consentimento, pela LOCATARIA, nao ficam
compreendidas na multa estabelecida nesta clausula, mas serdo pagas a parte.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Tudo quanto for devido em razdao deste
contrato e que nao comporte o processo de execugao sera cobrado em agao competente,
correndo por conta do devedor, além do principal e da multa, todas as despesas judiciais,
extrajudiciais e administrativas e 20% (vinte por cento) de honorarios advocaticios. Esta
percentagem sera reduzida para 10% (dez por cento) se a responsabilidade for liquidada =¥
amigavelmente pelas partes contratantes, nos escritorios de seus procuradores, independente |
de procedimento judicial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Para garantir as obrigacdes assumidas neste
contrato, a LOCATARIA, por ser de seu interesse, da neste ano, em Caucdo a LOCADORA o
Titulo de Capitalizacdo no valor nominal de R$30.000,00 (trinta mil reais), subscrito pela\
Porto Seguro Capitalizagao S.A., representado pelo formulario n.° 5233283-00. }‘ /

PROGRAMA _ - ™
. ABMI @ QUALIFICAGRD” /-

b & Associagdo Brasilena
*- oo Mercado Imobiidno SEOWE? ESSENCM«L

Rua Clodomiro Paschoal, 187 - Jardim/ listano
Sorocaba + SP «- CEP 18040-740
Fone: (15) 2101-6161
www.juliocasas.com.br
Jjuliocasas@juliocasas.com.br




B Julio Casas [lagss

CHECEJ. 147173

~~J Coidands bem do seu bam

PARAGRAFO PRIMEIRO: Ao término do prazo de vigéncia do Titulo,
autorizamos a Porto Seguro Capitalizagdo S.A., a REAPLICAR o valor de resgate, sempre
em nosso nome, dando origem a um novo Titulo com as mesmas Condigoes Gerais do Titulo
inicialmente adquirido, sendo que este permanecerd como caugao a locagao supra referida
até a efetiva desocupacao do imével e entrega das chaves.

PARAGRAFO SEGUNDA: A LOCATARIA se responsabiliza em
comunicar qualquer alteracao cadastral ou entdo se manifestar contrariamente a reaplicagao
do titulo, com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia da data do vencimento do titulo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Ao término do prazo de locagado, desde que
cumpridas pela LOCATARIA todas as obrigagdes decorrentes deste contrato, inclusive, a
desocupagao do imovel e entrega das chaves sem a existéncia de qualquer débito, sera
liberado junto a Porto seguro capitalizagao S.A. a caugao do Titulo, apresentado. Para tanto,
devera ser apresentado documento rescisorio da locagdo firmado pela LOCADORA e
LOCATARIA. com o reconhecimento de firma das assinaturas, bem como outros documentos
requeridos pela Sociedade de Capitalizagao.

PARAGRAFO QUARTO: Se a LOCATARIA nao observar quaisquer das
clausulas do presente contrato, fica, desde ja, a LOCADORA autorizada a resgatar o Titulo
caucionado, a qualquer momento, mesmo antes do prazo final de capitalizagao, inclusive com
a corregdo devida, independente de interpelagéo judicial ou extrajudicial, a fim de que o valor
do resgate quite eventual importancia que lhe seja devida em razéo de débitos oriundos deste
contrato, respeitando os termos descritos nas condigdes gerais do titulo de capitalizacao.

PARAGRAFO QUINTO: Se por acaso a LOCATARIA contestar o valor
apresentado e ajuizar a competente acao cautelar de prestagéo de contas, correrao por conta
da mesma todas as despesas consequentes, inclusive custas e honorarios advocaticios.

CLAUSl_JLA DECIMA SEXTA: Fica, desde ja, a LOCADORA autorizada pela
LOCATARIA, independente da agdo de despejo, imissdo de posse ou qualquer outra
formalidade legal e sem prejuizo das demais clausulas e condigcdes legais, a tomar posse do
imovel locado, caso o mesmo venha a ser abandonado pela LOCATARIA, estando esta em
mora com os aluguéis ou demais encargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: A LOCATARIA declara para todos os fins e
efeitos de direito, que recebe o imovel locado no estado em que se encontra de conservacgao

e uso, identificado no Laudo de vistoria Inicial do imével o qual € parte integrante deste
contrato, assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé—locx(‘
nesse estado, independentemente de qualquer aviso ou notificagao prévia, e qualquer que |
seja o motivo de devolugéo, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou J
estipuladas em Lei, além da obrigagdo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da
inobservancia dessa obrigagao, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal do imovel.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Quando do término ou da rescisdo deste
contrato, a LOCATARIA, obriga-se com antecedéncia minima de 03 (trés) dias da
desocupacao, a solicitar da LOCADORA ou de seus representantes, a vistoria do imovel paray 2
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aquilatar as suas condigbes, conforme disposicdo constante na clausula sexta e seus
paragrafos.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento
das chaves do imével ndo implicara em quitagado das obrigagées assumidas, tanto no que
diga respeito a aluguéis, despesas e encargos, quanto em relagdo a ressarcimento por
eventuais danos no imovel, ou honorarios advocaticios ocasionados pela LOCATARIA,
devendo ainda a garantia cobrir integralmente aos 6nus mencionados.

CLAUSULA DECIMA NONA: Autoriza a LOCATARIA, quando se fizer
necessario pela LOCADORA, a sua citagao e ou intimagdo mediante correspondéncia com
aviso de recebimento (Carta “AR”).

PARAGRAFO UNICO A LOCATARIA autoriza a Julio Casas Iméveis
Consultoria e Vendas LTDA., a fazer a mudanca de titularidade da conta de energia elétrica
(CPFL) e agua (SAAE) para nome da mesma (locataria) a partir desta data.

CLAUSULA VIGESIMA: De acordo com o contrato particular de venda e
compra celebrado entre Ivone Alves de Souza e Raquel Pisaniello Alves de Oliveira no dia 03
de outubro de 2019, cuja copia devidamente rubricada pelas partes integra o presente
instrumento, a LOCATARIA é legitima proprietaria dos itens abaixo relacionados que
deverao, no término desta locagdo, serem completamente retirados do imovel, devendo o
imovel ser entregue desocupado de bens, coisas e pessoas a LOCADORA:

01 (um) forno elétrico de 3 portas usado (marca Universo);

01 (uma) masseira elétrica modelo AE 60l usada (marca G. Paniz);
e 01 (uma) camara fria modelo CC1000 usada (marca G. Paniz);

07 (sete) balcdes de vidro quente e frio usados (marca Eng. do Frio);
e 01 (um) balcao refrigerado em inox com 3 portas (marca Enf. do Frio);
e 01 (uma) geladeira expositora de bebidas com 5 portas usadas:
e 01 (uma) geladeira de frios, bebidas e laticinios com 3 portas usadas:
e 01 (uma) prateleira de vidro 3,50 x 1,20 usada:;
e 03 (trés) cadeados reforgados com ferro e solda;

e 05 (cinco) aparelhos de ar-condicionado:; L.

e 02 (dois) compressores de ar-condicionado usado; o %
e 03 (trés) compressores de refrigeracao usados; %{ / ‘
e 04 (quatro) mesas inox usadas; Z / ‘
e 02 (duas) fatiadoras de frios usadas;

e 07 (sete) jogos de mesa pequena de madeira usados com 2 cadeiras cada; \

¢ 04 (quatro) jogos de mesa dobraveis em madeira com 4 cadeiras cada: \\.,__ ;_f”

e Moveis planejados, armarios e balcdes, contendo 1 pia, sendo todos com tampo de_’)("
marmore; A\

/
/
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o 01 (uma) caixa planejada em madeira para 2 pessoas, acompanhado de balcado com 3
portas;

e 01 (uma) pia inox com torneira;

e 01 (um) mini lavatério de cozinha em inox;

e 01 (uma) batedeira industrial usada

e 01 (um) aparelho de DVR para cameras usado
e Cameras de seguranca

e 01 (uma) coifa

e 01 (uma) prateleira

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: Fica expressamente eleito o foro da comarca
de Sorocaba, que & o da situagdo do imovel, em detrimento de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, Para dirimir qualquer davida ou litigio decorrentes deste contrato, ao
qual se obrigam as partes contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores.

E por estar
presente Instrumento Particular de Contrato de Locaga %

)’

justos e avencados, firmam o
ao es;denc:al em duas vias de

LOCADORA: ' \ -
A.G. PARTICIPACOES, INVESTIMENTOS E ADMINISTRA@'A’E) 5 PROPRIOS
EIRELI - EPP \ _

Representada por ADRIANA CRISTINA GUIM\ RAES R

LOCATARIA:

LOCATARIA:

MELHOR OPCAG\SALGADOS E DOCES LTDA
Representada/p S\ERGIO ALVES DE OLIVEIRA

TESTEMUNHAS:

1.- 2.-
RG.: RG.:
End.: End.:
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA

DE MAQUINARIOS

VENDEDORA: |vone Alves de Souza, brasidera, woltera, Fncarregada
Regional, Carterra de Identidade n% 294625 9a6-9, CPF n¥
202.511.558-03, residente e domiciliada na Rua Ana Augusto, nv 439,
Bloco 05, apartamento 302, Vila Augusta, CFEP 18040-040,
Sorocaba/SP.

COMPRADORA: Raquel Pisaniello Alves de Oliveira, brasileira, casada,
Empresaria, Carteira de Identidade n® 32534 770-0, CPF n®
303.274 629-09, residente e domicitiada na Estrada Jose Ribeiro Leite,
n® 780, Casa 103, Quintais do Imperador, CEP 18052-604,
Sorocaba/SP,

As partes acima identificadas tém, entre si, justo ¢ acertado o presente
Contrato de Compra e Venda de Maquinarios, que se regera pelas

cldusulas seguintes e pelas condigcbes descritas no presente.

DO OBJETO

Clausula 12. O presente contrato tem como OBJETO, a venda dos
seguintes maquinarios pela VENDEDORA a COMPRADORA:

- 1 Forno elétrico de 3 portas usado {Marca Universo);

- 1 masseira elétrice modelo AE 601 usada {(Marca G.Paniz);
- 1 Cémara Fria modelo CC1000 usada (Marca G.Paniz);

- 7 BalcOes de vidro quente e frio usados (Marca Eng. do Frio),
- 1 Balcao refrigerado em inox com 3 portas (Marca Eng. do Frio);
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- 1 Geladeira Expositora de Bebidas com 5 porlas usada,

| Geladeira de faos, Bebidas ¢ Latianios com J portas vaada

1 Prateleira de vidro 3,50 x 1,20 usada,

'

3 cadeados reforcados com ferro e solda;
- 5 ar-condicionados;

- 2 Compressores de Ar-condicionado usadoy,

3 Compressores de refrigeragag usados,;

1

4 mesas inox usadas;

2 Fatiadoras de frios usadas;

- 7 j0gos de mesa pequena de madeira usados corn 2 cadeiras cada

- 4 jogos de mesas dobravels em madeira com 4 cadeiras cada,

- Moveis planejados, armarios e baicoes, contendo 1 pia, sendo todos
com tampos de marmore,

- 1 Caixa planejado em madeira para 2 (duas) pessoas, acompanhado
de balcao com 3 portas,

- 1 pia inox com torneira,

- 1 mini lavatorio de cozinha em nox;

- 1 Batedeira industrial usada;

- 1 Aparelho DVR para cameras usado,

- Céameras de sequranca;

- 1 Coifa;

- 1 Prateleira.
DO PAGAMENTO
Clausula 22. Conforme o disposto neste contrato, a COMPRADORA

pagaré a VENDEDORA, a quantia de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais),
que serdo pagos da seguinte forma:

1 e -
s /
RUA MATO GROSSO, 280 ~ VILA AUGUSTA
CEP: 18040020 —~ SOROCABA/SP
TEL: {151 3042 0272
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- Uma entrada de R$ 4 000,00 (quatre mil reas) parceiado em 2 10uas)
vezes, sendo a primeira parcela de Rg 2.000,00 (do:s mil reals) Com
pagamento para o dia 20/10/2019, ¢ 8 seqgunda parcela de mesmo

valor com pagamento para o dia 2001120149,

. O restante do valor, qual seja, RS 36.000,00 (tnnta ¢ ses mil reais),
sera pago em 12 mensalidades de g 3 000,00 (ros b reals;, Que
deverao ser pagos ate o dia 20 de ¢ ja mes, com micio ern 20712721 019

e término em 20/11/2020

Paragrafo primeiro - 05 valores deverao sef pagos diretamente 1id
conta da VENDEDORA, Sra. lvone Alves de Souza, CPF ne
202.511.558-03, Caixa Econdmica Federal, Agéncia 2757, Operagao
013 (poupanga), Conla 4632-2

Paragrafo segundo - fica a COMPRADORA responsabilizaca, em enviar
os comprovantes de deposito ou transleréncia para a VEN DEDORA, s0b

pena de ser cobrada MULTA CONTRATUAL estabelecina nesle conlrato

DA MULTA

Clausula 32. O ndo pagamento das parcelas relacionadas €/0u © nao
cumprimento do paragrafo segundo da Clausula 29 deste contralo,
acarretara na incidéncia de uma multa no valor de 30% (trinta por
cento) do valor da parcela vencida, sem prejuizo da cobranga de
corregdo monetaria, como base na variacho mensal IGPM/FGV e da
incidéncia de juros de mora, na ardem de 1% (urm por cento) ao mes,
pro rata die, que devem incidir desde a data do madimplemento da

obrigagdo ora contraida, até a data do efetivo pagamento.

RUA MATO GROSS0, 280 — VILA AUGUSTA
CEP: 18040020 ~ SOROCABA/SP
TEL [15] 3042 0272
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DAS OBRIGACOES

Clausula 42, A VENDEDORA devera entregar 08 respectivos

naquinarios ateé 1 dia apos a assinalura deste contrato,

Clausula 52. A VENDEDORA declara que lodos 05 maguinarios e
equipamentos constantes no OBIETO do presente contrato, sao de sua
propriedade, isentando a COMPRADORA de qualguer onus ¢
responsabilidades que venham & occorrer por molivos anteriores a

assinatura da presente minuta

Clausula 62, Fica a COMPRADORA respons=abitizada pelos eventuais

danos e problemas tecnicos que vieram a oeomer Com o8 maguinarios
a partir do momento da assinalura do presenie coniratg, ficando 3

VENDEDORA isenta de qualquer responsabilidade
DAS CONDICOES GERAIS

Clausula 72, O presente contrato passa a vigorar éntre as partes a
partir de sua assinatura, aplicando-se as normas relalivas a compra e

venda, sendo o presente instrumento irretratave!l e irrevegavel

Clausula 82. Os herdeiros ou sucessuies das pailes contralantes se /

obrigam desde )3 ao inteiro teor deste contralo.

DO FORO ////

Clausula 92. Este contrato serd interpretado de acordo com o

ordenamento legal patrio e em caso de madimplemento de quaisquer

obrigacdes ora contratadas, fica eleilo o foro da Comarca de Sorocaba,
RUA MATO GROSS0. 280 - VILA AUGUSTA

CEP: 18040020 ~ SORCCABA /5P
TEL 1513042 D272
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contraie

As partes declaram ¢ garanlem reaprocamente que d assinalurd,
formalizacdo ¢ cumprimento deste Contraby utam 00 Sl (e
autorizados por Lodos 0% alus neceshdiigs d satrlade 4o mesmo, ¢ Pyl
estarem assim, justos e contratados, hrmam presente nstrumentd
em 04 {quatro) vias de igual Leor & pard uim e Lins, fld P senca de 02

{duas! testemunhas e de seu adveyadso Lotshitudu

Surocaba, 03 de oulubre e 2019

Jvone Alves de Souza Raguel Psamello Alves d¢ Ulivera
RG: 29.625.946-9 RG22 534 770-0
lestemunha 1 Testemunha 2
Nome: Nome f

RG:

Rainier Zamoner Cabello

Advogado - OAB/SP 420.058

RUA MATO GRODSS0. 2B0 ~ VILA AUGUSTA
CEP: 18040020 ~ SOROCABA /SP
TEL: [15] 30420272
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