Contrato de Locacdo de Imével Nao-Residencial
Pelo presente instrumento particular, as Partes,

I Alamanda Administracdo e Participagdes Ltda., com sede na Rua Professor Arthur Fonseca, 889, 2¢
andar, Sorocaba, SP, CEP: 148035-490, inscrita no CNPJ/MF sob o n” 19.872.885/0001-47 ("Locadora”), neste ato
representado pelo seu sécio administrador, Jodo Baptista de Mello e Souza Neto, portador da cédula de identidade
RGn® 17.129.241-SSP/SP e CPF/MF sob o n® 022.674.418-37; e

II. Doutor Marcelo Franca de Siqueira e Silva e Doutora Joyce Analia Bezerra de Siqueira e Silva,
brasileiros, casados no regime da comunhdo parcial de bens, ele portador do RG n® 11.319.003-7 e inscrito no
CPF/MF sob o n® 081.817.338-60, ela portadora do RG n® 32.634.174-2 e inscrita no CPF/MF sob o n® 390.580.568-
38, residentes e domiciliados na cidade de Votorantim/SP, a rua Marcos Tadeu Galli Rocha 195, Chacaras
Residenciais santa Maria;

tém justo e acordado o presente Contrato de Locacdo de Imovel Ndo-Residencial ("Contrato”), que se regera pelas
clausulas e condigdes abaixo:

Clausula 1. Objeto

i.1, O presente Contrato tem por objeto a locagdo dos imoveis de propriedade da Locadora consistente nos
Conjuntos n® 816 e 817, ambos localizados no 89 Andar/Pavimento do Setor Torre 1, comercialmente denominados
“Iguatemi Business Esplanada”, do Condominio Iguatemi Esplanada, com acesso pela Avenida Gisele Constantino, no
Municipio de Votorantim, SP, e cada um com &rea privativa de 37,000 m2, area comum de 53,759 m2 e 01 vaga
indefinida de garagem, utilizavel no 12 e 2° andares subsolos, doravante denominados, conjuntamente, “Imdovel”.

1.2: Os Imoveis estdo cadastrados na Prefeitura Municipal de Votorantim sob n®s 11.44.38.9043.01.081.6.20 e
11.44.38.9043.01.081.7.20, e descritos nas matriculas n® 16.264 e n® 16.265 do Cartdrio de Registro de Imdveis,
Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica e Civil das Pessoas Naturais e de Interdices e Tutelas da Comarca de
Votorantim, SP.

1.2.1. Os imodvelis possuem as caracteristicas e situacdo de conservacdo apresentadas no laudo fotografico
anexo (Anexo I), que, rubricados pelas Partes, integrardo o presente Contrato como se nele transcrito
estivessem. Os locatarios declaram expressamente que efetuaram a vistoria prévia no Imovel, concordando
com o seu estado de conservagdo e uso atual.

1.2.3. Ao termino da vigéncia do Contrato, o Imovel devera ser devolvido no estado de conservagao tal
como ora € entregue, bem como deverdo ser atendidas pelos Locatarios todas as exigéncias e intimagdes
das repartigoes publicas municipais, estaduais e federais. Os Locatarios deverdo zelar pela boa conservacdo
de todas as instalacées e demais componentes e melhoramentos existentes no Imovel, fazendo, a sua
custa, todos os reparos necessarios para a manutencdo desse estado de conservacdo e uso, a fim de
restituir o Imoével nas condigdes em que o recebe, qualquer que seja o motivo ou a época da restituicdo.

Clausula 2. Prazo

2.1, A presente locacao e contratada pelo prazo de 05 (cinco) anos, iniciando-se em 28 de outubro de 2019 e
terminando em 27 de outubro de 2024, quando deverdo os Locatérios devolver o Imével a Locadora na forma da
clausula 7.6 do Contrato, independentemente de qualquer notificacio judicial ou extrajudicial por parte da Locadora,

2.2, Caso, apos o decurso do termo final do Contrato, os Locatarios permane¢am na posse do Imovel por
periodo superior a 30 (trinta) dias, sem qualquer oposicdo da Locadora, o presente Contrato sera considerado
prorrogado por prazo indeterminado, nos termos do paragrafo Unico do artige 56, da Lei n® 8.245/1991.

2.2.1. Na hipotese de o Contrato ser prorrogado por prazo indeterminado nos termos desta Clausula 2.2,
a Locadora podera denunciar o Contrato a qualquer tempo, mediante notificacdo por escrito aos Locatarios,
concedendo-lhe prazo de 30 (trinta) dias para a desocupacdo do Imovel, observadas em especial as
Clausulas 7.6, 7.6.1 e7.7..

2.2.2. Na hipétese da prorrogacdo do Contrato por prazo indeterminado, prevalecerdo os mesmos termos
e condigbes do presente Contrato, inclusive o valor de aluguel mensal previsto na Clausula 3.1,
devidamente reajustado, obrigando-se os Locatdrios a manter efou ratificar a garantia locaticia ora

prestada.
Clausula 3. Aluguel e reajustamento P
3.1, Os Locatarios pagardo a Locadora o aluguel mensal de R$ 1. 665 00 (hum mil e sescentos b sessenta e

cinco reais) para cada unidade que integra o Imdvel, totalizando R$ 3. 330 00 (trés mil e trezenro&a e trinta reais)
mensais, acrescidos dos valores previstos na Clausula 4 1, abaixo. /
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3l O valor do aluguel estipulado na Clausula 3.1 gera’ anualmente reajustado, na forma da legislacdo
vigente, com base na variacdo acumulada do IGPM (Indice Geral de Pregos ao Mercado), apurado pela
Fundagdo Getulio Vargas (FGV), independentemente de qualquer prazo de caréncia de cobranca do aluguel.

3.1.2. Na hipétese de a periodicidade de que trata a clausula 3.1.1 vir a ser modificada, por forca de Lei,
para periodo inferior a 12 (doze) meses, esta nova condicdo sera imediatamente aplicada a este Contrato,
passando os reajustes a obedecer as novas disposicdes legais, desde que tais reajustes ndo ocorram com
periodicidade inferior a 01 (um) més.

3.1.3. Para todos os efeitos deste Contrato, na hipétese de o IGPM/FGV ser extinto ou de ser proibida a
sua utilizacdo, sera substituido pelo IGPM (Indice Geral de Precos ao Mercado), apurado pela Fundacgdo
Getulio Vargas (FGV) ou pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), ou, se também indisponivel, por indice legalmente admitido de
escolha da Locadora.

3.1.4. Se e enquanto os Locatarios permanecerem no Imével apés o vencimento do prazo do presente
Contrato (seja por mera tolerancia da Locadora, seja em decorréncia de determinacdo legal, seja por
qualguer outra razao) e se e enquanto nao houver reajuste em menor periodicidade (seja por convencdo
das partes, seja por permissao legal), fica desde ja convencionado que o aluguel continuara a ser
reajustado de acordo com o caput da presente Clausula.

Clausula 4. Encargos

4.1. Os Locatarios, com excecdo das despesas extraordindrias do condominio, deverdo reembolsar & Locadora os
valores relativos aos tributos, especialmente o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), e das taxas condominiais
incidentes sobre o Imovel.

" N G 1 A Locadora efetuara o pagamento dos tributos, especialmente o Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU}, e das taxas condominiais incidentes sobre o Imovel diretamente aos credores. Especificamente
com relagdo ao IPTU, caso a Locadora opte por realizar o pagamento a vista do valor de lancamento, o valor
mensal de IPTU a ser pago pelos Locatarios a Locadora entre os meses de marco a dezembro de cada ano serd
aquele previsto pela prefeitura para pagamento parcelado do tributo.

- T . 8 Mensalmente, ate 5 (cinco) dias antes do vencimento do aluguel, a Locadora enviara aos Locatarios
a informacdo do custo mensal dos tributos e das taxas condominiais ordindria que deverdo ser pagos pelos
Locatarios juntamente com o aluguel mensal.

4.2. Alem do aluguel mensal e do ressarcimento dos valores indicados na Clausula 4.1, acima, os Locatarios
serdc responsaveis por efetuar o pagamento direto de todos os demais servigos publicos, concessionados ou de
permissionarias que venham a ser prestados ao Imovel, tais como agua, saneamento, energia elétrica, telefonia,
gas, tv a cabo, conforme verificacdo nos respectivos medidores, cujas contas - sempre que juridicamente possivel -
deverao ser contratadas diretamente entre a respectiva concessionaria e os Locatarios.

4.3. Os Locatarios reembolsardao mensalmente a Locadora, proporcionalmente ao custo mensal respectivo, o
valor de seguro seguro contra fogo, enchente, tremor, vendaval, granizo e outros riscos, que possam ocorrer no
Imével, em valor equivalente a 100 (cem) vezes o valor do aluguel mensal vigente, tendo a Locadora como
segurada, atraveés de companhia de seguros de primeira linha de sua escolha, cujo valor devera ser atualizado
anualmente, na mesma propor¢ac do aumento do aluguel.

4.4, Eventuais novos encargos efou taxas que venham a ser instituidos e/ou incidir sobre o Imével e/ou a
destinagao a ele conferida serdo suportados exclusivamente pelos Locatarios.

4.5. As quantias referentes a pagamentos que eventualmente tenham sido feitas pela Locadora, de encargos ou
obrigagdes de competéncia dos Locatarios, estabelecidos neste Contrato, deverdo ser reembolsados pelos Locatarios
no prazo de 02 (dois) dias a contar da data em que eles, Locatarios, receberem, da Locadora, os respectivos
comprovantes, acrescidos dos encarges moratorios previstos na Clausula 5.

Clausula 5. Clausula Quinta - Forma de Pagamento
5.1. Os Locatarios efetuardo o pagamento do aluguel e encargos até o dia“ {cinco) do més subsequente ao
vencido, na seguinte conta corrente da Locadora:

\
]

Banco Bradesco S/A /| <
Agéncia n®: 3147

Conta corrente n®: 10.980-0




O comprovante de depdsito bancdrio, devidamente compensado em caso de pagamento por intermédio de
cheque ou outros meios como DOC/TED, serd considerado como quitagdo da quantia devida.

B2, Ultrapassados os prazos previstos nas clausulas 5.1 ou 5.2, acima, sem efetivacdo dos pagamentos devidos,
as importancias devidas serdo acrescidas de multa de 10% (dez por cento) do valor devido, além de juros de mora
de 1% a.m. (um por cento ao més) e correcdo monetaria, calculados pro rata temporis em razao dos dias de atraso,
desde a data de vencimento e até o efetivo pagamento, de acordo com a variagdo do indice do Contrato, além de
honorérios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o valor total do débito, se administrativa a cobranca, e de
20% (vinte por cento), se judicial, sem prejuizo de a Locadora considerar rescindido o Contrato, ingressando com
acao de despejo, e da aplicacdo da multa prevista neste Contrato.

5.3. O recebimento de aluguéis e/ou demais encargos da locacdo, fora de prazo ou por valor inferior ao dado por
este Contrato representara mera tolerancia da Locadora, ndo se configurando, em hipotese alguma, novagdo,
renovacdo, ou alteragdo das clausulas contratuais, ndo se constituindo direito adquirido, bem como em razdo de
guaisquer outras eventuais concesstes gue a Locadora vier espontaneamente conceder acs Locatarios.

5.4. Para o calculo da correcdo monetaria, multa e juros moratérios, utilizar-se-a o valor devido para o
pagamento no ultimo dia Util do més vencido, portanto ja atualizado até esse dia e corrigido a partir do dia seguinte,
primeiro dia de atraso, até data da efetiva quitagdo.

N5, O pagamento de alugueis ou encargos posteriores, mesmo sem qualquer ressalva, nao significa nem
representa quitagdo de outras obrigacGes estipuladas no Contratc e ndo cumpridas na época devida, ndo se
aplicando a sua quitagdo o disposto no artigo 322 do Codigo Civil Brasileiro.

Clausula 6. Destinacdo

6.1. Os Locatarios destinardo o Imével exclusivamente a instalacao e desenvolvimento, por ela propria e/ou seus
colaboradores, das atividades relacionadas ac exercicio da advocacia. E vedado aos Locatarios, sem a prévia e
expressa autorizacao da Locadora, que poderd recusar o consentimento a seu exclusivo critério, dar outra destinagao
a Imovel, no todo ou em parte, efou admitir terceiros que ndo ela propria ef/ou seus colaboradores, a realizar,
conjunta ou separadamente, no Imavel, trabalhos que caracterizem as Atividades.

6.1.1. Caberd aos Locatarios obter, por conta propria e as suas expensas, os alvards, licencas e demais
autorizacdes necessarias ao regular exercicio das Atividades, inclusive com relacdo aos aspectos ambientais
e de seguranca do trabalho, eximindo-se a Locadora de toda e qualquer responsabilidade ou obrigacdo
nesse sentido.

6.1.2. A Locadora nao se responsabiliza pela conformidade, atual efou futura, das Atividades com os
parametros de uso aplicaveis ao imdvel. A modificagdo de referidos parametros pelos Poderes Publicos
municipal, estadual efou federal sdo um risco suportado exclusivamente pelos Locatarios.

6.2. Os Locatarios ndo poderdo ceder e/ou sublocar, parcial ou totalmente, o Imdvel, nem tampouco transferir o
presente Contrato a terceiros sem o consentimento prévio e por escrito da Locadora.

Clausula 7. Conservacao

Pl Os Locatarios recebem o Imével em perfeito estado de conservacgdo e asseio, com as suas instalacbes e
equipamentos completos e em funcionamente, conforme laudo fotografico que, rubricado pelas partes passa a fazer
parte integrante do presente (Anexo I), obrigando-se a conserva-lo em boas condi¢des de uso e manutengdo, ate a
efetiva entrega das chaves. Fica também, desde ja, estabelecido que o Imdvel é entregue em perfeito estado de
conservacdo e funcionamento relativamente a pintura, vidros, luminarias, pisos, fechaduras, trincos, janelas, portas,
instalacdes hidraulicas e elétricas, obrigando-se a manté-los em perfeitas condicdes de limpeza, seguranca e
utilizagdo, na qualidade de fiel depositaria.

7.1.1. A Locadora é facultado o direito de efetuar vistoria geral no Imével a qualquer tempo, realizando-a
diretamente ou por terceiros, comunicando essa sua intencdo aos Locatédrios com antecedéncia minima de 2
(dois) dias uteis.

7.1.2. Se, realizada a vistoria, for constatado dano nos aparelhos estruturais, paredes e instalacbes do
Imovel, imputaveis aos Locatarios, a Locadora os notificara, no menor prazo tecnicament= viavel, proceder
ao conserto ou reparo necessario, correndo as respectivas despesas por conta dos Locatarios, sob pena de,
ndo o fazendo, cometer infracdo contratual dando causa a rescisdo da locagdo, com a condenagdo dos
Locatarios ao pagamento da multa contratual e as demais disposicdes legais.

7.1.3. E facultado a Locadora, na hipétese de ndo atepdimento da notificagdo prevista no paragrafo
anterior, optar pela rescisdo do Contrato com as cominactgs neste previstas ou mandar executar o congg»to
ou reparo, por pessoa de sua livre escolha, ficando os/Lotatarlos obrigados ao pagamento f;ie tod-as as
despesas decorrentes. \_ / /
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7.2, Os Locatarios se obrigam a fazer, as suas expensas, consertos e reparos dos estragos a que der causa e
desde gue ndo provenham do uso normal do Imovel.

7:3. Eventuais reformas ou adaptacSes no Imével feita pelos Locatdrios em razdo das atividades por eles
desenvolvidas correrdo, igualmente, as suas expensas e deverao ser previamente aprovadas pela Locadora,
observada a Clausula B.1 e seguintes.

7.4. Os Locatarios deverdo comunicar & Locadora, por escrito e imediatamente, sempre que ocorrer avaria na
estrutura e/ou nas instalacdes do Imovel.

2:5. Né&o devera os Locatarios guardar nem manter em deposito no Imoével artigos inflamaveis efou explosivos,
bem como bens proibidos pelas normas condominiais.

7.6. Findo ou rescindido o Contrato, os Locatarios se obrigam a restituir o Imovel a Locadora, em perfeitas
condigdes de conservagao e limpeza, com pintura nova, nos exatos termos constantes no memorial descritivo (Anexo
I), promovendo os Locatarios, previamente, a reparagdo de qualquer estrago ou defeito que haja ocorrido em suas
instalactes, equipamentos ou no proprio Imdvel, salvo as deterioracdes decorrentes do uso normal, bem como a
retirada de todos os elementos ndo previstos no Anexo I, observadas as Clausulas 6.1 e 8.2.

7.6.1. Os Locatarios obrigam-se a notificar, por escrito, a Locadora, com antecedéncia de 45 (quarenta e
cinco) dias da data do término do prazo contratual, informando a data em que o Imovel estard desocupado
e em condigbes de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as condigdes ajustadas nesta
clausula.

F Os Locatarios responderdo por todos os encargos incidentes durante o periodo em gue ocupar o Imodvel,
mesmo que o débito seja constatado depois de terminado o prazo contratual e entrega das chaves.

78 Todas as exigéncias dos Poderes Publicos, relativas aoc Imével ou ao seu uso, deverdo ser atendidas pelos
Locatarios, por sua conta exclusiva.

Clausula 8. Benfeitorias

8.1. Observado o disposto no Contrato, em especial as Clausulas 7.6 e 7.7, 0s Locatarios poderdo promover no
Imovel obras, modificacdes efou benfeitorias necessarias para o desempenho das Atividades, mediante prévia
autorizagdo escrita da Locadora e desde que ndo prejudiquem a segurancga e a estrutura do Imovel, prevalecendo o
cumprimento das leis, normas, inclusive condominiais, e posturas que disciplinam tais obras, modificagées e/ou
benfeitorias.

8.1.1. Para os fins de obter a autorizacdo a que se refere a Clausula 8.1, a ser concedida ou ndo a
exclusivo critério da Locadora, devera os Locatarios notificar a Locadora de sua intencdo, submetendo-lhe:
(a) a documentacdo referente as obras, modificacdes e/ou benfeitorias que pretende empreender no
Imével; (b) a demonstracdo do atendimento as exigéncias da Clausula 8.1; e (c) o rol dos fornecedores
e/ou prestadores cotados pelos Locatarios.

8.1.2. Na hipotese de introdug@o de modificagdes ou reformas sem o atendimento aos requisitos previstos
nas Clausulas anteriores, a Locadora poderd considerar rescindido este Contrato, de pleno direito,
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo prévios, por inadimplemento dos Locatarios, sendo os
Locatarios os Unicas responsaveis, perante os Poderes Publicos, pelas respectivas multas, bem como pela
reposicao do Imdével no mesmo estado em que se encontrava, tudo sem qualquer énus ou responsabilidade
para a Locadora.

8.2. Por todas e quaisquer benfeitorias que realizar, ndo terdo os Locatarios direito a qualquer retencdo ou
indenizacao quando finda ou rescindida a locacdo, pois essas benfeitorias ficam incorporadas ao Imovel. Ao término
da locacédo, a Locadora se reserva o direito de exigir dos Locatarios a retirada daquelas que ndo lhe convenha
conservar, obrigando-se os Locatarios, dessa forma, a reporem tudo de acordo com as condicdes em que receberam
o Imdvel, nos termos descritos no Anexo [ e previamente acordados nos termos da clausula 7.6,

8.3. Em qualquer caso, seja de reformas, modificacbes ou benfeitorias, os Locatdrios serdo os Unicos
responsaveis pelos respectivos servigos e obras e consequéncias técnicas dessas modificagdes, se prejudiciais ao
Imével ou a terceiros, bem como pelo pagamento do aluguel e dos encargos da locatao até que o Imovel seja
reposto em condicdes de ser recebido pela Locadora.

8.4. O Imével € entregue preparado para receber aparelhos de ar condicionaflo que, entretanto, ,ndo estdo
instalados. Desejando realizar a instalacdo destes aparelhos, os custos e responsahifidade técnica respectivos serdo
dos Locatarios que, findo o periodo da locagdo, deverdo retirar os citados equipamen » .




Clausula 9. Obrigacdes dos Locatérios

9.1. Além daquelas ja especificadas no Contrato, sdo obrigacdes dos Locatarios:
(i) Efetuar o pagamento do aluguel e dos encargos em favor da Locadora na data do vencimento;

(ii) Assumir toda e gualquer responsabilidade pelas obras de manutencdo referentes a conservagdo do
Imovel, nos termos do artigo 23 da Lel n° 8.245/1991, bem como aquelas destinadas a repor as
condicbes de sua utilizacdo;

(i)  Efetuar o pagamento, a partir da data de inicio da vigéncia - descontada a caréncia contratada - do
Contrato, de todos os encargos da locacdo, inclusive multas condominiais, bem como despesas
relacionadas a servicos publicos instalados no imovel, prémios de seguro, tributos e tarifas
diretamente relacionados ac Imdvel {como energia, luz, gas, agua, esgoto e IPTU) diretamente aos
agentes arrecadadores, enviando a Locadora, sempre que solicitado, copias dos respectivos recibos de
pagamento;

(iv) Reparar prontamente os danos causados ao Imével ou as suas instalacdes pelos Locatarios ou seus
empregados, fornecedores ou usuarios, observada a Clausula 6.1,

(v) Permitir a inspecdo do Imovel, mediante prévio agendamento, pela Locadora efou seus
representantes;

(vi)  N3&o alterar a disposicdo estrutural interna ou externa do Imével sem o consentimento prévio e por
escrito da Locadora;

(vii) Entregar imediatamente a Locadora quaisquer citacBes, multas ou notificacbes relacionadas ao Imovel
emitidas por autoridades publicas;

(viii) Assumir responsabilidade pelas instalacdes, limpeza, conservacdo do Imobvel, inclusive pelos
equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos, € de seguranca, bem como as instalagdes contra
incéndios e vistorias do corpo de bombeiros;

(ix) Utilizar o Imovel em perfeita consonancia com as normas ambientais e de seguranca,
responsabilizando-se por qualguer demanda judicial movida em face da Locadora por violagdo a
referidas normas, pelos Locatarios; e

(x) Devolver o Imével ao término do Contrato, de acordo com as condigbes estipuladas.

9.2. Diante do carater intuitu peronae inerente ao Contrato, é vedado aos Locatérios sublocar, ceder o uso ou
dar em comodato o Imével, no todo ou em parte, bem como ceder quaisquer dos direitos oriundos deste Contrato,
sem o consentimento prévio, expresso e por escrito da Locadora, sob pena de rescisdo do Contrato por
inadimplemento dos Locatérios, sem prejuizo da aplicacdo de multa e cobranca de eventuais valores devidos pelos
Locatarios a Locadora por forga deste Contrato.

Clausula 10. Regulamento

10.1. Os Locatarios se obrigam a respeitar todas e quaisquer normas condominiais, que ficam fazendo parte
integrante e complementar deste Contrato, como se nele transcritos estivessem.

Clausula 11. Rescisdo e penalidades

11.1. Observado o disposto em 11,2 todas as obrigacbes decorrentes deste Contrato serdo exigiveis nos prazos €
pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, importando
a infracdo de quaisquer de suas Clausulas ou obrigacdo legal, na rescisio de pleno direito do presente Contrato,
mediante notificacdo de uma Parte a outra, sujeitando-se 0s Locatarios, além do despejo e das demais cominagdes
aqui previstas, a uma multa ndo compensatoria de valor igual a 03 (trés) vezes o aluguel mensal em vigor na data
da infracdo, cabendo aos Locatérios o pagamento dos encargos mensais até a efetiva devolugdo das chaves, além da
indenizacdo dos danos eventualmente causados no Imdvel pelos Locatarios e/ou terceiros sob sua responsabilidade.

11.2, O presente Contrato sera considerado extinto de pleno direito, independentemente do pagamento de
qualguer multa pelas partes, nos seguintes casos:

N
N
(i) Incéndio ou acidente que determine a interdicdo do predio. Se parcial o impedimento do Imovel, nac
obstando © exercicio das Atividades dos Locatarios, [ainda que a restnn)a,?;’_,héo havera
descontinuidade deste Contrato, | [f] -~ —
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(i) Desapropriacdo total ou parcial do Imodvel, caso em que nao caberd aos Locatdrios o direito des
reclamar qualquer indenizagdo da Locadora, podendo, no entanto, se a isso se julgar, fazé-lo do
poder expropriante.

Clausula 12. Garantia

12.1 - Os locatarios sdo, nos termos da Lei do Inquilinato, solidariamente responsaveis pelas obrigagoes assumidas
por este contrato e pela legislagd@o a ele aplicavel. Em consideragdo a pessoa ilustre do locatario Dr. Marcelo e de seu
histérico pessoal e profissional, fica dispensada a apresentacac de guaisquer garantias, como fiancas, seguro-fianca
ou equivalente.

Clausula 13. Comunicagoes

13.1. Todas as comunicagdes entre as Partes contratantes serdac sempre feitas por escrito, através de
comunicacdes/correspondéncias entregues sob protocole ou remetidas pelo correio com "Aviso de Recebimento”, ou
enviadas por e-mail, para os enderecos abaixo indicados, sendo certo que a mudanga ou alteragdo nos aludidos
enderecos de qualquer das Partes devera ser comunicada por escrito, sob pena de continuarem valendo as
comunicagdes ou correspondéncias enviadas para os enderegos atuais. As comunicacoes feitas, se nao impugnados
em 10 (dez) dias corridos do seu recebimento, serao consideradas aprovadas pela parte que as receber, nos
seguintes enderecos:

() a LOCADORA:
Avenida Professor Arthur Fonseca, 889, Sorocaba, SP, CEP: 18031-005
A/C: Sr. Jodo Baptista de Mello e Souza Neto
E-mail: jmeluza@uol.com.br

(i) aos LOCATARIOS:
Avenida Gisele Constantino n® 1850 - salas 816 e 817 - "Iguatemi Business Esplanada”,
Votorantim/SP — CEP 18110-650
A/C: Marcelo Franca de Siqueira e Silva
E-mail: marcelo.sigueiraesilva@uol.com.br

Clausula 14. Registro

14.1. Fica autorizado o registro e averbacgado do presente Contrato, para os fins previstos no referido artigo 8° e
no artigo 33 da Lei de LocacBes (Lei n® 8.245/91), devendo os Locatarios arcar com todas as despesas dele
decorrentes e obrigando-se pela sua baixa, quando findo ou rescindido o Contrato, inclusive despesas dele
decorrentes, que poderdo ser efetuadas diretamente pela Locadora e cobradas dos Locatarios, na inércia destes
ultimos.

14.2. Os Locatdrios ficam obrigados, no caso de venda do Imoével e ressalvado o seu direito de preferéncia, a
possibilitar a visita de interessados, determinando dia e hora na semana, em horario comercial, mediante prévio
ajuste com a Locadora.

Clausula 15. Disposicoes gerais

15:1. Os Locatarios expressamente outorgam-se reciprocamente poderes para receberem intimacgdes,
notificacdes, citacbes judiciais ou extrajudiciais, bem como a 'qualquer ocupante do Imdvel que esteja presente ao
ato de entrega. As intimacgdes, notificagdes ou citacdes serdo realizadas mediante correspondéncia com aviso de
recebimento, remetidas ao endereco do Imovel, ou ainda outra forma legal, tal como permite o inciso 1V do artigo 58
da Lei n® 8.245/1991.

15.2 Fica a Locadora, desde ja, autorizada a ocupar independentemente de acdo de imissdo de posse, sem
qualquer formalidade e sem prejuizo das demais Clausulas aqui estabelecidas ou disposicoes legais pertinentes, o
Imovel, caso este venha a ser abandonado pelos Locatérios, quando em mora com 0s aluguéis.

Clausula 16. Foro

16.1. Para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Contratc as partes elegem o foro da Comarca de
Sorocaba/SP, com expressa renuncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim, justas e acordadas, assinam o presente em 3 (trés) vias de rgu;]\teor e forma, na presenca de
2 (duas) testemunhas.

‘ / -
\

Séo Paulo,28 de outubro de 2019.
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