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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de
Contrato de Locacdo Nao Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de
um lado como LOCADORES: CASSIO CALDINI CRESPO, brasileiro, médico, portador do
RG n° 6.871.185-2SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 034.608.888-73, casado no regime
da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei n° 6.515/77 com VANIA APARECIDA
RODRIGUES LOPES, brasileira, fonoaudiéloga, portadora do RG n°® 10.698.279-5SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob o n® 099.377.188-21, residentes e domiciliados na Rua Julio Augusto
Pasquouotto n°® 120, Parque Campolim, Sorocaba/SP; de outro lado como LOCATARIA:
FERRAZCON ASSESSORIA CONTABIL LTDA — ME, pessoa juridica devidamente inscrita e
cadastrada no CNPJ/MF sob o n° 10.344.326/0001-90, com sede estabelecida na Rua
Antonio Adade n° 140, Parque Campolim, Sorocaba/SP, neste ato representada por seu sécio
administrador MILTON FERRAZ DE MORAES JUNIOR, brasileiro, casado, contador,
portador do RG n° 9.281.550-9SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 002.990.358-08,
residente e domiciliados na Alameda das Vitérias Régias n° 117 — lote 17 quadra Y1, Village
Ipanema, Sorocaba/SP; e como CAUCIONANTES: MILTON FERRAZ DE MORAES
JUNIOR, brasileiro, contador, portador do RG n°® 9.281.550-9SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob
0 n° 002.990.358-08, casado no regime da separacao total de bens na vigéncia da Lei n°
6.515/77 conforme escritura lavrada no 1° Servigo Notarial de Itu livro 396 — fls 159, com
CLAUDINEIA SANTOS ALMEIDA FERRAZ DE MORAES, brasileira, contadora, portadora
do RG n°® 22.121.690-XSSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 144.888.998-70, residentes e
domiciliados na Alameda das Vitérias Régias n° 117 — lote 17 quadra Y1, Village Ipanema,
Sorocaba/SP; tem entre si justo e avengado o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam,
a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Que, os LOCADORES, por forga da matricula
n°® 20.911 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Sorocaba/SP, sdo senhores legitimos
possuidores do imével situado na Rua Pedro de Oliveira Neto n° 114 — lote 07 quadra 28,
Jardim Panorama, Sorocaba/SP. Imoével este, cadastrado na Prefeitura Municipal de
Sorocaba sob n® 43.23.93.0031.01.000.

CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito, dao os
LOCADORES a LOCATARIA, em locacao, o imével referido na clausula primeira supra, pelo
prazo certo e determinado de 36 (trinta e seis) meses a iniciar-se em 13 de dezembro de
2019 e a terminar em 12 de dezembro de 2022, data esta em que a LOCATARIA se
compromete a restituir o imével completamente desocupado de bens e coisas e em perfeito
estado de asseio, uso e conservacao independentemente de qualquer aviso ou notificagéo
judicial ou extrajudicial, sob pena de assim ndo procedendo, incorrer na multa estabelecida
neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12 (doze)

meses de vigéncia do presente instrumento é de R$5.900,00 (cinco mil e novecentos reais),
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que a LOCATARIA se compromete a pagar todo dia 10 (dez) de cada més subsequente ao
vencido mediante Boleto Bancario que sera remetido a LOCATARIA com antecedéncia de 05
(cinco) dias, sendo as despesas com tal emissdo e baixa bancaria de total responsabilidade
da mesma.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica determinado entre as partes que, no
periodo de 12 (doze) meses, a serem contados do vencimento de aluguel em 10 de janeiro
de 2020 ao vencimento de aluguel em 10 de dezembro de 2020, o valor do aluguel tera um
abono de R$1.400,00 (um mil e quatrocentos reais), sem prejuizo do reajuste anual previsto
no paragrafo quinto.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica determinado entre as partes que, no
periodo de 12 (doze) meses, a serem contados do vencimento de aluguel em 10 de janeiro
de 2021 ao vencimento de aluguel em 10 de dezembro de 2021, o valor do aluguel tera um
abono de R$400,00 (quatrocentos reais) sem prejuizo do reajuste anual previsto no
paragrafo quinto.

PARAGRAFO TERCEIRO: A LOCATARIA esta plenamente ciente de que
o valor do aluguel foi estimado tendo em vista o estado em que se encontra o imével, que é
de conhecimento e aceitagdo dos mesmos, conforme laudo de vistoria inicial.

PARAGRAFO QUARTO: Fica expressamente convencionado entre as
partes que nao serao aceitos, em nenhuma hipétese, créditos, depédsitos e “doc” em conta
bancaria para a quitagcdo dos alugueres, sob pena de nao ser reconhecido como quitado o
aluguel, ou qualquer outra taxa ou imposto _creditado; e fica pactuado neste ato que o nao
recebimento em tempo habil pela LOCATARIA do “boleto bancario” para pagamento dos
alugueres nao sera motivo de escusa das obrigagdes aqui pactuadas, bem como isencéo da
multa por atraso de pagamento sob alegagdo de nao ter recebido o documento para
pagamento.

PARAGRAFO QUINTO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada
doze (12) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)”, e no caso da extingdo e ou proibigdo deste,
pelo indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO SEXTO: O primeiro aluguel a ser pago pela
LOCATARIA sera calculado a partir do dia 13 de dezembro de 2019 até o dia 09 de j janeiro
de 2020, devendo ser pago o aluguel no dia 10 de janeiro de 2020, o qual sera proporcional
a XX (XX) dias, além da parcela do IPTU e do Seguro Obrigatério do imével, conforme dispée
a Clausula Sétima deste instrumento.

PARAGRAFO SETIMO: Os aluguéis serao pagos no més subsequente
ao vencido. Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10 ao dia 09 do
més seguinte.

PARAGRAFO OITAVO: O pagamento dos aluguéis e encargos apoés a
data estabelecida no “caput” desta clausula sujeitara a LOCATARIA a multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica, agua, IPTU,
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condominio, gas, e outros que possam incidir nesta locagéo). Se o atraso for superior a 30
(trinta) dias, além da multa de 10% (dez por cento) pagara, ainda, a LOCATARIA correcéo
monetaria calculada de acordo com a variagdo da TR, e no caso da extingao deste, pelo
indice oficial que o substituir e juros mensal, além dos juros moratérios de 01% (um por cento)
ao més, pro rata die, sobre os aluguéis e encargos.

PARAGRAFO NONO: A forma de reajuste acima referida sera de
comum acordo, alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei
superveniente a legislagdo em vigor, puder se fazer o reajuste do valor locativo em periodo
inferior a doze meses, observado o mesmo indice eleito no paragrafo supra.

PARAGRAFO DECIMO: Juntamente com o aluguel mensal previsto
nesta clausula, a LOCATARIA pagara, ainda, o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e
taxas municipais, bem como as taxas incidentes sobre o imével locado, ou que venham a ser
lancados sobre o mesmo. Sao, também, de responsabilidade da LOCAT/\RIA, todas as
despesas com consumo de agua e luz, cabendo-lhe efetuar os pagamentos quando dos
respectivos vencimentos nas reparticbes competentes, exibindo os documentos de quitagao
aos LOCADORES, quando solicitados.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: Fica expressamente convencionado entre as
partes que a quitagdo outorgada em cada més nado elide débitos anteriores porventura
existentes, ndo se aplicando, portanto, o disposto no artigo 322 do Cédigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses
deste contrato e havendo interesse das partes em renovar a locagao por mais um periodo,
sera feita nova avaliacdo referente ao valor locativo a ser dado ao imével objeto deste
instrumento, mesmo que o contrato seja prorrogado por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA: Por todas as benfeitorias e obras que a
LOCATARIA venha a efetuar no imével locado, sejam elas necessarias, Uteis ou voluptuarias,
as quais devem ser realizadas com expresso consentimento dos LOCADORES, ficara a
LOCATARIA sem direito a retencao, indenizagcdo ou mesmo compensacgao, renunciando
expressamente neste ato os beneficios contidos nos artigos 35 e 36 da Lei n.° 8.245/91,
ficando todas as benfeitorias incorporadas desde logo ao imével em seu todo, o que expressa
sob o regime de irretratabilidade e irrevogabilidade.

CLAUSULA QUINTA: A LOCATARIA declara ter recebido o imoével
no estado em que se encontra, em condi¢cdes de higiene e limpeza, com os aparelhos
sanitarios e de iluminagéo, papéis, pintura, telhado, vidragas, marmores, fechos, torneiras,
pias, ralos e demais acessérios em perfeito estado de conservagdo e funcionamento, para
assim restitui-los quando findo ou rescindido este contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA obriga-se a levar
imediatamente ao conhecimento dos LOCADORES o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagao a este incumba, e a realizar imediata reparagdao dos danos verificados no
imével, ou nas suas instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares e/ou
visitantes. (Artigo 23, inciso IV e V da Lei 8.245/91). a e\®
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PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer obras ou modificagbes, ou mesmo
perfuracbes a serem feitas nas paredes, bem como nas azulejadas, desejadas pela
LOCATARIA, somente poderdo ser executadas com prévia e expressa autorizagdo dos
LOCADORES, sob pena de incorrer na multa prevista neste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: E de responsabilidade da LOCATARIA a
manutengéo do imoével, revisando as calhas e telhado, ralos de esgoto, feche, fechaduras,
torneiras, trincos, registros, devendo permanecer tudo na mais perfeita ordem de uso e
conservagao.

PARAGRAFO QUARTO: Obriga-se a LOCATARIA a fazer a
manutenc¢éo periddica, no minimo, a cada seis_meses, das calhas e telhados, de ralos e
esgoto do imoével ora locado, para reparar quaisquer entupimentos gerados pelo uso do
imovel, depoésito de folhas nas calhas e ou telhas que tenham deslizado.

PARAGRAFO QUINTO: Em sendo usado produtos toxicos, quimicos,
agressores ao meio ambiente no imoével objeto deste contrato de locagéo, responsabiliza-se a
LOCATARIA por todos e quaisquer danos causados nas areas cobertas e descobertas do
imovel, solo e subsolo, bem como eventuais indenizagcdes necessarias a colocagio do estado
do imével em seu estado original, inclusas eventuais multas de 6rgaos federais, estaduais e
municipais.

PARAGRAFO SEXTO: Devera a LOCATARIA, respeitar e seguir as
normas e diretrizes dos érgéos responsaveis pela fiscalizagdo do meio ambiente e atividade
exercida sobre o imoével.

PARAGRAFO SETIMO: Incluem-se também na presente locacdo, os
seguintes acessorios, todos em perfeito estado de conservagédo e uso, devendo, portanto,
serem na mesma forma restituidos, ao final da locagéo: todos os acessérios descritos no
laudo de vistoria, que se torna parte integrante deste contrato.

CLAUSULA SEXTA: A LOCATARIA destinara o imével locado Gnica
e exclusivamente para fins ndo residenciais, explorando no imével escritério contabil, ndo
podendo ser alterada a sua destinacdo sem prévio consentimento por escrito dos
LOCADORES, sob pena de rescisdo do presente contrato, cumulado com a multa contratual
estabelecida neste instrumento.

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA n3o podera transferir este
contrato; ndo podera sublocar ou ceder o imével, no todo ou em parte, sem preceder
consentimento por escrito da LOCADORA, devendo, no caso de ser dado, ir oportunamente
junto aos ocupantes, a fim de que o imével esteja desocupado no término do presente
instrumento.

CLAUSULA SETIMA: A LOCATARIA obriga-se a contratar uma "%

apolice de seguro contra incéndio, raio e explosdo e vendaval no valor de R$700.000,00

(setecentos mil reais), tendo como objeto o imével locado, com validade de 01 (um) ano,
e
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através da Porto Seguros, sendo o seguro renovado anualmente enquanto perdurar a relagao
“ex-locato”, sempre constando o nome dos LOCADORES como os Unicos beneficiarios na
apolice.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que trata esta clausula, devera ser
renovado anualmente, até 30 (trinta) dias antes do vencimento de cada periodo, incumbindo a
LOCATARIA, apoés a efetivacdo e pagamento do prémio que for estipulado, entregar aos
LOCADORES a apdlice respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se a LOCATARIA, no tempo devido, néao
cumprir a obrigacédo de renovar o seguro do imével locado na forma estabelecida, os
LOCADORES poderao efetivar o seguro por conta da LOCATARIA, hipétese em que se
acrescentara ao custo do prémio a quantia equivalente a 01 (um) aluguel vigente a época, a
titulo de multa, que sera cobrada juntamente com o primeiro aluguel que se vencer.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se a LOCATARIA vier a contratar outra
companhia seguradora, obrigar-se-a a apresentar aos LOCADORES, no ato do pagamento
do primeiro aluguel, a respectiva apdlice.

PARAGRAFO QUARTO: Se a LOCATARIA vier a contratar com a
companhia seguradora o pagamento parcelado do seguro, obrigar-se-a4 a apresentar aos
LOCADORES, no ato do pagamento do aluguel, o comprovante de quitagdo da ultima
parcela.

CLAUSULA OITAVA: Obriga-se mais a LOCATARIA a satisfazer
todas as exigéncias do Poder Publico a que derem causa e permitir que os LOCADORES ou
terceiros por ele indicados, vistoriem periodicamente o imével locado, desde que este proceda
com prévio agendamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E de inteira responsabilidade da LOCATARIA
a obtengéo de autorizagao de funcionamento e alvaras para exercer a sua atividade comercial
no imovel objeto do presente instrumento. Sendo de inteira responsabilidade da LOCATARIA
a obtengéo e renovacgéo do alvara expedido pelo corpo de bombeiros, ficando os custos sob
as expensas da mesma (locataria).

PARAGRAFO SEGUNDO: Na ocasido da rescisdo do presente
instrumento, obriga-se a LOCATARIA a comunicar a todos os orgaos e reparticbes publicas
(municipais, estaduais e federais) a alteragdo de seu enderego comercial, de modo que ndo
haja qualquer 6bice para a instalagdo de uma nova empresa no local, sob pena de incorrer
nas multas estabelecidas neste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: Ressalta-se que, no ato da rescisdao do
presente instrumento, obriga-se a LOCATARIA a apresentar Certidoes Negativas pertinentes
ao imovel, com relagdo a taxas fiscais, de ambito federal, estadual e municipal, que
porventura possam vir a ser incorporadas ao imével, tais como, taxas de publicidade, 1.S.S.,
I.C.M.S., ou outras geradas pela LOCATARIA ou sua empresa. Obrigando-se ainda a
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LOCATARIA a apresentar comprovante de baixa da empresa junto a JUCESP e junto ao
Corpo de Bombeiros.

CLAUSULA NONA: No caso de desapropriacdo do imével locado,
ficardo os LOCADORES desobrigados por todas as clausulas deste contrato, ressalvado a
LOCATARIA, tiao somente, o direito de haver do poder desapropriante a indenizagédo a que
por ventura Ihe for devida.

CLAUSULA DECIMA: A LOCATARIA autoriza a inclusdo de seu
nome em bancos de dados de protegdo ao crédito (S.C.P.C., SERASA, etc.) enquanto
perdurar a existéncia de eventual débito decorrente da presente locagao, ndo pagos pelos
locatarios apés regularmente instados a tanto serdo comunicadas as entidades supracitadas
quer pelo locador quer pela administradora. A LOCATARIA fica ainda ciente e concorda que
na hipétese de inadimpléncia fica facultado aos LOCADORES promoverem o protesto dos
alugueis e encargos no cartério competente, sendo que as partes convencionam que a praca
de pagamento sera a situacao do imével locado, independente do domicilio das partes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Nenhuma intimagédo do Servigo Sanitario, ou
qualquer outro 6rgéo de nivel municipal, estadual e federal, serd motivo para a LOCATARIA
abandonar o imo6vel e pedir a rescisdo deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, que apure
a construgao estar ameacando ruina.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Fica estabelecida a multa correspondente a 03
(trés) meses de alugueis, vigentes na data da infracéo, na qual incorrera a parte que infringir
qualquer clausula, condicéo ou disposi¢do deste contrato, com a faculdade para a parte
inocente, de poder considerar rescindida a locacdo, independentemente de qualquer
formalidade. A multa serd sempre paga integralmente, seja qual for o tempo decorrido deste
contrato.

PARAGRAFO UNICO: Quaisquer estragos ocasionados ao imovel,
bem como as despesas a que os proprietarios forem obrigados por eventuais modificagées
introduzidas no imoével, sem o seu consentimento, pela LOCATARIA, n3o ficam
compreendidas na multa estabelecida nesta clausula, mas serdo pagas a parte.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Tudo quanto for devido em razdo deste
contrato e que ndo comporte o processo de execugédo sera cobrado em acdo competente,
correndo por conta do devedor, além do principal e da multa, todas as despesas judiciais,
extrajudiciais e administrativas e 20% (vinte por cento) de honorarios advocaticios. Esta
percentagem sera reduzida para 10% (dez por cento) se a responsabilidade for liquidada
amigavelmente pelas partes contratantes, nos escritérios de seus procuradores, independente
de procedimento judicial.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Como garantia bastante da presente locacao,
os CAUCIONANTES, nos termos do artigo 38, §1° “in fine” da Lei n® 8.245/91, ddo em caucéo
o seguinte imével: “um terreno designado por lote n° 17 da quadra Y1, do loteamento
denominado VILLAGE IPANEMA, situado no Bairro do Rio Verde, no municipio de Aragoiaba
da Serra, desta Comarca, com as seguintes medidas e confrontagdes: de frente para ae\9
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Alameda das Vitérias Régias, medindo 25,92 metros em linha reta; pelo lado esquerdo, de
quem da citada via publica, olha para o imével, confronta com o lote n° 18, em linha reta de
40,00 metros, nos fundos confronta com o lote n°® 01, em linha reta de 25,52 metros; pelo lado
direito, na mesma situagdo, confronta com o lote n° 16, em linha reta de 40,13 metros,
encerrando a area de 1.030,51 metros quadrados. Que sobre referido lote foi edificado um
prédio que recebeu o n° 117 da Alameda das Vitérias Régias, com uma area construida de
338,40 metros quadrados, nos termos do Auto de Vistoria — Habite-se n° 520/07 expedida
pela Prefeitura de Aragoiaba da Serra aos 13 de dezembro de 2007, conforme Av.02 de 05 de
agosto de 2014”. Imével esse devidamente matriculado sob o n® 104.591 do 2° Oficial de
Registro de Imoéveis e Anexos de Sorocaba/SP e com inscricdo municipal n°® 015676 da
Prefeitura de Aragoiaba da Serra de propriedade Milton Ferraz de Moraes Junior e Claudineia
Santos Almeida Ferraz de Moraes.

PARAGRAFO PRIMEIRO: No prazo de 30 (trinta) dias contados da
assinatura deste instrumento, a LOCATARIA devera apresentar aos LOCADORES cépia da
matricula atualizada do imével descrito no “caput” desta clausula, demonstrando o
cumprimento da obrigagéo de averbagéo do contrato de locagéo. Na eventual hipétese da
LOCATARIA e ou os CAUCIONANTES n3o cumprirem a obrigacao de apresentar a matricula
atualizada do imével dos CAUCIONANTES, no prazo estipulado, os LOCADORES poderéao
efetivar a averbacéo acordada, cujos custos correrdo por conta da LOCATARIA e serdo
cobrados juntamente com o aluguel posterior a data da averbacao.

PARAGRAFO SEGUNDO: A caugao aqui oferecida pela LOCATARIA e
CAUCIONANTES sera averbada na matricula do imével objeto da caugéo para valer contra
terceiros, ficando a LOCATARIA responsavel por tal providéncia, incluindo todas as custas de
averbacdo. Ao termino da locagdo, as custas de cancelamento da averbagdo serdo de
responsabilidade da LOCATARIA e CAUCIONANTES.

PARAGRAFO TERCEIRO: A garantia deste contrato se estende até a
definitiva devolucdo do imoével pela LOCATARIA, ainda que o contrato seja renovado

automaticamente por prazo indeterminado, de acordo com o artigo n° 39 da Lei n°® 8.245/91 e
Lei n® 12.112/2009

PARAGRAFO QUARTO: Na hipétese de qualquer espécie de
comprometimento do imével objeto da garantia desta locag&o (imével descrito no “caput”
desta clausula), incluindo a sua intengdo de venda, ficam desde ja obrigados a LOCATARIA a
informar o fato aos LOCADORES, por escrito, mediante aviso de recebimento (AR), no prazo
de 90 (noventa) dias da respectiva ciéncia da constricdo ou intencdo de venda, além de se
obrigar a apresentar, no prazo de 30 (trinta) dias da ciéncia inequivoca dos LOCADORES,
outro imovel em garantia em substituicdo a este, que dependera da aprovacdo expressa e
inequivoca dos LOCADORES.

PARAGRAFO QUINTO: Obriga-se a LOCATARIA e os
CAUCIONANTES a apresentarem, anualmente, a matricula atualizada do imével descrito no
caput desta clausula, no primeiro dia Util do més de dezembro, para constar que referido
imoével esta livre de alienagao ou qualquer tipo de gravame.
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CRECI J.14717-3

Cuidando bem do seu bem Do

PARAGRAFO SEXTO: Na eventual hipétese da LOCATARIA e ou
CAUCIONANTES nao cumprirem a obrigacao de apresentar a matricula atualizada do imével
dos CAUCIONANTES, na data acima elencada, os LOCADORES poderao efetivar o pedido
da matricula atualizada do imével, cujos custos correrdo por conta da LOCATARIA e serdo
cobrados juntamente com o aluguel posterior a data do pedido da matricula atualizada.

PARAGRAFO SETIMO: Em havendo qualquer exigéncia do registro de
iméveis para averbagao da caugao na matricula do imével ofertado em caucéo, as partes se
comprometem a assinar o respectivo aditivo contratual, se necessario, e/ou fornecer
documentos complementares, a fim de se efetivar a averbacao da caucao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Ficam, desde ja, os LOCADORES autorizados
pela LOCATARIA, independente da acdo de despejo, imissdo de posse ou qualquer outra
formalidade legal e sem prejuizo das demais clausulas e condigdes legais, a tomar posse do
imovel locado, caso o mesmo venha a ser abandonado. pela LOCATARIA, estando esta em
mora com os aluguéis ou demais encargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: A LOCATARIA declara para todos os fins e
efeitos de direito, que recebe o imével locado no estado em que se encontra de conservagao
e uso, identificado no Laudo de vistoria Inicial do imével o qual é parte integrante deste
contrato, assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo
nesse estado, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo prévia, e qualquer que
seja o motivo de devolucdo, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou
estipuladas em Lei, além da obrigagao de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da
inobservancia dessa obrigagao, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal do imével.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Quando do término ou da rescisdo deste
contrato, a LOCATARIA, obriga-se com antecedéncia minima de 03 (trés) dias da
desocupagao, a solicitar dos LOCADORES ou de seus representantes, a vistoria do imével
para aquilatar as suas condi¢gbées, conforme disposicdo constante na clausula sexta e seus
paragrafos.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento
das chaves do imével ndo implicara em quitagdo das obrigagdes assumidas, tanto no que
diga respeito a aluguéis, despesas e encargos, quanto em relagdo a ressarcimento por
eventuais danos no imoével, ou honorarios advocaticios ocasionados pela LOCATARIA,
devendo ainda a caugao cobrir integralmente aos énus mencionados.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Autoriza a LOCATARIA, quando se fizer
necessario pelos LOCADORES, a sua citagdo e ou intimagdo mediante correspondéncia com
aviso de recebimento (Carta “AR”).

PARAGRAFO UNICO A LOCATARIA autoriza a Julio Casas Iméveis
Consultoria e Vendas LTDA., a fazer a mudancga de titularidade da conta de energia elétrica (.
(CPFL) e agua (SAAE) para nome da mesma (locataria) a partir desta data. \
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CRECI J.14717-3

Cuidando bem do seu bem

CLAUSULA DECIMA NONA: Fica expressamente eleito o foro da comarca
de Sorocaba, que é o da situagdo do imével, em detrimento de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, Para dirimir qualquer davida ou litigio decorrentes deste contrato, ao
qual se obrigam as partes contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores.

E por estarem justos e avengados, firmam
o presente Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Nao Residencial, em duas vias de

igual teor e contetdo, na presenca de duas testemunhas, a todo ato presentes.

Sorocaba, 13 de dezembro de 2019.
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LOCADORA:

VANIA APARECIDA RODRIGUES LOPES

, &
LOCATARIA: / \\'.Mm ( s /\\QW V_ ‘ LUA e

FERRAZCON ASSESSORIA CONTABIL LTDA - ME
Representada por MILTON FERRAZ DE MORAES JUNIOR

77\
CAUClONANTE/ \ Léo [ 7 /\ 22/ \K:
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MILTON FERRAZ DE MORAES JUNIOR

g7 BN 277\
CAUCIONANTE: (/L e
CLAUDINEIA SANTOS ALMEIDA FERRAZ DE MORAES
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PROPRIETARIO: CASSIO CALDINI CRESPO

15998187 0023

RUA PEDRO DE OLIVEIRA NETO 114

alarme

TODAS AS LAMPADAS : SAO 220V

ABERTURA ELETRICA DA PORTA DE ENTRADA: BOTAO NO BALCAO
TODAS AS PORTAS E JANELAS INTERNAS ESTAO COM SUAS CHAVES
NA FECHADURA.

PORTAS DA GARAGEM: TODAS AS FECHADURAS TETRA ABREM COM
A MESMA CHAVE. :

AR CONDICIONADO: estdo funcionando. Controle remoto do ar
grande da sala de entrada esta sobre o balcdo. Ndo vou dar
manutengdo para ar condicionado, porém ndo serd exigido que
sejam devolvidos funcionando.

REFLETOR DE LUZ DA FACHADA: funciona com um timer colocado na
caixa de energia de entrada, ao lado do portdo.

ALARME: central fica ao lado da porta da garagem. O compartimento
da bateria fica na sala com banheiro {aquela onde foi retirada a
parede), na parede relacionada com a pia da copa. Abaixo, relacdo de
senhas cadastradas, que devem ser alteradas. A senha master é
5545. Manual anexo.

ENTER+SM+USUARIO+2ND+ENTER+APAGAR

ACEITA ATE 47 USUARIOS
SENHAS ' 4
usuarios cadastradas
01 5545
o2 2001
03 3434
04 1224
05 8181 bﬂe\g
06 7766 W 4
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RCA ALARMES

MANUAL DO USUARIO
PARADOX

ARMANDO Q SISTEMA

P Foche todas a5 zonas protegidas (portas ¢ janelas), ¢ ndio deve haver movimento nas freas protegidas pelos deteclores de movimento
{infravermetho), Assim que  luz “READY ou PRONTO" estiver acesa digite seu cddigo, a luz “ARMED ou ARMADO" s
acenderd, € vocd escutard o “beep” intermitenie de confirmagdo do teclado. Se voed cometer um erro #0 entrar com seu ¢ddigo o
tecltado emitird unt som de rejeicdo. Apenas pressione [CLEAR ou APAGAR] ¢ reentre com seu codige

DESARMANDO O SISTEMA

@& Entre na drea protegida ¢ sempre indicada pelo instalador) e digite seu cddigo.

1SOLANDO ZONAS
& Pressione o tecla BYPASS [BYP] ou ANULAR [ANLR] seguida do seu cédigé de acesso mais o nimero da zona ¢ por ltimo ¢
tecls [ENTER]. Ap6s esse procedimenty digite a senha de acesso para armar o slarme.

R : CODIGO DE USUARIOS

@ Pressione [ENTER] mais sen codige mestre, entre com o niimero de cddiga de dois digitos que vocd quer cadastrar (Ex.: 01
PARA MUDAR SENHA 1) e em sepuida enfre com o codigo (04 digitos) do nove wsusirio ¢ pressione [ENTER]. Para sair
de programaciio pressione [ENTER]|.

MEMORIA DO ALARME [MEM]

F Az da meméria [MEM] no seu teclado se uminard se quaisquer situacdes de alarme scarmerem enquante seu sistema estiver
armado. Um registro de todas as situagdes de alarme que ocorreram esta armazenada na memdria. Apos o desarmarnento do sistemna
pressione vma vez na tecla [MEM] para mostrar as zonas que entraram em alarme durante o dllime periodo armado.

ILUMINAC J
&= Pressionar a tecla [M EM] durante dois segundos para slterar o nivel de iluminsgdo do teclado,

& Pressionando esta tecla neste periodo alierars o nivel de luminosidade desds baixo, médio ¢ até alio, e desligade. Quando stingir o
nivel desejado aperte [ENTER] OU [CLEAR ¢ APAGAR] para salvar g configuragio na memaria do sistema,

MOSTRADOR PROBLEMA [TRBL QU PRBL| E MEMORIA DE PROBLEMA [2ND]

@ pristem onze diferentes possibilidades de problema que podem ser exibidos no teclado. Quando uma condigdo de problema ocorre
a tecla [TRBI. OU PRBL] se ilumina e se programado, o beep toce (prablems de falha AC, 2 tecla [TRBL QU PRBL] piscs
rapidamente). Pressione esta teela, € seu painel entrard no modo de FALHAS, acusando o namero correspondente u(s} falha(s) no
momento

Para voltar s¢ mode normal aperte qualquer tecla, porém a tecla [ 2ND] ird lhe mostrar FALHAS armazenadas <m meméria. Para
apagar esta memona aperle [CLEAR OU APAGAR I

& TECLA (1} OU [1713}= SEM BATERIA / BATERIA FRACA
Se @ baterig estiver desconectada ou baixa a tecla [1] ou [1/13] se iluminard. Se a voltagem da bateria baixar para menos de 10,5 volts

durante o funcivramento do painel a luz se acenders tumbém.

¥ TECLA 41 OU [4/16|= SIRENE DESCONECTADA / FIO CORTADO
Se a sirene for desconectada acenderd a huz {4] no teclada
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B TECLA IS OU [5/17]= CORRENTE MAXIMA NA SIRENE (3A)
Ateela [5]ou {5717 acende e o djuntor cletrdnico abre se a corente na saida da sirene exceder 3 Amperes, Djuntor fecha sozinhe quando

a corrente voltar ao nonnal

F” TECLA 7] OU {7/18]= FALHA DE COMUNICACAO

Se o painel de controle ndo pode se comunicer com a central de monitoramento a tecla [7] se iluminard,

B TECLA [8] OU {8/20]= PERDA DE HORA

A tecla [8] se tluminard quando ba perda de hora, geralmente quando hd perda total de corrente de bateria € CA (rede). Neste caso &
necessinio programar novamenie.

Tecle [ENTER] + codigo mestre ou ¢odigo de usudrnio |+ [MEM}

A tecls [MEM] pisca, Entre 2 digitos (00 & 233 para hora, ¢ mais 2 digitos (00 & 5%) pama minutos.

Tecke [ENTER] para encerrar.

F TECLA 9] OU [9/21}= FALHA FIACAO ZONA / SABOTAGEM
Significa que ha problema de faglio en wma das zonas protegidas.

IMPORTANTE:

| RECOMENDAMOS QUE VOCE TESTE SEU SISTEMA DE ALARME AO MENOS UMA VEZ POR SEMANA. AVISE SUA |
| EMPRESA DE MONITORAMENTO ANTES E DEPOIS DOS TESTES.
| FONE: (15) 3121-1882 MONITORAMENTO 24 HS
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