09/05/2019 CPFL Energia - Servigos OnLine

Protocolo de Atendimento: 9126380039

Encerrar atendimento

Cliente: FJ PARTICIPACOES EIRELI | Instalacio: 2086314688 | Situacdo: ATIVA

Endereco: ANTONIO CARLOS COMITRE, 1335 - PQ CAMPOLIM -
SOROCABA =—

Endereco completo:

ANTONIO CARLOS COMITRE, 1335 - PQ CAMPOLIM - SOROCABA - SP - CEP:
18047620

Minhas contas

ntor O3971823%46

Vocé nao possui débitos em aberto!

Minhas contas pagas
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30/07/2020 CPFL Energia - Servigos OnLine

Protocolo de Atendimento: 9166675065

Encerrar atendimento

Cliente: FJ PARTICIPACOES EIRELI | Instalacio: 2086314688 | PN: 712931212 | Situagdo:
ATIVA

Endereco: ANTONIO CARLOS COMITRE, 1335 - PQ CAMPOLIM - SOROCABA

Endereco completo:

ANTONIO CARLOS COMITRE, 1335 - PQ CAMPOLIM - SOROCABA - SP - CEP:
18047620

Trocar o nome na conta

Protocolo de atendimento 0582021541

Identificamos que vocé possui os débitos abaixo. Para prosseguir com a troca do nome da fatura,
efetue o pagamento e acesse o site novamente. Apds a quitacdo podera haver o tempo de
compensacao de até 3 dias Uteis para atualizacao.

Més Ref. Valor Vencimento

06/2020 467,59 13/07/2020

‘Jm‘:‘vw\/&&“;«’\(\)\;kﬁ ?’ MOYNL o\ D



30/07/2020 CPFL Energia - Servigos OnLine

Protocolo de Atendimento: 9166675383

Encerrar atendimento

Cliente: FJ PARTICIPACOES EIRELI | Instalagio: 2086314688 | PN: 712931212 | Situagdo:
ATIVA

Endereco: ANTONIO CARLOS COMITRE, 1335 - PQ CAMPOLIM - SOROCABA

Endereco completo:

ANTONIO CARLOS COMITRE, 1335 - PQ CAMPOLIM - SOROCABA - SP - CEP:
18047620

Trocar o nome na conta

Solicitacdo ndo efetuada

Nao foi localizado um cliente com os dados informados.

Protocolo de Atendimento
0582023926

Data da solicitacédo
30/07/2020 as 10:53



25/10/2019 SAAE SOROCABA | Servigos

Faga o download do
Adobe Reader

Bam-vindo({s} FJ PARTICIPACOES SIRELY Matricula: 29575 Sair 0

®ovis de o

Valor das Faturas em Aberto: R$ 275,67

OBS: Contas em Revisdo e/ou em Execug3o Fiscal ndo estdo disponiveis para emissao.
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NOTIFICACAC DE DEBITO

USUARIO: N
MATRICULADV 2957503 REFERENCIA:
DADOS CADASTRAIS GRUPG: 02
(" EHBERETO DR LIEACAD: R
AUENIDA SNTONID CORLOS CONITRE - 1335 - PU CANPULIN SDROCABA SP 18041-620
ENDERECS BE ENTREGA:
g SHIOHIS CARLDS COMTIHE, 133% - G CAMPULIH SORICRER SR 18047-620
LATESORTA: FCONONIAS: CLASSIF LEACAN
000 1
L y,
DADOS DA LEITURA
o g
Levamos 3o conhecimento de V.5.a, que ate 30/08/2018 constan
débitos referentes & tarifas de agua e/ou esguto e/ou servicos
Y o
DESCRICAD
RES/AM0 VERCINERTO  URLDR (KB KES/AR0  VERCIMEKYG VALOR (RE)
§RIIBT 14107 103,48 1012017 T 103,48
1172017 11000 48,78 1242007 14701/2018 1.518.98
0172016 14/03/3018 1,782,785 8202008 WAAIRIE 1,123,57

0372018 14/04/2018 1,113,288



PREFEITURA DE SOROCABA
SECRETARIA DA FAZENDA Pagina 1del

CERTIDAO N°: 161.035/19-05

Certiddo via web

CERTIFICO, para os devidos fins ¢ efeitos, conforme o requerido pela parte interessada, que encontram-se
registradas nesta Area de Administracio Tributaria as seguintes informagoes, nesta data:

INSCRICAO CADASTRAL: 43.61.97.0096.01.000
CARTORIO: 2° CARTORIO DE REGISTROS DE IMOVEIS E ANEXOS
LOGRADOURO: AVENIDA ANTONIO CARLOS COMITRE
NUMERO: 1335
QUADRA: 28
LOTE: 6
LOTEAMENTO: PARQUE CAMPOLIM
AREA TERRITORIAL: 448,000000 m2
AREA CONSTRUIDA ATUAL: 180,010000 m2
ENDERECO ENTREGA:
AVENIDA ANTONIO CARLOS COMITRE, 1335
CEP: 18.047-620
VALOR VENAL IMOVEL:
ANO 2019 - RS 569.026,94 - (QUINHENTOS E SESSENTA E NOVE MIL E VINTE E SEIS REAIS E NOVENTA E QUATRO CENTAVOS)
VALOR VENAL TERRENO:
ANO 2019 - RS 463.308,17 - (QUATROCENTOS E SESSENTA E TRES MIL E TREZENTOS E OITO REAIS E DEZESSETE CENTAVOS)
VALOR VENAL CONSTRUCAO:
ANO 2019 - R$ 105.718,77 - (CENTO E CINCO MIL E SETECENTOS E DEZOITO REAIS E SETENTA E SETE CENTAVOS)
TIPO IMOVEL: Predial
TIPOLOGIA: Comercial
USO IMOVEL: Comercial
CATEGORIA: MEDIO

Certidao emitida as 11:31:38 h, do dia 13/05/2019.

Codigo de autenticidade: 8C349E201C1548D7

Para conferir a autenticidade de certiddes, utilize o seguinte enderego: portalsiat.sorocaba.sp.gov.br e
acesse o link "Validar Certiddes".

Atengdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



07/65/2019 Prefeitura Municipal de Sorocaba

,’ ,.@qSOROCABA  SEFAZ\PORTAL DE SERVICOS\EMITR DEMAIS PARCELAS DOPP1 /" S|AT
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Emitir Guia Limpar F8-Pesquisar

Itens Obrigatérios _
Cadastro Inscrigao imobiliaria Imével Pelo menos um destes ltens deve ser preenchido
E Imével v { AVENIDA ANTONIO CARLOS COMITRE, 1335

Exercicio Numero auto infragdo

Valores Qtd. Guias Emolumentos Honorarios Langado Atualizado  Jrs/Mul/Des Total

Devidos 1 0,00 0,00 2.969,04 2.969,04 0,00 2.969,04
A Pagar 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dt. Calculo Data Validade

09/05/2019 t [20,05,2019 I calcularDebitos

- ~
| Extrato de Débito

v Exercicio Tributo Parcela Auto/Data lavratura SE Vencimento VirLangado Vir Atualizado Jrs/Mul/Des Vir total
{1 2019 11 - IPTU/TAXAS 3 - 20/05/2019 371,13 371,13 0,00 371,13
2019 11 - IPTU/TAXAS 4 - 18/06/2019 371,13 371,13 0,00 371,13
2019 11 -IPTU/ITAXAS 5 - 18/07/2019 371,13 371,13 0,00 371,13
2019 11 - IPTU/TAXAS 6 - 19/08/2019 371,13 371,13 0,00 371,13
2019 11 -IPTUITAXAS 7 - 18/08/2019 371,13 371,13 0,00 371,13
[ 2019 11 - IPTUITAXAS & - 18/10/2019 371,13 371,13 0,00 371,13
i} 2019 11 - IPTU/TAXAS 8 - 18/11/2019 371,13 371,13 0,00 371,13
i 2019 11 - IPTU/TAXAS 10 - 18/12/2019 371,13 371,13 0,00 37113

LEGENDA SE = S Débito Suspenso * Débito Ativa CDA P Débito Parcelado A Débito Divida Ativa: C Débito Cobranga: E Débito Ajuiz Exec Manual: T Débito Protestado: D Débito Ajuiz Exec Digital

VOLTAR PARA PAGINA INICIAL

Para melhor acessar o site utilize:



PREFEITURA DE SOROCABA

SECRETARIA DA FAZENDA

..“
‘u""; ,.x‘* -
o %y DOCUMENTO DE ARRECADACAQ

GUIA DAM NOSSO NUMERO DATA DE EMISSAO AUTENTICIDADE
5.330.004/19-53 01000053300041953 09/05/2019 3B9217D042E350DE
CONTRIBUINTE/PROPRIETARIO COMPROMISSARIO
ELCIO DE OLIVEIRA .
INSCRIGAO ENDEREGCO
43.61.97.0096.01.000 AVENIDA ANTONIO CARLOS COMITRE, 1335
BAIRRO/LOTEAMENTO CIDADE/UF CEP
PARQUE CAMPOLIM Quadra 28 Lote 6 SOROCABA/SP 18.047-620
IDENTIFICACAO DEBITO
Ano Trib Par Langamento SE TRIBUTO VENCIMENTO VALOR LANGADO JUROS FIN. MULTA/JURQS/DESC VALOR
2019 0011 003 00254363/19 IPTU/TAXAS 20/05/2019 371,13 0,00 0,00 371,13
DATA DE VALIDADE VALOR LANCADO JUROS FIN. MULTA/JUROS DESCONTO TOTAL
20/05/2019 371,13 0,00 0,00 0,00 371,13
Trib: Tributo | Par:Periodo/Parcelas | SE(Situacao): S(Débito Suspenso) , D(Débito Ajuiz Exec Digital) , T(Débito Protestado) , E(Débito Ajuiz Exec Manual) , C(Débito Cobranga) , A(Débito Divida Ativa) , P(Débito

Parcelado) , *(Débito Ativa CDA)

AUTENTICAGAO MECANICA

81650000003-8 71134404201-7 90520010000-6 53300041953-1

RECIBO DO
CONTRIBUINTE

PREFEITURA DE SOROCABA
SECRETARIA DA FAZENDA
DOCUMENTO DE ARRECADAGAO

AUTENTICIDADE

GUIA DAM NOSSO NUMERO DATA DE EMISSAO
5.330.004/19-53 01000053300041953 09/05/2019 3B9217D042E350DE
CONTRIBUINTE/PROPRIETARIO COMPROMISSARIO
ELCIO DE OLIVEIRA
INSCRIGAO ENDEREGO
43.61.97.0096.01.000 AVENIDA ANTONIO CARLOS COMITRE, 1335
BAIRRO/LOTEAMENTO CIDADE/UF CEP
PARQUE CAMPOLIM Quadra 28 Lote 6 SOROCABA/SP 18.047-620
IDENTIFICAGAO DEBITO
Ano Trib Par Langamento SE TRIBUTO VENCIMENTO VALOR LANGADO JUROS FIN. MULTA/JUROS/DESC VALOR
2019 0011 003 00254363/19 IPTU/TAXAS 20/05/2019 371,13 0,00 0,00 371,13
DATA DE VALIDADE VALOR LANGADO JUROS FIN. MULTA/JUROS DESCONTO TOTAL
20/05/2019 371,13 0,00 0,00 0,00 371,13
Trib: Tributo | Par:Periodo/Parcelas | SE(Situagao): S(Débito Suspenso) , D(Débito Ajuiz Exec Digital) , T(Débito Protestado) , E(Débito Ajuiz Exec Manual) , C(Débito Cobranga) , A(Débito Divida Ativa) , P(Débito

AUTENTICAGAO MECANICA - VIA BANCO

Parcelado) , *(Débito Ativa CDA)

81650000003-8 71134404201-7 90520010000-6 533000419531




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
"""" )  Estado de Sao Paulo

quitagGo, transmitir direito, dominio, posse e agdo, obrigé-los pela
eviccGo de lei, estipular e concordar com cl@usulas e condigdes,
melhor descrever e caracterizar o imdvel, dando medidas
confrontagdes e procedéncias, assinar, outorgar e aceitar escrituras e
contratos de quaisquer naturezas, inclusive de rerratificacdo;
representd-los perante as repartigdes piblicas em geral, quer federais,
estaduais, municipais, autdrquicas e paraestatais, perante o
Delegacia da Receita Federal, requerer, assinar, juntar, entregar e
retirar papéis e documentos, fazer declaracdes, receber, dar recibos
e quitagdes; - representd-los perante TabeliGies de Notas, Oficial de
Registro de Iméveis competente, neles tudo requerendo, alegando,
averbando, registrando e refirando, promover registros, requerer
averbagdes, certiddes, assinar peficdes, e requerimentos, guias,
plantas, mapas, memoriais descritivos e demais papéis, alegar, fazer
convengdo e especificagdo de condominio, praticar enfim, os
demais atos necessdrios e indispensdveis ao bom e fiel cumprimento
do presente mandato, inclusive substabelecer. Fica a procuradora
autorizada, nos termos do artigo 117, do Codigo Civil Brasileiro, @
transferir para o seu préprio nome o imdvel objeto desta procuraco,
uma vez que a mesma é outorgada em cumprimento a contrato
quitado, firmado entre as partes, sendo portanto irevoadvel nos
termos do pardarafo Unico do Artigo 686, do Codigo Civil Brasileiro. De
como assim disse dou fé. A pedido dos outorgantes digitei a presente
procurago, a qual feita e lhe sendo lida, achou-a conforme,
outorga, aceita e assing, dispensande a presenca de testemunhas
instrumentdarias, e que foi feita a prévia consulta & base de dados da
Central de Indisponibilidade de Bens, que restou negativa e gerou o
codigo HASH n° 92ac.éédb.cefe.fce2.f07f.92b4.2ee7.6445.9679.85%q,
referente ao CPF n° 022.863.948-49 e o cédigo HASH n°
15bd.a%4c.2d12.8alc.c29c.b7c4.61cb.7924.4800.8249, referente ao
CPF n° 293.270.248-34, nos termos do item 43 do Provimento 40/2012,
da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo. Fu,Juliana
Pretti Gerevini, Escrevente, digitei. Eu, Paulo Roberto Ramos Tabelido,
subscrevi. {ASSINATURAS): ELCIO DE OLIVEIRA// SILVIA ROSA RAELE DE
OLIVEIRA. {Os emolumentos de Cartério e a taxa previdencidria, s&o
recothidos por verba). Eu, Antonio Carlos de Moura Junior, TabeliGio
Substituto, no impedimento ocasional do Tabelido, conferi, subscrevo

& assino em publico e raso. B

4 @ DA VE
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Valor cobrado: Ao Serventydrio R$ 127,53; Ao §Es ado R$ 36,24, Ao

- IPESP R$ 18.68; Ministério PUblico R$ 6,12; Ao Registrp Civil R$ 6.71; Ao
i ' 8,75, A Sant a R$ 1,28 Total RS 4953
Tribunal de Justica R$ 8,75 Santa Casa R$ p Tetel ,ﬁ




2° TABELIAO DE NOTAS
SOROCABA - 8P _
COMARCA DE SOROCABA - ESTADO DE BAO PAULO
TABELIAQ PAULO ROBERTO RANOS

PRIMEIRO TRASLADO
LIVRO N°1797
PAGINAS 213/214

PROTOCOLO: 10545

PROCURACAO BASTANTE QUE FAZEM: ELCIO DE OLIVEIRA E SUA ESPOSA
SILVIA ROSA RAELE DE OLIVEIRA, NA FORMA ABAIXO.

Aos vinte e quatro de fevereiro de dois mil e dezessete (24/02/2017)
nesta cidade de Sorocaba, Estado de S&o Paulo, da Republica
Federativa do Brasil, e nesta unidade de servigo extrajudicial do
Segundo Tabelido de Notas, lavro a presente procuragdo na quai
perante mim compareceram como outorgantes: ELCIO DE OLIVEIRA} |
médico, portador do RG n° 2.644.359-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob @

n° 022.863.948-49 e sua esposa SILVIA ROSA RAELE DE OLIVEIRA
professora, portadora do RG n® 4.692.445-SSP/SP e inscrita no CPF/MF
sob 0 n° 293.270.248-34, ambos brasileiros, casados sob o regime da
comunha@o de bens, anteriormente & Lei 6.515/77, conforme termo de
casamento n® 1.345, lavrado as folhas 245, do Livro B-134, do Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do 22° Subdistrito ~ Tucuruvi, de SGo
Paulo, Capital, residentes e domiciliados na cidade de Aracoiaba da
serra, deste Estado, na Estrada Aparecidinha, Cx 14, CEP 18190-000,
ora de passagem por esta cidade; - reconhecidos como 0s proprios
por mim, Escrevente, e pelo Tabelido, em razdo da documentagQo
que me foi apresentada, do que dou fé. E, perante mim, pelos
outorgantes, foi dito que por este publico instrumento e nos termos de
direito, nomeiam - e constituem sua bastante procuradora: FJ
PARTICIPACOES EIRELl, empresa de direito privado, com sede nesfa
cidade. na Estrada José Celeste n° 361, Sala 25, Bdirro dos MorTos, ‘CEP
18020-400, inscrita no CNPJ/MF sob n° 16.577.608/0001-13, com seu Ato
Constitutivo de Empresa Individual de Responsabilidade Limitada
datado de 16 de julho de 2012, registrado na Junta Comercial do
Estado de S@o Paulo — JUCESP sob o n° 3560008880-3, em 23/07/2012;
a quem conferem amplos, gerais e ilimitados poderes para vender,
prometer vender, ceder, transferir, ou por gqualquer outra forma ou
titulo, alienar ou onerar a quem quiser, pelo prego de RS$1.100.000,00
(um milhdo e cem mil reais) o imdvel consistente de um LOTE DE
TERRENO N° 04, DA QUADRA N° 28 (VINTE E OIT0) DO LOTEAMENTO

DENOMINADO “PARQUE CAMPOLIM”", situado no Bairo da Agua

Vermelha, nesta cidade, perfeitamente descrito e caracterizado na
matricula n® 22.820 do 2° Oficial de Registro de Imoveis de Sorocaba-
SP. Acha-se cadastrado na Prefeitura de Sorocaba/SP sob o codigo
de contribuinte n° 43.61.97.0096.01.000; podendo mencionada
procuradora, estabelecer e receber pregos, passar recibos e dar
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SEGUDO CARTOMIO DE REGISTRD DE IMOVEIS £ AREXOS

P MATRICULA FOLHA " SOROCABA - ESTADO DE SKO PAULO
22.820 l [‘ 01 i LIVRO Ne Q,WG!STRO GERAL

G oficial

IMOVEL: - Lote de terreno n? 06, da quadra n® 28 (vinte e oito), do lo -
teamento denominado 'PARQUE CAMPOLIM", situado no bairro da Agua Verme -
lha, nesta cidade, com frente para a Avenida Central, para a qual mede
15,00 metros; do lado direito, de quem da Avenida olha para o imovel, -
mede 29,00 metros, e confronta com o lote n? 05; do lado esquerdo na mes
ma situagac, mede 35,00 metros e confronta com os lotes n%s 7 e 9 e nos
fundos, onde mede 14,00 metros, confronta com o lote n? 04, encerrando a
area de 448,00 MELTOS QUAATAAOS. «mumamsmsmomsmememamamam o om amam amam

T o g @ g T T T M LM R S e mm mm W W  GRe G @ wm  mm  mm ne  se  eee Wel e e e e e e s

PROPRIETARIOS:~ QUILO EMPREENDIMENTOS S/C. LTDA., inscrita no CGC/MF. sob
o n? 50.805.407/0001~64; PARQUE CAMPOLIM EMPREENDIMENTOS $/C. LTDA., ins-
crita no CGC/MF. sob o n? 50.806.215/0001-72; SAO JUDAS TADEU EMPREENDI--
MENTOS S/C. LTDA., inscrita no CGC/MF. sob o n® 50.805.373/0001-08; FLAM-
BOYANT EMPREENDIMENTOS S/C. LTDA., inscrita no CGC/MF. sob o n? 50.805.—
381/0001~54; JEQUITIBA EMPREENDIMENTOS S/C. LTDA., inscrita no CGC/MF, --
sob o n? 50.805.399/0001-56, todas pessocas jurldicas, com sede nesta cida
de; e OLGA BENEDICTA CAMPOLIM, tambem conhecida por OLGA BENEDITA CAMPO--
LIM, brasileira, solteira, maior, proprietaria, residente e domiciliada -
nesta cidade, inscrita no CPF/MF. secb o n? 038,837.288/53, como dependen=-
te, representada por Ondina Campolim, e assistida pelo Dr. Vandir Natal -
Casagrande, DD, Curador Geral em exercicio na 3a. vara desta cidade, nos~
termos do alvara judicial, transcrito na escritura lavrada no 49 Cartorio
de Notas local, em Ol de setembro de 1.982, no livro 064, £ls. 085.- TITU |
LO AQUISITIVO:~- R.24 n tricula n? 1.926 de ordem, em 15 de junho de ~—-
1.981, neste livro e ChAxgbrio.- Sorocaba, 14 de outubro de 1.982.- O Es—
crevente Autorizade, (Jair Ponceanc Nunes).=.=.=.=,~,= =, =, =, =, -

R.1-22.820 -, em 14 delodtubrd de 1,982,

TRANSMITENTES: - QUILO EMPREENDIMENTOS S§/C. LTDA.; PARQUE CAMPOLIM EMPREEN
DIMENTOS S/C. LTDA.; SAO JUDAS TADEU EMPREENDIMENTOS S/C. LTDA.; FLAM-=—m
BOYANT EMPREENDIMENTOS S/C. LTDA.; JEQUITIBX EMPREENDIMENTOS S/C. LTDA, ;-
e OLGA BENEDICTA CAMPOLIM, também conhecida por OLGA BENEDITA CAMPOLIM; -
todos acima qualificades.~ ADQUIRENTE:- J.J. CONSTRUGDES E EMPREEND IMEN--
TOS LTDA., pessoa juridica com sede nesta cidade, inscrita no CGC/MF. sob
© n? 47.798.525/0001-88, e inscrigio estadual n? 669.074,978, legalmente-
representada,- TITULO:- Dagcao em Pagamento.~ FORMA DO TITULO:~ Escritura-
lavradg—qo 49 Cartorio de Notas local, em Ol de setembro de 1.982, no li-
vro O 8. 085,~ VALOR:-Cr$ 412.160,00.-.~.~.~ - o Egcrevente Autoriza-
do, - (Jair Ponceano Nunes).—.—.=.,=,=.= .=, =, = = = = o, == = -,
Av.2/227820, em 16 de Agosto de 1.989.

De conformidade com a Escritura a sequir registrada, e com o Carnd de IPTU|
referente ao presente exercicio, expedido pela Prefeitura Municipal Tocall

( CONTINUA NO VERSO )




—MATR feu FOLMA
22.820 , 1 l
VERSO

autorizou-se averbar, para ficar constando que, o tmBvel objeto desta ma-
tricula, atualmente acha-se cadastrgéq na refertda Prefeftura, sob o n0 -
43.61.97.0096.00.000.3.74.-
0 Escrevente Autorizado,

(Eduardo Sonc?m) YMA.

R.3/22.820, em 16 de Agosto de 1.989,

TITULO: VENDA E COMPRA.

Por Escritura lavrada no 19 Cartbrio de Notas local, em 02 de agosto de -+
1.983, no Livro n® 1.013, f1s.150, a proprietaria J.J. CONSTRUGDES E EM -
PREENDIMENTOS LTDA, Jja qualificada, transmitiu por venda o imovel objeto -
desta matricula, § Dr. ELCTO DE OLIVEIRA, portador do RG sob o niimero ----o
2.644,359-SSP/SP e CIC nO 022.863.948/49, meédico, casado sob o regime da -
comunhdo de bens, antes da Lei n? 6.515/77, com SILVIA ROSA RAELE, porta -
dora do RG nQ 4.692.445-SSP/SP e CIC nQ 293,.270.248/34, professora, ambos-
brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, a8 Rua Caracas, nQ 705

pela importancia de Ncz$17.920,00., :
0 Escrevente Autorizado,__ffzzfiszzéﬁgl__(Eduardo Soncim) VMA.

Vieualizacidn disnonibilizads pela Central Registradores de Imaveisiwww registradaores ara bri-Visualizado em-09/05/2019 112707



2° Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e P ag. 1de 4
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sorocaba ~ Estado de Sio Paulo

Bel. Tiago Atir_élio Barbosa
Oficial Interino

 SESUNDD CARTORID DE REEISTRD. DE IMOVEIS E ANEMES

~—NATRICULA FOLHA SOBOCA.BA"-' BS‘I‘ADO DE 80 PAULO
:2.820 ’ o1 | LIVRO N.o g,wslsmo‘ GERAL

T oficial

IMOVEL: - Lote de terreno n? 06, da quadra n? 28 (vinte e oito), do lo =~
teamento denominado "PARQUE CAMPOLIM", situado no bairro da Agua Verme -
lha, nesta cidade, com frente para a Avenida Central, para a qual mede -
15,00 metros; do ladoe direito, de'quem da Avenida olha para o imovel, -
mede 29,00 metros, e confronta com o lote n? 05; do lado esquerdo na mes
ma situagao, mede 35,00 metros e confronta com oS lotes n9s 7 e 9; e nos
fundos, onde mede 14,00 metros, confronta com o lote n@ 04, ‘encerrando a
drea de 448,00 metros quadrados. e e e e,

PROPRIETARIOS: -~ QUILY EMPREENDIMENTOS S/C. LTDA., ingcrita no CGC/MF, seb
© n¢ 50.805,407/0001-64; PARQUE CAMPOLIM EMPREENDIMENTOS §/C. LTDA., ins-
ctitg no CGC/MF. sob o n? 50.806.215/0001-72; SAO JUDAS TADEU EMPREENDY--
MENTOS S/C. LTDA., inscrita no CGC/MF. sob o n® 50.805.373/0001-08; FLAM-
BOYANT EMPREENDIMENTOS $/C. LTDA., inscrita no CGC/MF. sob o6 n® 50.805.—
381/0001~54; JEQUITIBA EMPREENDIMENTOS S/C. LTDA., inscrita no CGC/ME, —-
sob o n® 50.805.399/0001-56, todas pessoas juridicas, com sede nesta cida
de; e OLGA BENEDICTA CAMPOLIM,. também conhecida por OLGA BENEDITA CAMPO~—
LIM, brasileira, soclteira, maier, proprietaria, reaidente ¢ domiciliada ~
nesta cidade, inserita no CPF/MF, sob o n? 038,837.288/53, como dependen-
te, representada por Ondina Campelim, e assistida pelo Dr. Vandir Natal - .
Casagrande, DD. Curador Geral em exercicis na 3a. vara desta cidade, nos~|
termos do alvara judicial, tramnserito na eseritura lavrada no 49 Cartdrio
de Notas local, em Ol de setembro de 1.982, no livre 064, fls. 085,- TITU
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LO AQUISITIVO:- R.24 atricula n? 1.926 de ordem, em 15 de junho de —
|1.981, neste livro e C rio.~ Serocaba, 14 de outubre de 1,982.- 0 Eg~—

crevente Autorizado, (Jair Ponceanc Nunes).-.,=,=.,=,=,«, =, =, =, =,

R.1-22.820 - em 14 delodtubrd de 1.982,- :
TRANSMITENTES: ~ QUILS EMPREENDIMENTOS S/C. LIDA.; 'PARQUE CAMPOLIM EMPREEN
DIMENTOS S/C. LTDA. ; sio JUDAS TADEU EHPREENDXHENTQS'S/C.*LIDA;:YF AM
BOGYANT EMPREENDIMENTOS S/C. LTDA.; JEQUITIBX EMPREENDIMENTOS S/C. LTDA.;~
¢ OLGA BENEDICTA CAMPOLIM, também conhecida por OLGA BENEDITA CAMPOLIM; -
todos acima qualificados.- ADQUIRENTE:- J.J. CONSTRUCOES E EMPREENDIMEN--
TOS LTDA., pessoa juridica com sede nesta cidade, inscrita no CGC/MF, sob
o n? 47.798.525/0001-88, e inscrigao estadual ng 669.074,978, legalmente-
representada.- TITULO:- Dagao em Pagamente.— FORMA DO TITULO:- Escritura-
lavradgqo 49 Cartorio de Notas local, em Ol de setembro de 1,982, no 1li-
@shle . 085.- VALOR:-Cr$ 412.160,00.~.~.~.~ _ 5 ggerevente Autoriza-
(Jair Ponceano Nunes).=.=.=,=,=,=,= =, = = o, ;- =, -, =, - -

0w T g g g e W e

Av.2/227820, ém 16 de Agosto de 1.989.
De conformidade com a Escritura a sequir registrada, e com o Carn® de IPTU
referente ao presente exercfcio, expedide pela Prefettura Municipal local,

( CONTINUA NO VERSO )
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“autorizoy-se ayerbar, para ficar censtando que, o tmbvel objeto desta ma-
tricula, atua'lmente acha-se cadastrade na referida Prefeitura, sob o no -
43.61.97.0096.00.000,3.74.- 7
0 Escreveqte Autorizado,

(Eduardo Soncim) VMA.

R.3/22.820, em 16 de Agesto deé 1.989.

TITULO: VENDA E COMPRA.

Por Escrifupg lJavrada no 10 Cartorio de Notas local, em 02 de agosto de -+
1.989, no Livro n® 1.013, f1s.150, a proprietaria J.J. CONSTRﬁCEES E'EM A
PREENDIMENTOS LTDA, Ja qualificada, transmitiu por venda o imdvel objeto -
desta matricula, & Dr. ELCIO DE OLIVEIRA, portador do RG sob o nimero ----
2.644.359-SSP/SP e CIC n0 022.863.948/49, medico, casado sob o regime da o
comunhio de bens, antes da Lei n 6.515/77, com SILVIA ROSA RAELE, porta -
dora do RG nQ 4.692.445-SSP/SP e CIC n0 283,270.248/34, professora, ambos-
brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, a Rua Caracas, nQ 705

pela importancia de Ncz$17.920,00 i ol
0 Escrevente Autorizado,«(@__(muardo Soncim) VMA,

Av.04-22.820, em 12 de dezembro de 2019. R
De conformidade com a Escritura a seguir registrada, foi autorizada a presente para ficar
constando, que 0 nome correto da proprietaria, é na realidade SILVIA ROSA RAELE

- DE OLIVEIRA, e nio como constou no R.03 desta matr{cula, conforme Certidfio de
Casamento Matricula: 115410 01 535 1976 2 00134 245 0001345 35, lavrada pelo Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais do 22° Subdistrito - Tucuruvi de S&o Paulo/SP, e
expedida pelo Oficial de Registro Civil do 1° Subdistrito local, aos 28 de no
2019. (Protocolo n® 342.878 - 03/12/2019)
(lu/cs)

(CONTINUA NA FOLHA 02)

29 QFIGIAL DE
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. 2° Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sorocaba - Estado de Sao PBﬂQ 3 de 4

Bel. Tiago Aureho Barbosa
Oficial Interino

E .

Segundo Oficial de nunistro de Imﬁvels

SOROCABA - ESTADO DE SAO PAULO
——MATRICULA FOLRA . Cadigo (CNS) n® . 11.260-7 - CNJ
22.820 02 . LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL

R 05-22.820, em 12 de dezembro de 2019.
TITULO: VENDA E COMPRA. :
De conformidade com a Escritura lavrada no 4° Tabelizo de Notas local, ans 28 de novembro
de 2019, Livro n° 1.177, Paginas n°s 255/258, os proprietarios ELCIO DE OLIVEIRA, RG n°
2.644.359-SSP/SP, CPF/MF n° 022.863.948-49, médico, e sua esposa SILVIA ROSA RAELE
DE OLIVEIRA, RG n° 4.692.445-SSP/SP, CPF/MF n°® 293.270.248-34, professora, ambos
brasileiros, casados no regime da comunhfo de bens, antes da vigéneia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados na Estrada Aparecidinha, cx 14, em Aragoiaba da Serra/SP,
transmitiram por venda o imével objeto desta matricula, a FJ PARTICIPACOES EIRELI,
CNPJ n® 16.577.608/0001-13, com sede na Rua Sir Alexander Fleming, n° 310, sala 05, Vila®
Emilia, nesta cidade, pela 1mpm’tcmc1a de R$1.100.000,00. (Protocolo n®_342.878 -
- 03/12/2019)
(lu/cs) 7
Selo Digital n° 1126073C3XA000104871VI19X

IE IMOVEIS
JE SOROCABA-SP
Tiago Aurélio Barbos .'Maaso—ﬂn nio Safiom Ferreira
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FOLHA

~— MATRICULA E j

SEGUNDO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
CERTIFICA, que o imével matriculado sob  n°. 22820, tem sua situagéio com referéncia a alienagéo e constituigio
de ONUS REAIS, existéncia ou ndo de registro de citag8o de ac8o real ou pessoal reipersecutéria, integraimente
noticladas na cépia.. reprogrifica da mencionada matricula.
Certifico finalmente, que os elementos constar;t;;gggggsente certidgo, foram extraidos do banco de dados desta

serventia, atualizados até o dia 12/12/2019 13;58758 horas™.._

i) REFEmsT jﬁj}fxoe E DOU FE*S\O s {(BA, 12/12/2019 13:50:58.
§ - M 34 . o by ’
WMo erdade
Vivian Machatio de Aimeida Dias Batista - ente

CUSTAS E EMOLUMENTOS MARGEADOS NO RECIBO ANEXADO A0 TITULO APRESENTADO.

v




4° TABELIAO DE NOTAS
SOROCABA - SP

COMARCA DE SOROCABA

ROSALINO LUIZ SOBRANO

LlVRO 1177 - PAGINA — 255/258 5 Ryiston do Do
1° TRASLADO : Promotacio ».* 3426179
v DmﬂJ/lZ/Zm

Sorocaba- S ..

ESCRITURA DE VENDA E COMPRA
VALOR R$1.100.000,00

SAIBAM quantos esta publica escntura virem que, aos 28 (vinte e oito) dias do mes
de novembro do ano de dois mil e dezenove (2019), nesta cidade e comarca de
Sorocaba, Estado de Sao Paulo em Cartono perante mim, Escrevente Autorlzado e
do escrevente substituto, compareceram as partes entre si, justas e contratadas, a
saber: - ae um lado, como outorgante (s) vendedor (a,es,as): - EL’CIO DE OLIVEIRA,
brasileiro, médico, portador do RG. n. 2 644.359-SSP-SP, e do CPF. n. '022.863. 948-
49 e sua esposa SILVIA ROSA RAELE DE_OLIVEIRA, brasileira, professora,
portadora do RG. n. 4.692.445 -SSP-SP.,, e do CPF. n. 293.270.248-34, casados no |
regime~’da comunh&o de bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77 (termo n.
-1.345, fls. 245, livro B-134, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 22° -
Subdistrito ~ Tucuruvi, de Sao Paulo, Capital, conforme certiddo de casamento),
residentes e domiciliados em Aragoiaba da Serra — SP., na Estrada Aparecidinha, CX
14, CEP: 18.190-000; sendo neste ato representados por sua bastante procuradora:

FJ PARTICIPA(}@ES EIRELI, adiante qualificada; nos termos da procuracéo lavrada -

nas notas do 2° Tabellonato local, nas péginas ns. 213/214, do livro n. 1797, em data
de 24/02/2017, da gqual flca uma certiddo datada de 27/11/2020 arquivada nestas
notas, na pasta prépria de n. 042, as fis 013; - e, de outro lado, como outorgado
(s,a as) comprador (a,es,as): - FJ PARTICIPACOES EIRELI, empresa mdwldual de
responsabmdade limitada — ‘EIRELI', com sede nesta cidade, na Rua Sir Alexander
Fleming, 310 - Sala 05 - Vila Emilia — CEP: 18.031-010, inscrita no CNPJ sob o n.
16.577.608/0001-13, e na JUCESP/NIRE: 35600088803, tendo o seu contrato social
consolidado datado de 21/05/2018, devidamente registradq:'junto a JUCESP, sob o n.
499.290/18-5, em sessao de 24/10/20_1‘8, cuja copia fica aqui arquivada nestas
- notas, na pasta prépria n. 109, sob o n. 007, juntamente com-a ficha cadastral
quanto as informagdes do quadro da empresa na JUCESP, emitida’ em
27/11/2019, cédigo de autenticidade: 126803407, pela JUCESP/online, neste ato
representada nos termos da cldusula quinta (da administragdo) do 'seu contrato’social,
por: FABRICIO DOMINGOS BRAGA JULIO, brasileiro, éasado, advogado, portador




do RG. n. 23.502.177-5-SSP-SP., e do CPF. n. 296.775.258—40. residente e domiciliado
em Votoi'antim 582 - SP,, na Avenida Rogérid Cassola, 582 — Residencial Belvedere | —
CEP: 18.116-709. - Os presentes, reconhecidos como os préprios por mim, escrevente
autorizado, em razéo das identidades apresentadas, do que dou fé. E, pelo (s,a,as)
outorgante(s) vendedor (a.es,as), me foi dito que, a justo titulo & (s&o) senhor (a,es,as)
e legitimo (s,a,as) possuidor (a,es,as) do imével seguinte: - UM LOTE DE TERRENO
~ SOB O N. 06, DA QUADRA N° 28 (VINTE E OITO), do loteamento denominado
“PARQUE CAMPOLIM" situado no Bairro da Agua Vermelha nesta c:ldade subdistrito
do 2° Oficial de Reglstro de lmove|s local, para a qual mede 15,00 metros; do lado
direito, de quem da Avenida olha para o imdvel, mede 29,00 metros, e confronta com o
lote n. 05; do lado esquerdo na mesma situacdo, mede 35,00 metros e confronta com
os lotes ns. 7 e 9; e nos fundos, onde mede 14,00 metros, confronta com o lote n. 04;
encerrando a area de 448,00 metros quadrados. Referido |movel encontra-se
devidamente descrito e caracterizado na matricula n. 22.820, de ordem do 2° Reglstro
de Imdveis local. Inscrigdo Cadastral: 43 61 97 0096 01 000. Valor venal//2019:
R$569.026,94. PROCEDENCIA' Havido por escritura de venda e compra, lavrada nas
notas do 1° Tabellonato local, as fls. 150, do livro n. 1013 em data de 02/08/1989,
devidamente reglstrada sob o n. 03 (R.3) na matrlcula n. 22 820, de ordem do 2°
Oficial de Reglstro de lmovels local. O (s,a,as) outorgante(s) vendedor (a,es,as), em
obediéncia ao dlsposto na lei federal 7.433/85, regulamentada pelo decreto 93.240/86,
e pela lei federal 13 097, de 19/01/2015, apresentou (aram) a(s) competente(s)
certidao (6es) de propriedade e negativa(s) de Snus e alienagdes, agées reais, ou
pessoais reipersecutérias,  constricdes judiciais, restricdes administrativas ou
convehcionais, bem como da existéncia de qualquer tipo de acao cujos resultados ou
responsabilidadel patrimonial possam reduzir seu proprietario a insolvéncia, nos termos
do inciso IV, do artigo 792, do Cédigo de Probesso Civil, expedida(s) pelo 2° Oficial de
Registro de Imdveis local, a(s) qual (ais) fica arquivada nestas notas, na pasta propria
de n. 335, as fls.. 015. A presente escritura soluciona mtegralmente ao
Instrumento Partlcular de Compromisso de Venda e Compra, celebrado entre os
ora outorgantes Elcio de Oliveira sua esposa Silvia Rosa Raele de Oliveira e a
ora outorgada FJ PARTICIPAGOES EIRELI, pelo valor de R$1.100.000,00, datado
~de 01/04/2016, ndo registrado. Que assim possuindo o(s) imével (eis) acima
descrito(s) e con‘frbntado(s), livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer énus reais,

judiciais ou extrajudiciais, esta (do0) justo (s,a,as) e contratado (s,a,as) para vendé-lo
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ROSALINO LUIZ S(_)BRANO

(s) ao (s,a,as) outorgjado (s,a,as) Comprador (a,es,as) como por bem desta escritura e
na melhor forma de direito, efetivamente, vendido tem, pelo prego certo e previamente
convencionado de R$1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais), que confessa (m) ja
haver (em) recebido, na forma do citado Instrumento Particular de Compromisso de
Venda e Compra, de cuja quantia da (&o) plena, geral e irrevogéVel_ quitacdo de pago
(s) e satisfeito (s), para nunca mais o repetirem; e, desde ja, transfere(m)-lhes toda v’;av
posse, jus, dominio, direito e agbes que exercia(m) sobre o(s) imével (eis) ora
vendido(s), para que dele(s) o (s,a,as) mesmo (s,a,as) comprador (a,es,as) use(m),
goze(m) e disponha(m)‘ livremente, como seu(s) que fica(m) sendo, desta data em
diante, obrigando-se o (s,a,as) vendedor (a,es,as) por si e séus sucessores, a fazer
esta venda sempre boé, firme e valiosa, respondendo pela evicgéo de direito-," quando
chamado a autoria, e declarando sob responsabilidade civil e criminal: a) que nao esta
(&0) sujeito (s,a,as) as restricdes prévidenciérias vigentes; e, b) que sobre ofs) imével
(eis) ora objetivado(s), ndo existem feitos ajuizados, fundado em a‘gﬁés reais e
pessoais reipersecutérias, relativas do (s) imével (eis) objetivado e de outros dnus
reais incidentes sobre o (s) mesmo (s). O (a,s) vendedor (a,es,as) apresentou (aram) a

(s) segumtes certiddes: a) Certiddo (6es) Negativa (s) de Débitos Trabalhistas - CNDT
n® (s) 190251080/2019 e 190251184/2019, expedlda_s em 27/11/2019, validas. até .
24/05/2020, pela Justica do _Trabalho, via internet, nos termos do art. 642-A, da CLT,
com a redagéot dada pela Lei 12.440/2011; b) Certiddo Negativa de Debitos
Municipais, sob o n. 260.047/19-12 (via WEB.), emitida pela Prefeitura de Sorocaba —
SP., em 27/11/2019 as 11:07:47 h vélida até 30/12/2019 - cédigo de autenticidade:
1ABE77B36BCFBD62, da qual fica uma copia arquivada nes’_tas_;notas, na pasta '
prépria de n. 016, as fls. 072; que as certiddes acima mencionadas acompanha (m) o
primeiro traslado desta escritura, do que dou fe. - aniﬁco ai’hd.a, que em -
cumprimento ao disposto no Provimento CG 13/2012, consultei a base de dados
da Central de Indisponibilidade ;'de Bens, quanto ao (s) ora traigsmiténte (s), cujo
resultado negativo consta do (s) relatério (s) HASH: .c67d .0339 .e247 .f422 .94c1
4417 .7027 .97e6 .935¢c .a28c, e, .2642 .185d .0527 .6fed4 .dced .a096 -92fa .2191
.c4ab .e3eb, que acompanha (m) o primeiro traslado desta escritura, do que dou
fé. Pelo (s,a,as) outorgado (s,a,as) comprador (a,es,as) me foi dito que aceitava(m) a
presente venda e esta escritura na forma como se acha redigida, estando de ‘acordo
com.as declaragdes do (s,aas) vendedor (a,es,as), tendo conhecimento pleno do
contido nos artigos 54 e seguintes da lei federal 13.097, de 19/01/2015, j& ;




iss

menc:onada O (a, os) ora comprador (a,es) se responsabiliza (m) e se
compromete (m) com o recolhimento da guia de ITBI. | ““Imposto sobre
transmlssao de bensv- imoveis, no valor de R$27.500,00, 1unt9 ao municipio de
Sorocaba, dentro do prazo legal estipulado pelo municipio, Sendo’a:que uma via
da citada ‘guia, ficara aqui arquivada, em pasta prépria.” As partes autorizam e
requerem ao Sr. Oﬁcial:.-do Registro de Imoéveis competente, a que proceda a todos os
registros e averbagdes que se fagam necessarios. Emitida declaragdo sobre operagéo
Imobiliria, cumprindo instrucdo normativa da Secretaria da Receita Fed[eral. - Assim o

disseram’e dou fé. A pedido das partes, lavrei esta escritura, a qual feita e lida -

individualmente, pelas p;artes com os esclarecimentos deste escrevente, acharam-na
conforme, outorgaram, aceitaram e assinam. Eu (a) SILVIO KLINGUELFUS JUNIOR

"Escrevente Autonzado a lavrel E, eu (a.) Aparecido José de Santana escrevente

substituto, a subscrevn (a.a) p.p. FABRICIO DOMINGOS

‘ D QUARTO TABELIAG DE
NOTAS DE SOROCABA

APARECIDO JOSE DE SANTANA
Escrevante Substituto
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

Os signatérios deste instrumento, de um lado, como PROMITENTES VENDEDORES:
ELCIO DE OLIVEIRA, médico, portador do RG n.° 2.644.359-SSP-SP e inscrito no CPF
sob 0 n.0 022.863.948-49 e sua esposa SILVIA ROSA RAELE DE OLIVEIRA.
professora, portadora do RG n.0 4.692.445-SSP-SP e inscrita no CPF sob o n.®
293.270.248-34, ambos brasileiros, casados sob o regime da comunhdo de bens,
anteriormente & Lei 6.515/77, conforme termo de casamento n.© 1.345, lavrado na folha
245, do Livro B-134, do 22° Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais de Sao Paulo
{Tucuruvi), Capital, residente e domiciliado em Aracoiaba da Serra, deste estado, na
Estrada Aparecidinha, Cx 14, CEP 18190-000, ela, neste ato representada por seu marido
ELCIO DE OLIVEIRA nos termos da procuracdo lavrada no 14° Tabelio de Notas de
Londrina-PR, em 28/03/2016, no Livro 173-P, na folha 038/039; e de outro lado, como
PROMISSARIA COMPRADORA: FJ PARTICIPACOES EIRELI, empresa de direito
privado, com sede nesta cidade, na estrada José Celeste, n.0 361, Sala 25, Bairro dos
Morros, CEP 18020-400, inscrita no CNPJ/MF sob n.°® 16,577.608/0001-13, com seu Ato
Constitutive de Empresa Individual de Responsabilidade Limitada datado de 16 de julho
de 2012, registrado na Junta Comercial do Estado de S30 Paulo - JUCESP sob o n.
3560008880-3, em 23/07/2012, neste ato representada por FABRICIO DOMINGOS
BRAGA JULIQ, brasileiro, casado, advogado, portador do RG n° 23.502.177-5-SSP/SP e
inscrito no CPF sob o n.© 296.775.258-40, residente e domiciliado em Votorantim, deste
estado, na avenida Rogério Cassola, n.° 582, Residencial Belvedere I, Lote 18 Quadra
D, CEP 18116-708; ajustam e contratam o presente que, mudtua e reciprocamente,
aceitam e outorgam nos termos seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: Os primeiros nomeados, PROMITENTES VENDEDORES, s@o
proprietarios, senhores e legitimos possuidores, livres e desembaracados de quaisquer
dnus, dividas, dividas, impostos, taxas, litigios ou feitos ajuizados de quaisquer espécie,
do seguinte imével: LOTE DE TERRENO N.° 06, DA QUADRA N.° 28 (VINI] DITO
DO LOTEAMENTO DENOMI . AROUE CAMPOLIM”, situado no bairro da Agua
Vermelha, nesta cidade, com frente para a Avenida Central, para a qual mede 15,00
metros; do lado direito, de quem da Avenida olha para 0 imével, mede 29,00 metros €
confronta com o lote n.¢ 05; do lado esquerdo na mesma situacdo, mede 35,00 metros e’
confronta com os lotes n.2 7 e 9; e nos fundos, onde mede 14,00 metros, confronta com ‘5‘.‘\/‘ -
o lote n.o 04, encerrando a drea de 448,00 metros quadrados, perfeitamente descrito e \'a
caracterizado na matricuia n® 22.820 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba.
Acha-se cadastrado na Prefeitura de Sorocaba/SP sob o cddigo de contribuinte no EN o
43.61.97.0096.01.000 (CEP DO IMOVEL: 18047-620), com valor venal atribuido em & -
R$492.744,53. Procedéncia: Havido por titulo devidamente registrado na matricula n.® ™
22.820 do 20 Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba;

e

Paragrafo Gnico: O referido imével encontra-se locado & Kazumi Hirayama e Claudj:g@}/
Nobuyuki Hirayama, comprometendo-se 0s vendedores apresentarem a compradora n

prazo de 10 (dez) dias a contar desta data, o contrato de locagéio, o termo de renuncia ao |
direito de preferéncia e a notificagdo efetuada aos locatérios para a compra do imovel. 3%

CLAUSULA SEGUNDA:
Pelo presente instrumento e melhor forma de direito, eles promitentes vendedores
prometem vender & promissaria compradora, 0 imével acima descrito, pelo prego certo e



previamente convencionado de R$1.100.000,00 (um milhd3o e cem mil Reais) pagos
da seguinte maneira: .

a) R$76.000,00 (setenta e seis mil Reais) neste ato, em moeda corrente nacional, e de
cuja quantia ddo quitac@o de pagos e satisfeitos; .~

b) R$214.000,00 (duzentos e guatorze mil Reais) que serdo pagos aos vendeﬂores
mediante a completa regularizagBo por parte dos vendedores previstas na efausula
primeira, paragrafo Unico e cldusula terceira, pardgrafos primeiro e segunda;

c) R$80.000,00 (duzentos e quinze mil Reais) mediante cessdo de direitos de
compromissario \comprador de futura unidade (imdvel a construir) no Condominio
Residencial Village:Amato Reserva, situado na cidade de Sorocaba-SP, na Avenida 3 de
Marco n® 5365 designada como UNIDADE RESIDENCIAL AUTONOMA N.© 21, DA QUADRA
K DO CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGE AMATO RESERVA; Referido imével contard
com dois dormitdrios, sendo uma suite, sala de estar/jantar, cozinha, drea de servigo,
banheiro social, duas vagas de garagem nao cobertas e quintal.

d) R$80.000,00 (duzentos e gquinze mil Reais) mediante cessdo de direitos de
compromissario comprador de futura unidade (imdével a construir) no Condominio
Residencial Village Amato.Reserva, situado na cidade de Sorocaba-SP, na Avenida 3 de
Margo n® 5365 designada como UNIDADE RESIDENCIAL AUTONOMA N.© 08, DA QUADRA
L DO CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGE AMATO RESERVA; Referido imdvel contara
com dois dormitérios, sendo uma suite, sala de estar/jantar, cozinha, drea de servico,
banheiro social, duas vagas de garagem ndo cobertas e quintal.

e) R$150.000,00 (duzentos mil Reais) representados pela Land Rover Evogue Dynamic
PSD, ano/modelo.2013, Renavam 996664947, Placa FNG2121; e

f) R$S i 35 mil pagas em 05 (cinco) parcelas mensais e
sucessivas de R$100.000,00 (cem mil Reais) vencendo-se a primeira parcela em 01 de
maio de 2016 e as demais no mesmo dia dos meses subseqlentes, sendo o vencimento
da ultima parcela em 01 de setembro de 2016.

Paragrafo primeiro: Os pagamentos supra descritos ficam subordinados & completa ‘
regularizagdo por parte dos vendedores previstas na cldusula primeira, pardgrafo unico e
clausula terceira, paragrafos primeiro e segunda,

Paragrafo segundo: Ocorrendo o cumprimento das obrigagdes por parte dos
vendedores, a compradora efetuard, no prazo de 3 (trés) dias da sua comprovagado,
mediante notificacdio por escrito, com a apresentagdo dos documentos, o pagamento das
prestacdes previstas na cldusula segunda.

Paragrafo terceiro: A quitagdo dos pagamentos previstos na cldusula segunda sera
materializado mediante as respectivas assinaturas do recibo de transferéncia do veiculo, e
instrumento de cessdo de direitos dos imdveis mencionados descritos nas alineas “b”, “c”,
dos quais a compradora é titular, ficando a cargo dos ora promitentes vendedores, todas

as despesas relativas a estes procedimentos, inclusive impostos (ITBI), se houver. o w B
CLAUSULA TERCEIRA: ﬂg
Que os VENDEDORES apresentam neste ato &8 COMPRADORA todas as certiddes de que

trata a Lei 7.433/73, a saber:



a) Certiddes Negativas de Débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da
unidio, em seus nomes, expedidas pela Secretaria d& Receita Federal;

b) Certiddes negativas de distribuigdes de processos em andamento civeis, familia e
executivos fiscais (municipais, estaduais e federais), referente ao Estado de S&o Pauio;

<) certidBes negativas de distribuigbes de acdes e execucBes civels, fiscals, criminais
e dos juizados especiais federais criminais adjuntos referente ao Estado de S&8o Paulo;

d) certidBes negativas de protestos, referentes 3s comarcas da localizag8o do imovel
e de seu domicilio;

e) certiddes negativas de distribuigdes de reclamacdes trabalhistas, referentes as
comarcas da localizac8o do imovel e de seu domicilio;

f) certiddes negativas de débitos trabalhistas;

g) certid8o negativa de tributos municipais

Paragrafo primeiro:

No caso das certiddes de distribuigbes acusarem acbes em andamento, 0S promitentes
vendedores deverdo comprovar que possuem patrimonio superior € suficiente para
suportar os 8nus decorrentes das eventuais demandas apontadas, sendo que referida
comprovacdo se dara mediante a apresentacdo da(s) certiddo(Bes) de propriedade(s) dos
iméveis existentes em nome dos promitentes vendedores, devidamente acompanhada(s)
de sua(s) avaliagdo(des) elaborada(s) por profissional competente, a firn de comprovar a
inexisténcia e afastar qualquer tipo de fraude contra credores ou & execugdo

Paragrafo segundo:

Caso os documentos relacionados no parégrafo primeiro ndo comprovem a inexisténcia de
risco na presente transagdo, a promitente compradora poderd optar pela rescisdo do
presente instrumento de venda e compra, nada podendo os promitentes vendedores
reclamar, a que tempo ou titulo for, em juizo ou fora dele, devendo estes ressarcirem a
promitente compradora a quantia total até ent3o recebida, devidamente corrigida
mensalmente pelo IGP-M da Fundag&o Getdlio Vargas, a partir do dia do recebimento até
o dia da efetiva devolugdo.

CLAUSULA QUARTA:

A outorgada compradora fica responsavel, a partir desta data pelos pagamentos dos
impostos e taxas que recairem sobre o imdvel aqui objetivado, e 0s que forem anteriores
a esta data fica de inteira responsabilidade do vendedor.

Paragrafo Gnico: Os impostos e taxas incidentes sobre os imdveis descritos nas alineas
“p” “¢”, da Cldusula Segunda, com fatos geradores ocorridos até a presente data, sio de
responsabilidade dos promitentes compradores, correndo por conta dos promitentes _ «
vendedores, 0s que incidam doravante.

CLAUSULA QUINTA: \y
Verificado o integral cumprimento das obrigagBes assumidas pela promissaria compradora
neste contrato, os promitentes vendedaores se obrigam a cumprir esta promessa, com a
outorga da escritura definitiva do imovel.

CLAUSULA SEXTA:
O presente instrumento € celebrado em cardter irrevogével e irretratével, nao sendo licito
a nenhuma das partes arrepender-se do que aqui ficou convencionado. Poderd, a
promissdria compradora, postular a adjudicacio do imével na hipdtese de recusa na
outorga da escritura piblica por parte dos promitentes vendedores.



o

% CLAUSULA SETIMA:

N3o obstante © contrato estar revestido com & clausula de irrevogabilidade €
irretratabilidade, para @ hipétese de infrag3o. contratual, caracterizada pelo ndo
cumprimento de qualquer das condigbes ora estabelecidas, 2 parte que der causa pagara,
a titulo de multa, @ importancia de 50% (cinquenta por cento) do valor deste
instrumento, mais custas e despesas processuais 2 que for obrigada a parte inocente na
busca de seus direitos, além dos honorarios advocaticios.

CLAUSULA OITAVA:
A outorgada entrard na posse do imével nesta data.

CLAUSULA NONA:
O foro para dirimir qualquer davida resuitante do presente instrumento sera o desta
comarca de Sorocaba.

CLAUSULA DECIMA:

O comprador declara que realizou a vistoria no imavel objeto do presente contrato e que
esta de acordo com as condicbes em que este se encontra.

E por estarem assim ajustados, firmam o presente instrumento em trés vias, juntamente
com duas testemunhas.

FABRICIO DOMINGOS BRAGA JULIO

TESTEMUNHAS:

e




