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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO NA§.RESIDENCIAL COM

CONSTRUGAO AJUSTADA (BUILT TO SUIT

Contrato de Locacio N&o Residencial e na mel
lado como LOCADORA: FJ PARTICIPAGQES EIR
cadastrada no CNPJ sob o n.° 16.577.6 01-13, co

particular de
ixo assinados, de um
H evidamente inscrita e
9da José Celeste, n.° 361,

Sala 25, Bairro dos Morros, Sorocab ‘Bpresentada pog,seu socio: FABRICIO DOMINGOS

BRAGA JULIO, brasileiro, casad
inscrito no CPF/MF sob o n.°
Cassola, n.° 582, Residencial Belvede Voto @ilm/SP, outro lado como LOCATARIOS:

domlcmado na Avenlda Rogério

IFABIO LUIS CASAGRANDE, brasileiro, analista de sistemas, portador do RG n° 30.054.757-2-
SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 809.620.255-34, casado sob o regime de comunh&o
parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77 com MICHELLE MENDES MORON
CASAGRANDE, brasileira, senhora do lar, portadora do RG n° 28.323.163-4-SSP-SP, inscrita
no CPF/MF sob o n° 305.848.118-70, ambos residentes e domiciliados na Rua Professora

ZeliaZélia Dulce de Campos Maia, n° 269, apartamento 34 — Jardim Paulistano — Sorocaba/SP}

i

[J1] Comentario: Favor informar

is pagadpres: EDSON CASAGRANDE, brasileiro, coordenador quem assinou o contrato de franquia
G ,H° 5.666.738-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° el s ke
de comunh&o universal de bens, antes da vigéncia da Lei -

caba/SP; Na qualidade de INTERVENIENTE/ANUENTE: PORTOBELLO

no CPF/MF sob’o n° 809.620.415-72, ambos residentes e
ntonio Vial, n® 526, Lote 11, Quadra H — Parque Residencial

/LFormatado: Fonte: Negrito ]

andnima _de capital fechado, inscrita _no CNPJ/MF sob o n.°

95, sediada na Rodovia BR 101, KM 163, 1° Pavimento, na Cidade de Tijucas,

arina, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, doravante

designada simp
presente locagéo “BUILT-TO-SUIT”, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

esmente INTERVENIENTE/ANUENTE, tém entre si justa e contratada a

CLAUSULA PRIMEIRA: Que, por forca do INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, datadode __/ ___/ __, a LOCADORA é
senhora e legitima possuidora do imével situado na Av. Antonio Carlos Cosmltre n° 1335 —
Parque Campolim - Sorocaba/SP. Imével este, cadastrado na Prefeitura Municipal de

Sorocaba sob n° 43.61.97.0096.01.000.



—_

CLAUSULA SEGUNDA: As partes signatarias CONCORDAM, com todas
as clausulas, lidas e relidas do presente contrato, sem quaisquer influéncias de legislacdes que
possam conflitar os seus interesses, por se tratar de um Contrato Misto e Atipico de Locagédo e
de disponibilizagdo do imovel aos moldes dos interesses dos LOCATARIOS, com altos
investimentos despendidos pela LOCADORA.

CLAUSULA TERCEIRA: Tratando-se de um Contrato Atipico, se
porventura houver ruptura antes do seu término_por culpa; dos IQCATARIOS 0S_mMesmos
ficardo responsaveis pela quitacdo doses valores locaticios_vencidos,/como também por parte
dos investimentos aplicados pela LOCADORA, na base de R$300.000,00 (trezentos mil reais),
servindo o presente contrato como instrumento para a Acdo Judicial Indenizatéria,
independentemente da proposicdo das agdes locaticias previstas na Lei 8.245/91.

CLAUSULA QUARTA: Que pelag
LOCADORA aos LOCATARIOS, em locagao, o imovel g
prazo certo e determinado de 60 (sessenta) ¢
LOCATARIOS do imével construido pela L
Paragrafos Quarto e Nono da CLAUSULA SEXZ

\r_h‘_’__\._—
PARAGRAFO UNICOUNICO:
os LOCATARIOS se comprometem a re
coisas e em perfeito estado de asselo 5
ou notificagéo judicial ou extrajudi
estabelecida neste instrumento.

) meses de contrato,
desocupado de bens e
ilependentemente de qualquer aviso

ao procedendo, incorrer na multa

onservacao
de assim

aluguel mensal para os primeiros 12 (doze)
e R$12.000,00 (doze mil reais), que os
a 10 (dez) de cada més subsequente ao

CLAUSULA QUINTA:
meses de vigéncia
LOCATARIOS se
vencido medlant

NPJ 00.952.458/0001-40 que sera remetido aos
“(cinco) dias, sendo as despesas com tal emissdo e
dos mesmos.

Fica expressamente convencionado entre as
nenhuma hipétese, créditos, depdsitos e “doc” em conta
@#0s alugueres, sob pena de ndo ser reconhecido como quitado o
1 taxa ou imposto_creditado; e fica pactuado neste ato que o nao
habil pelos LOCATARIOS do “boleto bancario” para pagamento dos
3, motivo de escusa das obrigagdes aqui pactuadas, bem como isengdo da
5 pagamento sob alegacdo de ndo ter recebido o documento para pagamento.

alugueres nao
multa por atraso

PARAGRAFO SEGUNDO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada
doze (12) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)”, e no caso da extingdo e ou proibicdo deste,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculado a partir da data de assinatura deste contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO: . O primeiro aluguel__a ser pago pelos
LOCATARIOS tera como data de vencimento o dia 10 do més subseg

“galpdo ou saldo comercial” pela LOCADORA aos LOCATARIOS devendo ser pago e-aluguel

emitido pela_administradora de iméveis JulieJulio Casas

Formatado: Fonte: Ndo Negrito
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>-de maneira proporcional a quantidade de
dias calculados da data da entrega até o primeiro vencimento, e do Seguro Obrigatério do
imoével, conforme dispde a Clausula Décima Primeira deste instrumento.

PARAGRAFO QUARTO: Os aluguéis serdo pagos no més subsequente
ao vencido. Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10 ao dia 1189 do

més anteriorseguinte.

PARAGRAFO QUINTO: O pagamento dos aluguéis e encargos apés a
data estabelecida no “caput” desta clausula sujeitara os LOCATARIOS a multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor integral do aluguel, acrescidos aindabem-ceme de demaises encargos
préprios sobre outros vencimentos (energia elétrica, agua, IPTU, condominio, gas, e outros que
possam incidir nesta locacdo). Se o atraso for superior a 30 (trinta) dias, além da multa de 10%
(dez por cento) pagara, ainda, os LOCATARIOS corre¢io monetaria calculada de acordo com a
variacéo da TR, e no caso da extingdo deste, pelo indice oficial que o substituir e juros mensal,
alem dos juros moratérios de 01% (um por cento) ao més, pro rata die, sobre os aluguéis e
encargos. '

ima referida sera de
possivel, se por lei
lor locativo em periodo

PARAGRAFO SEXTO: a de reaj

superveniente a legislagdo em vigor, pugé
inferior a doze meses, observado o meg

PARAGRAFO SETIMO:
nesta clausula, os LOCATARIOS pag
taxas municipais, bem co
langados sobre o mesm
de responsabilidade
cabendo-lhe efetua

om o aluguel mensal previsto

redial e Territorial Urbano (IPTU) e

: imovel locado, ou que venham a ser

smatura do presente instrumento. Sao, também,

as despesas com consumo de agua e luz,

- respectivos vencimentos nas reparticoes
@s de quitacdo a LOCADORA, quando solicitados.

Fica expressamente convencionado entre as
M cada més ndo elide débitos anteriores porventura
o disposto no artigo 322 do Cédigo Civil Brasileiro.

Decorrido o prazo de 60 (sessenta) meses

Pactuam as partes contratantes que a presente
locagéo sera reda de acordo com a legislagdo de CONSTRUGAO AJUSTADA — ARTIGO 54 -
da Lei 8.245/91 em todos seus artigos e paragrafos.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Que de acordo com a legislacdo que regera
este contrato, as partes convencionam que a LOCADORA ira construir sob as suas expensas
atendendo as diretrizes o/ou especificagbes passadas pelos LOCATARIOS um “galpio”
comercial, com aproximadamente 400m2 de construgdo contemplando saldo, 04 (quatro)
banheiros e copa, conforme projeto e memorial descritivo que rubricado pelas partes fica
devidamente aprovado e fazendo parte integrante deste instrumento.

v, -‘.‘:" ;
&



| jnstalacdo de plataforma, paisagismo e demais benfeitorias desejada®

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCADORA arcara exclusivamente com o
custo dos projetos, aprovagdes, e construcdo da “caixa do imével” contendo: paredes, teto,
contra-piso, pintura interna e externa, calcada, locais de estacionamento e instalagio basica da
rede elétrica, , pergolado, esquadrias, vidros, de acordo com o projeto aprovado pelas partes,
cuja copia devidamente rubricado pelas partes integra o presente instrumento, obrigando-se a
LOCADORA a pedir no ato da obra pronta a Certiddo de Vistoria final junto a municipalidade
suportando os seus custos, inclusive o de averbagéo da edificacdo na matricula do imével. No
entanto, o acabamento da obra: pintura—interna—e—externa,—lougas, revestimentos e pisos,
azulejos, forros, torneiras, luminarias, lustres, adequagéo da parte elétrica geral, rampas de

acesso, jardinagem, ecalcada—locais—de—estacionamento,—aparatos #g.incéndio, aparatos de

seguranca (sensores de alarme), aparatos de ar condicionado, in e eletrocalhas,

Formatado:

N&o Realce

serdo de responsabilidade e por conta exclusiva dos LOCAT.

PARAGRAFO TERCEIRO: O prazo 4
pela LOCADORA aos LOCATARIOS sera de aproximgf
admitindo-se uma tolerancia de 90 (noventa)
LOCATARIOS O prazo de 150 dias aqui pact : da assinatura do

ip Certiddo de Vistoria

ou termo de conclusao de obra ou averbag ¢ i ara a entrega da obra

aos LOCATARIOS. > 0 obtencdo da§ertid ncluséo de Obras, caso -‘[Formatado

: Sublinhado

Fonte: Negrito,

Formatado:
\Sublinhado
partes contratantes que em Fomitada:

Sublinhado

e )

[ , necessidade de troca de empreiteiro
pela LOCADORA excesso de chuvas, atrasos
CADORA dentro da sua responsabilidade,
demoras defitto do poder publico, greves nas reparticdes
necessarias ao fiel cumprimento do cronograma de obra
nte o prazo de entrega de obra sera dilatado dentro
¢cOes citadas neste paragrafo, ndo incorrendo desta

e ou desqualificagdo de
de entregas de mat
pactuada neste in
publicas que incid,

y Fica pactuado que, quaisquer alteragbes no
partes, que rubricado flca fazendo par‘(e mtegrante deste

prazo pactuado no PARAGRAFO TERCEIRO supra nao mﬂuenmarao
na data previs 2 inicio da cobranca de alugueis.

PARAGRAFO SEXTO: Quaisquer custos extras advindos de alteragtes
no projeto inicial por parte dos LOCATARIOS, correrdo Gnica e exclusivamente por conta dos
LOCATARIOS, n3o tendo nada aa reclamar 8 LOCADORA nesse sentido.

PARAGRAFO SETIMO: Pactuam as partes que eventuais alteragoes e
sugestdes, bem como modificagbes do projeto inicial aprovado pelas partes, solicitadas pelos
LOCATARIOS, que modifiguem ou gerem atrasos na entrega da obra pela LOCADORA, ser&o
custeados pelos LOCATARIOS em acréscimo diario (pro rata die) tendo como base o valor de
aluguel pactuado neste instrumento. A base de calculo seréd da seguinte forma, cada pedido feito



demandara um tempo para ser executado, desta forma o tempo de execugéo sera cobrado dos
LOCATARIOS com base no valor diario de aluguel.

PARAGRAFO OITAVONONO: Considerando ai
contrato, e com base no § 1° art. 54-A da Lei n°® 8.245/91 as pa
direito a revisdo do valor do aluguel mensal no prazo detg
término dos 60 (sessenta) meses, pois somente assim
contrato, observado o reajuste pactuado neste instrumegs

PARAGRAFO NONODEGIMO: ;
os aluguéis terdo incidéncia a partir da entréga
pela LOCADORA aos LOCATARIOS, independenteé

entre as partes que todo o
“de energia fotovoltaica, plataforma

elevatoria, ficarao incorporadas ao im6
compensacao para os LOGATAR

PARAGRAFO DECIM RO: OCADORA declara que (a) o IMOVEL sera /Lrormatado: Fonte: Nao Negrito ]

gapedido de pessoas e/ou coisas; (b) o IMOVEL se encontra
isquer Bgus, encargos ou obrigacdes gue impecam a contratagéo

Formatado: Fonte: Ndo Negrito

r ela pretendidas no IMOVEL.

Por todas as benfeitorias e obras que os
efetuar no imével locado, sejam elas necessarias, Uteis ou
as qu devem ser realizadas com expresso consentimento da LOCADORA,
ficardao os ATARIOS sem direito a retencdo, indenizagdo ou mesmo compensagéo,
renunciando expg#Ssamente neste ato os beneficios contidos nos artigos 35 e 36 da Lei n.°
8.245/91, ficandd todas as benfeitorias incorporadas desde logo ao imével em seu todo, o que
expressa sob o regime de irretratabilidade e irrevogabilidade.

voluptudria

CLAUSULA OITAVA: A LOCADORA declara que todas as estruturas
do IMOVEL atualmente existentes estdo. e as serem implantadas ou implementadas estarao, de
acordo com todas as leis aplicaveis ao IMOVEL: Asendo que as partes no ato da entrega da
obra, fardo uma vistoria para constatar o estado do imovel entregue aos LOCATARIOS,
pactuando que ao terminetérmino das obras dos LOCATARIOS, com seus acabamentos
finaisacabamentos, serd elaborada nova vistoria complementar para aquilatar os itens de
acabamentos inseridos pelos LOCATARIOS.

taxas incidentes sobre o mesmo: e (d) a LOCATARIA /{pormatado; Fonte: Nao Negrito




PARAGRAFO PRIMEIRO: Os LOCATARIOS obrigam-se a levar
imediatamente ao conhecimento da LOCADORA 0 surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagéo a este incumba, e a realizar imediata reparagéo dos danos verificados no imoével, ou
nas suas instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares e/ou visitantes. (Artigo 23,
inciso IV e V da Lei 8.245/91).

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer obras ou modificagdes, ou mesmo
perfuragbes a serem feitas nas paredes, bem como nas azulejadas, desejadas pelos
LOCATARIOS, somente poderdo ser executadas com prévia e @xpressa autorizagio da
LOCADORA, sob pena de incorrer na multa prevista neste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: E de respo
manutengdo do imdvel, revisando as calhas e telhado, ) e esgo
torneiras, trincos, registros, devendo permanecer tudg
conservacao. -»

PARAGRAFO QUARTO: rigar CATARIOS a fazerem a
manutencgéo periédica, no minimo, a cada seis ) hados, de ralos e esgoto
do imével ora locado, para reparar quaisquey entupim
de folhas nas calhas e ou telhas que ten ai

PARAGRAFO QUINTO:

agressores ao meio ambiente no is
LOCATARIOS por todos e quaisquer ¥g
imoével, solo e subsolo, bem como eventu:
imoével em seu estado
municipais.

ado produtos téxicos, quimicos,
ste contratg de locacéo, responsabilizam-se os

ecessarias a colocacdo do estado do
entuais multas de 6rgaos federais, estaduais e

cade-exe

A LOCADORA

Fonte: Nao Negrito j

para o desenvolvimento das suas atividades no IMOVEL,

iliar a LOCATARIA, no gue Ihe competir, na obtencéo das <Luormatad°:

Formatado:

Fonte: Nao Negrito

ifi€acdo ou qualquer outro tipo de fiscalizacdo por parte das
petentes, fornecendo documentos e informacdes, sempre que

A LOCADORA se responsabiliza por quaisa uer_/@matado

Ye possa porventura vir a causar 8 LOCATARIA e/ou 2 INTERVENIENTE.

danos e pre
caso a LOCAT em razao da falta de regularizacio do IMOVEL perante

Y B Formatado:
P

: Fonte: Ndo Negrito J
Fonte: Nao Negrito J

competentes poffato ou ato comprovadamente atribuivel 3 LOCADORA, (i) nfio consiqa obter a

\@rmatado:

Fonte: Nao Negrito

Formatado:

vigéncia deste contrato, ter quaisquer de suas autorizacdes ou licencas de operacio no IMOVEL
suspensas, canceladas ou cassadas.

licencas necessérias ao seu reqular funcionamento; ou (ii) venha, a qualquer tempo durante a \kt

Formatado:

j
Fonte: Nao Negrito q
)

Fonte: Nao Negrito

\LFormatado:

Fonte: Nao Negrito 7

: A esquerda

CLAUSULA OITAVANONA.: Os LOCATARIOS destinaréo o imével <——[Fimatado
locado unica e exclusivamente para fins ndo residenciais, explorande-no-imével LOJA-DE

: : A sendo que o, IMOVEL Tpormatado
ora locado destina-se, Unica e exclusivamente. a instalacéo e exploracdo de uma Loja

: Fonte: Nao Negrito,
Sem sublinhado




desenvolvido pela INTERVENIENTE, de acordo com as regras, estilo e caracterigticas proprias

da rede de franquias PORTOBELLO SHOP, sendo certo que o direito da LOCATARIA de

explorar a referida Loja PORTOBELLO SHOP decorre e esta condicionado a vigéncia de

contrato de franquia firmado entre a LOCATARIA e a INTERVENIENTE (“Contrato de Franquia”L_/[ Formatado: Fonte: N3o Negrito ]
nao podendo ser alterada a sua destinagéo sem prévio consentimento por escrito da
LOCADORA, sob pena de resciséo do presente contrato, cumulado com a multa contratual
estabelecida neste instrumento.

PORTOBELLO SHOP, na qual sera comercializado o “mix” de produtos, especialmente /

PARAGRAFO UNICO: Os LOCATARIOS n3
contrato; n&o poderdo sublocar ou ceder o imével, no todo ou
consentimento por escrito da LOCADORA, exceto na hipotese da ¢

derdo transferir este
sem preceder

¢ seja /{ Formatado: Fonte: Negrito J
"mix”_de
proprias - daiRede de franquias

a sua anuéncig prévia, devendo,

instalada e explorada uma Loja PORTOBELLO SHOP, n
produtos de acordo com as regras, estilo e caracteri
PORTOBELLO SHOP, para os quais a LOCADORA o

CLAUSULA NONADECIMA: A am-se a recolher e .
apresentar mensalmente para a LOCAD 3 enhto do IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) devidamente incorrer nas multas estabelecidas
neste instrumento no caso do nio de Repd: —gue-ebriga eramente

PARAGRAFO UNICO:

imposto de renda que dey
de recolhimento devid
poderd a LOCADORj

s LOCATARIOS n3o recolherem o
ou n&o apresentar as respectivas vias ou guias
a as multas estabelecidas neste instrumento,
presente Instttmento sob alegagdo de infracdo contratual,
aos competentes os valores devidos, sub-rogando-se no
acrescidos das multas e corregbes necessarias.

Os LOCATARIOS obrigam-se a contratar uma

to perdurar a relacdo “ex-locato”, sempre constando o nome da
ica’beneficiaria na apdlice.

| O seguro de que trata esta clausula, devera ser
renovado anual te, até 30 (trinta) dias antes do vencimento de cada periodo, incumbindo os
LOCATARIOS, “ap6s a efetivacdo e pagamento do prémio que for estipulado, entregar a
LOCADORA a apolice respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se os LOCATARIOS, no tempo devido, n3o
cumprirem a obrigacdo de renovar o seguro do imovel locado na forma estabelecida, a
LOCADORA podera efetivar o seguro por conta dos LOCATARIOS, hipotese em que se
acrescentara ao custo do prémio a quantia equivalente a 01 (um) aluguel vigente & época, a
titulo de multa, que sera cobrada juntamente com o primeiro aluguel que se vencer.



PARAGRAFO TERCEIRO: Se os LOCATARIOS vierem a contratar outra
companhia seguradora, obrigar-se-a a apresentar a LOCADORA, no ato do pagamento do
primeiro aluguel, a respectiva apdlice.

PARAGRAFO QUARTO: Se os LOCATARIOS vierem a contratar com a
companhia seguradora o pagamento parcelado do seguro, obrigar-se-4 a apresentar a
LOCADORA, no ato do pagamento do aluguel, o comprovante de quitagdo da ultima parcela.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA: Obrigam-se mais os LOCATARIOS a
satisfazerem todas as exigéncias do Poder Publico a que dere sa e permitir que a
LOCADORA ou terceiros por ela indicados, vistoriem periodicamente ? locado, desde
que este proceda com prévio agendamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E de 4
LOCATARIOS a obtengdo de autorizagdo de funciongg o e alvaras a exercer a sua

. responsabilidade
e bombeiros,
ficando os custos sob suas expensas.-de

PARAGRAFO SEGUNDO:
agressores ao meio ambiente no imével
LOCATARIOS por todos e quaisqueryg
imovel, solo e sub-solo, bem como g

do imoével em seu estado originaf
municipais.

; 20, responsabilizam-se os

s areas cobertas e descobertas do
cessarias a colocacdo do estado
de o6rgaos federais, estaduais e

PARAGRAFO TERCEIR
seguirem as normas '
atividade exercida

Deverdo os LOCATARIOS, respeitarem e
: nséveis pela fiscalizagdo do meio ambiente e

PARAGRAFO QUARTO: A ocorréncia de eventos desencadeados por
fatos naturais ou sobre-humanos, tais como faiscas elétricas, inundagées, abalos sismicos, etc.,
ou acidentes naturais provocados por terceiros, ndo acarretardo qualquer responsabilidade da
LOCADORA, sequer solidaria, pelos eventuais danos materiais ou pessoais acaso surgidos,
com relacdo a pertences haveres e a seguranga pessoal da LOCATARIOS.

Na ocasido da rescisdo do presente
instrumert e 0s LOCATARIOS a comunicarem—a todos os orgaos e reparticdes
ipai aduais e federais) a alteragdo de seu enderego comercial, de modo que
dbice para a instalagdo de uma nova empresa no local, sob pena de incorrer
nas multas est ecidas neste instrumento.

PARAGRAFO SEXTO: i Ressalta-se que, no ato da rescisado do presente
instrumento, obrigam-se os LOCATARIOS a apresentar Certiddes Negativas pertinentes ao
imovel, com relacdo a taxas fiscais, de ambito federal, estadual e municipal, que porventura
possam vir a ser incorporadas ao imovel, tais como, taxas de publicidade, 1.S.S., .C.M.S., ou
outras geradas pelos LOCATARIOS ou sua empresa. Obrigando-se ainda os LOCATARIOS a
apresentar comprovante de baixa da empresa junto a JUCESP e junto ao Corpo de Bombeiros.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDATERCEIRA: No caso de desapropriacdo do imével
locado, ficara a LOCADORA desobrigada por todas as clausulas deste contrato, ressalvado aos



LOCATARIOS, tdo somente, o direito de haver do poder desapropriante a indenizagéo a que por
ventura lhe for devida.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRAQUARTA: Os LOCATARIOS autorizam a
inclusdo de seus nomes em bancos de dados de protegio ao crédito (S.C.P.C., SERASA, etc.)
enquanto perdurar a existéncia de eventual débito decorrente da presente Iocac;ao néo pagos

pelos LOCATARIOS apds regularmente instados a tanto serdio comunicadas as entidades /{Formatado: Fonte: Negrito

supracitadas quer pelo locador quer pela administradora. Os LOCATARIOS ficam ainda cientes
e concordam que na hipétese de inadimpléncia fica facultado a LOCADORA promover o
protesto dos alugueisaluguéis e encargos no cartério competent&s.sendo que as partes
convencionam que a praca de pagamento sera a situagao do iméve independente do
domicilio das partes.

CLAUSULA DECIMA QUARTAINTA: Ne
ou qualquer outro 6rgédo de nivel municipal, esta
LOCATARIOS abandonarem o imével e pedir a re
judicial, que apure a construgdo estar ameacando

motivo” para os

federal,
; prévia vistoria

contrato,

CLAUSULA DECIMA QUINTASEXTA: i abelecida a multa ,}f([ Formatado: Fonte: Negrito

correspondente a 4803 (tresquarenta—e—oﬁe) mesg vigentes na data da ,{Formata do: Fonte: Negrito
infracdo, a_parte quese o clausula, condicdo ou - :

disposicdo deste contrato, com a fg e inocente, de poder considerar ( Formatado: Fonte: Negrito
rescindida a locacéo, independente dade_e de manejo de acdo propria Formatado: Fonte: Negrito

o J A J

de demais ressarcimentos oriund

PARAGRAFO UNICO:
bem como as despesas i os forem obrigados por eventuais modlflcagoes
introduzidas no imovef, timento, pelos LOCATARIOS, nzo ficam
compreendidas na ustila, mas serdo pagas a parte.

Tudo quanto for devido em razao deste
50 de execugdo sera cobrado em acdo competente,
do principal e da multa, todas as despesas judiciais,
% (vinte por cento) de honorarios advocaticios. Esta
10% (dez por cento) se a responsabilidade for liquidada
tratantes, nos escritérios de seus procuradores, independente

contrato e qué
correndo por
extrajudiciais e

: Firma este contrato, solidariamente com
S, em todas as obrigagdes aqui exaradas, como FIADORES e principais
pagadores: E CASAGRANDE, brasileiro, coordenador de setor técnico, portador do RG
n°® 5.666.738-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 543.106.798-20, casado sob o regime de
comunh&o universal de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77 com, SADA LUCIA EID
CASAGRANDE, brasileira, senhora do lar, portadora do RG n°® 9.280.287-4-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob o n°® 809.620.415-72, ambos residentes e domiciliados na Rua Doutor Antonio Vial,
n° 526, Lote 11, Quadra H - Parque Residencial Chacara Ondina — Sorocaba/SP,
responsabilidade esta que, subsistira até o pagamento total de tudo o que for devido, ou seja,
aluguéis vencidos, multa contratual, além dos acessorios da locagdo, como agua, luz, e demais
taxas langadas sobre o imoével, mesmo depois de vencido o prazo deste contrato, inclusive
indenizacdes de danos no imovel, reparos necessarios e énus judiciais.

os LOCATA
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram os FIADORES, serem legitimos
possuidores do seguinte Imével: “UMA UNIDADE AUTONOMA designada por Apartamento n°
11, localizado no 1° andar do EDIFICIO SANTA RITA, situado na Alameda das Horténcias, n°
122, nesta cidade, possuindo uma area privativa de 74,91 metros quadrados, uma area comum
de 4,56 metros quadrados; perfazendo uma é&rea total de 79,47 metros quadrados;
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 54,00 metros quadrados ou 12,50% no terreno onde
esta construido o edificio; cabendo-lhe o direifo ao uso de uma vaga de garagem no
estacionamento coletivo, situado no pavimento térreo do edificio.” Imovel este devidamente
matriculado sob o n.° 59.962 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Sorocaba/SP e inscrito na
Prefeitura de Sorocaba/SP sob o n.° 34.64.85.0042.01.003, sabend@sgque existe um TITULO
CAUCAOQ, pela AV. 02-59.962, em 21 de dezembro de 2016 “De conf com a Escritura
lavrada no 4° Tabelido de Notas local, aos 22 de novembro de 2016, 023 Pagina n°
065, os proprietarios SADA LUCIA EID CASAGRANDE, RG n§
809.620.415-72, do lar, e seu marido EDSON CASAGR

asados no regime
da comunhéo total de bens, antes da vigéncia da Lei ¢ miciliados na Rua

Doutor Antonio Vial, n 526, Lote 11, Quadra H

aluguéis e das demais obrigacdes locaticia db i : enida Antonio Carlos
Comitre, no Bairro Campolim, nesta cid articular de Locacgao,
mencionado na referida Escritura, firma S CASAGRANDE, CPF

n® 809.620.255-34, e sua esposa 2MORON CASAGRANDE, CPF n°
305.848.118-70, ambos residentes g iatlos nesta cidadle, na Rua Professora Zélia Dulce
de Campos Maia, n® 269, apto#™: igeadora: UNJON RHAC EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 06.026 na Avenida Dr. Marcos Penteado

de Ulhoa Rodrigues, n° 1119, 20° anda'r, i @Bre, em Barueri/SP.”

PARAGRAFO SEGU
de 15 (quinze) dia
atualizada, ja con

a convencionado entre as partes um prazo
€ Instrumento, para apresentagdo da matricula
e cancelamento de caugdo ora presente.

.- Declaram, outrossim, os FIADORES, que
is”com os LOCATARIOS, mesmo depois do vencimento
#Sabilidades por prazo indeterminado, renunciando, nesta

previsto no artigo 827 do Cédigo Civil Brasileiro, bem como

continuam soli
deste contrato,
oportynidade, o

RO Obrigam-se os FIADORES e ou os
entarem, anualmente, a matricula atualizada do imével descrito no
80, ja citado, no primeiro dia uUtil do més de junho de cada exercicioexercicio
“referido imovel esta livre de alienagao ou qualquer tipo de gravame.

contrato de |
para constatar q

PARAGRAFO QUARTO: Na eventual hipétese dos LOCATARIOS e ou
FIADORES ndo cumprirem a obrigagdo de apresentar a matricula atualizada do imével do
FIADOR, na data acima elencada, a LOCADORA podera efetivar o pedido da matricula
atualizada do imével, cujos custos correrdo por conta dos LOCATARIOS e serdo cobrados
juntamente com o aluguel posterior a data do pedido da matricula atualizada.

CLAUSULA DECIMA OITAVANONA: Fica, desde ja, a LOCADORA autorizada
pelos LOCATARIOS, independente da acdo de despejo, imissédo de posse ou qualquer outra
formalidade legal e sem prejuizo das demais clausulas e condigdes legais, a tomar posse do
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imével locado, caso 0 mesmo venha a ser abandonado pelos LOCATARIOS, estando estes em
mora com os aluguéis ou demais encargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA NONAVIGESIMA PRIMEIRA: Quando d
deste contrato, os LOCATARIOS, obrigam-se com antecedéaci ini
desocupacéo, a solicitar da LOCADORA ou de seus reprg
aquilatar as suas condigdes, conforme disposicdo
paragrafos.

recebimento das
, tanto no que dlga

PARAGRAFO UNICO:
chaves do imével nao implicara em quitacéo “d
respeito a aluguéis, despesas e encargos, quanto
danos no imével, ou honorarios advocatici i elas LOCATARIAS, devendo ainda a
fianga cobrir integralmente aos énus m

necessario pela LOCADORA, a sua ci h ediante correspondéncia com aviso
de recebimento (Carta “AR”

de imoveis dJukiedul i e Vendas LTDA., a fazer a mudanca de
titularidade da capt: i ica (CPFL) e agua (SAAE) para nome des-mesmesdeles
rega da posse do imovel, nos termos da cldusula 62,

Na hipétese de ocorrer rescisdo antecipada /{Formatado:

WY

FoWNegrito

eo ou por cometimento de infrac&o contratual pela LOCATARIA, -

cer o DIREITO DE PREFERENCIA a INTERVENIENTE ou a /[Formatado

Fonte: Ndo Negrito

esta, para a operacdo da uma franquia PORTOBELLO SHOP, nos

Formatado:

Fonte: Nao Negrito

Formatado:

Fonte: Nao Negrito

PARAGRAFO B

. Na hipotese de venda, promessa de vendM Formatado: Fonte: Nao Negrito- j

cessdo ou promessa de cessdo do IMOVEL objeto desta locacdo ou. ainda. dacdo em

pagamento e/ou transferéncia onerosa a qualquer titulo do mesmo, assiste 3 LOCATARIA e a Formatado:

: Fonte: Ndo Negrito

INTERVENIENTE o direito de preferéncia na aquisicdo do IMOVEL objeto da presente locacso. '/,{Formatado

: Fonte: Nao Negrito

PARAGRAFO SEGUNDO: Para os fins e efeitos do quanto disposto nas /1 Formatado:

: Fonte: Nao Negrito

clausulas anteriores, a LOCADORA deve notificar a LOCATARIA e a INTERVENIENTE .-

Formatado:

Fonte: Nao Negrito

Apresentando as condigcdes do negocio, para que, no prazo de 30 (trinta) dias, exercam o direito ,{Formatado

: Fonte: Nao Negrito

A

que ora lhes é concedido.




PARAGRAFO TERCEIRO: Na hipétese de ndo ser exercido o direito de /{ Formatado: Fonte: Nao Negrito

preferéncia ora concedido e o IMOVEL vir a ser alienado a terceiros, a LOCADORA obriga-se a

/“{ Formatado: Fonte: Nao Negrito

comunicar ao adquirente acerca da existéncia da presente locacdo, nos termos da legislacéo
vigente, fazendo constar no instrumento de alienagdo do IMOVEL clausula obrigando o
adquirente a respeitar os termos e a vigéncia do presente contrato, inclusive quanto ao seu
prazo contratual, sob pena de violacédo contratual e de responsabilidade pelos danos e prejuizos
causados a LOCATARIA.

PARAGRAFO QUARTO: As partes autorizam, & ! Formatado: Fonte: Ndo Negrito
Registro de Imoéveis competente a proceder todos os atos de r 3 i
para garantir 8 LOCATARIA o exercicio do direito de vigén

artigo 8° e do artigo 27 da Lei n® 8.245/91. Para tanto, ob [ a_ U/{Formatado: Fonte: Ndo Negrito

oriundas do eventual registro do presente instrume _G¢ A ; ,/{ Formatado: Fonte: Negrito

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRATEF
da comarca de Sorocaba, que é o da s
mais privilegiado que seja, Para diri
qual se obrigam as partes contrat

em detriménto de qualquer outro, por
igio decorrentes deste contrato, ao

m justos e avencgados, firmam o
8o Residencial, em duas vias de igual
s, a todo ato presentes.

Sorocaba, 01 de OUTUBROJunrhe de 2019.

...#J PARTICIPACOES EIRELI
da por: FABRICIO DOMINGOS BRAGA JULIO

Primeira linha: 0 cm

FABIO L : : * T Formatado: A esquerda, Recuo:

LOCATARIA:

MICHELLE MENDES MORON CASAGRANDE

FIADOR:

EDSON CASAGRANDE

FIADORA:

SADA LUCIA EID CASAGRANDE



