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Contrato de Prestagio de Servigos Profissionais com Exclusividade

Pelo presente instrumento particular de
Contr: Prestac@o de Servicos Profissionais com Exclusividade, denominado Opcéao
d: T.ng; de um(:?aﬁc como CONTRATANTES: LOCADORES: MASSAKATSU ODA,
brasileiro, cirurgic dentista, portador da cédula de identidade RG n® 5721 064 SSP/SP,
inscrite no CPFMF sob o n® 803.548.028-53 e sua esposa I.JEENY AYKO KURAOKA
ODA, brasileira, cirugid dentista, portadora da cédula de identidade RG n° ‘:’“!02.44«8
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n® 004.660.658-09, casados sob ‘o regime da
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados Rua
Deputado Emilio Carios n® 1174, Apto. Vila Yara, Osasco - SP,: de outro lad COmo
CONTRATADA: JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA, sb?
juridica devidamente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.952.458/0001-40, |
no CRECI sob n.° J-14.717-3, com sede estabelecida na Rua Clodomiro Paschoatl no1
~ Jardim Paulistano -~ Sorocaba/SP, representada por seu proprietario ‘JUL!G
ALEXANDRE CASAS, brasileiro, casado, portador do RG n® 16.881.348 SSP/SP, inscri
no CPF n®071.972.758-81, ajustam e contratam o presente nos seguintes termos:

l.- Que, os CONTRATANTES, por forca da
matricuta n® 81.779 do 1° Cartdrio de Registro de Imdveis de Sorocaba/SP, sao senhores
legitimos possuidores do imével situado na Rua Vitéria Sacker Reze n° 273, Casa 06,

Jardim Pagliato, Sorocaba - SP. Imbvel este, cadastrado na Prefeitura Municipal de
» Sorocaba sob n° 43.34.16.0089.01.0086.

= il.-Declaram neste ato os
ANTES, possuirem dito imével completamente livie e desembaracado de

8, livre de dividas, duvida, litigios, encargos, impostos, taxas condominiais e
nte data, estando sua documentagao juridicamente perfeita, passivel de
' nto, bem como procuragdo, que faz parte integrante deste
CONTRATADA, representa-los Sseémpre que necessario for,
sinatura de instrumento particular de contrato de locacso.

}} IL- Aos CONTRATANTES foi esclarecido que os
ela JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS
Issardo a ser assinados eletronicamente, mediante
‘na Medida Proviséria n® 2200/2001 (artigo 10° e
104, 107 e 225) e Cadigo de Processo Civil
presente instrumento, os CONTRATANTES
m a adocdo da assinatura digital do contrato
Mo 0s CONTRATANTES estao de acordo, aceitam
tados pelos locatarios (e fiadores, se o caso) sejam
lizados por meio eletrénico;

V- Qu por esta forma e melhor de direito,
: neados denominados CONTMTANTE&
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nda pomeada denominada CONTRATADA,
6vel supra citado, a qual por sua vez, se
susulas e condigdes seguintes, a que o8
a saber:

e Y ST

contratarem 08 servicos profissionais da segu
para efetuar a locagio e a administragfio do im
obriga a prestar referidos servigos, mediante as cl
contratantes se obrigam por si, seus herdeiros ou sucessores,

CLAUSULA PRIMEIRA: Para a execucdo dos servicos supra contratados,

d30 os CONTRATANTES 4 CONTRATADA, em carater exclusivo, opcdo de locagio e
contrato de prestacio de servigos profissionais, com O prazo de 120 (cento e vinte) dias.

Vencido o prazo contratado, convencionam as
partes que o presente contrato e o periodo contratado prorrogar-se-8 automaticamente
pelo mesmo periodo em que perdurar a locagao, desde que nenhuma das partes venha a
denunciar o presente instrumento.

PARAGRAFO UNICO:

O valor autorizado pelos CONTRATANT! Sz‘ap’.ara

CLAUSULA SEGUNDA:
é

a CONTRATADA efetuar a locagio do imével relacionado no item | deste instru
de: R$900,00 (novecentos reais) mensais, para um contrato de 30 (trinta) m
locagao.

PARAGRAFO UNICO: Em havendo propostas diferentes ao valor e\smo
contratual pleiteado peios CONTRATANTES, a CONTRATADA obriga-se a levar
qualquer proposta feita por pretenso candidato & locac3c para apreciacdo dos
CONTRATANTES, os quais por sua vez poderdo decidir pela efetivagao da locagao por
valor inferior ao exarado nesta clausula, bem como por prazo superior ao limitado no
“caput” desta cldusula.

CLAUSULA TERCEIRA: Autorizam os CONTRATANTES, deste modo e
 por esta forma a colocar placa no imovel de publicidade (aluga ou vende), publicar fotos
vel em redes sociais, sites, revistas, jornais, faixas e outro ou qualquer tipo de
sivel para divulgar o imével no mercado. A CONTRATADA obriga-se a
ios em jornais na cidade de Sorocaba, colocar placa indicativa de

bvel, proceder e acompanhar eventuais clientes a visitagéo do imovel,

; as condigbes da locagao.

Obriga-se a CONTRATADA a exigir do pretenso
_deste, um cadastro e documentos que achar
icéo do cliente em alugar dito imbvel.

JONTRATADA, podendo ser efetuada
ealizados entre os CONTRATANTES e
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: iqa- ONTRATADA a prestar toda e
CLAUSULA SEXTA: Obriga-se a C AT AL BS »
qualquer assisténcia juridica no que se refere ao imével administrado, e a ajuizar quando

necessario for, as seguintes acdes:;

a) Acdo de Despejo por Falta de Pagamento;

b) Acao Revisional de Aluguel; :

¢} Agéo de Reparacéio de danos causados ac imével; :

d) Agsio de Execuglo de aluguéis e acessérios da locagso;

e) Agao de Despejo por Denimncia Vazia: ,

f} Demais agBes necessarias & reposigdo do imével no estado em que foi locado.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Deverdo os CORTRATAMTES, quando for
necessario promover quaisquer das agdes acima entabuladas pela CONTRATADA,
outorgar procura¢do especifica para a propositura da mesma para defesa de seds
direitos, bem como pagar todas as despesas referentes a custas processuais, taxa~de
mandato, e demais débitos decorrentes de tal acao.

PARAGRAFO SEGUNDO: A CONTRATADA dispde de profissional na area
jurtdica, para solugao de eventuais pendéncias oriundas do contrato de locagao celebrado
com ferceiros e que a CONTRATADA suporta o custo de citados profissionais.

'ARAGRAFO TERCEIRO: Para o bom andamento e eficiéncia dos s
pela CONTRATADA, necessério se faz conhecer 0 presente cronogra
de inadimpléncia de qualquer LOCATARIO: ,
4¢ao em caso de inadimpléncia do LOCATARIO no prazo de 05 a 10 dias"
O das obrigactes exaradas no contrato de locagao; X
DOR nos mesmos prazos:
 Judicial competente a fim de resolver eventuais pendéncias no
impléncia observada.

rvicos
e

Os CGNTQATANTES, mediante a assinatura do
ves do imével objeto deste contrato para a

Obrigam-se os CONTRATANTES a entregar
at:t:e agua e luz, energia elétrica e camé de
umento.

ferd a2  CONTRATADA  nenhuma
POSsa vir a ocorrer enquanto o imodvel

sponsabilidade dos CONTRATANTES
188, enquanto o imével estiver vago, a
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PARAGRAFO SEGUNDO: Os defeitos n&ic aparentes e aqueles nio
Constatados na vistofia inicial, e outros acorridos no inicio da locacao para os quais o
Locatario nao concorreu, como rachaduras nas paredes, o estrutural, os de rede de agua,
esgoto e energia elétrica, os telhados, calhas etc., sfo de fesponsabilidade dos
CONTRATANTES, néc obstante constar no contrato padrao, serem do Locatario,

PARAGRAFO TERCEIRO: Nao terda a CONTRATADA nenhuma
"esponsabilidade por acontecimentos que possam eventualmente vir 4 ocorrer no imével
desocupado, apos e finda a locacao,

PARAGRAFO QUARTO: Ndo tera a CONTRATADA obrigacao e
responsabilidade sobre o pagamento de impostos, taxas de agua, luz, energia e esgoto,

razao deste instrumento de contrato de prestacdo de servicos é de fazer a cobranca
devida de tais taxas de impostos utilizando meios administrativos e ou juridicos, perasfte
os LOCATARIOS e FIADORES que participaram do contrato de locagao que originoultais

CLAUSULA NONA: O presente contrato rescindira de pleno direito:

a) 10 (dez) dias ap6s a sua denuncia expressa feita durante o periodo de prorrogacao;

5) Automaticamente decorrido 30 (trinta) dias da prorrogagao, hipédtese que independera
de qualquer aviso ou dentncia.

CLAUSULA DEZ: Por ocasigo da rescisao deste contrato, tersio os
das pessoas com as quais a CONT TADA
, Negociagdo, a fim de atender ao que dispse a

restacio dos servicos de nova locaggo do imével objet Q
‘orma deste contrato, a importancia equivalente a 100%),
r de R$900,00 (novecentos reais) mais as despesas
Z por cento) mensais a partir do segundo alugue!
objeto deste instrumento.

No caso de atraso no pagamento do aluguel por
éncia de multa para o efetivo pagamento do
sta no “caput’ desta clausula, incidira, também,

5 CONTRATANTES, nao desejando contratar
e 0 de locagiio, poderso, apés locado o imével
strumento rescindir o presente contrato,
aluguel vigente a época da rescisao.

’ j‘:_TANTES, apos efetivada a locagéo,
com os homréﬁos previstos no caput
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desta cldusula, ficando o presente instrumento renovado pelo prazo igual ao prazo da
locagho efetuada.

PARAGRAFO QUARTO: Autorizam os CONTRATANTES a diluir dos
valores devidos do aluguel o custo da CPMF, se houver e ou ser cobrado peta instituicao
bancaria, vez que a CONTRATADA n3o suporta tais custos; forma pela qual enquanto
perdurar a obrigatoriedade do referido imposta sobre movimentacso financeira a
contratante efetuara o pagamenio de tal custo a contratada.

CLAUSULA DOZE: Os honorarios devidos pelos servigos prestados
pela CONTRATADA, também serfo devidos mesmo que eventuaimente venham a
ocorrer as seguintes hipdteses:

a) Em havendo arrependimento dos CONTRATANTES e os mesmos desistam de locar o
imoével objeto deste instrumento, rescindindo desta forma o presente contrato:

b} Se a locagdo vier a ser feita, a qualquer tempo, mesmo apds a rescisiio deste
contrato, a2 pessoa atendida e tenha ciéncia do imovel estar disponivel para locaca
mediante anuncic e piacas da CONTRATADA com efetivacdo do primeiro cmt%?\q
constando o nome da relagio de que trata a clausuia dez.

CLAUSULA TREZE: Os CONTRATANTES, em razado da instrugac
normativa: SRF n.° 304, de 21 de Fevereiro de 2003, do Secretario da Receita Federal ~
~ DOU 01 de 24 de 02 de 2003, que instituiu a Declaragao de Informagdes sobre atividades
Imobiliarias — DIMOB, autoriza a CONTRATADA a prestar as informagdes necessarias
~ sobre as transagbes que este contrato de prestaco de servigos profissionais com
exclusividade autoriza, bem como atender prontamente o disposto da instrugdo normativa

supra citada.

IICO: Declaram os CONTRATANTES, estarepn de
resente clausula em todos os seus termos, inclusive na divulgadao a
nsacbes que este instrumento autoriza, bem como valores,

_ O\
_ Pelo presente instrumento e uma vez conciuidos
INTRATADA emitira, mensalmente, referente a locagao

“““ alugueres e demais acessérios da locagdo quando
despesas referentes a este contrato pagara aos
iteis a contar da data do recebimento do

 para declaracéo de imposto de renda;
ANTES.
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CLAUSULA QUINZE: Autorizam, os =~ CONTRATANTES, a
CONTRATADA a proceder a assinatura de contrato de locagao referente a conclusao dos
servicos de que trata este instrumento, fazendo-o nos termos e condicdes autorizadas em
Suas clausulas.

PARAGRAFO UNICO: Fica eleita a presente clausula mandato sequndo
a qual os CONTRATANTES nomeiam e constituem sua bastante procuradora a
CONTRATADA, conferindo ainda neste ato os poderes especificos para gerir e
administrar o bem objeto deste instrumento, podendo para tanto fazer € assinar contratos,
firmar compromissos, propor e aceitar acordos, receber e dar quitagdes, efetu
pagamentos, representa-la em reparticbes publicas e privadas efetuando pagamentgs,
parcelamentos de impostos e taxas, bem como, representa-la junto a Divida Ativada
Prefeitura Municipal de Sorocaba, enfim, tudo o que se fizer necessario para uma bos
administracdo do imével objeto deste contrato.

CLAUSULA DEZESSEIS: Autorizam neste atoc os CONTRATANTES
mediante as clausulas deste instrumento a CONTRATADA aos pagamentos devidos de
impostos, taxas, tarifas de agua e luz, referentes ao imovel objeto do presente
instrumento, a fim de regulariza-lo junto aos 6rgaos competentes, deixando-o desta forma
apto a locagéo a que se destina, podendo ainda a CONTRATADA emitir cobranga destes
salores, que neste ato fica autorizada pelos CONTRATANTES dentro do mesmo meés de
agamento.

L E. por estarem justos e avengados quanto aos
ermos acima assinam o presente instrumento particular de Contrato de Prestacao de
ervicos Profissionais com Exclusividade em duas vias de igual teor e contetdo, na
nca de duas testemunhas.

Sorocaba, 09 de maio de 2020.
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