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Cantrato de Prestacho de Servigos Profissionals com Exclusividade

. ~ Pelo presente mstrumento paricular g8
Ot oo g'&rb‘vff;,g&i{_&{) ¢l fﬁ{?f'\"ﬂé(}ﬁ pf{)h?yﬁ!gn?”f} wom B XCiUS»!VR}B{}B' gentyrunado (){}4;.{3(3
de o Locacao, de um lado como CONTRATANTES: ELL

‘ O XAVIER DE MACEDO,
birasadeno (}H(}(;{Q“;H.ﬁ‘ §3(‘k¥’(€'§d“r ("i(} ;%(3 ﬂ(} 1(}»%‘;4?&86?"&?};}}3;}‘ 5”5{,{?24) N C;}F}}MF 3{)“ e}

n¢aB4 176, 76820, casado sob o tegime da Comunhio Parcial de Bons na vigénoia d3

Leq 1 651877 com ROSELMNE; DE FATIMA BORDINHON MACEDO. brasiewa,
tunconania pabica, pontadora do RG n® 13.290.596

-0-SSP/SP, inscrita no CPE/MF sob o
(I3 23645858, ambos residentes e domiciliados na Rua Major Luciano Teixewra, n® 66
Bonlim  Campinas/SP. de outro lado como CONTRATADA: JULIO CASAS IMOVEIS
CONSULTORIA E VENDAS LTDA, pessoa juridica devidamente constituida & inscrita no
CNPIME sob o n® 00.952.458/0001-40, e no CRECI sob no J-14.717-3, com sede
ostabolecda na Rua Clodomiro Paschoal n. 187 ~ Jardim Paulistano ~ Sofocaba/SP.
tepresentada por seu proprietario JULIO ALEXANDRE CASAS, brasileiro, casado,
portador do RG n® 16.881.348 SSP/SP, inscrito no CPF no 071.972.758-81, ajustam e
contrglam o presente nos seguintes termos:

L- Que, 0s CONTRATANTES sio senhores
£ legitmos possuidores do imovel situado na Avenida

das Palmeiras n® 131, Casa 55,
Condominio das Horténcias, Residencial Villa Flo

ra, Votorantim/SP. Imaovel este,
cadastrado na Prefeitura Municipal de Votorantim sob n® 131630813441305550.

H.-Declaram neste
CONTRATANTES, possuirem dito imovel com

quaisquer onus, livre de dividas, divida, litigios, encargos, impostos, taxas condominiais e
IPTU, até a presente data, estando sua documentagao juridicamente pedeita, passivel de
cutorga deste instrumento, bem como procuragao, que faz parte integrante deste
instrumento, para a CONTRATADA, fepresenta-los sempre que necessario for.
especialmente para a assinatura de instrumento particular de contrato de locacio.

ato as
pletamente livie e desembaracado de

iil.- Que por esta forma e methor de direito,
possuinde dite imével, vém os primeiros nomeados denominados CONTRATANTES.

contratarem os servigos profissionais da segunda nomeada denominada CONTRATADA,
para etetuar a locagac e a administragéo do imdvel supra citado, a qual por sua vez, se
obriga a prestar referidos servigos, mediante as clausulas e condigbes seguintes, a que os
contralantes se obrigam por si, seus herdeiros ou sucessores, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Para a execugdo dos servigos supra

contratados, dao os CONTRATANTES a CONTRATADA, em carater exclusivo, opgao de
locagéo e contrato de prestagao de servigos profissionais, com o prazo de 120 {cento e

vinte) dias,
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PARAGRAEQ UNICO: Yancitha 0 (azn {:{}mtatam. cotvencionam
as pattes que o presenta contnto © o patiodo ”r,-ommm{m ma;mgm«m»é antomaticaments
pelo resmo petodn em que perduan a locacha, desde qua nenhiuma das partas wenha a
denunciar o presente mstiumento,

CLAUSULA SEGUNDA: O valor autorizado pelos CONTRATANTES
para a CONTRATADA efetuar a locagdo do imavel relacionado no tem | tasia
mstrumento ¢ de R$1.026,00 {um mil e vinte e sels reals) mensais, para um conteats de
30 {teinta) meses de locagan.

PARAGRAFO UNICO: Em havendo propostas dierentes ao valor
@ prazo contratual pleiteado pelos CONTRATANTES, a CONTRATADA obriga-se a levar
qualquer proposta feita por pretenso candidato 3 locagdo para apreciacdo dos
CONTRATANTES, os quais por sua vez poderdo decidir pela efetivacio da locacao por

valor inferior ao exarado nesta clausula, bem como por prazo superior ao limitado no
“caput” desta cldusula.

CLAUSULA TERCEIRA: Autorizam os CONTRATANTES, deste
modo e por esta forma a colocar placa no imoével de publicidade (aluga ou vende),
publicar folos do imével em redes sociais, sites, revistas, jornais, faixas e outro ou
Qualquer tpo de veiculagdo possivel para divuigar o imovel no mercado. A
CONTRATADA obriga-se a publicar anincios em jornais na cidade de Sorocaba, colocar
placa indicativa de publicidade no imdvel, proceder e acompanhar eventuais clientes 3
visitagcéo do imovel, apresentando aos mesmos as condices da locagéo.

CLAUSULA QUARTA: Obriga-se a CONTRATADA a exigir do
pretenso cliente a locagao do imével objeto deste, um cadastro e documentos que achar
necessarios a analise da capacidade e condigao do cliente em alugar dito imével.

CLAUSULA QUINTA: Obriga-se a CONTRATADA a confeccionar
o instrumento particular de contrato de locagdo entre os CONTRATANTES e o futuro
LOCATARIO do imével supracitado, bem como, confeccionar a vistoria inicial para

aguilatar as condigbes em que 0 mesmo & entregue neste ato a CONTRATADA, para
administracéo.

PARAGRAFO UNICO: Tém os CONTRATANTES pleno e total
conhecimento do Contrato de Locagao padrao da CONTRATADA, podendo ser efetuada

alteragbes, conforme possiveis acordos a serem realizados entre os CONTRATANTES e
o futuro locatario.

CLAUSULA SEXTA: Obriga-se a CONTRATADA a prestar tgda
e qualquer assisténcia juridica no que se refere ao imovel administrado, e a ajuizar
quando necessario for, as seguintes agdes:

a) Agao de Despejo por Falta de Pagamento;

b) Agéo Revisional de Aluguel,

¢} Agao de Reparagéo de danos causados ao imével;

d) Acao de Execugio de aluguéis e acessorios da locagio;
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I ‘ moip Vaza,
p) AgBo de Despejo pot Denuncis Va, (
1}}B§mm9 Aches NECELSATIAG B (APOSICAD do imGvel no estado em que 10i focado,

PARAGRAFO PRIMEIRO: _ Deverdo os comnmmws, quando for
AECessaTIc pIOMBver qubisquet das aghog m{m:’ antabuladang pola CONTR AT AD;:I
sutorgat procuracho especilica PR B Dloposibis da mesmg s defesa e ‘
direitos, bem como poget 1odas an despesas (elorentes a countas Mrocassume igrn
msndato, & demass débtos decotrentes da il agho, ' . WA de

PARAGRAFO SEGUNRDO A CONTRATADA R
dres juridica, pag solugdo de eventusis pendbnciss otwurdag do fm:s;t‘z ;mz
crlebtisdo com tercenos o que 8 CONTRATADA suponta o custo de o Ao e

PARAGRAFO TERCEIRO: Pata 0 bom andamento o ohedness doe
servgos prestados pela CONTRATADA, necessano se faz conhecer ;; bmm;ﬂ
cranograma em caso de nadinpléncia do qualquer LOCATARIO g
1. Notdicagko em caso de inadimpléncin do LOCATARIO no prazo de 05 a 10 das go
vencimento das obogagdos exsradas no contratlo do ocacho, i
2. Nouficagao do FIADOR nos mesmos prazos:

3o Propostura de Agdo Judicial competente a fim de resobver aventums pendéncias no
prazo de 14 das do inadimpléncia observada. ' )

CLAUSULA SETIMA: Os  CONTRATANTES. medante
assinatura do presente instrumento, entregam as chaves do imével objeto deste contrato
para g CONTRATADA, :

PARAGRAFQ UNICO: Obrigam-se  0os CONTRATANTES a
entregat juntamente com as chaves do imével uma conta de agua e luz, energa elétrica o
camé de IPTU do referido imével, objeto deste instrumento.

CLAUSULA OITAVA: Ndo tera a CONTRATADA rnenhuma
responsabihdade  por acontecimentos que possa vir a ocomar enquantc o imavel
permanecer vago, disponivel a locagao.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E de responsabilidade dos
CONTRATANTES aeventuais despesas que possam vir ser necessanas, enquanto o
imovel estiver vago, a fim de manté-lo em bom estado de aparéncia e conservacio.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os defeitos ndo aparentes e aqueles nio
constatados na vistoria inicial, ¢ oulros ocorridos no nicio da locacho para 08 quais o
Locatdno ndo concorreu, como rachaduras nas paredes, o astrutural, 08 de rede de agua,
B5QOI0 ¢ energia eldtica, os telhados, calbas etc., séo de responsabilidade dos
CONTRATANTES, niio obstante constar no contrato padrao, serem do Locatdno,

PARAGRAFO TERCEIRO: Nao terda a CONTRATADA nenhuma
responsabiidade por acontecimentos que possan eventualmento vir a ocoter no imavel

desocupado, apds e linda a tocacho,
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PARAGRAFO QUARTO: NBo tatd a CONTRATADA obrigacéo
responsabilidade sobre o pagamento de impostos, taxas de égus, luz, energia o e;sgowe
bem como taxas condominials se houveram, cabendo esta tesponsabilidade ‘ms;
CONTRATANTES, ticando claro neste ato que a responsabilidade da {:OWXATAQA;m
razdo deste instrumento de contrato de prestaclo de servicos 6 de fazer a cobranca
devida de (s taxas de impostos utilizando meios administrativos e oy Jurich

os LOCATARIOS e FIADORES que participaram do contrato de locacao que mqmps;a\tzﬁ

debitos,

CLAUSULA NONA:
direito:
@) 10 (dez) dias apds a sua denincia expressa feita durante o periodo de prorrogagao

k) Automatcamente decorrido 30 (trinta) dias da prorrogagéo, hipttese que independerd
de qualquer aviso ou denuncia.

O presente contrato rescinditd de pleno

CL”AUSULA DEZ: Por ocasido da rescisdo deste contrato,
terao os CONTRATANTES ciéncia dos nomes das pessoas com as quais a
CON}’RATADA manteve qualquer contato, atendimento, negociagao, a fim de atender ao
que dispbe a clausula segunda deste instrumento.

CLAUSULA ONZE: Os  CONTRATANTES pagardo 2
CQNTRATADA os honorarios relativos a prestagdo dos servicos de nova locagdo do
imovel objeto do presente, uma vez concluidos na forma deste contrato, a importancia
qu:vaiente a 100% (cem por cento) do valor do valor de R$1.026,00 (um mil e vinte e
seis reais) mais as despesas relativas a vistoria inicial e, 10% (dez por cento) mensais a

parﬁr do segundo aluguel recebido, para a administracdo do imovel obieto deste
instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: ~ No caso de atraso no pagamento do
aluguel por parte do FUTURO LOCATARIO, e incidéncia de multa para o efetivo
pagamento do aluguel, a taxa de administrag@o prevista no “caput’ desta clausula,
incidira, também, sobre o valor cobrado a titulo de muita.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os CONTRATANTES, ndo desejando
contratar os servigos de administragdo, e sim somente o de locagao, poderdo, apos
locado o imével e vencido o prazo de vigéncia deste instrumento rescindir o presente
contrato, respeitando e arcando com os honorarios de um aluguel vigente a época da
rescisao.

PARAGRAFO TERCEIRO: Os CONTRATANTES, apés efetivada a
jocagdo, optando pelos servigos de administrag8o, arcardo com o0s honorarios previstos
no caput desta clausula, ficando o presente instrumento renovado pelo prazo igual ao
prazo da locagio efetuada.

PARAGRAFO QUARTO: Autorizam os CONTRATANTES a diluir dos

valores devidos do aluguel o custo da CPMF, se houver e ou ser cobrado pela instituicdo
bancaria, vez que a CONTRATADA ndo suporta tais custos; forma pela qual enquanto
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o referido imposto sobre movimentagdo financeira a

ar a obri atoriedade d
i ; o de tal custo a contratada.

contratante efetuard 0 pagament

Os honorarios devidos pelos servigos

CLAUSULA DOZE: ' s :
prestados pela CONTRATADA, também serao devidos mesmo que eventuaimente
venham a ocorrer as seguintes hipoteses:

ento dos CONTRATANTES e 0s mesmos desistam de locar o
nto, rescindindo desta forma o presente contrato;

feita, a qualquer tempo, MeEsmMo apés a rescisdo deste
contrato, a pessoa atendida e tenha ciéncia do imovel estar disponivel para locagao
mediante anuncio e placas da CONTRATADA com efetivagdo do primeiro contato,

constando o nome da relagdo de que trata a clausula dez.

«) Em havendo arrependim
imovel objeto deste instrume
b Se a locagdo vier a sel

CLAUSULA TREZE: Os CONTRATANTES, em razéo da
instrucdo normativa SRF n.° 304, de 21 de Fevereiro de 2003, do Secretario da Receita
Federal - DOU 01 de 24 de 02 de 2003, que instituiu a Declaragéo de Informages sobre
atividades Imobiliarias — DIMOB, autoriza a CONTRATADA a prestar as informagoes
necessarias sobre as transaces que este contrato de prestagdo de servigos profissionais
com exclusividade autoriza, bem como atender prontamente o disposto da instrugao

normativa supra citada.

PARAGRAFO UNICO: Declaram os CONTRATANTES, estarem
de acordo com a presente clausula em todos 0s seus termos, inclusive na divulgacao a
Receita Federal das transagbes que este instrumento autoriza, bem como valores,
recebimentos e pagamentos.

CLAUSULA QUATORZE: Pelo presente instrumento e uma vez
concluidos os servicos a que se destina, a CONTRATADA emitird, mensaimente,
referente a locagdo efetuada o seguinte:

» Copia do contrato de locagao e respectiva vistoria, assinado pelas partes;

« Recebera os valores relativos aos alugueres e demais acessorios da locagdo quando
houver e apdés descontadas as despesas referentes a este contrato pagara aos
CONTRATANTES no prazo de 03 (trés) dias Uteis a contar da data do recebimento do
citado aluguel;

s Copias de eventuais taxas, impostos, contas de agua, luz e despesas condominiais
pagas pela CONTRATADA,

« Nota fiscal referente aos servigos prestados;

« Relatorio anual dos recebimentos de aluguéis para declaragao de imposto de renda;

« Demais dados solicitados pelos CONTRATANTES.

CLAUSULA QUINZE: Autorizam, os CONTRATANTES, a

CONTRATADA a proceder a assinatura de contrato de locagao referente a conclusdo dos
servigos de que trata este instrumento, fazendo-0 nos termos e condigdes autorizadas em

suas clausulas.
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FO UNICO:  Fica eleita a presente clausula man

:«%ﬁggoﬂg qual 0s CONTRATANTES nomeiam e constituem sua bastante procuradcﬁ:t:
CONTRATADA, conferindo a}nda neste ato os poderes especificos para gerir e
administrar 0 bem objeto deste instrumento, podendo para tanto fazer e assinar contratos,

firmar compromissos, propor e aceitar acordos, receber e dar quitagdes, efetuar
pagamentos, representa—ta em repartigdes publicas € pnvafjas fafetuando pagamentos, G.7
parcelamentos de impostos € taxas, bem como, representa-ia junto a Divida Ativa da 2
Prefeitura Municipal de Sorocaba, enfim, tudo o que se fizer necessario para uma boa

administragao do imovel objeto deste contrato. %

CLAUSULA D EZESSEIS: Autorizam neste ato os CONTRATANTES

mediante as clausulas deste iqstrumento a CONTRATADA aos pagamentos devidos de
impostos, taxas, tarifas de agua & luz, 'refc_arentes ao imoével objeto do presente
instrumento, a fim de regulariza-lo junto a0s 0rgaos competentes, deixando-o desta forma
apto a locagdo a que Sé destina, podendo ainda a CONTRATADA emitir cobranga destes
valores, que neste ato fica autorizada pelos CONTRATANTES dentro do mesmo més de

pagamento.

E, por estarem justos e avengados quanto
a0s termos acima assinam o presente instrumento particular de Contrato de Prestagao de
Servigos Profissionais com Exclusividade em duas vias de igual teor e conteido, na

presenga de duas testemunhas.

Sorocaba, 30 de junho de 2020.

%

CONTRATANTE:
ELIO XAVIER DE MACEDO
/“.’:MWN\ 5 uy e
CONTRATANTE: « Qosis Lu ™
ROSELAINE DE FATIMA BORDINHON MACEDO
CONTRATADA:
JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA
Representada por JULIO ALEXANDRE CASAS
TESTEMUNHAS:
1. 2.
RG.: RG.:
End.: End.:
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