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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de
Contrato de Locacdo Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de
um lado como LOCADOR: MARIO DA SILVA PEREIRA, brasileiro, casado, arquiteto,
portador do RG n° 14 .249.952-3 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 077.415.058-07,
residente e domiciliado na Rua Russia n° 195, apartamento n°® 12, Jardim Europa,
Sorocaba/SP; de outro lado, como LOCATARIOS: JULIA GARCIA PEREIRA MENDES,
brasileira, casada, radialista, portadora do RG n°® 394386905 SSP/SP, inscrita no CPF/MF
sob o n° 430.435.838-33, residente e domiciliado na Rua Russia n° 195 — apto 22, Jardim

Europa, Sorocaba/SP, tém entre si justo e avencado o seguinte, que mutuamente aceitam
e outorgam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Que o LOCADOR ¢é senhor e legitimo
possuidor do imovel sito @ Rua Russia n° 195 — apto 21, Jardim Europa, Sorocaba/SP.
Imével este cadastrado na Prefeitura Municipal de Sorocaba sob n°
43.13.48.0428.01.000.

CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito, da o
LOCADOR aos LOCATARIOS, em locagdo, o imovel referido na clausula primeira supra,
pelo prazo certo e determinado de 30 (trinta) meses a iniciar-se em 01 de outubro de
2020 e a terminar em 31 de margo de 2023, data esta em que 0s LOCATARIOS se
comprometem a restituir o imovel completamente desocupado de bens e coisas e, em
perfeito estado de asseio, uso e conservacdo independentemente de qualquer aviso ou
notificagdo judicial ou extrajudicial, sob pena de assim n3o procedendo, incorrer na multa
estabelecida neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12
(doze) meses de vigéncia do presente instrumento é de R$850,00 (oitocentos e
cinquenta reais) que os LOCATARIOS se comprometem a pagar todo dia 10 (dez) de
cada més subsequente ao vencido mediante Boleto Bancdario que sera remetido a
LOCATARIA com antecedéncia de 05 (cinco) dias, sendo as despesas com tal emissao e
baixa bancaria de total responsabilidade dos mesmos.

PARAGRAFO PRIM’EIRO: Em razdo de negociagdo entre as partes,
gozardo os LOCATARIOS de uma caréncia de 30 (trinta) meses de aluguel contado do dia 01
de outubro de 2020 até o dia 31 de margo de 2023.

PARAGRAFO SEGUNDO: A caréncia dada no paragrafo acima, nao
exime os LOCATARIOS do pagamento das contas de agua, luz, impostos e taxas, municipais,
estaduais, devendo os mesmos ser pagos nos 0rgaos e reparticoes competentes.
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PARAGRAFO TERCEIRO: Os LOCATARIOS estdo plenamente
cientes de que o valor do aluguel foi estimado tendo em vista o estado em que se

encontra o imével, que é de conhecimento e aceitagdo dos mesmos, conforme laudo de
vistoria inicial.

PARAGRAFO QUARTO: Fica expressamente convencionado entre
as partes que ndo serdo aceitos, em nenhuma hipotese, créditos, depositos e “doc” em
conta bancaria para a quitagdo dos alugueres, sob pena de nao ser reconhecido como
quitado o aluguel, ou qualguer outra taxa ou imposto creditado; e fica pactuado neste ato
que o ndo recebimento em tempo habil pelos LOCATARIOS do “boleto bancario” para
pagamento dos alugueres ndo sera motivo de escusa das obrigagdes aqui pactuadas,

bem como isencdo da multa por atraso de pagamento sob alegagao de néo ter recebido o
documento para pagamento.

PARAGRAFO QUINTO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a
cada doze (12) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)’, e no caso da extingdo e ou
proibigao deste, pelo indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO SEXTO: Os aluguéis serdo pagos no més
subsequente ao vencido. Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia
10 ao dia 09 do més seguinte.

PARAGRAFO SETIMO: O pagamento dos aluguéis e encargos
ap6s a data estabelecida no “caput” desta clausula sujeitara os LOCATARIOS & multa de
10% (dez por cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia
elétrica, agua, IPTU, condominio, gas, e outros que possam incidir nesta locagao). Se o
atraso for superior a 30 (trinta) dias, além da multa de 10% (dez por cento) pagaréo,
ainda, os LOCATARIOS corregdo monetaria calculada de acordo com a variagédo da TR,
e no caso da extingdo deste, pelo indice oficial que o substituir e juros mensal, além dos
juros moratorios de 01% (um por cento) ao més, sobre os aluguéis e encargos.

PARAGRAFO OITAVO: A forma de reajuste acima referida sera de
comum acordo alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei
superveniente & legislagdo em vigor, puder se fazer o reajuste do valor locativo em
periodo inferior a doze meses, observado 0 mesmo indice eleito no paragrafo supra.

PARAGRAFO NONO: Juntamente com o aluguel mensal previsto
nesta clausula, os LOCATARIOS pagardo, ainda, o Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) e taxas municipais, ou que venham a ser langados sobre o mesmo. S&o, tambem,
de responsabilidade dos LOCATARIOS, todas as despesas com consumo de agua, luz e
forga, bem como taxas condominiais, cabendo-lhes efetuar os pagamentos quando dos

respectivos vencimentos nas reparticoes competentes, exibindo os documentos de
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PARAGRAFO DECIMO: Fica expressamente convencionado entre
as partes que a quitagao outorgada em cada més nao elide débitos anteriores porventura
existentes, ndo se aplicando, portanto, o disposto no artigo 322 do Codigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO ONZE: Decorrido o prazo de 30 (trinta) meses
deste contrato e havendo interesse das partes em renovar a locagdo por mais um
periodo, seré feita nova avaliagéo referente ao valor locativo a ser dado ao imovel objeto
deste instrumento, mesmo que o contrato seja prorrogado por prazo indeterminado.

PARAGRAFQ DOZE: A taxa condominial e cobranga de IPTU
dos LOCATARIOS serdo devidas a partir do més de_outubro/2020.

CLAUSULA QUARTA: Por todas as benfeitorias e obras que os
LOCATARIOS venham a efetuar no imovel locado, sejam elas necessarias, Uteis ou
voluptuarias, as quais devem ser realizadas com expresso consentimento do LOCADOR,
ficarao os LOCATARIOS sem direito a retengdo, indenizagdo ou mesmo compensagao,
renunciando expressamente neste ato os beneficios contidos nos artigos 35 e 36 da Lei
n.° 8.245/91, ficando todas as benfeitorias incorporadas desde logo ao imével em seu
todo, 0 que expressa sob o regime de irretratabilidade e irrevogabilidade.

CLAUSULA QUINTA: Os LOCATARIOS declaram ter recebido o
imovel no estado em que se encontra, em condigdes de higiene e limpeza, com os
aparelhos sanitarios e de iluminagéo, papéis, pintura, telhado, vidragas, marmores,
fechos, torneiras, pias, ralos e demais acessoérios em perfeito estado de conservacado e
funcionamento, para assim restitui-los quando findo ou rescindido este contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os LOCATARIOS obrigam-se a levar
imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagdo a este incumba, e a realizar imediata reparagao dos danos verificados no
imovel, ou nas suas instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares e/ou
visitantes. (Artigo 23, inciso IV e V da Lei 8.245/91).

PARAGRAFO SEGUNDO: Incluem-se também na presente locagéo,
os seguintes acessorios, todos em perfeito estado de conservagdo e uso, devendo,
portanto, serem na mesma forma restituidos, ao final da locagéo: todos os acessorios
descritos no laudo de vistoria, que se torna parte integrante deste contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO: Quaisquer obras ou modificagbes, ou
mesmo perfuragdes a serem feitas nas paredes, bem como nas azulejadas, desejadas
pelos LOCATARIOS, somente poderdo ser executadas com prévia e expressa
autorizacdo do LOCADOR, sob pena de incorrer na multa prevista neste instrumento.

PARAGRAFO QUARTO: Séao de responsabilidade dos
LOCATARIOS, a manutengdo do imével, revisando ralos de esgoto, feches, fechaduras,
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torneiras, trincos, registros, devendo permanecer tudo na mais perfeita ordem de uso e
conservacao.

PARAGRAFO QUINTO: Obrigam-se os LOCATARIOS a fazer a
manutencao periddica, no minimo a cada seis meses, de ralos e esgoto do imovel ora
locado, para reparar quaisquer entupimentos gerados pelo uso do imével.

CLAUSULA SEXTA: Os LOCATARIOS destinardo o imovel
locado Unica e exclusivamente para fins residenciais, ndo podendo ser alterada a sua
destinag@o sem prévio consentimento por escrito do LOCADOR, sob pena de rescisdo do
presente contrato, cumulado com a multa contratual estabelecida neste instrumento.

PARAGRAFO UNICO: Os LOCATARIOS n3o poderdo transferir
este contrato; ndo podera sublocar ou ceder o imdvel, no todo ou em parte, sem preceder
consentimento por escrito do LOCADOR, devendo, no caso de ser dado, agir

oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o imével esteja desocupado no término
do presente instrumento.

CLAUSULA SETIMA: Os LOCATARIOS obrigam-se a contratar
uma apolice de seguro contra incéndio, raio e explosdo e vendaval no valor de
R$80.000,00 (oitenta mil reais), tendo como objeto o imdvel locado, com validade de 01
(um) ano, através da Porto Seguro, sendo o seguro renovado anualmente enquanto
perdurar a relagéo “ex-locato”, sempre constando o nome do LOCADOR como o Unico
beneficiario na apodlice.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que trata esta clausula, devera
ser renovado anualmente, até 30 (trinta) dias antes do vencimento de cada periodo,
incumbindo aos LOCATARIOS, apds a efetivacdo e pagamento do prémio que for
estipulado, entregar ao LOCADOR a apdlice respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se os LOCATARIOS, no tempo devido,
nao cumprir a obrigagédo de renovar o seguro do imével locado na forma estabelecida, o
LOCADOR podera efetivar o seguro por conta dos LOCATARIOS hipétese em que se
acrescentara ao custo do prémio a quantia equivalente a 01 (um) aluguel vigente a época,
a titulo de multa, que sera cobrada juntamente com o primeiro aluguel que se vencer.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se os LOCATARIOS vierem a contratar
outra companhia seguradora, obrigar-se-4 a apresentar ao LOCADOR, no ato do
pagamento do primeiro aluguel, a respectiva apdlice.

PARAGRAFO QUARTO: Se os LOCATARIOS vierem a contratar

com a companhia seguradora o pagamento parcelado do seguro, obrigar-se-a a
apresentar ao LOCADOR, no ato do pagamento do aluguel, o comprovante de quitagdo

da ultima parcela.
ﬁ PROGRAMA
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CLAUSULA OITAVA: Obrigam-se mais os LOCATARIOS a
satisfazerem todas as exigéncias do Poder Publico a que derem causa e permitir que o
LOCADOR ou terceiros por ele indicado, vistoriem periodicamente o imével locado, desde
que este proceda com prévio agendamento.

CLAUSULA NONA: No caso de desapropriacdo do imovel
locado, ficara o LOCADOR desobrigado por todas as clausulas deste contrato,
ressalvados aos LOCATARIOS, tao somente, o direito de haver do poder desapropriante
a indenizacdo a que por ventura Ihe for devida.

CLAUSULA DECIMA: Os LOCATARIOS autorizam a incluso de
seu nome em bancos de dados de protecdo ao crédito (S.C.P.C., SERASA, etc.)
enquanto perdurar a existéncia de eventual débito decorrente da presente locagao, nido
pagos pelos LOCATARIOS apos regularmente instados a tanto serdo comunicadas as
entidades supracitadas quer pelo locador quer pela administradora. Os LOCATARIOS
ficam ainda cientes e concordam que na hipétese de inadimpléncia fica facultada ao
LOCADOR promover o protesto dos aluguéis e encargos no cartorio competente, sendo

que as partes convencionam que a praga de pagamento sera a situagdao do imével
locado, independente do domicilio das partes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Nenhuma intimag&o do Servigo Sanitario, ou
qualquer outro orgdo de nivel municipal, estadual e federal, serd& motivo para os
LOCATARIOS abandonarem o imével e pedir a rescisdo deste contrato, salvo prévia
vistoria judicial, que apure a construcdo estar ameacando ruina.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Fica estabelecida a multa correspondente a
03 (trés) meses de alugueis, vigentes na data da infrag&o, na qual incorrera a parte que
infringir qualquer clausula, condig&o ou disposicdo deste contrato, com a faculdade para a
parte inocente, de poder considerar rescindida a locagdo, independentemente de

qualquer formalidade. A multa sera sempre paga integralmente, seja qual for o tempo
decorrido deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica acordado e estabelecido entre as
partes que decorrido o periodo inicial de 06 (seis) meses de vigéncia do presente
instrumento, o LOCADOR isentara os LOCATARIOS da multa citada no ‘caput” desta
clausula, desde que os LOCATARIOS notifiquem o LOCADOR com antecedéncia de 30
(trinta) dias da sua intengdo de desocupacio e ou rescisdo deste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer estragos ocasionados ao imovel,
bem como as despesas a que a proprietaria for obrigado por eventuais modificacdes
introduzidas no imovel, sem o seu consentimento, pelos LOCATARIOS, nao ficam
compreendidas na multa estabelecida nesta clausula, mas serdo pagas a parte.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Tudo quanto for devido em razdo deste
contrato e que ndo comporte o processo de execugdo sera cobrado em agdo competente,
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correndo por conta do devedor, além do principal e da multa, todas as despesas judiciais,
extrajudiciais e administrativas e 20% (vinte por cento) de honorarios advocaticios. Esta
percentagem sera reduzida para 10% (dez por cento) se a responsabilidade for liquidada
amigavelmente pelas partes contratantes, nos escritorios de seus procuradores,
independente de procedimento judicial.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Os LOCATARIOS declaram para todos os
fins e efeitos de direito, que recebem o imovel locado no estado em que se encontra de
conservagao e uso, identificado no relatério de vistoria referente ao estado de uso e
conservagao do imovel, o qual é parte integrante deste contrato, assinado por todos os
contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse estado,
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo prévia, e qualquer que seja o motivo
de devolugdo, sob pena de incorrer nas cominagbes previstas neste contrato ou
estipuladas em Lei, além da obrigagéo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes

da inobservancia dessa obrigagéo, salvo as deterioragées decorrentes do uso normal do
imovel.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Quando do término ou da rescisdo deste
contrato, os LOCATARIOS, obriga-se com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da
desocupagdo, a solicitarem do LOCADOR ou de Seu representante, a vistoria do imovel

para aquilatar as suas condi¢des, conforme disposigdo constante na clausula sexta e
seus paragrafos.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento
das chaves do imovel ndo implicara em quitagéo das obrigagdes assumidas, tanto no que
diga respeito a aluguéis, despesas e encargos, quanto em relagéo a ressarcimento por
eventuais danos no imével ou honorarios advocaticios ocasionados pelos LOCATARIOS,
devendo ainda a fianga cobrir integralmente aos énus mencionados.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Autorizam os LOCATARIOS, quando se
fizerem necessario pelo LOCADOR, a sua citagdo e ou intimagdo mediante
correspondéncia com aviso de recebimento (Carta “AR").

PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram os LOCATARIOS terem total
conhecimento do Regimento Interno, bem como da Convengdo do Condominio, no qual
localiza-se o imovel, objeto deste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Obrigam-se os LOCATARIOS a seguir e
respeitarem o Regimento Interno de Condominio e a Convengdo em todos os seus
termos sob pena de incorrer nas multas exaradas neste Instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: Os LOCATARIOS autorizam a Julio Casas
Imoveis Consultoria e Vendas LTDA., a fazer a mudanga de titularidade da conta de

energia eletrica (CPFL) e agua (SAAE) para nome dos mesmos (locatdrios) a partir desta
data.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA: Fica expressamente eleito o foro da
comarca de Sorocaba, que € o da situacdo do imdvel, em detrimento de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir qualquer ddvida ou litigio decorrentes deste

contrato, ao qual se obrigam as partes contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou
sucessores.

E por estarem justos e avengados, firmam
0 presente Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Residencial, em duas vias de
igual teor e contetdo, na presenga de duas testemunhas, a todo ato presentes.

Sorocaba, 01 de outubro de 2020.
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Contrato de Prestacio de Servigos Profissionais com Exclusividade

Pelo presente instrumento particular de
Contrato de Prestacdo de Servigos Profissionais com Exclusividade, denominado Opcao de
Locagao, de um lado como CONTRATANTE: MARIO DA SILVA PEREIRA, brasileiro, casado,
arquiteto, portador do RG n° 14.249.952-3 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 077.415.058-07,
residente e domiciliado na Rua Russia n°’195, apartamento n° 12, Jardim Europa, Sorocaba/SP:;
de outro lado como CONTRATADA: JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS
LTDA, pessoa juridica devidamente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n.c°
00.952.458/0001-40, e no CRECI sob n.° J-14.717-3, com sede estabelecida na Rua
Clodomiro Paschoal n.° 187 — Jardim Paulistano — Sorocaba/SP, representada por seu
proprietario JULIO ALEXANDRE CASAS, brasileiro, casado, portador do RG n° 16.881.348
SSP/SP, inscrito no CPF n° 071.972.758-81, ajustam e contratam o presente nos seguintes
termos:

l.- Que, por forca da matricula n® 11.525 do
2° Oficial de Registro de Iméveis de Sorocaba/SP, os CONTRATANTES sio senhores e
legitimos possuidores do imével situado a Rua Russia n° 195 - apto 21, Jardim Europa,
Sorocaba/SP. Imével este cadastrado na Prefeitura Municipal de Sorocaba sob n°
43.13.48.0428.01.000.

Il.- Declara neste ato o CONTRATANTE,
possuir dito imovel completamente livre e desembaragado de quaisquer 6nus, livre de dividas,
duvida, litigios, encargos, impostos, taxas condominiais e IPTU, até a presente data, estando
sua documentacéo juridicamente perfeita, passivel de outorga deste instrumento, bem como
procuracao, que faz parte integrante deste instrumento, para a CONTRATADA, representa-
los sempre que necessario for, especialmente para a assinatura de instrumento particular de
contrato de locacao.

lll.- Que por esta forma e melhor de direito,
possuindo dito imoével, vém o primeiro nomeado denominado CONTRATANTE, contratar os
servicos profissionais da segunda nomeada denominada CONTRATADA, para efetuar a
administragdo do imével supra citado, a qual por sua vez, se obriga a prestar referidos
servicos, mediante as clausulas e condicGes seguintes, a que os contratantes se obrigam por
si, seus herdeiros ou sucessores, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Para a execucdo dos servicos supra
contratados, da o CONTRATANTE a CONTRATADA, em carater exclusivo, opgéo de locacdo
€ contrato de prestacdo de servigos profissionais, com o prazo de 120 (cento e vinte) dias.

PARAGRAFO UNICO: Vencido o prazo contratado, convencionam
as partes que o presente contrato e o periodo contratado prorrogar-se-a automaticamente
pelo mesmo periodo em que perdurar a locagdo, desde que nenhuma das partes venha a
denunciar o presente instrumento.
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PARAGRAFO SEGUNDO: A CONTRATADA dispde de profissional na
area juridica, para solugdo de eventuais pendéncias oriundas do contrato de locacéao
celebrado com terceiros e que a CONTRATADA suporta o custo de citados profissionais.

PARAGRAFO TERCEIRO: Para o bom andamento e eficiéncia dos
servicos prestados pela CONTRATADA necessario se faz conhecer o presente cronograma
em caso de inadimpléncia de qualquer LOCATARIO:

1. Notificacdo em caso de inadimpléncia do LOCATARIO no prazo de 05 a 10 dias do
vencimento das obrigagées exaradas no contrato de locacgao;

7 Notificacdo do FIADOR nos mesmos prazos;

I Propositura de Ac¢do Judicial competente a fim de resolver eventuais pendéncias no
prazo de 15 dias da inadimpléncia observada.

CLAUSULA SETIMA: O CONTRATANTE, mediante a assinatura
do presente instrumento, entrega as chaves do imovel objeto deste contrato para a
CONTRATADA.

PARAGRAFO UNICO: Obriga-se o CONTRATANTE a entregar
juntamente com as chaves do imével uma conta de agua e luz, energia elétrica e carné de
IPTU do referido imével, objeto deste instrumento.

CLAUSULA OITAVA: Nao tera a CONTRATADA nenhuma
responsabilidade por acontecimentos que possa vir a ocorrer enquanto o imével permanecer
vago, disponivel a locacao.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E de responsabilidade do CONTRATANTE
eventuais despesas que possam vir ser necessarias, enquanto o imovel estiver vago, a fim de
manté-lo em bom estado de aparéncia e conservacao.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os defeitos ndo aparentes e aqueles nao
constatados na vistoria inicial, e outros ocorridos no inicio da locacdo para os quais o
Locatario ndo concorreu, como rachaduras nas paredes, o estrutural, os de rede de agua,
esgoto e energia elétrica, os telhados, calhas etc., sdo de responsabilidade do
CONTRATANTE, ndo obstante constar no contrato padréo, serem do Locatario.

PARAGRAFO TERCEIRO: Ndo tera a CONTRATADA nenhuma
responsabilidade por acontecimentos que possam eventualmente vir a ocorrer no imoével
desocupado, apds e finda a locacéo.

PARAGRAFO QUARTO: Néo tera a CONTRATADA obrigacdo e
responsabilidade sobre o pagamento de impostos, taxas de agua, luz, energia e esgoto, bem
como taxas condominiais se houverem, cabendo esta responsabilidade ao CONTRATANTE,
ficando claro neste ato que a responsabilidade da CONTRATADA em razdo deste
instrumento de contrato de prestacdo de servicos € de fazer a cobranca devida de tais taxas
de impostos utilizando meios administrativos e ou juridicos, perante os LOCATARIOS e
FIADORES que participaram do contrato de locagao que originou tais débitos.

CLAUSULA NONA: O presente contrato rescindira de pleno
direito:

V4
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PARAGRAFO UNICO: Fica eleita a presente clausula mandato
segundo a qual o CONTRATANTE nomeia e constitui sua bastante procuradora a
CONTRATADA, conferindo ainda neste ato os poderes especificos para gerir e administrar o
bem objeto deste instrumento, podendo para tanto fazer e assinar contratos, firmar
compromissos, propor e aceitar acordos, receber e dar quitacdes, efetuar pagamentos,
representa-la em reparticées publicas e privadas efetuando pagamentos, parcelamentos de
impostos e taxas, bem como, representa-la junto a Divida Ativa da Prefeitura Municipal de

Sorocaba, enfim, tudo o que se fizer necessario para uma boa administragdo do imoével objeto
deste contrato.

CLAUSULA QUINZE: Autoriza neste ato o CONTRATANTE
mediante as clausulas deste instrumento a CONTRATADA aos pagamentos devidos de
impostos, taxas, tarifas de agua e luz, referentes ao imovel objeto do presente instrumento, a
fim de regulariza-lo junto aos 6rgéos competentes, deixando-o desta forma apto a locacgao a
que se destina, podendo ainda a CONTRATADA emitir cobranca destes valores, que neste
ato fica autorizada pelo CONTRATANTE dentro do mesmo més de pagamento.

E, por estarem justos e avencados quanto
aos termos acima assinam o presente instrumento particular de Contrato de Prestacdo de
Servigos Profissionais com Exclusividade em duas vias de igual teor e conteudo, na presenca
de duas testemunhas.

Sorocaba, 01 de outubro de 2020.

& :
CONTRATANTE: ek feat. )

MAIy.O/ DA SILVA lyafREmA

CONTRATADA:

JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA.
Representada por: JULIO ALEXANDRE CASAS

TESTEMUNHAS:

d: 2.
RG.: RG.:
End.: End.:
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Contrato de Prestacio de Servigos Profissionais com Exclusividade

Pelo presente instrumento particular de
Contrato de Prestacdo de Servigos Profissionais com Exclusividade, denominado Opcdo de
Locagéo, de um lado como CONTRATANTE: MARIO DA SILVA PEREIRA, brasileiro, casado,
arquiteto, portador do RG n° 14.249.952-3 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 077.415.058-07,
residente e domiciliado na Rua Russia n° 195, apartamento n°® 12, Jardim Europa, Sorocaba/SP;
de outro lado como CONTRATADA: JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS
LTDA, pessoa juridica devidamente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n.
00.952.458/0001-40, e no CRECI sob n.° J-14.717-3, com sede estabelecida na Rua
Clodomiro Paschoal n.° 187 - Jardim Paulistano — Sorocaba/SP, representada por seu
proprietario JULIO ALEXANDRE CASAS, brasileiro, casado, portador do RG n° 16.881.348
SSP/SP, inscrito no CPF n° 071.972.758-81, ajustam e contratam o presente nos seguintes
termos:

l.- Que, por forca da matricula n°® 11.525 do
2° Oficial de Registro de Imoveis de Sorocaba/SP, os CONTRATANTES s3o senhores e
legitimos possuidores do imével situado a Rua Russia n® 195 — apto 21, Jardim Europa,
Sorocaba/SP. Imoével este cadastrado na Prefeitura Municipal de Sorocaba sob n°
43.13.48.0428.01.000.

Il.- Declara neste ato o CONTRATANTE,
possuir dito imével completamente livre e desembaragado de quaisquer dnus, livre de dividas,
duvida, litigios, encargos, impostos, taxas condominiais e IPTU, até a presente data, estando
sua documentacéo juridicamente perfeita, passivel de outorga deste instrumento, bem como
procuracao, que faz parte integrante deste instrumento, para a CONTRATADA. representa-
los sempre que necessario for, especialmente para a assinatura de instrumento particular de
contrato de locacao.

lll.- Que por esta forma e melhor de direito,
possuindo dito imovel, vém o primeiro nomeado denominado CONTRATANTE, contratar os
servicos profissionais da segunda nomeada denominada CONTRATADA, para efetuar a
administracdo do imoével supra citado, a qual por sua vez, se obriga a prestar referidos
servicos, mediante as clausulas e condigdes seguintes, a que os contratantes se obrigam por
si, seus herdeiros ou sucessores, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Para a execugdo dos servicos supra
contratados, da o CONTRATANTE a CONTRATADA, em carater exclusivo, opcéo de locacgéo
e contrato de prestagao de servigos profissionais, com o prazo de 120 (cento e vinte) dias.

PARAGRAFO UNICO: Vencido o prazo contratado, convencionam
as partes que o presente contrato e o periodo contratado prorrogar-se-a automaticamente
pelo mesmo periodo em que perdurar a locagéo, desde que nenhuma das partes venha a
denunciar o presente instrumento.
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PARAGRAFO SEGUNDO: A CONTRATADA dispée de profissional na
area juridica, para solucdo de eventuais pendéncias oriundas do contrato de locacao
celebrado com terceiros e que a CONTRATADA suporta o custo de citados profissionais.

PARAGRAFO TERCEIRO: Para o bom andamento e eficiéncia dos
servicos prestados pela CONTRATADA, necessario se faz conhecer o presente cronograma
em caso de inadimpléncia de qualquer LOCATARIO:

1 Notificacdo em caso de inadimpléncia do LOCATARIO no prazo de 05 a 10 dias do
vencimento das obrigacées exaradas no contrato de locacao;

2 Notificagao do FIADOR nos mesmos prazos;

3. Propositura de Acao Judicial competente a fim de resolver eventuais pendéncias no
prazo de 15 dias da inadimpléncia observada.

CLAUSULA SETIMA: O CONTRATANTE, mediante a assinatura
do presente instrumento, entrega as chaves do imével objeto deste contrato para a
CONTRATADA.

PARAGRAFO UNICO: Obriga-se o CONTRATANTE a entregar
juntamente com as chaves do imével uma conta de agua e luz, energia elétrica e carné de
IPTU do referido imével, objeto deste instrumento.

CLAUSULA OITAVA: Ndo terda a CONTRATADA nenhuma
responsabilidade por acontecimentos que possa vir a ocorrer enquanto o imoével permanecer
vago, disponivel a locacéo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E de responsabilidade do CONTRATANTE
eventuais despesas que possam vir ser necessarias, enquanto o imovel estiver vago, a fim de
manté-lo em bom estado de aparéncia e conservacgao.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os defeitos nao aparentes e aqueles nao
constatados na vistoria inicial, e outros ocorridos no inicio da locagédo para os quais o
Locatario ndo concorreu, como rachaduras nas paredes, o estrutural, os de rede de agua,
esgoto e energia elétrica, os telhados, calhas etc., sdo de responsabilidade do
CONTRATANTE, n&o obstante constar no contrato padréo, serem do Locatario.

PARAGRAFO TERCEIRO: Ndo tera a CONTRATADA nenhuma
responsabilidade por acontecimentos que possam eventualmente vir a ocorrer no imovel
desocupado, apos e finda a locacéo.

PARAGRAFO QUARTO: Nao tera a CONTRATADA obrigacio e
responsabilidade sobre o pagamento de impostos, taxas de agua, luz, energia e esgoto, bem
como taxas condominiais se houverem, cabendo esta responsabilidade ao CONTRATANTE,
ficando claro neste ato que a responsabilidade da CONTRATADA em razio deste
instrumento de contrato de prestagao de servicos € de fazer a cobranca devida de tais taxas
de impostos utilizando meios administrativos e ou juridicos, perante os LOCATARIOS e
FIADORES que participaram do contrato de locagédo que originou tais débitos.

CLAUSULA NONA: O presente contrato rescindira de pleno

direito:

Rua Clodomiro Paschoal, 187 « Jardim Paulistano
Sorocaba « SP « CEP 18040-740
Fone: (15) 2101-6161




W Julio Casas ithr

CRECI J.14717-3

Cuidando bem do seu bem

PARAGRAFO UNICO: Fica eleita a presente clausula mandato
segundo a qual o CONTRATANTE nomeia e constitui sua bastante procuradora a
CONTRATADA, conferindo ainda neste ato os poderes especificos para gerir e administrar o
bem objeto deste instrumento, podendo para tanto fazer e assinar contratos, firmar
compromissos, propor e aceitar acordos, receber e dar quitacées, efetuar pagamentos,
representa-la em reparticdes publicas e privadas efetuando pagamentos, parcelamentos de
impostos e taxas, bem como, representa-la junto a Divida Ativa da Prefeitura Municipal de

Sorocaba, enfim, tudo o que se fizer necessario para uma boa administracdo do imével objeto
deste contrato.

CLAUSULA QUINZE: Autoriza neste ato o CONTRATANTE
mediante as clausulas deste instrumento a CONTRATADA aos pagamentos devidos de
impostos, taxas, tarifas de agua e luz, referentes ao imével objeto do presente instrumento, a
fim de regulariza-lo junto aos 6rgaos competentes, deixando-o desta forma apto a locacgao a
que se destina, podendo ainda a CONTRATADA emitir cobranga destes valores, que neste
ato fica autorizada pelo CONTRATANTE dentro do mesmo més de pagamento.

E, por estarem justos e avencados quanto
aos termos acima assinam o presente instrumento particular de Contrato de Prestacao de

Servigos Profissionais com Exclusividade em duas vias de igual teor e conteudo, na presenca
de duas testemunhas.

Sorocaba, 01 de outubro de 2020.

CONTRATANTE:

MARIO DA SILVA PEREIRA

CONTRATADA: ]
JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA.
Representada por: JULIO ALEXANDRE CASAS

TESTEMUNHAS:

1 2.
RG.: RG.:
End.: End.:

Rua Clodomiro Paschoal, 187 + Jardim Paulistano
Sorocaba « SP « CEP 18040-740
Fone: (15) 2101-6161 A PR A1 PN POACDANMA
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@) 10 (dez) dias apés a sua dentncia expressa feita durante o periodo de prorrogacao;

b) Automaticamente decorrido 30 (trinta) dias da prorrogacao, hipétese que independera de
qualquer aviso ou dentncia.

CLAUSULA DEZ: Por ocasido da rescisdo deste contrato, tera
0 CONTRATANTE ciéncia dos nomes das pessoas com as quais a CONTRATADA manteve
qualquer contato, atendimento, negociacdo, a fim de atender ao que dispdée a clausula
segunda deste instrumento.

CLAUSULA ONZE: Os honorarios  devidos pelos servigos
prestados pela CONTRATADA, também serzo devidos mesmo que eventualmente venham a
ocorrer as seguintes hipoteses:

a) Em havendo arrependimento do CONTRATANTE € 0 mesmo desista de locar o imével
objeto deste instrumento, rescindindo desta forma o presente contrato;

b) Se a locagéo vier a ser feita, a qualquer tempo, mesmo apds a rescisdo deste contrato, a
pessoa atendida e tenha ciéncia do imével estar disponivel para locacdo mediante anuncio e
placas da CONTRATADA com efetivagdo do primeiro contato, constando o nome da relagéo
de que trata a clausula dez.

CLAUSULA DOZE: O CONTRATANTE, em razdo da instrugéo
normativa SRF n.° 304, de 21 de Fevereiro de 2003, do Secretario da Receita Federal — DOuU
01 de 24 de 02 de 2003, que instituiu a Declaragdo de Informacées sobre atividades
Imobiliarias — DIMOB, autoriza a CONTRATADA a prestar as informacées necessarias sobre
as transagdes que este contrato de prestacéo de servigos profissionais com exclusividade
autoriza, bem como atender prontamente o disposto da instrugdo normativa supra citada.

PARAGRAFO UNICO: Declara o CONTRATANTE, estar de acordo
com a presente clausula em todos os seus termos, inclusive na divulgacédo a Receita Federal
das transacées que este instrumento autoriza, bem como valores, recebimentos e
pagamentos.

CLAUSULA TREZE: Pelo presente instrumento e uma vez
concluidos os servicos a que se destina, a CONTRATADA emitira, mensalmente, referente a
locacéo efetuada o seguinte:

. Copia do contrato de locacéo e respectiva vistoria, assinado pelas partes;

o Recebera os valores relativos aos alugueres e demais acessérios da locagdo quando
houver e apds descontadas as despesas referentes a este contrato pagara ao
CONTRATANTE no prazo de 03 (trés) dias uteis a contar da data do recebimento do citado
aluguel;

) Copias de eventuais taxas, impostos, contas de agua, luz e despesas condominiais
pagas pela CONTRATADA:

o Nota fiscal referente aos servicos prestados;

° Relatorio anual dos recebimentos de aluguéis para declaracao de imposto de renda;

o Demais dados solicitados pelo CONTRATANTE.

CLAUSULA QUATORZE: Autoriza o CONTRATANTE, a
CONTRATADA a proceder a assinatura de contrato de locacéo referente a conclusao dos
servicos de que trata este instrumento, fazendo-o nos termos e condigées autorizadas em
suas clausulas.

Rua Clodomiro Paschoal, 187 « Jardim Paulistano
Sorocaba + SP « CEP 18040-740
Fone: (15) 2101-6161 ARNAI AL PROGRAMA

www.juliocasas.com.br
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CLAUSULA SEGUNDA: O valor autorizado pelo CONTRATANTE
para a CONTRATADA efetuar a locacéo do imével relacionado no item | deste instrumento ¢
de: R$950,00 (novecentos e cinquenta reais) mensais, para um contrato de 30 (trinta)
meses de locacgéo.

PARAGRAFO UNICO: Em havendo propostas diferentes ao valor e
prazo contratual pleiteado pelo CONTRATANTE, a CONTRATADA obriga-se a levar qualquer
proposta feita por pretenso candidato a locagé&o para apreciacdo da CONTRATANTE, a qual
por sua vez podera decidir pela efetivacdo da locagdo por valor inferior ao exarado nesta
clausula, bem como por prazo superior ao limitado no “caput” desta clausula.

CLAUSULA TERCEIRA: Autoriza o CONTRATANTE, deste modo e

em jornais na cidade de Sorocaba, colocar placa indicativa de publicidade no imével, proceder
€ acompanhar eventuais clientes 3 visitagdo do imdvel, apresentando aos mesmos as
condi¢bes da locacgao.

CLAUSULA QUARTA: Obriga-se a CONTRATADA a exigir do
pretenso cliente a locacdo do imovel objeto deste, um cadastro e documentos que achar
necessarios a andlise da capacidade e condicao do cliente em alugar dito imovel.

CLAUSULA QUINTA: Obriga-se a CONTRATADA a confeccionar o
instrumento particular de contrato de locag&o entre 0o CONTRATANTE e o futuro LOCATARIO
do imovel supracitado, bem como, confeccionar a vistoria inicial para aquilatar as condigbes
€m que o mesmo € entregue neste ato a CONTRATADA, para administracao.

PARAGRAFO UNICO: Tém o CONTRATANTE pleno e total
conhecimento do Contrato de Locagédo padrao da CONTRATADA, podendo ser efetuada
alteragcées, conforme possiveis acordos a serem realizados entre 0 CONTRATANTE e o
futuro locatario.

CLAUSULA SEXTA: Obriga-se a CONTRATADA 2 prestar toda e
qualquer assisténcia juridica no que se refere ao imével administrado, e a ajuizar quando
necessario for, as seguintes agées:

a) Acéao de Despejo por Falta de Pagamento;

b) Agao Revisional de Aluguel:

¢) Agéo de Reparacao de danos causados ao imovel;

d) Acéo de Execugao de aluguéis e acessorios da locagao;

e) Acao de Despejo por Denuncia Vazia;

f) Demais ac6es necessarias a reposicéo do imovel no estado em que foi locado.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Devera o CONTRATANTE, quando for
necessario promover quaisquer das acoes acima entabuladas pela CONTRATADA, outorgar
procuracao especifica para a propositura da mesma para defesa de seus direitos, bem como
pagar todas as despesas referentes a custas processuais, taxa de mandato, e demais débitos
decorrentes de tal agao.

Rua Clodomiro Paschoal, 187 « Jardim Paulistano
Sorocaba « SP « CEP 18040-740
Fone: (15) 2101-6161 ARI\/“ n PROGRAMA
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a) 10 (dez) dias apés a sua denuncia expressa feita durante o periodo de prorrogacao;

b) Automaticamente decorrido 30 (trinta) dias da prorrogacao, hipétese que independera de
qualquer aviso ou dentncia.

CLAUSULA DEZ: Por ocasido da rescisdo deste contrato, tera
0 CONTRATANTE ciéncia dos nomes das pessoas com as quais a CONTRATADA manteve
qualquer contato, atendimento, negociacdo, a fim de atender ao que dispde a clausula
segunda deste instrumento.

CLAUSULA ONZE: Os honorarios devidos pelos servicos
prestados pela CONTRATADA, também serzo devidos mesmo que eventualmente venham a
ocorrer as seguintes hipoteses:

a) Em havendo arrependimento do CONTRATANTE € 0 mesmo desista de locar o imével
objeto deste instrumento, rescindindo desta forma o presente contrato:

b) Se a locagao vier a ser feita, a qualquer tempo, mesmo apds a rescisdo deste contrato, a
pessoa atendida e tenha ciéncia do imovel estar disponivel para locacdo mediante antncio e
placas da CONTRATADA com efetivagdo do primeiro contato, constando o nome da relagéao
de que trata a clausula dez.

CLAUSULA DOZE: O CONTRATANTE, em razio da instrugéo
normativa SRF n.° 304, de 21 de Fevereiro de 2003, do Secretario da Receita Federal — DOU
01 de 24 de 02 de 2003, que instituiu a Declaragdo de Informacées sobre atividades
Imobiliarias — DIMOB, autoriza a CONTRATADA a prestar as informagées necessarias sobre
as transacées que este contrato de prestagcdo de servigos profissionais com exclusividade
autoriza, bem como atender prontamente o disposto da instrucao normativa supra citada.

PARAGRAFO UNICO: Declara o CONTRATANTE, estar de acordo
com a presente clausula em todos os seus termos, inclusive na divulgacédo a Receita Federal
das transagbes que este instrumento autoriza, bem como valores, recebimentos e
pagamentos.

CLAUSULA TREZE: Pelo presente instrumento e uma vez
concluidos os servigcos a que se destina, a CONTRATADA emitira, mensalmente, referente a
locagéo efetuada o seguinte:

o Copia do contrato de locagao e respectiva vistoria, assinado pelas partes;

o Recebera os valores relativos aos alugueres e demais acessérios da locagdo quando
houver e apds descontadas as despesas referentes a este contrato pagara ao
CONTRATANTE no prazo de 03 (trés) dias Gteis a contar da data do recebimento do citado
aluguel;

o Copias de eventuais taxas, impostos, contas de agua, luz e despesas condominiais
pagas pela CONTRATADA:

» Nota fiscal referente aos servigos prestados:

o Relatorio anual dos recebimentos de aluguéis para declaracao de imposto de renda:

° Demais dados solicitados pelo CONTRATANTE.

CLAUSULA QUATORZE: Autoriza o CONTRATANTE, a
CONTRATADA a proceder a assinatura de contrato de locagédo referente a conclusao dos
servicos de que trata este instrumento, fazendo-o nos termos e condi¢ées autorizadas em
suas clausulas.

i ; ; /’)Aa‘
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CLAUSULA SEGUNDA: O valor autorizado pelo CONTRATANTE
para a CONTRATADA efetuar a locagéo do imével relacionado no item | deste instrumento ¢

de: R$950,00 (novecentos e cinquenta reais) mensais, Para um contrato de 30 (trinta)
meses de locacéo.

PARAGRAFO UNICO: Em havendo propostas diferentes ao valor e
prazo contratual pleiteado pelo CONTRATANTE, a CONTRATADA obriga-se a levar qualquer
proposta feita por pretenso candidato a locagéo para apreciacdo da CONTRATANTE, a qual
por sua vez podera decidir pela efetivacio da locagéo por valor inferior ao exarado nesta
clausula, bem como por prazo superior ao limitado no “caput” desta clausula.

CLAUSULA TERCEIRA: Autoriza 0 CONTRATANTE, deste modo e
por esta forma a colocar placa no imével de publicidade (aluga ou vende), publicar fotos do
imovel em redes sociais, sites, revistas, jornais, faixas e outro ou qualquer tipo de veiculagéo
possivel para divulgar o imével no mercado. A CONTRATADA obriga-se a publicar antincios
em jornais na cidade de Sorocaba, colocar placa indicativa de publicidade no imével, proceder
€ acompanhar eventuais clientes a visitagdo do imovel, apresentando aos mesmos as
condigbes da locacéo.

CLAUSULA QUARTA: Obriga-se a CONTRATADA 3 exigir do
pretenso cliente a locacdo do imovel objeto deste, um cadastro e documentos que achar
necessarios a andlise da capacidade e condigao do cliente em alugar dito imével.

CLAUSULA QUINTA: Obriga-se a CONTRATADA a confeccionar o
instrumento particular de contrato de locagéo entre o CONTRATANTE e o futuro LOCATARIO
do imovel supracitado, bem como, confeccionar a vistoria inicial para aquilatar as condicdes
€m que 0 mesmo € entregue neste ato a CONTRATADA, para administracéo.

PARAGRAFO UNICO: Tém o CONTRATANTE pleno e total
conhecimento do Contrato de Locacdo padrao da CONTRATADA, podendo ser efetuada
alteracées, conforme possiveis acordos a serem realizados entre o0 CONTRATANTE e o
futuro locatario.

CLAUSULA SEXTA: Obriga-se a CONTRATADA a prestar toda e
qualquer assisténcia juridica no que se refere ao imével administrado, e a ajuizar quando
necessario for, as seguintes acgées:

a) Acéo de Despejo por Falta de Pagamento;

b) Ac&o Revisional de Aluguel;

c) Agéo de Reparacgédo de danos causados ao imovel;

d) Agao de Execucao de aluguéis e acessérios da locacgéo;

e) Agéo de Despejo por Dentncia Vazia:

f) Demais agbes necessarias a reposicao do imével no estado em que foi locado.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Devera o CONTRATANTE, quando for
necessario promover quaisquer das agées acima entabuladas pela CONTRATADA, outorgar
procuracao especifica para a propositura da mesma para defesa de seus direitos, bem como
pagar todas as despesas referentes a custas processuais, taxa de mandato, e demais débitos
decorrentes de tal acéo.

Rua Clodomiro Paschoal, 187 « Jardim Paulistano Y
Sorocaba « SP « CEP 18040-740 /14
Fone: (15) 2101-6161 ARNAI AL PROGRAMA

WWWw . juliocasas.com.br
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