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Cuidando bem do seu bem

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de
Contrato de Locagdo N&o Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um
lado como LOCADORES: JOAO FRANCISCO MARTINS SOBRINHO, brasileiro,
administrador de empresas, viuvo, portador do RG n° 5.089.068 SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob o n°® 230.694.148-34, residente e domiciliado na Rua Saldanha da Gama, n°® 219 - Centro,
Sorocaba/SP, KARINE CRISTIANE MARTINS INOCENCIO, brasileira, biomédica, portadora
do RG n° 24.827.434 SSP/SP e CPF sob o n° 288.845.888-80,casada sob o regime de
comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com FABIO VERRI
INOCENCIO, brasileiro, biomédico, portador do RG n° 18.503.029 SSP/SP e inscrito no CPF
sob o n° 268.763.778-57, residentes e domiciliados na Rua Gataz Alguz, n® 244, Vila Barth,
ltapetininga/SP e THIAGO HENRIQUE NASCIMENTO MARTINS, brasileiro, professor de
educacao fisica, solteiro, portador do RG n°® 43.528.803 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n°
222.878.868-69, residente e domiciliado na Rua Saldanha da Gama, n° 219, Centro,
Sorocaba/SP, de outro lado como LOCATARIOS: FLAVIA ASSOLA HAGUIHARA, brasileira,
empresaria, portadora do RG n° 42.557.547-0, casada sob o regime de comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com FABIO SHIGUESADA HAGUIHARA, brasileiro, -
autonomo, portador do RG n° 63.673.369-5 e inscrito no CPF sob o n°® 073.383.549-01, residentes
e domiciliados na Rua Prof® Antonio Rodrigues Claro, n° 300, Jardim S&o Carlos, na cidade de

Sorocaba/SP, tem entre si justo e avengado o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam\a\ i
saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Que, por forga da matricula n° 3.376 gjo 2°

Oficial de Registro de Iméveis de Sorocaba/SP, os LOCADORES s&o senhores e legditimos
possuidores do imovel situado na Alameda Italia, n°® 440 - Jardim Europa, Sorocaba/S
Imovel este, cadastrado na Prefeitura Municipal de Sorocaba sob n° 43,13.25.0217.01. 0 =

CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de dmta da /OS
LOCADORES aos LOCATARIOS, em locagao, o imével referido na clausula primeira supra, pelo
prazo certo e determinado de 36 (trinta e seis) meses a iniciar-se em 11 de novembro de 2020
e a terminar em 10 de novembro de 2023, data esta em que os LOCATARIOS se compromete a
restituir o imovel completamente desocupado de bens e coisas e em perfeito estado de asseio,
uso e conservagao independentemente de qualquer aviso ou notificagao judicial ou extrajudicial,
sob pena de assim ndo procedendo, incorrer na multa estabeleuda nes/wnstrumento
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PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: Juntamente com o aluguel mensal previsto nesta
clausula, os LOCATARIOS pagarao, ainda, o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e taxas
municipais, bem como as taxas incidentes sobre o imével locado, ou que venham a ser langcados
sobre 0 mesmo. S&o, também, de responsabilidade dos LOCATARIOS, todas as despesas com
consumo de agua e luz, cabendo lhe efetuar os pagamentos quando dos respectivos vencimentos

nas reparticoes competentes, exibindo os documentos de quitagdo aos LOCADORES, quando
solicitados.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Fica expressamente convencionado entre as
partes que a quitagdo outorgada em cada més nio elide débitos anteriores porventura existentes,
nao se aplicando, portanto, o disposto no artigo 322 do Cédigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO TREZE: Decorrido o prazo de 36 (trinta e seis) meses
deste contrato e havendo interesse das partes em renovar a locagdo por mais um periodo, sera
feita nova avaliagéo referente ao valor locativo a ser dado ao imével objeto deste instrumento,
mesmo que o contrato seja prorrogado por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA: Por todas as benfeitorias e obras que os
LOCATARIOS venham a efetuar no imével locado, sejam elas necessarias, uteis ou voluptuarias,
as quais devem ser realizadas com expresso consentimento dos LOCADORES, ficardo os
LOCATARIOS sem direito a retencao, indenizagdo ou mesmo compensagdo, renunciando
expressamente neste ato os beneficios contidos nos artigos 35 e 36 da Lei n.° 8.245/91, ficando
todas as benfeitorias incorporadas desde logo ao imével em seu todo, o que expressa sob o
regime de irretratabilidade e irrevogabilidade.

CLAUSULA QUINTA: Os LOCATARIOS declaram ter recebido o imével
no estado em que se encontra, em condi¢des de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitarios e
de iluminagédo, papéis, pintura, telhado, vidragas, marmores, fechos, torneiras, pias, ralos e
demais acessorios em perfeito estado de conservacdo e funcionamento, para assim restitui-los
quando findo ou rescindido este contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os LOCATARIOS obrigam-se a levar
imediatamente ao conhecimento dos LOCADORES o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagéo a este incumba, e a realizar imediata reparagédo dos danos verificados no imével,
ou nas suas instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares e/ou visitantes. (Artigo
23, inciso IV e V da Lei 8.245/91).

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer obras ou modificagbes, ou mesn'(o
perfuragbes a serem feitas nas paredes, bem como nas azulejadas, desejadas pelos
LOCATARIOS, somente poderdo ser executadas com prévia e expressa autorizagéo do
LOCADORES, sob pena de incorrer na multa prevista neste instrumento.

- -

) , =/
PARAGRAFO TERCEIRO: E de responsabilidade dos LO!%?I‘G?a
manutencdo do imoével, revisando as calhas e telhado, ralos de esgoto, /fi;hé, fechaduras,

torneiras, trincos, registros, devendo permanecertudo na m perfeita drdem de uso e
conservacgao. /

Rua Clodomiro Paschoal, 187 « Jardim Paulistano )
Sorocaba ¢« SP - CEP 18040-740 ~
Fone: (15) 2101-6161

www.juliocasas.com.br \
juliocasas@juliocasas.com.br /

M
GUALIFICACAO

Associacao Brasileira

/f



B JGlio Casas st

CRECI J.14717-3

Cuidando bem do seu bem

PARAGRAFO TERCEIRO: Se os LOCATARIOS vierem a contratar outra
companhia seguradora, obrigar-se-do a apresentar aos LOCADORES, no ato do pagamento do
primeiro aluguel, a respectiva apélice.

PARAGRAFO QUARTO: Se os LOCATARIOS vierem a contratar com a
companhia seguradora o pagamento parcelado do seguro, obrigar-se-40 a apresentar aos
LOCADORES, no ato do pagamento do aluguel, o comprovante de quitagao da ultima parcela.

CLAUSULA OITAVA: Obrigam-se mais os LOCATARIOS a
satisfazerem todas as exigéncias do Poder Publico a que derem causa e permitir que aos
LOCADORES ou terceiros por eles indicados, vistoriem periodicamente o imével locado, desde
que este proceda com prévio agendamento. iy

PARAGRAFO PRIMEIRO: E de inteira responsabilidade dos LOCATARIOS
a obtencao de autorizacdo de funcionamento e alvaras para exercer a sua atividade comercial no
imovel objeto do presente instrumento. Sendo de inteira responsabilidade dos LOCATARIOS a

obtencdo e renovacgao do alvara expedido pelo corpo de bombeiros, ficando os custos sob as
expensas dos mesmos (locatarios).

PARAGRAFO SEGUNDO: Na ocasido da rescisdo do presente instrumento,
obrigam-se os LOCATARIOS a comunicarem a todos os orgdos e reparticdes publicas
(municipais, estaduais e federais) a alteracao de seu endere¢o comercial, de modo que nao haja
qualquer 6bice para a instalagdo de uma nova empresa no local, sob pena de incorrer nas multas
estabelecidas neste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: Ressalta-se que, no ato da rescisdo do presente
instrumento, obrigam-se os LOCATARIOS a apresentar Certides Negativas pertinentes ao/
imovel, com relacao a taxas fiscais, de ambito federal, estadual e municipal, que porventura
possam vir a ser incorporadas ao imével, tais como, taxas de publicidade, 1.S.S., L.C.M.S,, o
outras geradas pelos LOCATARIOS ou sua empresa. Obrigando-se ainda os LOCATARIOS/a g
apresentar comprovante de baixa da empresa junto a JUCESP e junto ao Corpo de Bombe / /

CLAUSULA NONA: No caso de desapropriagao do |movél Ioca
ficarao os LOCADORES desobrigados por todas as clausulas deste contrato, ressalvado éos /
LOCATARIOS, tao somente, o direito de haver do poder desapropriante a indenizacdo a que

ventura lhe for devida. [

CLAUSULA DECIMA: Os LOCATARIOS autorizam a Wm
nome em bancos de dados de protegdo ao crédito (S.C.P.C., SERASA, etc.) enquanto perdurar a
existéncia de eventual débito decorrente da presente locacdo, nao pagos pelos locatarios apos
regularmente instados a tanto serdo comunicadas as entidades supracitadas quer pelo locador
quer pela administradora. Os LOCATARIOS ficam ainda cientes e concordam.que na hipotese de
inadimpléncia fica facultado aos LOCADORES promoverem o protesto dos”alugueis e encargos

no cartério competente, sendo que as partes convencionam que-a praca de pagamento sera a
situagcao do imodvel locado, independente do domicilio das partes.
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PARAGRAFO QUARTO: Se os LOCATARIOS n3o observarem
quaisquer das clausulas do presente contrato, ficam, desde ja, os LOCADORES autorizados
a resgatar o Titulo caucionado, a qualquer momento, mesmo antes do prazo final de
capitalizacéo, inclusive com a corregdo devida, independente de interpelagédo judicial ou
extrajudicial, a fim de que o valor do resgate quite eventual importancia que lhe seja devida
em razao de débitos oriundos deste contrato, respeitando os termos descritos nas condicdes
gerais do titulo de capitalizagao.

PARAGRAFO QUINTO: Se por acaso as LOCATARIAS contestarem o
valor apresentado e ajuizar a competente agao cautelar de prestagéo de contas, correrao por

conta da mesma todas as despesas consequentes, inclusive custas e honorarios
advocaticios.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Ficam, desde ja, os LOCADORES autorizados
pelos LOCATARIOS, independente da agdo de despejo, imissdo de posse ou qualquer outra
formalidade legal e sem prejuizo das demais clausulas e condigbes legais, a tomar posse do
imovel locado, caso o mesmo venha a ser abandonado pelos LOCATARIOS, estando estes em
mora com os aluguéis ou demais encargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Os LOCATARIOS declaram para todos os fins e
efeitos de direito, que recebem o imével locado no estado em que se encontra de conservacao e
uso, identificado no Laudo de vistoria Inicial do imével o qual é parte integrante deste contrato,
assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse
estado, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo prévia, e qualquer que seja o mativo

de devolugéo, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas ‘em B
Lei, além da obrigagdo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dess 2>
obrigacao, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal do imével.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Quando do término ou da CIsH0 _
contrato, os LOCATARIOS, obrigam-se com antecedéncia minima de trés) dias da
desocupacéo, a solicitar dos LOCADORES ou de seus representantes, a vistoria do imovel para
aquilatar as suas condigées, conforme disposigdo constante na clausula sexta e seus paragrafos.

I

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento das/
chaves do imoével ndao implicara em quitagcdo das obrigagbes assumidas, tanto no que digé
respeito a aluguéis, despesas e encargos, quanto em relagdo a ressarcimento por eventuais
danos no imovel, ou honorarios advocaticios ocasionados pelos LOCATARIOS, devendo alnda"
garantia cobrir integralmente aos 6nus mencionados.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Autorizam os LOCATARIOS, qugdo//se—figd

necessario pelos LOCADORES, a sua citacdo e ou intimagao mediante correspondéncia com
aviso de recebimento (Carta “AR”).

PARAGRAFO UNICO Os LOCATARIOS autorizam a Julio Casas
Imoéveis Consultoria e Vendas LTDA., a fazer a mudanca de titularidagé da conta de energi
elétrica (CPFL) e agua (SAAE) para nome dos mesmos (locatarios) a partir desta data.
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CLAUSULA DECIMA NONA: Fica expressamente eleito o foro da comarca de
Sorocaba, que é o da situagéo do imovel, em detrimento de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, Para dirimir qualquer duvida ou litigio decorrentes deste contrato, ao qual se obrigam as
partes contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores.

E por estarem justos e avencados, firmam o
de Locacdo Nao Residencial, em duas vias de igual
unhas, a todo ato presentes.

presente Instrumento Pafticular de Con
teor e contetido, na presenca de duas te

\

/Sorocaba, 11 de novembro de 2020.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Nenhuma intimagdo do Servico Sanitario, ou
qualquer outro 6rgéo de nivel municipal, estadual e federal, ser4 motivo para aos LOCATARIOS

abandonarem o imével e pedir a resciséo deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, que apure a
construgcao estar ameagando ruina.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Fica estabelecida a multa correspondente a 03
(trés) meses de alugueis, vigentes na data da infragdo, na qual incorrera a parte que infringir
qualquer clausula, condigdo ou disposi¢ao deste contrato, com a faculdade para a parte inocente,
de poder considerar rescindida a locagao, independentemente de qualquer formalidade. A multa
sera sempre paga integralmente, seja qual for o tempo decorrido deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: Quaisquer estragos ocasionados ao imovel, bem
como as despesas a que os proprietarios forem obrigados por eventuais modificacdes
introduzidas no imével, sem o seu consentimento, pelos LOCATARIOS, nao ficam compreendidas
na multa estabelecida nesta clausula, mas serao pagas a parte.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Tudo quanto for devido em razdo deste contrato e
que ndo comporte o processo de execucdo sera cobrado em agdo competente, correndo por
conta do devedor, além do principal e da multa, todas as despesas judiciais, extrajudiciais e~
administrativas e 20% (vinte por cento) de honorarios advocaticios. Esta percentagem sefa)
reduzida para 10% (dez por cento) se a responsabilidade for liquidada amigavelmente pelas
partes contratantes, nos escritdrios de seus procuradores, independente de procedimento judicia

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Para garantir as obrigacdées ass heste

contrato, os LOCATARIOS, por ser de seu interesse, da neste ano, em Caugao ags™ |
LOCADORES o Titulo de Capitalizagao no valor nominal de R$ 17.600,00 (Dezessete mijl e
seiscentos reais), subscrito pela Porto Seguro Capitalizagdo S.A., representado pklo
formulario n.° 1810571-00.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Ao término do prazo de vigéncia itulo,
autorizamos a Porto Seguro Capitalizagdo S.A., a REAPLICAR o valor de resgate, sempre
em nosso nome, dando origem a um novo Titulo com as mesmas Condi¢cdes Gerais do Titulo

até a efetiva desocupacgao do imoével e entrega das chaves.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os LOCATARIOS se responsabilizém
comunicar qualquer alteragdo cadastral ou entdo se manifestar contrariamente a reaplicacéo
do titulo, com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia da data do vencimento do titulo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Ao término do prazo de locagdo, desde que
cumpridas pelos LOCATARIOS todas as obrigagées decorrentes deste contrato, inclusive, a
desocupacgao do imoével e entrega das chaves sem a existéncia de qualquer débito, sera
liberado junto a Porto seguro capitalizacédo S.A. a caugéo do Titulo, apresentado. Para tanto,
devera ser apresentado documento rescisorio da locacéo firmado pelos LOCADORES e
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PARAGRAFO QUARTO: Obrigam-se os LOCATARIOS a fazer a
manutencéo periodica, no minimo, a cada seis meses, das calhas e telhados, de ralos e esgoto

do imoével ora locado, para reparar quaisquer entupimentos gerados pelo uso do imével, deposito
de folhas nas calhas e ou telhas que tenham deslizado.

PARAGRAFO QUINTO: Em sendo usado produtos téxicos, quimicos,
agressores ao meio ambiente no imovel objeto deste contrato de locacéo, responsabilizam-se os
LOCATARIOS por todos e quaisquer danos causados nas areas cobertas e descobertas do
imovel, solo e subsolo, bem como eventuais indenizagées necessarias a colocacdo do estado do

imével em seu estado original, inclusas eventuais multas de 6rgdos federais, estaduais e
municipais.

PARAGRAFO SEXTO: Deverdo os LOCATARIOS, respeitar e seguir as
normas e diretrizes dos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagdo do meio ambiente e atividade
exercida sobre o imével.

PARAGRAFO SETIMO: Incluem-se também na presente locagdo, os
seguintes acessorios, todos em perfeito estado de conservagdo e uso, devendo, portanto,
serem na mesma forma restituidos, ao final da locagao: todos os acessorios descritos no
laudo de vistoria, que se torna parte integrante deste contrato.

CLAUSULA SEXTA: Os LOCATARIOS destinardo o imovel locado
Unica e exclusivamente para fins ndo residenciais, explorando no imével a atividade
Biotecnologia Molecular, ndo podendo ser alterada a sua destinacao sem prévio consentimer?t?
por escrito dos LOCADORES, sob pena de rescisdo do presente contrato, cumulado com a mult
contratual estabelecida neste instrumento. i

PARAGRAFO UNICO: Os LOCATARIOS ndo poderdo transferir este
contrato; ndo poderdo sublocar ou ceder o imével, no todo ou em parte, sem preced

consentimento por escrito dos LOCADORES, devendo, no caso de ser dado, ir oportunamefite|
junto aos ocupantes, a fim de que o imovel esteja desocupado no término do present
instrumento.

CLAUSULA SETIMA: Os LOCATARIOS obrigam-se a con Uma
apolice de seguro contra incéndio, raio e explosdo e vendaval no valor de R$ 220.000,00
(duzentos e vinte mil reais), tendo como objeto o imével locado, com validade de 01 (um) ano, |
através da Porto Seguros, sendo o seguro renovado anualmente enquanto perdurar a relagao “ex-
locato”, sempre constando o nome dos LOCADORES como os unicos beneficiarios na apolice.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que trata esta clausula, de
renovado anualmente, até 30 (trinta) dias antes do vencimento de cada periodo, incumbindo a
LOCATARIOS, apés a efetivagdo e pagamento do prémio que for estipulado, entregar ao
LOCADORES a apélice respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se os LOCATARIOS, no tempe<
cumprirem a obrigagcdo de renovar o seguro do imoével locado na forma estabelemda 0s
LOCADORES poderdo efetivar o seguro por conta dos LOCATARIOS, hipétese em que se
acrescentara ao custo do prémio a quantia equivalente a 01 (um) aluguel vigente a época, a titulo
de multa, que sera cobrada juntamente com o primeiro aluguel que se vencer.
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CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12 (doze)
meses de vigéncia do presente instrumento é de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), que os
LOCATARIOS se comprometem a pagar todo dia 10 (dez) de cada més subsequente ao vencido
mediante Boleto Bancario que sera remetido aos LOCATARIOS com antecedéncia de 05 (cinco)
dias, sendo as despesas com tal emisséo e baixa bancaria de total responsabilidade da mesma.

PARAGRAFO UNICO: Os LOCATARIOS estdo plenamente cientes de
que o valor do aluguel foi estimado tendo em vista o estado em que se encontra o imével, que é
de conhecimento e aceitagao dos mesmos, conforme laudo de vistoria inicial.

PARAGRAFO QUINTO: Fica expressamente convencionado entre as
partes que néo serdo aceitos, em nenhuma hipétese, créditos, depositos e “doc” em conta
bancaria para a quitagdo dos alugueres, sob pena de ndo ser reconhecido como quitado o
aluguel, ou qualquer outra taxa ou imposto creditado; e fica pactuado neste ato que o nao
recebimento em tempo habil pelos LOCATARIOS do “boleto bancario” para pagamento dos
alugueres ndo sera motivo de escusa das obrigagcdes aqui pactuadas, bem como isencéo da
multa por atraso de pagamento sob alegacéo de néo ter recebido o documento para pagamento.

PARAGRAFO SEXTO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada
doze (12) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)", e no caso da extingdo e ou proibicdo deste,
pelo indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO SETIMO: O primeiro aluguel a ser pago pelos

LOCATARIOS sera calculado a partir do dia 11 de novembro de 2020 até o dia 09 de dezembr/o/ '
de 2020, devendo ser pago o aluguel no dia 10 de dezembro de 2020, o qual sera proporcional a 4
29 (vinte e nove) dias, além da parcela do IPTU e do Seguro Obrigatério do imovel, conforme/
dispde a Clausula Sétima deste instrumento.

PARAGRAFO OITAVO: Os aluguéis serdo pagos no més sub equente ao
vencido. Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10 ao dia 09 do ré
seguinte.

PARAGRAFO NONO: O pagamento dos aluguéis e encargempas‘/a
data estabelecida no “caput’ desta clausula sujeitara os LOCATARIOS a multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica, agua, IPTU,
condominio, gas, e outros que possam incidir nesta locag¢ao). Se o atraso for superior a 30 (trinta

dias, além da multa de 10% (dez por cento) pagara, ainda, os LOCATARIOS corregdo monetayia
calculada de acordo com a variagdo da TR, e no caso da extingdo deste, pelo indice oficial qué o}
substituir e juros mensal, além dos juros moratérios de 01% (um por cento) pro rata die, sobre gs|
aluguéis e encargos.

PARAGRAFO DECIMO: A forma de reajuste acima referidaTcaTéT/cje
comum acordo, alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei
superveniente a legislagdo em vigor, puder se fazer o reajuste do valor locativo em periodo mfenor
a doze meses, observado o mesmo indice eleito no paragrafo supra.
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Cuidando bem do seu bem

Contrato de Prestagao de Servigos Profissionais com Exclusividade

Pelo presente instrumento particular de
Contrato de Prestagdo de Servigos Profissionais com Exclusividade, denominado Opgéao
de Locagdo, de um lado como CONTRATANTES: JOAO FRANCISCO MARTINS
SOBRINHO, brasileiro, administrador de empresas, vitvo, portador do RG n° 5.089.068
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 230.694.148-34, residente e domiciliado na Rua
Saldanha da Gama, n° 219 - Centro, Sorocaba/SP, KARINE CRISTIANE MARTINS
INOCENCIO, brasileira, biomédica, portadora do RG n° 24.827.434 SSP/SP e CPF sob o
n° 288.845.888-80,casada sob o regime de comunh&o universal de bens, na vigéncia da
Lei n° 6.515/77, com FABIO VERRI INOCENCIO, brasileiro, biomédico, portador do RG
n® 18.503.029 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n° 268.763.778-57, residentes e
domiciliados na Rua Gataz Alguz, n° 244, Vila Barth, ltapetininga/SP e THIAGO
HENRIQUE NASCIMENTO MARTINS, brasileiro, professor de educagao fisica, solteiro,
portador do RG n° 43.528.803 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n° 222.878.868-69,
residente e domiciliado na Rua Saldanha da Gama, n° 219, Centro, Sorocaba/SP, de
outro lado como CONTRATADA: JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS
LTDA, pessoa juridica devidamente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
00.952.458/0001-40, e no CRECI sob n.° J-14.717-3, com sede estabelecida na Rua
Clodomiro Paschoal n.° 187 — Jardim Paulistano — Sorocaba/SP, representada por seu
proprietario JULIO ALEXANDRE CASAS, brasileiro, casado, portador do RG n°
16.881.348 SSP/SP, inscrito no CPF n° 071.972.758-81, ajustam e contratam o presente
nos seguintes termos:

l.- Que, por forga da matricula n® 3.376 d’/ .
2° Oficial de Registro de Iméveis de Sorocaba/SP, os CONTRATANTES sé&o senhores \ ~—
legitimos possuidores do imoével situado na Alameda Italia, n° 440 - Jardim Europa, N P
Sorocaba/SP. Imovel este, cadastrado na Prefeitura Municipal de Sorocaba sob /r1°//
43,13.25.0217.01.000. —=

Il.-Declara neste ato os CONTRAT/ANTES,
possuir dito imdével completamente livre e desembaragado de quaisquer 6nus, livre de
dividas, duvida, litigios, encargos, impostos, taxas condominiais e IPTU, até a presente
data, estando sua documentagdo juridicamente perfeita, passivel de outorga deste ~
instrumento, bem como procuragéo, que faz parte integrante deste instrumento, para a
CONTRATADA, representa-los sempre que necessario for, especialmente para a
assinatura de instrumento particular de contrato de locagéo.

lll.- Que por esta forma e melhor de direito,
possuindo dito imével, vém a primeira nomeada denominado CONTRATANTES, contratar
os servigos profissionais da segunda nomeada denominada CONTRATADA, para efetuar
a locagdo e a administragdo do imdvel supra citado, a qual por sua vez, se obriga a

prestar referidos servigos, mediante as clausulas e condigbes seguintes, a que os
contratantes se obrigam por si, seus herdeiros ou sucessores, a saber:
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Cuidando bem do seu bem

CLAUSULA PRIMEIRA: Para a execugdo dos servigos supra contratados,
da os CONTRATANTES a4 CONTRATADA, em carater exclusivo, opgéo de locagdo e
contrato de prestagéo de servigos profissionais, com o prazo de 120 (cento e vinte) dias.

PARAGRAFO UNICO: Vencido o prazo contratado, convencionam as
partes que o presente contrato e o periodo contratado prorrogar-se-a automaticamente
pelo mesmo periodo em que perdurar a locagdo, desde que nenhuma das partes venha a
denunciar o presente instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA: O valor autorizado pelos CONTRATANTES para
a CONTRATADA efetuar a locagdo do imdvel relacionado no item | deste instrumento €
de: R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais) mensais, para um contrato de 36 (trinta)
meses de locagéo.

PARAGRAFO UNICO: Em havendo propostas diferentes ao valor e prazo
contratual pleiteado pelos CONTRATANTES, a CONTRATADA obriga-se a levar
qualquer proposta feita por pretenso candidato & locacdo para apreciagdo dos
CONTRATANTES, a qual por sua vez podera decidir pela efetivagdo da locagdo por valor
inferior ao exarado nesta clausula, bem como por prazo superior ao limitado no “caput”
desta clausula.

CLAUSULA TERCEIRA: Autoriza os CONTRATANTES, deste modo e por

esta forma a colocar placa no imével de publicidade (aluga ou vende), publicar fotos do
imével em redes sociais, sites, revistas, jornais, faixas e outro ou qualquer tipo de
veiculagdo possivel para divulgar o imoével no mercado. A CONTRATADA obriga-se/a
publicar antncios em jornais na cidade de Sorocaba, colocar placa indicativa de \\.\\" .
publicidade no imével, proceder e acompanhar eventuais clientes a visitagéo do imé((el, '\ o
apresentando aos mesmos as condigdes da locagao. N \
CLAUSULA QUARTA: Obriga-se a CONTRATADA a exigir do pretenso 7
cliente a locagdo do imdvel objeto deste, um cadastro e documentos q@échar
necessarios a andlise da capacidade e condigédo do cliente em alugar dito imovel. /

CLAUSULA QUINTA: Obriga-se a CONTRATADA a confeccionar o
instrumento particular de contrato de locagdo entre a CONTRATANTE e o futuro
LOCATARIO do imével supracitado, bem como, confeccionar a vistoria inicial para ~ .
aquilatar as condigdes em que o mesmo & entregue neste ato a CONTRATADA, para \X :
administragao.

PARAGRAFO UNICO: Tém os CONTRATANTES pleno e total
conhecimento do Contrato de Locagdo padrdo da CONTRATADA, podendo ser efetuada
alteracdes, conforme possiveis acordos a serem realizados entre os CONTRATANTES e
o futuro locatario. v

CLAUSULA SEXTA: Obriga-se a CONTRATADA a prestar toda e ‘
qualquer assisténcia juridica no que se refere ao imével administrado, e a ajuizar quando

necessario for, as seguintes agoes: s
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a) Agao de Despejo por Falta de Pagamento;

b) Agao Revisional de Aluguel;

c) Agao de Reparagdo de danos causados ao imével;

d) Agdo de Execugdo de aluguéis e acessorios da locagao;

e) Agao de Despejo por Denuncia Vazia;

f) Demais agdes necessarias a reposi¢ao do imdvel no estado em que foi locado.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Devera os CONTRATANTES, quando for
necessario promover quaisquer das agdes acima entabuladas pela CONTRATADA,
outorgar procuragdo especifica para a propositura da mesma para defesa de seus
direitos, bem como pagar todas as despesas referentes a custas processuais, taxa de
mandato, e demais débitos decorrentes de tal agéo.

PARAGRAFO SEGUNDO: A CONTRATADA dispoe de profissional na area
juridica, para solugdo de eventuais pendéncias oriundas do contrato de locagao celebrado
com terceiros e que a CONTRATADA suporta o custo de citados profissionais.

PARAGRAFO TERCEIRO: Para o bom andamento e eficiéncia dos servicos
prestados pela CONTRATADA, necessario se faz conhecer o presente cronograma em
caso de inadimpléncia de qualquer LOCATARIO:
1. Notificagdo em caso de inadimpléncia do LOCATARIO no prazo de 05 a 10 dias do
vencimento das obrigagdes exaradas no contrato de locagao;
2. Notificagdo do FIADOR nos mesmos prazos;
3. Propositura de Agdo Judicial competente a fim de resolver eventuais pendéncias no
prazo de 15 dias da inadimpléncia observada.

A
CLAUSULA SETIMA: Os CONTRATANTES, mediante a assinatura do \| -~
presente instrumento, entrega as chaves do imével objeto deste contrato para é\»k”\ -
CONTRATADA. i

PARAGRAFO UNICO: Obriga-se os CONTRATANTES aéérﬁregar /
juntamente com as chaves do imével uma conta de agua e luz, energia elétrica e camé de
IPTU do referido imovel, objeto deste instrumento.

CLAUSULA OITAVA: Nao tera a CONTRATADA nenhuma
responsabilidade por acontecimentos que possa vir a ocorrer enquanto o imovel
permanecer vago, disponivel a locagao.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E de responsabilidade dos CONTRATANTES
eventuais despesas que possam vir ser necessarias, enquanto o imovel estiver vago, a
fim de manté-lo em bom estado de aparéncia e conservagao.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os defeitos ndo aparentes e aqueles nao 0
constatados na vistoria inicial, e outros ocorridos no inicio da locagéo para os quais o
Locatario ndo concorreu, como rachaduras nas paredes, o estrutural, os de rede de agua,
esgoto e energia elétrica, os telhados, calhas etc.,, sdo de responsabilidade da
CONTRATANTE, ndo obstante constar no contrato padrédo, serem do Locatario.
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PARAGRAFO TERCEIRO: Nao tera a CONTRATADA nenhuma

responsabilidade por acontecimentos que possam eventualmente vir a ocorrer no imovel
desocupado, apos e finda a locagéo.

PARAGRAFO QUARTO: Ndo tera a CONTRATADA obrigagéo e
responsabilidade sobre o pagamento de impostos, taxas de agua, luz, energia e esgoto,
bem como taxas condominiais se houverem, cabendo esta responsabilidade a
CONTRATANTE, ficando claro neste ato que a responsabilidade da CONTRATADA em
razdo deste instrumento de contrato de prestagdo de servicos é de fazer a cobranga
devida de tais taxas de impostos utilizando meios administrativos e ou juridicos, perante
os LOCATARIOS e FIADORES que participaram do contrato de locagédo que originou tais
deébitos.

CLAUSULA NONA: O presente contrato rescindira de pleno direito:

a) 10 (dez) dias apds a sua denuncia expressa feita durante o periodo de prorrogacao;

b) Automaticamente decorrido 30 (trinta) dias da prorrogag&o, hipétese que independera
de qualquer aviso ou denuncia.

CLAUSULA DEZ: Por ocasido da rescisdo deste contrato, tera a
CONTRATANTE ciéncia dos nomes das pessoas com as quais a CONTRATADA
manteve qualquer contato, atendimento, negociagdo, a fim de atender ao que dispoe a
clausula segunda deste instrumento.

CLAUSULA ONZE: Os CONTRATANTES pagardo a CONTRATADA

os honordérios relativos a prestagdo dos servigos de nova locagdo do imével objeto do
presente, uma vez concluidos na forma deste contrato, a importéncia equivalente a 100%, -
(cem por cento) do valor do de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais) mais’_éﬂi\
despesas relativas & vistoria inicial €, 8% (oito por cento) mensais a partir do segundo o i
aluguel recebido, para a administragdo do imével objeto deste instrumento. = / '

PARAGRAFO PRIMEIRO: No caso de atraso no pagamento do aﬁfé&télrpor ’ [
parte do FUTURO LOCATARIO, e incidéncia de multa para o efetivo pagamento do f
aluguel, a taxa de administragdo prevista no “caput’ desta clausula, incidira, também, s
sobre o valor cobrado a titulo de multa. //W
/" 7
PARAGRAFO SEGUNDO: Os CONTRATANTES, nao desejando contratar

os servigos de administragdo, e sim somente o de locagéo, podera, apos locado o imovel
e vencido o prazo de vigéncia deste instrumento rescindir o presente contrato,
respeitando e arcando com os honorarios de um aluguel vigente a época da rescisao.

PARAGRAFO TERCEIRO: Os CONTRATANTES, apos efetivada a locagao, N
optando pelos servicos de administragdo, arcard com os honorarios previstos no caput 7/
desta clausula, ficando o presente instrumento renovado pelo prazo igual ao prazo da f
locacao efetuada.
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PARAGRAFO QUARTO: Autoriza os CONTRATANTES a diluir dos valores
devidos do aluguel o custo da CPMF, se houver e ou ser cobrado pela instituigdo
bancaria, vez que a CONTRATADA nao suporta tais custos; forma pela qual enquanto
perdurar a obrigatoriedade do referido imposto sobre movimentagéo financeira a
contratante efetuara o pagamento de tal custo a contratada.

CLAUSULA DOZE: Os honorarios devidos pelos servigos prestados
pela CONTRATADA, também serdo devidos mesmo que eventualmente venham a
ocorrer as seguintes hipoteses:

a) Em havendo arrependimento dos CONTRATANTES e a mesma desista de locar o
imovel objeto deste instrumento, rescindindo desta forma o presente contrato;

b) Se a locagdo vier a ser feita, a qualquer tempo, mesmo apds a rescisdo deste
contrato, a pessoa atendida e tenha ciéncia do imével estar disponivel para locagao
mediante anuncio e placas da CONTRATADA com efetivagdo do primeiro contato,
constando o nome da relagdo de que trata a cldusula dez.

CLAUSULA TREZE: Os CONTRATANTES, em razéo da instrugéo
normativa SRF n.° 304, de 21 de Fevereiro de 2003, do Secretario da Receita Federal —
DOU 01 de 24 de 02 de 2003, que instituiu a Declaragédo de Informagdes sobre atividades
Imobilidrias — DIMOB, autoriza a CONTRATADA a prestar as informagdes necessarias
sobre as transa¢des que este contrato de prestagdo de servigos profissionais com
exclusividade autoriza, bem como atender prontamente o disposto da instrugdo normativa
supra citada.

PARAGRAFO UNICO: Declara os CONTRATANTES, estar de acordg’ x -
com a presente clausula em todos os seus termos, inclusive na divulgagéo a Receifa \
Federal das transagdes que este instrumento autoriza, bem como valores, recebimentos e\_, :
pagamentos.

CLAUSULA QUATORZE: Pelo presente instrumento e uma vez /g?nc(‘;mfdos f
os servigos a que se destina, a CONTRATADA emitira, mensalmente, referente & locagéo
efetuada o seguinte:

e Copia do contrato de locagéo e respectiva vistoria, assinado pelas partes;

» Recebera os valores relativos aos alugueres e demais acessorios da locagdo quando
houver e apods descontadas as despesas referentes a este contrato pagara a
CONTRATANTE no prazo de 03 (trés) dias uteis a contar da data do recebimento do
citado aluguel,

o Copias de eventuais taxas, impostos, contas de agua, luz e despesas condominiais
pagas pela CONTRATADA;

e Nota fiscal referente aos servigos prestados;

e Relatdrio anual dos recebimentos de aluguéis para declaragéo de imposto de renda;

e Demais dados solicitados pela CONTRATANTE. p

CLAUSULA QUINZE: Autoriza os CONTRATANTES, a CONTRATADA /
a proceder a assinatura de contrato de locagao referente a conclusdo dos servigos de que
trata este instrumento, fazendo-o nos termos e condigdes autorizadas em suas clausulas.
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PARAGRAFO UNICO: Fica eleita a presente clausula mandato segundo
a qual os CONTRATANTES nomeiam e constituem sua bastante procuradora a
CONTRATADA, conferindo ainda neste ato os poderes especificos para gerir e
administrar o bem objeto deste instrumento, podendo para tanto fazer e assinar contratos,
firmar compromissos, propor e aceitar acordos, receber e dar quitagdes, efetuar
pagamentos, representa-la em repartigbes publicas e privadas efetuando pagamentos,
parcelamentos de impostos e taxas, bem como, representa-la junto a Divida Ativa da
Prefeitura Municipal de Sorocaba, enfim, tudo o que se fizer necessario para uma boa
administragéo do imdvel objeto deste contrato.

CLAUSULA DEZESSEIS: Autoriza neste ato os CONTRATANTES mediante
as clausulas deste instrumento a CONTRATADA aos pagamentos devidos de impostos,
taxas, tarifas de agua e luz, referentes ao imével objeto do presente instrumento, a fim de
regulariza-lo junto aos 6rgdos competentes, deixando-o desta forma apto & locagéo a que
se destina, podendo ainda a CONTRATADA emitir cobranga destes valores, que neste
ato fica autorizada pelos CONTRATANTES dentro do mesmo més de pagamento.

E, por estarem justos e avengados quanto aos
termos acima assinam o presente instrumento particular de Contrato de Prestagdo de
Servigos Profissionais com Exclusividade em duas vias de igual teor e contelido, na
presenca de duas testemunhas.

rodaba, 05 de%ve ra de 2020.

<

CONTRATANTE: otlierad

JOAO FRANEISC S SOBRINHO
CONTRATANTE: M@@WD

KARINE CRISFIANE MARTINS INOCENCIO
CONTRATANTE: ! :
FABWOCE%O Bl /K<
\l 49 /"”\\ 1 7 r\\

CONTRATANTE: _ : |
THIAGO HENRIQUE NASClMEN!To,MARTlN: NS\P
/ O\ X
CONTRATADA: &\j-

/o AN
JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E@AS LpyY
Representada por JULIO ALEXANI\)RE As )
>

TESTEMUNHAS: \ /
1, 2.

RG.: RG.:

End.: End.:
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Contrato de Prestagdo de Servigos Profissionais com Exclusividade

Pelo presente instrumento particular de
Contrato de Prestagdo de Servigos Profissionais com Exclusividade, denominado Opgao
de Locagdo, de um lado como CONTRATANTES: JOAO FRANCISCO MARTINS
SOBRINHO, brasileiro, administrador de empresas, viuvo, portador do RG n° 5.089.068
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 230.694.148-34, residente e domiciliado na Rua
Saldanha da Gama, n° 219 - Centro, Sorocaba/SP, KARINE CRISTIANE MARTINS
INOCENCIO, brasileira, biomédica, portadora do RG n° 24.827.434 SSP/SP e CPF sob o
n° 288.845.888-80,casada sob o regime de comunhao universal de bens, na vigéncia da
Lei n°® 6.515/77, com FABIO VERRI INOCENCIO, brasileiro, biomédico, portador do RG
n°® 18.503.029 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n° 268.763.778-57, residentes e
domiciliados na Rua Gataz Alguz, n° 244, Vila Barth, ltapetininga/SP e THIAGO
HENRIQUE NASCIMENTO MARTINS, brasileiro, professor de educacao fisica, solteiro,
portador do RG n° 43.528.803 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n°® 222.878.868-69,
residente e domiciliado na Rua Saldanha da Gama, n° 219, Centro, Sorocaba/SP, de
outro lado como CONTRATADA: JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS
LTDA, pessoa juridica devidamente constituida e inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
00.952.458/0001-40, e no CRECI sob n.° J-14.717-3, com sede estabelecida na Rua
Clodomiro Paschoal n.° 187 — Jardim Paulistano — Sorocaba/SP, representada por seu
proprietario JULIO ALEXANDRE CASAS, brasileiro, casado, portador do RG n°
16.881.348 SSP/SP, inscrito no CPF n° 071.972.758-81, ajustam e contratam o presente
nos seguintes termos:

2° Oficial de Registro de Iméveis de Sorocaba/SP, os CONTRATANTES s&o senhores/e ; .
legitimos possuidores do imével situado na Alameda Itilia, n° 440 - Jardim Europa, l ot
Sorocaba/SP. Imovel este, cadastrado na Prefeitura Municipal de Sorocaba sob n°
43,13.25.0217.01.000. iy

l.- Que, por forga da matricula n° 3.376sd/a/ o

Il.-Declara neste ato os CON‘F@/mNTES, \
possuir dito imovel completamente livre e desembaragado de quaisquer 6nus, livre de
dividas, duvida, litigios, encargos, impostos, taxas condominiais e IPTU, até a presente )
data, estando sua documentagdo juridicamente perfeita, passivel de outorga deste )
instrumento, bem como procuragao, que faz parte integrante deste instrumento, para a
CONTRATADA, representa-los sempre que necessario for, especialmente para a
assinatura de instrumento particular de contrato de locagéo.

a\--ﬁ.u
\

lll.- Que por esta forma e melhor de direito,
possuindo dito imével, vém a primeira nomeada denominado CONTRATANTES, contratar
os servigos profissionais da segunda nomeada denominada CONTRATADA, para efetuar :
a locagdo e a administragdo do imoével supra citado, a qual por sua vez, se obriga a
prestar referidos servigos, mediante as clausulas e condigdes seguintes, a que os
contratantes se obrigam por si, seus herdeiros ou sucessores, a saber:
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CLAUSULA PRIMEIRA: Para a execugdo dos servigos supra contratados,
da os CONTRATANTES & CONTRATADA, em carater exclusivo, opgdo de locagdo e
contrato de prestagéo de servigos profissionais, com o prazo de 120 (cento e vinte) dias.

PARAGRAFO UNICO: Vencido o prazo contratado, convencionam as
partes que o presente contrato e o periodo contratado prorrogar-se-a automaticamente
pelo mesmo periodo em que perdurar a locagdo, desde que nenhuma das partes venha a
denunciar o presente instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA: O valor autorizado pelos CONTRATANTES para
a CONTRATADA efetuar a locagdo do imdvel relacionado no item | deste instrumento é
de: R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais) mensais, para um contrato de 36 (trinta)
meses de locagao.

PARAGRAFO UNICO: Em havendo propostas diferentes ao valor e prazo
contratual pleiteado pelos CONTRATANTES, a CONTRATADA obriga-se a levar
qualquer proposta feita por pretenso candidato a locagdo para apreciacdo dos
CONTRATANTES, a qual por sua vez podera decidir pela efetivagéo da locagdo por valor
inferior ao exarado nesta clausula, bem como por prazo superior ao limitado no “caput”
desta clausula.

CLAUSULA TERCEIRA: Autoriza os CONTRATANTES, deste modo e por
esta forma a colocar placa no imével de publicidade (aluga ou vende), publicar fotos do
imével em redes sociais, sites, revistas, jornais, faixas e outro ou qualquer tipo dg” |
veiculagéo possivel para divulgar o imovel no mercado. A CONTRATADA obriga-s¢’ a
publicar anuncios em jornais na cidade de Sorocaba, colocar placa indicativa(de
publicidade no imovel, proceder e acompanhar eventuais clientes a visitagdo do imével, |-

apresentando aos mesmos as condi¢des da locagéo. o,
CLAUSULA QUARTA: Obriga-se a CONTRATADA a exi%’;o/’pfeten’so
cliente a locagdo do imodvel objeto deste, um cadastro e documenfos”que achar

necessarios a analise da capacidade e condigédo do cliente em alugar dito imével.

CLAUSULA QUINTA: Obriga-se a CONTRATADA a confeccionar o
instrumento particular de contrato de locagdo entre a CONTRATANTE e o futuro
LOCATARIO do imével supracitado, bem como, confeccionar a vistoria inicial para
aquilatar as condigbes em que o mesmo € entregue neste ato a CONTRATADA, para
administragao.

PARAGRAFO UNICO: Tém os CONTRATANTES pleno e total
conhecimento do Contrato de Locagdo padrdo da CONTRATADA, podendo ser efetuada
alteragdes, conforme possiveis acordos a serem realizados entre os CONTRATANTES e
o futuro locatario.

CLAUSULA SEXTA: Obriga-se a CONTRATADA a prestar toda e

qualquer assisténcia juridica no que se refere ao imével administrado, e a ajuizar quando
necessario for, as seguintes agoes:
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a) Acao de Despejo por Falta de Pagamento;

b) Agdo Revisional de Aluguel;

c) Agéo de Reparagado de danos causados ao imoével;

d) Acao de Execugédo de aluguéis e acessorios da locagéao;

e) Acao de Despejo por Denuncia Vazia;

f) Demais agdes necessarias a reposigao do imével no estado em que foi locado.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Devera os CONTRATANTES, quando for
necessario promover quaisquer das ag¢des acima entabuladas pela CONTRATADA,
outorgar procuragdo especifica para a propositura da mesma para defesa de seus
direitos, bem como pagar todas as despesas referentes a custas processuais, taxa de
mandato, e demais débitos decorrentes de tal agao.

PARAGRAFO SEGUNDO: A CONTRATADA dispde de profissional na area
juridica, para solugéo de eventuais pendéncias oriundas do contrato de locagéo celebrado
com terceiros e que a CONTRATADA suporta o custo de citados profissionais.

PARAGRAFO TERCEIRO: Para o bom andamento e eficiéncia dos servigos
prestados pela CONTRATADA, necessario se faz conhecer o presente cronograma em
caso de inadimpléncia de qualquer LOCATARIO:

1. Notificagdo em caso de inadimpléncia do LOCATARIO no prazo de 05 a 10 dias do
vencimento das obrigagdes exaradas no contrato de locagéo;

2. Notificagdo do FIADOR nos mesmos prazos;

3. Propositura de Agado Judicial competente a fim de resolver eventuais pendéncias no
prazo de 15 dias da inadimpléncia observada. /\

CLAUSULA SETIMA: Os CONTRATANTES, mediante a assmaturé ddl
presente instrumento, entrega as chaves do imdvel objeto deste contrato para—a
CONTRATADA. :

PARAGRAFO UNICO: Obriga-se o0s CONTRATANTES%/;éntregar
juntamente com as chaves do imével uma conta de agua e luz, energia elétfica e carné de
IPTU do referido imovel, objeto deste instrumento.

CLAUSULA OITAVA: Ndao tera a CONTRATADA nenhuma
responsabilidade por acontecimentos que possa vir a ocorrer enquanto o imovel
permanecer vago, disponivel a locagéo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E de responsabilidade dos CONTRATANTES
eventuais despesas que possam vir ser necessarias, enquanto o imovel estiver vago, a
fim de manté-lo em bom estado de aparéncia e conservacao.

J
PARAGRAFO SEGUNDO: Os defeitos nao aparentes e aqueles nao ¥
constatados na vistoria inicial, e outros ocorridos no inicio da locagao para os quais o
Locatéario ndo concorreu, como rachaduras nas paredes, o estrutural, os de rede de agua,
esgoto e energia elétrica, os telhados, calhas etc., sdo de responsabilidade da
CONTRATANTE, ndo obstante constar no contrato padréo, serem do Locatario.

ﬁ PROGRAMA
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PARAGRAFO TERCEIRO: Ndo tera a CONTRATADA nenhuma
responsabilidade por acontecimentos que possam eventualmente vir a ocorrer no imoével
desocupado, apos e finda a locagéo.

PARAGRAFO QUARTO: Nado tera a CONTRATADA obrigagdo e
responsabilidade sobre o pagamento de impostos, taxas de agua, luz, energia e esgoto,
bem como taxas condominiais se houverem, cabendo esta responsabilidade a
CONTRATANTE, ficando claro neste ato que a responsabilidade da CONTRATADA em
razédo deste instrumento de contrato de prestagédo de servicos é de fazer a cobranga
devida de tais taxas de impostos utilizando meios administrativos e ou juridicos, perante
os LOCATARIOS e FIADORES que participaram do contrato de locagéo que originou tais
débitos.

CLAUSULA NONA: O presente contrato rescindira de pleno direito:

a) 10 (dez) dias apds a sua denuncia expressa feita durante o periodo de prorrogacao;

b) Automaticamente decorrido 30 (trinta) dias da prorrogagéo, hipotese que independera
de qualquer aviso ou denuncia.

CLAUSULA DEZ: Por ocasido da rescisao deste contrato, tera a
CONTRATANTE ciéncia dos nomes das pessoas com as quais a CONTRATADA
manteve qualquer contato, atendimento, negociagéo, a fim de atender ao que dispde a
clausula segunda deste instrumento.

CLAUSULA ONZE: Os CONTRATANTES pagarao a CONTRATADA |
os honorérios relativos a prestagdo dos servigos de nova locagdo do imdvel objeto d \ —
presente, uma vez concluidos na forma deste contrato, a importéncia equivalente a 100%
(cem por cento) do valor do de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais) mais ‘as
despesas relativas a vistoria inicial e, 8% (oito por cento) mensais a partir do segundo +
aluguel recebido, para a administracdo do imével objeto deste instrumento. i 4
PARAGRAFO PRIMEIRO: No caso de atraso no pagamento do(mﬁ/guel por
parte do FUTURO LOCATARIO, e incidéncia de multa para o efetivo pagamento do
aluguel, a taxa de administragdo prevista no “caput” desta clausula, incidira, também, ‘
sobre o valor cobrado a titulo de multa.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os CONTRATANTES, ndo desejando contratar,
os servigos de administragdo, e sim somente o de locagao, podera, apos locado o imév
e vencido o prazo de vigéncia deste instrumento rescindir o presente contrato,
respeitando e arcando com os honorarios de um aluguel vigente a época da rescisao.

PARAGRAFO TERCEIRO: Os CONTRATANTES, apos efetivada a locagao,
optando pelos servicos de administragdo, arcara com os honorarios previstos no caput ‘
desta clausula, ficando o presente instrumento renovado pelo prazo igual ao prazo da !"I
locagéo efetuada. !
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PARAGRAFO QUARTO: Autoriza os CONTRATANTES a diluir dos valores
devidos do aluguel o custo da CPMF, se houver e ou ser cobrado pela instituigdo
bancaria, vez que a CONTRATADA nao suporta tais custos; forma pela qual enquanto
perdurar a obrigatoriedade do referido imposto sobre movimentagdo financeira a
contratante efetuara o pagamento de tal custo a contratada.

CLAUSULA DOZE: Os honorarios devidos pelos servigos prestados
pela CONTRATADA, também serdo devidos mesmo que eventualmente venham a
ocorrer as seguintes hipoteses:

a) Em havendo arrependimento dos CONTRATANTES e a mesma desista de locar o
imovel objeto deste instrumento, rescindindo desta forma o presente contrato;

b) Se a locagdo vier a ser feita, a qualquer tempo, mesmo apds a rescisdo deste
contrato, a pessoa atendida e tenha ciéncia do imdvel estar disponivel para locacdo
mediante anuncio e placas da CONTRATADA com efetivagdo do primeiro contato,
constando o nome da relagédo de que trata a clausula dez.

CLAUSULA TREZE: Os CONTRATANTES, em razdo da instrucao
normativa SRF n.° 304, de 21 de Fevereiro de 2003, do Secretario da Receita Federal —
DOU 01 de 24 de 02 de 2003, que instituiu a Declaragao de Informagdes sobre atividades
Imobiliarias — DIMOB, autoriza a CONTRATADA a prestar as informagdes necessarias
sobre as transagdes que este contrato de prestagdo de servigos profissionais com
exclusividade autoriza, bem como atender prontamente o disposto da instrugéo normativa
supra citada.

PARAGRAFO UNICO: Declara os CONTRATANTES, estar de ac ;6
com a presente clausula em todos os seus termos, inclusive na divulgagdo a Recgit
Federal das transagdes que este instrumento autoriza, bem como valores, recebnmento&
pagamentos.

CLAUSULA QUATORZE: Pelo presente instrumento e uma vg/z’/ﬁﬁclwdos
os servicos a que se destina, a CONTRATADA emitira, mensalmente, referente a locagao

o Recebera os valores relativos aos alugueres e demais acessorios da locagdo quando
houver e apos descontadas as despesas referentes a este contrato pagara a
CONTRATANTE no prazo de 03 (trés) dias Uteis a contar da data do recebimento do
citado aluguel;

e Copias de eventuais taxas, impostos, contas de agua, luz e despesas condominiais
pagas pela CONTRATADA,;

» Nota fiscal referente aos servigos prestados;

¢ Relatdrio anual dos recebimentos de aluguéis para declaragéo de imposto de renda;

e Demais dados solicitados pela CONTRATANTE.

efetuada o seguinte:
e Copia do contrato de locagao e respectiva vistoria, assinado pelas partes; !/\

CLAUSULA QUINZE: Autoriza os CONTRATANTES, a CONTRATADA
a proceder a assinatura de contrato de locagao referente a conclusédo dos servigos de que
trata este instrumento, fazendo-o nos termos e condigdes autorizadas em suas clausulas.
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PARAGRAFO UNICO: Fica eleita a presente clausula mandato segundo
a qual os CONTRATANTES nomeiam e constituem sua bastante procuradora a
CONTRATADA, conferindo ainda neste ato os poderes especificos para gerir e
administrar o bem objeto deste instrumento, podendo para tanto fazer e assinar contratos,
firmar compromissos, propor e aceitar acordos, receber e dar quitagdes, efetuar
pagamentos, representa-la em reparticbes publicas e privadas efetuando pagamentos,
parcelamentos de impostos e taxas, bem como, representa-la junto a Divida Ativa da
Prefeitura Municipal de Sorocaba, enfim, tudo o que se fizer necessério para uma boa
administragéo do imével objeto deste contrato.

CLAUSULA DEZESSEIS: Autoriza neste ato os CONTRATANTES mediante
as clausulas deste instrumento a CONTRATADA aos pagamentos devidos de impostos,
taxas, tarifas de agua e luz, referentes ao imével objeto do presente instrumento, a fim de
regulariza-lo junto aos érgdos competentes, deixando-o desta forma apto a locagéo a que
se destina, podendo ainda a CONTRATADA emitir cobranga destes valores, que neste
ato fica autorizada pelos CONTRATANTES dentro do mesmo més de pagamento.

E, por estarem justos e avengados quanto aos
termos acima assinam o presente instrumento particular de Contrato de Prestagdo de
Servigos Profissionais com Exclusividade em duas vias de igual teor e conteldo, na
presencga de duas testemunhas.

So ocaba 05 Mbro de 2020.
CONTRATANTE:
JOAO FRANCISCO MARTINS NHO
CONTRATANTE: W&W

KARINE CRISTIANE MARTINS INOCENCIO

CONTRATANTE: LY /\
FAN%@:VINOC ):lo \ f( I
\ L
CONTRATANTE: i/ Xk LTl
THIAGO HENRIQUE NASCIMENTO MARTINS\ | T\ _
CONTRATADA: \ "

JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDR>-
Representada por JULIO ALEXANDRE CASAS

TESTEMUNHAS: \
1. 2.

RG.: RG.:
End.: End.:
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