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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

sob o n° 251.533.698-11, residentes e domiciliados na Rua Dilermqno Vieira Borges, n° 250 -
Jardim Nova Ipanema, Sorocaba/SP, de outro lado como LOCATARIO: ANDRE MARCELO
OSORIO, brasileiro, empresario divorciado,, portador do RG n° 16540743 SSp/sp e inscrito -
no CPF sob o n° 075.198.628-36, residente e domiciliado na Avenida Afonso Vergueiro, n°
1810 - Centro, Sorocaba/SP, como FIADORA e Principal pagadora: IRENE OZORI
brasileira, solteira, empresaria, portadora do RG n° 6.135.623 e inscrita no CPF sob o
593.478.281-53, residente e domiciliada na Avenida General Osério, n° 1320 - apto 14 — Trujilo,
Sorocaba/SP, tem entre si justo e avencado o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam,/a/// )

saber: ,/»/
CLAUSULA PRIMEIRA: Os LOCADORES, por forca da matfictla
134.845 do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Sorocaba/SP, os CONTRATANTES s (o}

Alves, n° 133 - Quadra F4 Lote 1 - Jardim Golden Park Residence, Sorocaba/SP. Iméve f:—;;
este, cadastrado na Prefeitura Municipal de Sorocaba sob n° 36.52.61.0056.01 .000. /,/j"f

CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de dire%@;ﬁ’s/
LOCADORES a0 LOCATARIO, em locagdo, o imével referido na clausula primeira-£tpra, pelo
Prazo certo e determinado de 30 (trinta) meses 3 iniciar-se em 16 de novembro de 2020 e 3
terminar em 15 de maio de 2023, data esta em que o LOCATARIO se compromete a restituir o
imovel completamente desocupado de bens € coisas e, em perfeito estado de asseio, uso e
conservacao independentemente de qualquer aviso oy notificacéo judicial oy extrajudicial, sob

pena de assim nao procedendo, incorrer na multa estabelecida neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12 (doze)
meses de vigéncia do presente instrumento ¢ de R$ 4.000,00 (Quatro mil reais) que o / '
LOCATARIO se comprometem a pagar todo diag 1 0 (dez) de cada més subsequente ao vencido \/{?ﬁ
mediante Boleto Bancario que sera remetido o LOCATARIO com antecedéncia de 05 (cinco) dias, >
sendo as despesas com tal emissao e baixa bancaria de total responsabilidade do mesmo.

—_—
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Cuidando bem do seu bem

CRECY . 33717-3

PARAGRAFO DECIMO: A forma de reajuste acima referida sera de
comum acordo alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei
superveniente a legislagdo em vigor, puder se fazer o reajuste do valor locativo em periodo inferior
a doze meses, observado 0 mesmo indice eleito no paragrafo supra.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: Juntamente com o aluguel mensal previsto
nesta clausula, 0 LOCATARIO pagara, ainda, o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e
taxas municipais, ou que venham a ser lancados sobre 0 mesmo. S3o0, também, de
responsabilidade do LOCATARIO, todas as despesas com consumo de agua, luz e forca, bem
como taxas condominiais, cabendo-lhes efetuar 0s pagamentos quando dos respectivos

vencimentos nas reparticoes competentes, exibindo os documentos de quitagdo aos
LOCADORES, quando solicitados.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Fica expressamente convencionado entre as
partes que a quitacao outorgada em cada més nao elide débitos anteriores porventura existentes,
nao se aplicando, portanto, o disposto no artigo 322 do Cadigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO: Decorrido o prazo de 30 (trinta) meses deste
contrato e havendo interesse das partes em renovar a locagao por mais um periodo, sera feita
nova avaliacao referente ao valor locativo a ser dado ao imovel objeto deste instrumento, mesmo
que o contrato seja prorrogado por prazo indeterminado.

CLAUSL}LA QUARTA: Por todas as penfeitorias e obras que O
LOCATARIO venha a efetuar no imoével locado, sejam elas necessarias, uteis ou voluptuarias, as |
quais devem ser realizadas com expresso consentimento dos LOCADORES, ficara & n
LOCATARIO sem direito a retencao, indenizagdo ou mesmo compensacao, renunciando | \_
expressamente neste ato os beneficios contidos nos artigos 35 € 36 da Lei n.° 8.245/91, ficango [
todas as benfeitorias incorporadas desde logo ao imovel em seu todo, o queé expressa sob ‘gt;//
regime de irretratabilidade e irrevogabilidade. ~ ]
CLAUSULA QUINTA: O LOCATARIO declara ter receWﬁxével

no estado em gue se encontra, em condigdes de higiene & limpeza, com 0S aparelhos sanitarios €

de iluminacgdo, papéis, pintura, telhado, vidragas, marmores, fechos, torneiras, pias, ralosf&/
S

demais acessorios em perfeito estado de conservagao e funcionamento, para assim restitui-| } )
quando findo ou rescindido este contrato. P "
PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO  obriga-se /a»“”' lgvar/

imediatamente ao conhecimento dos LOCADORES o surgimento de qualquer daneou defeito
cuja reparagao a este incumba, e a realizar imediata reparacgao dos danos verificados no imovel,
ou nas suas instalagoes, provocadas por si. seus dependentes, familiares e/ou visitantes. (Artigo
23, inciso IV e V da Lei 8.245/91).

PARAGRAFO SEGUNDO: Incluem-se tambem na presente locacdo, Os
seguintes acessorios, todos em perfeito estado de conservagao € uso, devendo, portanto, serem
na mesma forma restituidos, ao final da locacao: todos 0s acessorios descritos no laudo de
vistoria, que se torna parte integrante deste contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO: Quaisquer obras ou modificacbes, ou mMesmo QH
perfuraces a serem feitas nas paredes, bem como nas azulejadas, desejadas pelo LOCATARIO, %)
somente poderao ser executadas com prévia e expressa autorizacdo dos LOCADORES, sob -
pena de incorrer na multa prevista neste instrumento. )
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Cuidendo bem do seu bem
CLAUSULA NONA: No caso de desapropriacao do imovel locado,
ficardo ©S LOCADORES desobrigados por todas as clausulas deste contrato, ressalvados ao

LOCATARIO, tao somente, o direito de haver do poder desapropriante a indenizacado a que por
ventura Ihe for devida.

CLAUSULA DECIMA: O LOCATARIO autoriza a inclusdo de seu
nome em bancos de dados de protegéo ao credito (S.C.P.C., SERASA, etc.) enquanto perdurar a
existéncia de eventual débito decorrente da presente locagéo, ndo pagos pelo LOCATARIO ap6s
regularmente instados a tanto serao cpmunicadas as entidades supracitadas quer pelo locador
quer pela administradora. O LOCATARIO fica ainda ciente € concorda que na hipotese de
inadimpléncia fica facultada aos LOCADORES promover O protesto dos aluguéis e encargos no
cartorio competente, sendo que as partes convencionam que a praca de pagamento sera a
situagao do imével locado, independente do domicilio das partes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Nenhuma intimacao do Servico Sanitario, ou
qualquer outro 6rgao de nivel municipal, estadual e federal, sera motivo para o LOCATARIO
abandonar o imovel e pedir a rescisdo deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, que apure a
construcéo estar ameagcando ruina.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Fica estabelecida a multa correspondente a 03
(trés) meses de alugueis, vigentes na data da infragao, na qual incorrera a parte que infringir
qualquer clausula, condigéo ou disposicao deste contrato, com a faculdade para 2 parte inocente,
de poder considerar rescindida a locagao, independentemente de qualquer formalidade. A multa
sera sempre paga integralmente, seja qual for o tempo decorrido deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: Quaisquer estragos ocasionados ao imovel,
bem como as despesas 2 gue 0s proprietarios forem obrigados por eventuais modificagd
introduzidas no imovel, sem 0O seu consentimento, pelo LOCATARIO, nao ficam compreendidas /—«;z/
na multa estabelecida nesta clausula, mas seréo pagas a parte. H

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Tudo quanto for devido em maz,./ﬁ‘e/ste
contrato € que ndo comporte 0 processo de execucao sera cobrado em acao competente,
correndo por conta do devedor, além do principal € da multa, todas as despesas judicial
extrajudiciais € administrativas € 20% (vinte por cento) de honorarios advocaticios. Esta

percentagem sera reduzida para 10% (dez por cento) se a responsabilidade for liquid a\
amigavelmente pelas partes contratantes, nos escritorios de seus procuradores, independente d

>
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procedimento judicial. //“
oA 4
CLAUSULA DECIMA QUARTA: Firma este contrato, solidariamente £om oS

LOCATARIOS, em todas as obrigagoes aqui exaradas, como FIADORA e principal pagadora:
IRENE OZORIO, brasileira, solteira, empresaria, portadora do RG n° 6.135.623 e inscrita no CPF
sobon° 593.478.281-53, residente e domiciliada na Avenida General Osorio, n° 1320 - apto 14 —
Trujilo, Sorocaba/SP, responsabilidade esta que, subsistira até o pagamento total de tudo o qué
for devido, ou s€ja, alugueis vencidos, multa contratual, além dos acessorios da locagao, como
agua, luz, e demais taxas lancadas sobre 0 imoével, mesmo depois de vencido o prazo deste

contrato, inclusive indenizacoes de danos no imovel, reparos necessarios e onus judiciais.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Declara a FIADORA, ser legitima possuidora ( )
do seguinte Imovel. “Um terreno designado por Jote 12, da quadra D-4, do loteamento \{'2‘7
denominado JARDIM GOLDEN PARK RESIDENCE”. Imoével este devidamente matriculado sob

o n.° 180.683 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sorocabal/SP e inscrito na Prefeitura de ltu

/SP sob o n.’ 36.54.14.0173.00.000.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA: Autoriza o LOCATARIO, quando se fizer necessario

pelos LOCADORES, a sua citagdo e ou intimagdo mediante correspondéncia com aviso de
recebimento (Carta “AR”).

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO autoriza a Julio Casas
Imoveis Consultoria e Vendas LTDA., a fazer a mudanca de titularidade da conta de energia
elétrica (CPFL) e agua (SAAE) para nome dos mesmos (locatario) a partir desta data.

CLAUSULA DECIMA NONA: Fica expressamente eleito o foro da comarca
de Sorocaba, que é o da situacdo do imével, em detrimento de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir qualquer davida ou litigio decorrentes deste contrato, ao
qual se obrigam as partes contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores.

E por estarem justos e avencgados, firmam o
presente Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Residencial,-em duas vias de igual
teor e contetdo, na presenca de duas testemunhas, a todo ato presenteg. \

\ A
Sorocaba 16 de novembro d 2@0 y ‘\.‘]ﬂ‘ /

L \/ AT
LOCADOR: = . | o e

JOSE ROBERTO PlNH
LOCADORA

~Higs 4§ ]
LOCATARIO %2* oY

“ANDRE MARCEL@GSORIO

-
(==

IRENE OZORIO
TESTEMUNHAS:
Q.- 9.~
RG.: RG.:
End.: End.:
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Cuidando bem do seu bem

Contrato de Prestacao de Servicos Profissionais com Exclusividade

Pelo presente instrumento particular de
Contrato de Prestacao de Servigos Profissionais com Exclusividade, denominado Opcao
de Locacgao, de um lado como CONTRATANTES: JOSE ROBERTO PINHEIRO DOS
SANTOS, brasileiro, empresario, portador do RG n° 18686712 SSP/SP, inscrito No
CPF/MF sob o n° 112.957.228-52, casado sob 0 regime de comunhao parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.51 5/77, com SORAYA TONI MEHSEREJIAN DOS SANTOS, brasileira,
vendedora, portadora do RG n° 24287763 SSPISP, inscrita no CPF/MF sob o n°
251.533.698-11, residentes € domiciliados na Rua Dilermano Vieira Borges, n° 250 -
Jardim Nova Ipanema, SorocabalSP, de outro lado como CONTRATADA: JULIO CASAS
IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA, pessoa juridica devidamente constituida e
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.952.458/0001-40, € nO CRECI sob n.° J-14.717-3, com
sede estabelecida na Rua Clodomiro Paschoal n.° 187 - Jardim Paulistano —
Sorocaba/SP, representada por seu proprietario JULIO ALEXANDRE CASAS, brasileiro,
casado, portador do RG n° 16.881.348 SSP/SP, inscrito no CPF n° 071.972.758-81,
ajustam e contratam o presente nos seguintes termos:

I.- Que, por forca da matricula n® 134.845 do 1°
Oficial de Registro de Imoveis de Sorocaba/SP, 0S CONTRATANTES sao senhores €
legitimos possuidores do imoével situado na Rua Yolanda Galvao da Silva Alves, n° 133 -
Quadra F4 Lote 1 - Jardim Golden Park Residence, Sorocabal/SP. Imovel este, cadastrado
na Prefeitura Municipal de Sorocaba sob n° 36.52.61 .0056.01.000.

Il.-Declara neste ato 0S CONTRATANTES,
possuir dito imovel completamente livre € desembaracado de quaisquer onus, livre de
dividas, duvida, litigios, encargos, impostos, taxas condominiais e IPTU, ate a presente
data, estando sua documentacao juridicamente perfeita, passivel de outorga deste
instrumento, bem como procuracao, que faz parte integrante deste instrumento, para a
CONTRATADA, representa-los sempre que necessario for, especialmente para a

assinatura de instrumento particular de contrato de locacao.

li.- Que por esta forma € melhor de direito,
possuindo dito imovel, vém a primeira nomeada denominado CONTRATANTES, contratar
os servicos profissionais da segunda nomeada denominada CONTRATADA, para efetuar
a locacao e a administracao do imovel supra citado, a qual por sua vez, se obriga a
prestar referidos servicos, mediante as clausulas e condicoes seguintes, a que 0S
contratantes se obrigam por si, seus herdeiros ou sucessores, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Para a execucao dos servicos supra contratados,
da os CONTRATANTES a CONTRATADA, em carater exclusivo, opcao de locacao e
contrato de prestacao de servi¢cos profissionais, com o prazo de 120 (cento € vinte) dias.
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Cuidando bem do seu bem

PARAGRAFO UNICO: Vencido o prazo contratado, convencionam as
partes que o presente contrato € 0 periodo contratado prorrogar-se-a automaticamente

pelo mesmo periodo em que perdurar a locacao, desde que nenhuma das partes venha a
denunciar o presente instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA: O valor autorizado pelos CONTRATANTES para
a CONTRATADA efetuar a locagao do imovel relacionado no item | deste instrumento €

de: R$ 4.000,00 (quatro mil reais) mensais, para um contrato de 30 (trinta) meses de
locacao.

PARAGRAFO UNICO: Em havendo propostas diferentes ao valor e prazo
contratual pleiteado pelos CONTRATANTES, a CONTRATADA obriga-se a levar
qualquer proposta feita por pretenso candidato a locacao para apreciacao dos
CONTRATANTES, a qual por sua vez podera decidir pela efetivacao da locacao por valor
inferior ao exarado nesta clausula, bem como por prazo superior ao limitado no “caput”
desta clausula.

CLAUSULA TERCEIRA: Autoriza 0s CONTRATANTES, deste modo e por
esta forma a colocar placa no imo6vel de publicidade (aluga ou vende), publicar fotos do
imovel em redes sociais, sites, revistas, jornais, faixas € outro ou qualquer tipo de
veiculacao possivel para divulgar o imovel no mercado. A CONTRATADA obriga-se a
publicar anuncios em jornais na cidade de Sorocaba, colocar placa indicativa de
publicidade no imovel, proceder € acompanhar eventuais clientes a visitacao do imovel,
apresentando a0s mesmaos as condicoes da locacao.

CLAUSULA QUARTA: Obriga-se a CONTRATADA a exigir do pretenso
cliente a locacao do imovel objeto deste, um cadastro e documentos que achar
necessarios a analise da capacidade e condicao do cliente em alugar dito imovel.

CLAUSULA QUINTA: Obriga-se a CONTRATADA a confeccionar 0
instrumento particular de contrato de locacao entre a CONTRATANTE € O futuro
LOCATARIO do imovel supracitado, bem €omo, confeccionar a vistoria inicial para
aquilatar as condicoes em gque 0 Mesmo é entregue neste ato a CONTRATADA, para
administracao.

PARAGRAFO UNICO: Tem os CONTRATANTES pleno e total
conhecimento do Contrato de Locacao padrao da CONTRATADA, podendo ser efetuada
alteracoes, conforme possiveis acordos a serem realizados entre 0S CONTRATANTES ¢
o futuro locatario.

CLAUSULA SEXTA: Obriga-se a CONTRATADA a prestar toda e
qualquer assisténcia juridica no que se refere ao imovel administrado, e a ajuizar quando
necessario for, as seguintes acoes:

a) Acao de Despejo por Falta de Pagamento;

b) Acao Revisional de Aluguel;

c) Acao de Reparacao de danos causados ao imovel;

d) Acao de Execucao de aluguéis € acessorios da locacgao;

—

Rua Clodomiro Paschoal, 187 * Jardim Paulistano
Sorocaba * SP * CEP 18040-740
Eane- (15) 2101-6161 ABMJ Q PROGRAMA
{ UALIFICACAO



B Julio Casasm

Cuidando bem do seu bem

e) Acao de Despejo por Denuncia Vazia;
f) Demais acoes necessarias a reposicao do imovel no estado em que foi locado.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Devera 0S CONTRATANTES, quando for
necessario promover quaisquer das acoes acima entabuladas pela CONTRATADA,
outorgar procura¢ao especifica para a propositura da mesma para defesa de Seus
direitos, bem como pagar todas as despesas referentes a custas processuais, taxa de
mandato, e demais debitos decorrentes de tal acao.

PARAGRAFO SEGUNDO: A CONTRATADA dispoe de profissional na area
juridica, para solucao de eventuais pendéncias oriundas do contrato de locacao celebrado
com terceiros e que a CONTRATADA suporta 0 Custo de citados profissionais.

PARAGRAFO TERCEIRO: pPara o bom andamento € eficiencia dos Servicos
prestados pela CONTRATADA, necessario se faz conhecer o presente cronograma em
caso de inadimpléncia de qualquer LOCATARIO:

1. Notificacao em caso de inadimpléncia do LOCATARIO no prazo de 05 a 10 dias do
vencimento das obrigacoes exaradas no contrato de locagao;

2 Notificacao do FIADOR nos mesmos prazos;

3. Propositura de A¢ao Judicial competente a fim de resolver eventuais pendéncias no
prazo de 15 dias da inadimpléncia observada.

CLAUSULA SETIMA: Os CONTRATANTES, mediante a assinatura do
presente instrumento, entrega as chaves do imovel objeto deste contrato para a
CONTRATADA.

PARAGRAFO UNICO: Obriga-se  0S CONTRATANTES a entregar
juntamente com as chaves do imével uma conta de agua € luz, energia elétrica e carme de
IPTU do referido imével, objeto deste instrumento.

CLAUSULA OITAVA: Nao tera a CONTRATADA  nenhuma
responsabilidade por acontecimentos que possa vir a ocorrer enquanto O imovel
permanecer vago, disponivel a locacao.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E de responsabilidade dos CONTRATANTES
eventuais despesas que possam vir ser necessarias, enquanto 0 imovel estiver vago, a
fim de manté-lo em bom estado de aparéncia e conservacao.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os defeitos nao aparentes € aqueles nao
constatados na vistoria inicial, e outros ocorridos no infcio da locagao para 0S guais o
Locatario nao concorreu, Como rachaduras nas paredes, 0 estrutural, os de rede de agua,
esgoto e energia elétrica, 0S telhados, calhas etc., sao de responsabilidade da
CONTRATANTE, nao obstante constar no contrato padrao, serem do Locatario.

PARAGRAFO TERCEIRO: Nao tera a CONTRATADA  nenhuma
responsabilidade por acontecimentos que possam eventualmente vir a ocorrer no imovel
desocupado, apos e finda a locacao.

-
2 RAM
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Cuidando bem do sevu bem

PARAGRAFO QUARTO: Nao tera a CONTRATADA obrigacao e
responsabilidade sobre o pagamento de impostos, taxas de agua, luz, energia e esgoto,
bem como taxas condominiais Se€ houverem, cabendo esta responsabilidade a
CONTRATANTE, ficando claro neste ato que a responsabilidade da CONTRATADA em
razao deste instrumento de contrato de prestacao de servicos € de fazer a cobranca
devida de tais taxas de impostos utilizando meios administrativos € ou juridicos, perante

os LOCATARIOS e FIADORES que participaram do contrato de locacao que originou tais
débitos.

CLAUSULA NONA: O presente contrato rescindira de pleno direito:

a) 10 (dez) dias apos a sua denuncia expressa feita durante 0 periodo de prorrogacao,

p) Automaticamente decorrido 30 (trinta) dias da prorrogacao, hipotese que independera
de qualquer aviso ou denuncia.

CLAUSULA DEZ: Por ocasiao da rescisao deste contrato, tera a
CONTRATANTE ciéncia dos nomes das pessoas com as quais a CONTRATADA
manteve qualquer contato, atendimento, negociacao, a fim de atender ao que dispoe a
clausula segunda deste instrumento.

CLAUSULA ONZE: Os CONTRATANTES pagarao a CONTRATADA
os honorarios relativos a prestacao dos servicos de nova locagao do imovel objeto do
presente, uma vez concluidos na forma deste contrato, a importancia equivalente a 100%
(cem por cento) do valor do de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) mais as despesas
relativas a vistoria inicial e, 10% (dez por cento) mensais a partir do segundo aluguel
recebido, para a administracao do imével objeto deste instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: No caso de atraso no pagamento do aluguel por
parte do FUTURO LOCATARIO, e incidencia de multa para 0 efetivo pagamento do
aluguel, a taxa de administragéo prevista no “caput” desta clausula, incidira, tambem,
sobre o valor cobrado a titulo de multa.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os CONTRATANTES, nao desejando contratar
os servicos de administracao, € sim somente o de locacao, poderd, apos locado o imovel
e vencido o prazo de vigéncia deste instrumento rescindir o presente contrato,
respeitando e arcando com os honorarios de um aluguel vigente a epoca da rescisao.

PARAGRAFO TERCEIRO: Os CONTRATANTES, apos efetivada a locacao,
optando pelos servicos de administracao, arcara com 0S honorarios previstos no caput
desta clausula, ficando o presente instrumento renovado pelo prazo igual ao prazo da
locacao efetuada.

PARAGRAFO QUARTO: Autoriza 0s CONTRATANTES a diluir dos valores
devidos do aluguel o Custo da CPMF, se houver e ou ser cobrado pela instituicao
bancaria, vez que a CONTRATADA nao suporta tais custos; forma pela qual enguanto
perdurar a obrigatoriedade do referido imposto sobre movimentacao financeira a
contratante efetuara o pagamento de tal custo a contratada.

—————

———
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CLAUSULA DOZE: Os honorarios devidos pelos servicos prestados
pela CONTRATADA, também serao devidos mesmo que eventualmente venham a
ocorrer as seguintes hipoteses:

a) Em havendo arrependimento dos CONTRATANTES e a mesma desista de locar O
imovel objeto deste instrumento, rescindindo desta forma o presente contrato;

b) Se a locagao vier a ser feita, a qualquer tempo, mesmo apos a rescisao deste
contrato, a pessoa atendida e tenha ciéncia do imovel estar disponivel para locacao
mediante anuncio e placas da CONTRATADA com efetivacao do primeiro contato,
constando o nome da relacao de que trata a clausula dez.

CLAUSULA TREZE: Os CONTRATANTES, em razao da instrucao
normativa SRF n.° 304, de 21 de Fevereiro de 2003, do Secretario da Receita Federal —
DOU 01 de 24 de 02 de 2003, que instituiu a Declaracao de Informacoes sobre atividades
Imobiliarias — DIMOB, autoriza a CONTRATADA a prestar as informacoes necessarias
sobre as transacoes que este contrato de prestacao de servicos profissionais com
exclusividade autoriza, bem cOmo atender prontamente o disposto da instrucao normativa
supra citada.

PARAGRAFO UNICO: Declara 05 CONTRATANTES, estar de acordo
com a presente clausula em todos 0s seus termos, inclusive na divulgacao a Receita
Federal das transacoes que este instrumento autoriza, bem como valores, recebimentos €
pagamentos.

CLAUSULA QUATORZE: Pelo presente instrumento € uma vez concluidos
0S Servigcos a que se destina, a CONTRATADA emitira, mensalmente, referente a locacao
efetuada o seguinte:

e Copia do contrato de locacao e respectiva vistoria, assinado pelas partes;

o Recebera os valores relativos aos alugueres e demais acessorios da locacao quando
houver e apos descontadas as despesas referentes a este contrato pagara a
CONTRATANTE no prazo de 03 (trés) dias uteis a contar da data do recebimento do
citado aluguel;

e Copias de eventuais taxas, impostos, contas de agua, luz e despesas condominiais
pagas pela CONTRATADA;

« Nota fiscal referente aos Servicos prestados;

« Relatorio anual dos recebimentos de alugueéis para declaracao de imposto de renda;

. Demais dados solicitados pela CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE: Autoriza 0S CONTRATANTES, a CONTRATADA
a proceder a assinatura de contrato de locacao referente a conclusao dos servicos de que
trata este instrumento, fazendo-0 NoS termos € condicoes autorizadas em suas clausulas.

PARAGRAFO UNICO: Fica eleita a presente clausula mandato segundo
a qual os CONTRATANTES nomeiam € constituiem sua bastante procuradora a
CONTRATADA, conferindo ainda neste ato os poderes especificos para gerir €
administrar o bem objeto deste instrumento, podendo para tanto fazer e assinar contratos,
firmar compromissos, propor € aceitar acordos, receber € dar quitacoes, efetuar
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pagamentos, representd-la em reparticoes publicas e privadas efetuando pagamentos,
parcelamentos de impostos e taxas, bem como, representa-la junto a Divida Ativa da
Prefeitura Municipal de Sorocaba, enfim, tudo o que se fizer necessario para uma boa
administracao do imovel objeto deste contrato.

CLAUSULA DEZESSEIS: Autoriza neste ato os CONTRATANTES mediante
as clausulas deste instrumento a CONTRATADA aos pagamentos devidos de impostos,
taxas, tarifas de agua e luz, referentes ao imovel objeto do presente instrumento, a fim de
regulariza-lo junto aos 6rgaos competentes, deixando-o desta forma apto a locacao a que
se destina, podendo ainda a CONTRATADA emitir cobranca destes valores, que neste
ato fica autorizada pelos CONTRATANTES dentro do mesmo mes de pagamento.

E, por estarem justos e avencados quanto aos
lermos acima assinam o presente instrumento particular de Contrato de Prestacao de
Servicos Profissionais com Exclusividade em duas vias de igual teor e conteudo, na
presenca de duas testemunhas.

CONTRATANTE:

,/
/

YW 4 "‘ 7 /
CONTRATANTE: A T T A4

jAYA TONI MEHSEREJIANDOS SANTO

CONTRATADA:
JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA
Representada por JULIO ALEXANDRE CASAS

TESTEMUNHAS:

1. 2.
RG.: RG.:
End.: End.:
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