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Contrato de Prestacao de Servigos Profissionais com Exclusividade

Pelo ‘presente instrumento particular de
Conirato de Prestagédo de Servigos Profissionais com Exclusividade, denominado Opg¢éo de
Locagéo, de um lado como CONTRATANTES: THAIS DE MORAES LIMA, brasileira,
administradora, portadora do RG n° 34.180: 649 3. SSPISP inscrita no CPF/MF sob o n°
387.034.938/73, e-mail: thaismolima@gmail.com, casada sob o regime de comunh&o parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.151/77, com, RAFAEL MIRANDA RODRIGUES, brasileiro,
marceneiro, portador do RG n° 35.202.600-5 - SSPISP inscrito no CPF/MF sob o n°
315.439.068/50, e-mail: rafa.m.rodrigues@hotmail.com, ambos residentes e domiciliados na
Rua Rio Grande, 124, Bairro Liberdade, 1tu/SP, CEP 13301-060, de ouiro lado como
CONTRATADA: JULIO CASAS IMOVEIS: CONSULTORIA E VENDAS LTDA, pessoa
juridica devidamente constituida e inscrita no CN‘P'/MF 'sdb o0 n.° 00.952.458/0001-40, e no
CRECI sob n.° J-14.717-3, com. sede estabelecxda na-Raa-Clodomiro Paschoal n.° 187 —
Jardim Paulistano — Sorocaba/SP representada .por ‘seu -proprietario JuLio ALEXANDRE
CASAS, brasileiro, casado, portador do- RG Re 16.881.348 SSP/SP, inscrito no CPF n°
071.972.758-81, ajustam e contratam o presente nos seguintes termos:

1 Que por‘ or¢ga da matricula n°. 92.377 do
Segundo Oficial de Registro de Imdéveis de SorocabaIS 13 CONTRATANTE Sra. THAIS DE
MORAES LIMA, casada sob o regimeé da Comunhao Parcnal de Bens com o Sr. RAFAEL
MIRANDA RODRIGUES, é senhora e legltlma possundora do imédvel situado Rua Sérgio
Lamarca, n° 240, Bloco 01, Apartamento n.° 154 — Jardim S&do Carlos — Sorocaba/SP.

Imoével este, cadastrado na Prefeltura MunICIpaI de Sorocaba sob n° 43.51.75.0853.01.064.

i Hlamis ste ‘ato os CONTRATANTES,
possuirem dito imével completamente Jlerf esembaragado de quaisquer 6nus, livre de
dividas, davida, litigios, encargos, lmposto, ¥ nd 2_L_}mlnlals e IPTU, até a presente data,
estando sua documentagao jundlcamente _perfeitazs assivel de outorga deste instrumento,

bem como procuragéo, que faz parte lntegranté deste instrumento, para a CONTRATADA,
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Ei siﬁggﬁgsﬁaccﬁNgl'“RxTﬁNTES foram esclarecidas que
os contratos de locagdo firmados pela JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS
LTDA, a partir de setembro/2019: ‘assarae*f 'tser ‘assinados eletronicamente, mediante

{b:

assmatura dlgltal de acordo com disp '“st gt a'Medlda Provrsona n° 2200/2001 (artigo 10°

P

declaram que estao de acordo: (o] aceltam a*‘ado’gzao da assinatura digital do
contrato de locagéo e da vistoria do lmovel "bem como os CONTRATANTES estsio de acordo,
aceitam e concordam que os docurpentos apresentados pelos locatanos (e f" adores se o

- e ‘r.por esta forma e melhor de direito,
possuindo dito imével, vém homeados denominados CONTRATANTES,
contratarem os servigos proﬁ‘ssnonaIS“"dé"segunda noméada’ dénominada CONTRATADA,
para efetuar a locacdo e a administragao do imével supra citado, a qual por sua vez, se
obriga a prestar referidos serwgos' ""'édtante as clausulas - e ‘Condicbes seguintes, a que os

contratantes se obrigam por si, xs fﬁerd”élros otl ﬂsmessores a saber:

s , !
PN k3
» !

CLAUSULA PRIMEIRA: i Pa_ra a execucao dos servicos supra contratados,
ddo os CONTRATANTES a CQNIRATABA ‘em’ carater eXclusivo, opgéo de locacio e

contrato de prestagéo de servigos profissionais, com o prazo de 120 (cento e vinte) dias.

PARAGRAFO UNICO: .o mVvencxeio '@ prazo contratado, convencionam as
partes que o presente conirato e o penodo* contratado prorrogar-se-a automaticamente pelo
mesmo periodo em que perdurar ;a Iocagao desde que nenhuma das partes venha a
denunciar o presente instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA: O valor autorizado pelos CONTRATANTES para a
CONTRATADA efetuar a locag&o do imével relacionado no item | deste instrumento é de: R$
1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais, para um contrato de 30 (trinta) meses de locacao.

PARAGRAFO UNICO: Em havendo propostas diferentes ao valor e prazo
contratual pleiteado pelos CONTRATANTES, a CONTRATADA obriga-se a levar qualquer
proposta feita por pretenso candidato a locagéo para apreciacdo dos CONTRATANTES, os
quais por sua vez poderdo decidir pela efetivacdo da locagdo por valor inferior ao exarado
nesta clausula, bem como por prazo superior ao limitado no “caput’ desta clausula.

CLAUSULA TERCEIRA: Autorizam os CONTRATANTES, deste modo e por
esta forma a colocar placa no imovel de publicidade (aluga ou vende), publicar fotos do imovel
em redes sociais, sites, revistas, jornais, faixas e outro ou qualquer tipo de veiculagdo
possivel para divulgar o imével no mercado. A CONTRATADA obriga-se a publicar anuncios
em jornais na cidade de Sorocaba, colocar placa indicativa de publicidade.no imével, proceder

e acompanhar eventuais clientes & visitagdo do imével, apresentando aos mesmos as
condigdes da locacéo.
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CLAUSULA QUARTA: Obriga-se a CONTRATADA a exigir do pretenso
cliente a locacéo do imével objeto deste, um cadastro e documentos que achar necessarios a
analise da capacidade e condigédo do cliente em alugar dito imével.

CLAUSULA QUINTA: Obriga-se a CONTRATADA a confeccionar o
instrumento particular de contrato de locagéo entre os CONTRATANTES e o futuro
LOCATARIO do imével supramtado bem como, confeccionar a vistoria inicial para aquilatar
as condigbes em que o mesmo & entregue neste ato a CONTRATADA, para administracéo.

PARAGRAFO UNICO: Tém os CONTRATANTES pleno e total
conhecimento do Contrato de Locacdo padrao da CONTRATADA, podendo ser efetuada
alteracbes, conforme possiveis acordos a serem realizados enire os CONTRATANTES e o
futuro locatario.

CLAUSULA SEXTA: Obriga-se a CONTRATADA a prestar toda e
qualquer assisténcia juridica no que se refere ao imével administrado, e a ajuizar quando
necessario for, as seguintes agdes:

a) Acéo de Despejo por Falta de Pagamento; )
b) Acéo Revisional de Aluguel;
c) Acéo de Reparacdo de danos causadés ao |movel

d) Acéo de Execucdo de aluguéis e acessoérios da Iocagao 3
e) Acédo de Despejo por Dentincia- Va2|a e SELESE

f) Demais acbes necessdrias a rep05|gao do imavel no estado em que foi locado.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Deverao 108, {f&CONTRATANTES quando for
necessario promover quaisquer das agoes agm entab adas Jpela CONTRATADA, outorgar
procuracéo especifica para a proposﬂura da mes, pa efesa de seus direitos, bem como
pagar todas as despesas referentes a custasfp‘r} ¢ ei%H?.-,.z taxa de mandato, e demais débitos

decorrentes de tal agdo.

PARAGRAFO SEGUNDO: A CONTRATADA dispde de profissional na area
juridica, para solugéo de eventuais. pendenCIas} 6rﬁ£§j‘§ -do, contrato de locag&o celebrado

com terceiros e que a CONTRATADA suporta 6 custo dé” Cl ta'dos profissionais.

PARAGRAFO TERCEIRO: Para o _bom.
prestados pela CONTRATADA, necessano se faz'c
de inadimpléncia de qualquer LOCATARIO:

1. Notificagdo em caso de. inadimpléncia, do LOCATARIO no prazo de 05 a 10 dias do

damento e eficiéncia dos servigos
e o presente cronograma em caso

vencimento das obrigacées exaradas no contrato de.lc Cagao;

2. Notificagéo do FIADOR nos mesmes prazcas,~ o S g

3. Propositura de Acao Judicial competente a fim de re lver eventuais pendéncias no prazo
de 15 dias da inadimpléncia obsefvada.® ' A

CLAUSULA SETIMA: Os CONTRATANTES, mediante a assinatura do
presenie instrumento, entregam »sas; chaves- do wmével objeto deste coniraio para a
CONTRATADA. w e .

PARAGRAFO UNICO: . Obrlgam-sea, 08, CONTRATANTES a entregar

juntamente com as chaves do’imével Uma \centa db “Fgua: e "luz, energla elétrica e carné de
IPTU do referido imével, objéto deste instrumeénts.
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CLAUSULA OITAVA:
responsabilidade por aconteci
vago, disponivel & locagdo. - i*¥

(;ONTRATADA nenhuma
guanto-o imével permanecer

PARAGRAFO PRIMEIRO: - wnEsnde,. responsabilidade dos CONTRATANTES
eventuais despesas que possar f ariasienq g‘nto”’o iméyel estiver vago, a fim de
manté-lo em bom estado de‘ap: ol EA

PARAGRAFO SEGUNDO: - 708 gitps nag.. xaparentes e aqueles n&o
constatados na vistoria inicial, e outros ocornc6§ fo ihicio ‘da locagdo para os quais o
Locatério ndo concorreu, como rachaduras nas paredes 0, estrutural os de rede de agua,
esgoto e energia eléfrica; «:os %
CONTRATANTES, néo obstant
PARAGRAFO TERCEIRO:
responsabllldade por acontec

CONTRATADA nenhuma
m"'gntewvir a ocorrer no imoével

PARAGRAFO QUARTO: _ y ~Nag =« tera a -CONTRATADA obrigagdo e
responsabilidade sobre o pagame &: i é és“faxas de agua qu energia e esgoto, bem
como taxas % ! responsabilidade aos
CONTRATANTES, ficando clat 9‘ a- responsabllldade da CONTRATADA em
razéo deste instrumento de conff&l »e,ﬁprestag g0 de servigos:é 'de fazer a cobranga devida
de tais taxas de impostos utilizando meios administrativos e ou juridicos, perante os
LOCATARIOS e FIADORES que parﬂmparam do contrato de locagdo que originou tais
débitos. -

CLAUSULA NONA:
a) 10 (dez) dias apés a sua denunc1a~expressa; elta durante © penodo de prorrogagao

b) Automaticamente decorrido 30 (trifita) dias da"prorrogagao hipétese que independera de
qualquer aviso ou denuncia.

CONTRATANTES ciéncia dos nomes das pessoas com as quais a CONTRATADA manteve
qualquer contato, atendimento, negociagdo, a fim de atender ao que dispée a clausula
segunda deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Os CONTRATANTES pagario 48 CONTRATADA os
honorarios relativos a prestagéo dos servicos de nova locacdo do imével objeto do presente,

uma vez concluidos na forma deste contrato, a importancia equivalente a 100% (cem por

cento) do valor do de R$ 1.200,00 (mim e duzentos reais) mais as despesas relativas a MC
vistoria inicial e complementar, e, 10% (dez por cento) mensais a partir do segundo
aluguel recebido, para a administragio do imével objeto deste instrumento.

s

CLAUSULA DECIIMA: Por’ ocasido da rescis&o deste contrato, terdio os I E\
o

DS

PARAGRAFO PRIMEIRO: No caso de atraso no pagamento do aluguel por 1 (S
parte do FUTURO LOCATARIO, e incidéncia de multa para o efetivo pagamento do aluguel, a
taxa de administracéo prevista no “caput’ desta clausula, incidira, também, sobre o valor

cobrado a titulo de multa. bs
E po-
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PARAGRAFO SEGUNDO: - Os CONTRATANTES, nao desejando contratar os
servicos de administracéo, e sim somente o de locagéo, poderdo, apds locado o imovel e
vencido o prazo de vigéncia deste instrumento rescindir o presente contrato, respeitando e
arcando com os honorarios de um aluguel vigente a época da rescisao.

PARAGRAFO TERCEIRO: Os CONTRATANTES, apods efetivada a locacao,
optando pelos servigos de administragéo, arcardo com os honorarios previstos no caput desta
clausula, ficando o presente instrumento renovado pelo prazo igual ao prazo da locacdo
efetuada.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Os honorarios devidos pelos servicos prestados
pela CONTRATADA, também seréo devidos mesmo que eventualmente venham a ocorrer as
seguintes hipoteses:

a) Em havendo arrependimento dos CONTRATANTES e os mesmos desistam de locar o
imovel objeto deste instrumento, rescindindo desta forma o presente contrato;

b) Se alocagdo vier a ser feita, a qualquer tempo, mesmo apos a resciséo deste contrato, a
pessoa atendida e tenha ciéncia do imével estar disponivel para locagdo mediante antincio e
placas da CONTRATADA com efetivagdo do primeiro contato, constando o nome da relagéo
de que tfrata a clausula dez.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Os CONTRATANTES, em razdo da instrucéo
normativa SRF n.° 304, de 21 de Fevereiro de 2003;/do Secretario da Receita Federal — DOU
01 de 24 de 02 de 2003, que instituiu a Declaragdo de Informagbes sobre atividades
Imobiliarias — DIMOB, autoriza a CONTRATADA a prestar as informacgdes necessarias sobre
as transacdes que este contrato: de prestagdo - de .servigos profissionais com exclusividade
autoriza, bem como atender prontamente o dlsposto da lnstrugao normativa supra citada.

PARAGRAFO UNICO: . Declaram os: CONTRATANTES estarem de acordo
com a presente clausula em todos, os seus termas Jncluswe na divulgacéo a Receita Federal
das transacbes que este instrumento autoriza, bem como valores, recebimentos e
pagamentos.

v ay Bk 2

CLAUSULA DECIMA QUARTA .z Pelo presente nst_rumento e uma vez concluidos os
servicos a que se destina, a CONTR,EATA"A ga‘rn"iti‘r mensalmente, referente a locacéo
efetuada o seguinte:

e Cépia do contrato de locacéo e respeétiva vistoria, assinado pelas partes;
e Recebera os valores relativos aos alugueres e demais acessorios da locacédo quando

i, b Ly

houver e apés descontadas as despesas ,re fes -a este contrato pagara aos

.j_r.da data do recebimento do citado

aluguel; -
e Copias de eventuais taxas, impostos, contas de ,agua qu e despesas condominiais pagas
pela CONTRATADA,; AR T .

¢ Nota fiscal referente aos servigos prestados

» Relatério anual dos recebimentos dealugu,’
o Demais dados solicitadds pelos: CON i

CLAUSULA DECIMA QUINTA. S ?z Autorlz am;; h,es CONTRATANTES, a
CONTRATADA a proceder a assinatura .de” contrato ‘de Iocagao referente a conclusao dos

gclaragéo de imposto de renda;
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servicos de que trata este ins
suas clausulas.

PARAGRAFO UNICO: Fica eleita a presente clausula mandato segundo a
qual os CONTRATANTES nomeiam... e . constituem. sua bastante procuradora a
CONTRATADA, conferindo ainds 1 ,i a é ’e”cif icos para gerir e admmlstrar 0
bem objeto” deste instrument ) 8 (oL of |
compromissos, propor e aceitdt

representa-la em reparticdes pul%{!!t\%,géL o w;?y&?%?w;,é{ "u 'éic) p;’ gamentos parcelamentos de
impostos e taxas, bem como, represen ala junto & Divida Ativa da Prefeitura Municipal de
Sorocaba, enfim, tudo o que se fizer necessano para uma boa administragéo do imével objeto

deste contrato. TR

CLAUSULA DECIMA SEXTA: .
as clausulas deste instrum'ent'
taxas, tarifas de agua e luz, "réfe::e‘ﬁ‘t %o

ovels objeto"do presente instrumento, a fim de
regulariza-lo junto aos érgéos competentes, deixando-o desta forma apto a Iocagao a que se
destina, podendo ainda a CONTRATADA emltlr cobranga destes valores, que neste ato fica
autorizada pelos CONTRATAN :

o E po - estarem Justos e avengados quanto aos
termos acima assinam o presente,y teiifo. particular, de Contrato de Prestagéo de
Servicos Profissionais com Excluswldade em duas vias de igual feor e contelido, na presenca
de duas testemunhas,

Sc:rccg:ba;,b 07 de abrll de 2021.

CONTRATANTE: i .
THA RAESLINMA
DocuS gned by
CONTRATANTE: (—;W( Mbapicies
RAFAEL MIRANDA RODRIGUES
DocuSigned by:
CONTRATADA: Julie Alarpandre (asas

JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LDTA
Representada por JULIO ALEXANDRE CASAS

DocuSigned by:

DocuSigned by:

3T STEMUNHASE| gy SUZ0 Patriia. Bliveiv,
1R'G 380CEEED25DB474 ZRG - 37E5208004534C1
End.: End.:
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