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AUTORIZACAO DE LOCACAO

DOMINGOS JULIO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA - ME., pessoa juridica devidamente inscrita no CNPJ sob o n°
50.805.027/0001-20, com sede estabelecida na Rua Sir Alexandre Fleming, n® 310, Jardim
Emilia, Sorocaba/SP, neste ato representada por seus sdcios: FABRICIO DOMINGOS
BRAGA JULIO, brasileiro, casado, empresério, portador do RG n.° 23.502.177-5SSP/SP,
inscrito no CPF sob n° 296.775.258-40, residente e domiciliado na Avenida Gisele
Constantino, S/N, Residencial Belvedere |, Quadra “D", Lote 18, Parque Bela Vista,
Sorocaba/SP e, ALESSA CRISTINA BRAGA JULIO, brasileira, casada, empresaria,
portadora do RG n.° 23.502.178-7SSP/SP, inscrita no CPF sob n.° 296.760.998-64, residente
e domiciliada na Rua Hildemir Leite Pegorelli, n® 191, Parque Residencial Villa dos Ingleses,
Sorocaba/SP, na qualidade de proprietaria e locadora do imével situado na Avenida Antonio
Carlos Comitre n° 1267, lote 11, quadra 20, Parque Campolim, Sorocaba/SP,
AUTORIZAM a JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 00.952.458/0001-40, e no CRECI sob n.° J-14.717-3, com sede
estabelecida na Rua Clodomiro Paschoal n.° 187, Jardim Paulistano, Sorocaba/SP, a alugar
o imaével supra citado nos seguintes termos:

1. Aluguel no valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) mensais;
2. Que o prazo de locagdo seja de 48 (quarenta e oito) meses;
3. Que o imovel seja alugado para fins ndo residenciais - sera exercida no imével a
atividade de comércio varejista de colchoaria;

4, O aluguel sera corrigido anualmente pelo IGPM-FGV;

5. O vencimento do aluguel sera todo o dia 10 de cada més;
6. Declara a proprietdaria que, havendo necessidade, ira retirar do débito automatico
eventuais contas de consumo (dgua, energia elétrica, taxas condominiais se o caso, gas
natural se for o caso, e outras que recaiam sobre o imédvel) do imével a ser locado e passar a
cobranca desses valores para a presente imobilidria, a partir da data da assinatura dessa
autorizagdo;

7. A realizar vistoria inicial, estando ciente de que o custo é de R$2,00 (dois reais) por
pagina mais o custo do vistoriador que dependera da metragem do imével, sendo de
responsabilidade de pagamento da LOCADORA;

8. Autoriza a concessdo de uma caréncia de 30 (trinta) dias de aluguel, contados da
data de assinatura do Contrato de Locagéo N&o Residencial,
8. ° Autoriza a concessdo de abono locaticio no periodo de 12 (doze) meses, a serem

contados apds o término da caréncia prevista no item 8 supra, no valor de R$ 1.000,00 (hum
mil reais). O abono sera concedido independentemente do nio pagamento pontual do
aluguel;

10.g O primeiro aluguel a ser pago pela LOCATARIA sera calculado a partir do dia da
assinatura do Instrumento particular de Contrato de Locagdo N&do Residencial e de sua
vistoria inicial;

11. Que seja aceita como LOCATARIA T.M. DA S. PELARINI COLCHOES E
ACESSORIOS, sendo que a comprovagéo de renda apresentada foi o balango patrimonial e
“Declaragéo de Informagbes Socioecondmicas e Fiscais — DEFIS” do periodo de 01/01/2020
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até 31/12/2020, sendo que a analise padrio de salde e idoneidade financeira tiveram como
base esses documentos;

12. Que a forma de garantia seja fianga locaticia;

13. Que sejam aceitos como fiadores RODOLFO ARAUJO CUNHA JUNIOR, sendo que a
comprovagdo de renda apresentada foi a declaracéo do imposto de renda — IRRF, exercicio
2020 em seu préprio nome, ano — calendario 2019 e RITA DE CASSIA PELARINI CUNHA,
sendo que a comprovacdo de renda apresentada foi a declarag&o do imposto de renda -
IRRF, exercicioc 2020 em nome de RODOLFO ARAUJO CUNHA JUNIOR, exercicio 2020,
ano — calendario 2019 que a andlise padrio de idoneidade e salide financeira tiveram como
base esses documentos;

14. A locadora esta ciente de que, no caso de ajuizamento de agéo de despejo por falta de
pagamento da locatéria, ndo sera possivel requerer o despejo liminar, sendo que a agéo de
despejo seguird o tramite judicial ordinario, haja vista haver um tipo de garantia locaticia
legalmente permitida;

15. Os fiadores declaram serem proprietarios do imovel matriculado sob o n® 41.060 do 1°
Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Sorocaba/SP, o qual é aceito pela LOCADORA
na avaliagio de R$ 760.000,00(setecentos e sessenta mil reais) e imével matriculado sob o n°
94.975 do 1° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Sorocaba/SP, o qual é aceito pela
LOCADORA na avaliagdo de R$ 426.600,00 (quatrocentos e vinte e seis mil e seiscentos
reais);

16. Os valores a serem pagos a proprietaria sejam depositados no Banco ltau, agencia
9192, conta corrente 27009-9, de titularidade de ALESSA CRISTINA BRAGA JULIO, CPF n°
296.760.998-647 e FABRICIO DOMINGOS BRAGA JULIO, CPF n° 296.775.258-40.

A LOCADORA declara e autoriza ainda, sob sua
exclusiva responsabilidade, que se elabore o contrato de locagdo do imdével supra
mencionado termos acima, isentando a imobilidria Julio Casas de qualquer responsabilidade
sobre este fato e eventual inadimpléncia. Deste modo e por esta forma, a locadora suportara,
eventualmente, riscos provenientes dessa autorizag@o que ndo serdo de responsabilidade da
imobiliaria, que agiu no estrito comando apontado no artigo 723 do Cdédigo Civil Brasileiro,
qual seja executando a mediagdo com a diligéncia e prudéncia que o negécio requer e
prestandc ao cliente, espontaneamente, todas as informacbes relativas aos riscos na
contratacéo feita com a locataria.

Estando a LOCADORA cienie de todos os
efeitos legais resultantes desta autorizagdo.

Sorocaba, 25 de maio de 2021.
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