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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL COM OPGAO
DE COMPRA

Pelo presente instrumento particular de
Contrato de Locacdo Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado
como LOCADORA: FJ PARTICIPAGOES EIRELI, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ n® 16.577.608/0001-13, localizada a Rua Augusto Lippel, 1575, Sala 03, Parque Campolim,
na cidade de Sorocaba-SP, CEP: 18.048-130, neste ato representada por FABRICIO
DOMINGOS BRAGA JULIO, brasileiro, casado, advogado, portador do Rg n°® 23.502.177-5
SSP/SP e inscrito no CPF n°® 296.775.258-40, residente e domiciliado a Avenida Rogério Cassola,
n® 582, Residencial Belvedere, Bairro Itapeva, na cidade de Votorantim-SP, CEP: 18.116-709; de
outro lado como LOCATARIA: ZELIA GAMILEIRA PIVETA - EPP, empresario individual, inscrita
no CNPJ n° 05.067.446/0001-57, localizada na Avenida Gisele Constantino, n® 1870, Loja 308,
Parque Morumbi, na cidade de Votorantim/SP, CEP: 18.110-650, neste ato representada por
ZELIA GAMILEIRA PIVETA, brasileira, casada, empresaria, portadora do Rg n° 16.690.069-2
SSP/SP e inscrita no CPF n° 214.168.908-23, residente e domiciliada na Rua Guandu, n° 44,
Ap. 134, na cidade de Sao Paulo/SP, CEP: 03.335-130 e como FIADORES e principais
pagadores: CLAUDIO PIVETTA, brasileiro, empresario, portador do Rg n® 11.413.798-5 SSP/SP
e inscrito no CPF n° 001.621.638-51, casado no regime de comunh&o parcial de bens na vigéncia
da lei 6.515/77 com ZELIA GAMILEIRA PIVETA, brasileira, casada, empresaria, portadora do Rg
n° 16.690.069-2 SSP/SP e inscrita no CPF n°® 214.168.908-23, residentes e domiciliados na Rua
Guandu, n° 44, Ap. 134, na cidade de Sdo Paulo/SP, CEP: 03.335-130; tem entre si justo e
avengado o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Que a LOCADORA, ¢é legitima possuidora do
imovel situado na Rua Agostinho Gomes, n° 300, Apartamento n° 201, na cidade de
Votorantim-SP. Imovel este, cadastrado na Prefeitura Municipal de Votorantim/SP sob n°
114510616740120130.

CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito, da a
LOCADORA a LOCATARIA, em locagao, o imével referido na clausula primeira supra, pelo prazo
certo e determinado de 30 (trinta) meses a iniciar-se em 28 de maio de 2021 e a terminar em 27
de novembro de 2023, data esta em que a LOCATARIA se compromete a restituir o imével
completamente desocupado de bens e coisas e em perfeito estado de asseio, uso e conservagao
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, sob pena de assim
nao procedendo, incorrer na multa estabelecida neste instrumento. /
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Pactuam LOCADORA e LOCATARIA que a
LOCATARIA poderéa exercer o DIREITO DE COMPRA por prazo determinado de 24 (vinte e
quatro) meses, a contar da data de assinatura do presente instrumento, sobre o imével descrito no
objeto contratual deste instrumento no “caput” desta clausula especificamente e somente nas
seguintes condicoes:

a) O valor de venda pactuado € de R$750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais)
devidamente corrigidos desde a data de assinatura do presente instrumento até a data
efetiva do pagamento pelo INCC (indice de corregao do valor pactuado);

b) Pactuam ainda que a presente opgao de compra por prazo determinado, somente podera
ser exercida pelo prazo certo e determinado de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data
de assinatura do presente instrumento, ficando deste modo e por esta forma, apos
decorrido o prazo de 24 meses desta opgao de compra concedida, totalmente nula e sem
efeito conforme pactuam e concordam as partes contratantes, ndo podendo a
LOCATARIA exercer a opgdo concedida apds a data exata pactuada da presente opcao
de compra por prazo determinado.

c) O pagamento devera ser feito a proprietaria em depdsito no Banco Caixa Econdmica
Federal, Numero de operagao 003, Agéncia 0356, Conta corrente 1907-1, de titularidade
da locadora FJ PARTICIPAGOES EIRELI, CNPJ n°® 16.577.608/0001-13 e sera validado
somente dentro do prazo especificado da opgdo de compra por prazo determinado
concedida neste instrumento;

d) Fica pactuado ainda, que os alugueres pagos pela LOCATARIA no prazo estabelecido
pelo item “b” deste paragrafo, seréo convertidos em sinal e principio de pagamento no
caso da LOCATARIA exercer o direito de opgcao de compra.

e) Uma vez concluida em seus termos a opgao de compra por prazo determinado pela
LOCATARIA, ficara o mesmo, apds cumprido o pagamento e se o0 mesmo for reconhecido
como valido e dentro do prazo de opg¢ao de compra citado, isento do pagamento dos
aluguéis a vencer.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12 (doze)
meses de vigéncia do presente instrumento € de R$3.750,00 (trés mil, setecentos e cinquenta
reais), que a LOCATARIA se compromete a pagar todo dia 10 (dez) de cada més subsequente
ao vencido mediante Boleto Bancario que sera remetido a LOCATARIA com antecedéncia de 05
(cinco) dias, sendo as despesas com tal emissdo e baixa bancaria de total responsabilidade da
mesma.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA esta plenamente ciente de que o
valor do aluguel foi estimado tendo em vista o estado em que se encontra o imovel, que € de
conhecimento e aceitagdao dos mesmos, conforme laudo de vistoria inicial.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica expressamente convencionado entre as
partes que ndo serdo aceitos, em nenhuma hipétese, créditos, depodsitos e “doc” em conta
bancéaria para a quitagdo dos alugueres, sob pena de nao ser reconhecido como quitado o
aluguel, ou qualquer outra taxa ou imposto creditado; e fica pactuado neste ato que o nao
recebimento em tempo habil pelo LOCATARIO do “boleto bancario” para pagamento dos
alugueres ndo sera motivo de escusa das obrigacdes aqui pactuadas, bem como isencao da
multa por atraso de pagamento sob alegagdo de néo ter recebido o documento para pagamento.
Além do que, nao sera cabivel qualquer solicitagdo de desconto ou prorrogacao em razao da atual
situacao de pandemia, haja vista que a presente negociacao foi firmada pelas partes dentro do
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estado de atual calamidade, j& contemplando desconto no valor de aluguel pactuado
essencialmente pelo cenario econdémico atual.

PARAGRAFO TERCEIRO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada
doze (12) meses de acordo com o “INCC”, e no caso da extingéo e ou proibigédo deste, pelo indice
que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO QUARTO: O primeiro aluguel a ser pago pela LOCATARIA
sera calculado a partir do dia 28 de maio de 2021 até o dia 09 de julho de 2021, devendo ser
pago o aluguel no dia 10 de julho de 2021, o qual sera proporcional a 42 (quarenta e dois) dias,
além da parcela do IPTU e do Seguro Obrigatorio do imével, conforme dispée a Clausula Sétima
deste instrumento.

PARAGRAFO QUINTO: Os aluguéis serao pagos no més subsequente ao
vencido. Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10 ao dia 09 do més
seguinte.

PARAGRAFO SEXTO: O pagamento dos aluguéis e encargos apoés a
data estabelecida no “caput” desta clausula sujeitara a LOCATARIA & multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica, agua, IPTU,
condominio, gas, e outros que possam incidir nesta locagao). Se o atraso for superior a 30 (trinta)
dias, além da multa de 10% (dez por cento), a LOCATARIA pagara ainda corregdo monetaria
calculada de acordo com a variacdo da TR, e no caso da extingédo deste, pelo indice oficial que o
substituir e juros mensal, além dos juros moratdrios de 01% (um por cento) pro rata die, sobre os
aluguéis e encargos.

PARAGRAFO SETIMO: A forma de reajuste acima referida sera de
comum acordo, alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei
superveniente a legislacédo em vigor, puder se fazer o reajuste do valor locativo em periodo inferior
a doze meses, observado o mesmo indice eleito no paragrafo supra.

PARAGRAFO OITAVO: Juntamente com o aluguel mensal previsto nesta
clausula, a LOCATARIA pagara, ainda, o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e taxas
municipais, bem como as taxas condominiais incidentes sobre o imoével locado, ou que venham a
ser lancados sobre o mesmo. S&o, também, de responsabilidade da LOCATARIA, todas as
despesas com consumo de agua e luz, cabendo-lhe efetuar os pagamentos quando dos
respectivos vencimentos nas reparticoes competentes, exibindo os documentos de quitagdo a
LOCADORA, quando solicitados.

PARAGRAFO NONO: Fica expressamente convencionado entre as
partes que a quitacao outorgada em cada més néao elide débitos anteriores porventura existentes,
nao se aplicando, portanto, o disposto no artigo 322 do Cédigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO DECIMO: Decorrido o prazo de 30 (trinta) meses deste
contrato e havendo interesse das partes em renovar a locagdo por mais um periodo, sera feita
nova avaliagao referente ao valor locativo a ser dado ao imével objeto deste instrumento, mesmo ) /
que o contrato seja prorrogado por prazo indeterminado.

\
Y

Rua Clodomiro Paschoal, 187 + Jardim Paulistano

Sorocaba - SP - CEP 18040-740

Fone:(15) 2101-6161 ABMI SROGRAMA

www._juliocasas.com.br OUALIFK'.ACAO
ﬁ 'Iu “- ’!:.-:‘

juliocasas@juliocasas.co SECOVIED ~<°F /
2( L) W ovels L
Jidrco A 4.




N .,
» . P
B Il =
= bkl .
. !l
RS ) i
- ' o I
= “ we ¥
i
g
-n 2% N
'
[
. P ' v
ar T
¥ L <oz
1
A -
* ]
H L
FIR I .
A L]
N ' N
- b
- L, R
A .
! b 4
v » -1 '
N v
e
' XL
N -

" og,.4 e _‘!l i . J_ 37 - "J. ..J:"_‘.:‘ " "“:ulﬁ_ LR .1! e T YO :—.. -
[ . T ne ey % KPPy [T ¥ HE— s I - b N -
v wh 8w wa pe sniog fengen PSS Lol dlke T 13y fagen - Ko -_1

: TR LT 5 T Sl (419 IO TR RWTUE R B | AR o T
FETIRTRI T 5 Bl 3
2, e Ul ARy o4 P
NELELEE TS S &g 5 PRI R T L I A SR TR 1
Ty "_. i ot VA gy gEore A gy L T L5 L
s e
“
e

5

- Kemt v SIS <UL P ML S CERN T (110,

¢ -
I
- ' " a4 L . R et
B b T 'un._.:.
. . 4 s
- bR e
. 4 e F=wld - o=y L
. ™ " - o (L Ta 4 -r-__ 23 5
B 4 Maowpio e i TE i r
B MITE g ) 318
= 83
" ae N 8 » - - .
2 o4
y ! Y v .
EXS I B '
N . ek}
. e
] e A | .
¢ B 4
¢ -



.Juho Casas movels

l l‘r"'rh: Dej ae l(J‘-_'T

CLAUSULA QUARTA: A LOCADORA executara no imovel objeto do
presente as seguintes reformas e adaptagoes:

e Servigos de Obra e Instalagoes:

e Demolicao de parede divisoria;

e Dormitdrio 01 com retirada de entulho, piso, soleira e porta existente no dormitério;

¢ Retirada de entulho ensacado;
Instalagao de mesmo piso, corrigindo alinhamento da ampliagdo entre sala e dormitério 01;
Pintura de paredes conforme projeto e cor ja aprovados pela LOCADORA, sendo: paredes
em cor Cromio Suvinil e Cimento Queimado Suvinil, forro em cor Branco completa;
e Instalacao de todos os acabamentos e metais;

Rodape:
e Rodapé - Instalagao de Rodapé — Santa Luzia ou Similar 10cm;
e Rodapé Santa Luzia ou Similar 35,00M/L;
e Instalagdo de iluminagao e luminarias, conforme projeto e autorizado pela LOCADORA.

e lluminagao:
e |nstalagao de iluminagao e luminarias, conforme projeto e autorizado pela LOCADORA.
e Material de instalagao de iluminagao com luminarias;

e Ar Condicionado:
e |Instalacao de Ar Condicionados (Dois Pontos);
e Equipamentos de Ar Condicionado (Dois Pontos);

o Marcenaria:

e Servicos de marcenaria conforme projeto aprovado e autorizado pela LOCADORA,
contemplando: varanda, sala de jantar e tv, banhos, closet, dormir, cozinha e lavanderia;

e Marmores - Servicos de Marmoraria e Instalagbes com material de instalacoes
(argamassa, grapas e silicone — pedras de bancada ilha cozinha granito Sao Gabriel e
lavanderia Granito Sao Gabriel — conforme padrdo do apto.)

e - Vidros:

e Box Banhos

e Fechamento de sacada padrao JK Jardins

e Espelhos Banhos

o Porta de fechamento entre cozinha e lavanderia com instalagéo sendo: todos os
acabamentos e kits em cor preta, padrdo quadrado, altura padrao 1,90m e porta cozinha
opcional, porém acabamento em argentado e sistema de abertura camarao com cor de
acabamentos cromado.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As PARTES pactuam e acordam que o valor
gasto pela LOCADORA nas benfeitorias e adaptagdes e incrementos ao imdvel objeto do
presente instrumento, sera acrescido ao valor de venda pactuado na Clausula Segunda, §1°, item
“a”, assim como o valor da locagéo sofrera um acréscimo mensal correspondente a 0,5% (meio i

por cento) a partir do primeiro aluguel. - L

1
Rua Clodomiro Paschoal, 187 + Jardim Paulistano ‘\__./'
Sorocaba - SP - CEP 18040-740 Y )
Fone: (15) 2101-6161 PROGRAMA s}
R B, ABMI PQE arcicio ~

. @ S ipneie iode SECOVIER oo+
| 1 ) i *
2 2 fg




- B '.’___' - B L L » -k ZJ- 3 A°‘ ‘_: . 1,
R
a v o “ 'rl.:: AT DI P R e i
| biaT e e a =~poe w2, nt Ay
- - * LI i i -
R I vy - by e
= g J - '-:':"',") N t ralia %
o e Y, EEEG
" > i -
[ ST T L el <
iy =
R T
: & :- A R SRS TN S P [SSRMES £ SO (0 LB
= 0 T RCI -y “ - - i - i F
R M e S LI LR R 4 1 ST IR A TURS S M TR
1 N - . -
=0 et B __‘[: [EUTE LIS ol PRI Ly Bra
OIS P (4]
sl chim PR e
o G LR e o Etm e
- - " o wehl ay 3
N v ) 2, A . P iy .‘_f R ’E.-!":
- - I TR L 3 2 I B L
. b g - i v I R
P oo g, i
: B ) u
B R LRI R St Weett W m E PP, oW g SRS
Sl “wy, " . - - T R VT TS TORY Tt
S R ! AR o
A 4 _ oy atby i Tt rnTie B 4 _-.,.:1 .9.@1 By
i L
-
5
m

. .'l'.,,

Rty
-

e T B L

O TRy A ST e

4
- . l" -
s L4
¥ A |
L a1 B ¥
B -
LU <
LIS 7% [ "

3 gaee

e el

ol



Dem

B Julio Casas [iaysty
Cuidando be do seu bem

PARAGBAFO SEGUNDO: Por todas as benfeitorias e obras que a
LOCATARIA venha a efetuar no imovel locado, sejam elas necessarias, lteis ou voluptuarias, as
quais devem ser realizadas com expresso consentimento da LOCADORA, ficarda a LOCATARIA
sem direito a retengéo, indenizagdo ou mesmo compensacdo, renunciando expressamente neste
ato os beneficios contidos nos artigos 35 e 36 da Lei n.° 8.245/91, ficando todas as benfeitorias
incorporadas desde logo ao imével em seu todo, o que expressa sob o regime de irretratabilidade
e irrevogabilidade.

CLAUSULA QUINTA: A LOCATARIA declara ter recebido o imével no
estado em que se encontra, reconhecendo tratar-se de imével novo, sendo esta a primeira
locagéo, recebendo desta forma o imdével em 6timas condigcbes de higiene e limpeza, com os
aparelhos sanitarios e de iluminagéo, papéis, pintura, telhado, vidragas, marmores, fechos,
torneiras, pias, ralos e demais acessorios em perfeito estado de conservacao e funcionamento,
para assim restitui-los quando findo ou rescindido este contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA obriga-se a levar imediatamente
ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito CuUja reparacao a este
incumba, e a realizar imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagGes, provocadas por si, seus dependentes, familiares e/ou visitantes. (Artigo 23, inciso IV e
V da Lei 8.245/91).

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer obras ou modificagées, ou mesmo
perfuracGes a serem feitas nas paredes, bem como nas azulejadas, desejadas pela LOCATARIA,
somente poderao ser executadas com prévia e expressa autorizagdo da LOCADORA, sob pena
de incorrer na multa prevista neste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: E de responsabilidade da LOCATARIA a
manutencao do imovel, revisando as calhas e telhado, ralos de esgoto, feche, fechaduras,
torneiras, trincos, registros, devendo permanecer tudo na mais perfeita ordem de uso e
conservagao.

PARAGRAFO QUARTO: Obriga-se a LOCATARIA a fazer a manutencéo
periddica, no minimo, a cada seis meses, das calhas e telhados, de ralos e esgoto do imovel ora
locado, para reparar quaisquer entupimentos gerados pelo uso do imdvel, depésito de folhas nas
calhas e ou telhas que tenham deslizado, se houver.

PARAGRAFO QUINTO: Incluem-se também na presente locacdo, os
seguintes acessorios, todos em perfeito estado de conservagdo e uso, devendo, portanto, serem
na mesma forma restituidos, ao final da locacgéo: todos os acessoérios descritos no laudo de
vistoria, que se torna parte integrante deste contrato.

CLAUSULA SEXTA: A LOCATARIA destinara o imével locado unica e
exclusivamente para fins residenciais, ndo podendo ser alterada a sua destinacao sem prévio
consentimento por escrito da LOCADORA, sob pena de rescisdo do presente contrato, cumulado
com a multa contratual estabelecida neste instrumento.

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA n3o podera transferir este
contrato; ndo poderdo sublocar ou ceder o imdével, no todo ou em parte, sem preceder
consentimento por escrito da LOCADORA, devendo, no caso de ser dado, agir oportunamé‘pt_e
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junto aos ocupantes, a fim de que o imovel esteja desocupado no término do presente
instrumento.

CLAUSULA SETIMA: A LOCATARIA obriga-se a contratar uma apolice
de seguro contra incéndio, raio e explosao e vendaval no valor de R$ 525.000,00 (quinhentos e
vinte e cinco mil reais) tendo como objeto o imodvel locado, com validade de 01 (um) ano, atraves
da Porto Seguros, sendo o seguro renovado anualmente enquanto perdurar a relagao “ex-locato”,
sempre constando o nome da LOCADORA como a unicos beneficiarios na apdlice.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que trata esta clausula, devera ser
renovado anualmente, até 30 (trinta) dias antes do vencimento de cada periodo, incumbindo a
LOCATARIA, apds a efetivagdo e pagamento do prémio que for estipulado, entregar a
LOCADORA a apdlice respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se a LOCATARIA, no tempo devido, ndo cumprir
a obrigacdo de renovar o seguro do imovel locado na forma estabelecida, a LOCADORA podera
efetivar o seguro por conta da LOCATARIA, hiptese em que se acrescentara ao custo do prémio
a quantia equivalente a 01 (um) aluguel vigente a época, a titulo de multa, que sera cobrada
juntamente com o primeiro aluguel que se vencer.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se a LOCATARIA vier a contratar outra
companhia seguradora, obrigar-se-a a apresentar a LOCADORA, no ato do pagamento do
primeiro aluguel, a respectiva apdlice.

PARAGRAFO QUARTO: Se a LOCATARIA vier a contratar com a
companhia seguradora o pagamento parcelado do seguro, obrigar-se-a a apresentar a
LOCADORA, no ato do pagamento do aluguel, o comprovante de quitagdo da ultima parcela.

CLAUSULA OITAVA: Obriga-se mais a LOCATARIA a satisfazer todas
as exigéncias do Poder Publico a que derem causa e permitir que a LOCADORA ou terceiros por
ele indicados, vistoriem periodicamente o imodvel locado, desde que este proceda com prévio
agendamento.

CLAUSULA NONA: No caso de desapropriacdo do imovel locado,
ficara a LOCADORA desobrigada por todas as clausulas deste contrato, ressalvado a
LOCATARIA, tdo somente, o direito de haver do poder desapropriante a indenizagdo a que por
ventura lhe for devida.

CLAUSULA DECIMA: A LOCATARIA autoriza a inclusdo de seu nome
em bancos de dados de protecdo ao crédito (S.C.P.C., SERASA, etc.) enquanto perdurar a
existéncia de eventual débito decorrente da presente locagdo, ndo pagos pela LOCATARIA apos
reqularmente instados a tanto serdo comunicadas as entidades supracitadas quer pela
LOCADORA quer pela administradora. A LOCATARIA fica ainda ciente e concorda que na
hipétese de inadimpléncia fica facultado a LOCADORA promover o protesto dos alugueis e
encargos no cartorio competente, sendo que as partes convencionam que a praga de pagamento
sera a situagdo do imével locado, independente do domicilio das partes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Nenhuma intimagdo do Servigo Sanitario, ou
qualquer outro 6rgdo de nivel municipal, estadual e federal, sera motivo para a LOCATARIA
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abandonar o imovel e pedir a rescisao deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, que apure a
construcao estar ameacando ruina.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Fica estabelecida a multa correspondente a 03
(trés) meses de alugueis, vigentes na data da infracdo, na qual incorrera a parte que infringir
qualquer clausula, condi¢ao ou disposigédo deste contrato, com a faculdade para a parte inocente,
de poder considerar rescindida a locagao, independentemente de qualquer formalidade. A multa
sera sempre paga integralmente, seja qual for o tempo decorrido deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: Quaisquer estragos ocasionados ao imovel, bem
como as despesas a que os proprietarios forem obrigados por eventuais modificagoes
introduzidas no imével, sem o seu consentimento, pela LOCATARIA, nado ficam compreendidas
na multa estabelecida nesta clausula, mas serdo pagas a parte.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Tudo quanto for devido em razao deste contrato e
que nao comporte o0 processo de execucgao sera cobrado em acado competente, correndo por
conta do devedor, além do principal e da multa, todas as despesas judiciais, extrajudiciais e
administrativas e 20% (vinte por cento) de honorarios advocaticios. Esta percentagem sera
reduzida para 10% (dez por cento) se a responsabilidade for liquidada amigavelmente pelas
partes contratantes, nos escritorios de seus procuradores, independente de procedimento judicial.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Firma este contrato, solidariamente com a
LOCATARIA, em todas as obrigacdes aqui exaradas, como FIADORES e principais pagadores:
CLAUDIO PIVETTA e ZELIA GAMILEIRA PIVETA, responsabilidade esta que, subsistira até o
pagamento total de tudo o que for devido, ou seja, aluguéis vencidos, multa contratual, além dos
acessorios da locagao, como agua, luz, e demais taxas langadas sobre o imével, mesmo depois
de vencido o prazo deste contrato, inclusive indenizagcdes de danos no imovel, reparos
necessarios e 6nus judiciais.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram os FIADORES, serem legitimos
possuidores do seguinte Imovel: Apartamento n® 134, localizado, no 13° Andar do Edificio
CONDOMINIO PARQUE ANALIA FRANCO, situado na Rua Guandu, n° 44, na Vila Regente
Feijo, no 27° Subdistrito — Tatuapé, contendo: area privativa coberta de 91,460 m? area comum
de 76,425 m? (sendo 64,993 m? de area coberta e 11,432 m? de area descoberta) onde se inclui a
area correspondente a (02) duas vagas para a guarda de dois autos de passeio na garagem
coletiva, area total de 167,885 m?; correspondendo-lhe uma fragao ideal de 0,9449% no terreno,
possuindo a area total edificada de 156, 453 m?. Imével devidamente matriculado sob n°® 253.012
do 9° Oficial de Registro de Imoveis da Capital — Sao Paulo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Declaram, outrossim, os FIADORES, que
continuam solidariamente responsaveis com a LOCATARIA, mesmo depois do vencimento deste
contrato, sendo suas responsabilidades por prazo indeterminado, renunciando, nesta
oportunidade, o Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 do Cédigo Civil Brasileiro, bem como
os beneficios do artigo 835 do mesmo Cédigo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Obrigam-se os FIADORES e a LOCATARIA, a
apresentar, anualmente, a matricula atualizada do imdével descrito no contrato de locagao ja
citado, no primeiro dia util do més de fevereiro, para constatar que referido imével esta livre de
alienagao ou qualquer tipo de gravame. P
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PARAGRAFO QUARTO: Na eventual hipétese da LOCATARIA e ou
FIADORES nao cumprirem a obrigagdo de apresentar a matricula atualizada do imovel dos
FIADORES, na data acima elencada, a LOCADORA podera efetivar o pedido da matricula
atualizada do imdvel, cujos custos correrdo por conta da LOCATARIA e serdo cobrados
juntamente com o aluguel posterior a data do pedido da matricula atualizada

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Fica, desde ja, a LOCADORA autorizada pela
LOCATARIA, independente da acdo de despejo, imissdo de posse ou qualquer outra formalidade
legal e sem prejuizo das demais clausulas e condigoes legais, a tomar posse do imével locado,
caso o mesmo venha a ser abandonado pela LOCATARIA, estando esta em mora com 0s
aluguéis ou demais encargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: A LOCATARIA declara para todos os fins e
efeitos de direito, que recebeu o imovel locado no estado em que se encontra de conservagao e
uso, declarando reconhecer que o imovel € novo e esta é a primeira locacgao, identificado no
Laudo de vistoria Inicial do imovel o qual é parte integrante deste contrato, assinado por todos os
contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse estado, independentemente
de qualquer aviso ou notificagdo prévia, e qualquer que seja o motivo de devolugéo, sob pena de
incorrer nas cominagoes previstas neste contrato ou estipuladas em Lei, além da obrigacao de
indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa obrigagdo, salvo as
deterioragdes decorrentes do uso normal do imével. Declarando ainda e reconhecendo que esta é
a primeira locagao e o imovel é novo.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Quando do término ou da rescisdo deste
contrato, a LOCATARIA, obriga-se com antecedéncia minima de 03 (trés) dias da desocupacao,
a solicitar da LOCADORA ou de seus representantes, a vistoria do imoével para aquilatar as suas
condigoes, conforme disposi¢cdo constante na clausula sexta e seus paragrafos.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento das
chaves do imovel ndo implicara em quitagdo das obrigagcdes assumidas, tanto no que diga
respeito a aluguéis, despesas e encargos, quanto em relacdao a ressarcimento por eventuais
danos no imédvel, ou honorarios advocaticios ocasionados pela LOCATARIA, devendo ainda a
fianca cobrir integralmente aos énus mencionados.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Autoriza a LOCATARIA, quando se fizer
necessario pela LOCADORA, a sua citagdo e ou intimagao mediante correspondéncia com aviso
de recebimento (Carta “AR").

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA autoriza a Juilio Casas Imoéveis
Consultoria e Vendas LTDA., a fazer a mudanga de titularidade da conta de energia elétrica
(CPFL) e agua (SAAE) para nome seu nome a partir desta data.

PARAGRAFO SEGUNDO: Declara a LOCATARIA terem total conhecimento
do Regimento Interno, bem como da Convencdo do Condominio, no qual localiza-se o imovel,
objeto deste contrato.
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PARAGRAFO TERCEIRO: Obriga-se a LOCATARIA a seguir e respeitar o
Regimento Interno de Condominio e a Convencado em todos os seus termos sob pena de incorrer
nas multas exaradas neste Instrumento.

CLAUSULA DECIMA NONA: Fica expressamente eleito o foro da comarca de
Votorantim, que é o da situagdo do imoével, em detrimento de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, Para dirimir qualquer duvida ou litigio decorrentes deste contrato, ao qual se obrigam as
partes contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores.

E por estarem justos e avencgados, firmam o
presente Instrumento Particular de Contrato de Locagao Residencial, em cluas wa,s de igual teor e

conteudo, na presencga de duas testemunhas, a todo ato presentes. a\ /,-
% \. f},‘
Votorantim-SP, 2§ de maio de 2021.
1 .- \ .\- -
h“ \\'\T'-I‘": N\ A
,;}‘ \s\D‘ 74
LOCADORA: £ -. / )
FJ PARTICIPAC}OES EIRELl/
Representada por: FABRICIO DOMINGOS BRAGA J)é{lo /

> ',t_ L

LO%QJKL& K/ avwulliia \"#ﬂ)»f%m

ZELIA GAMILEIRA PIVETA - EPP
Representada por: ZELIA GAMILEIRA PIVETA

@«:ﬁ-‘ S
FIADORES: fQ’ﬂ (7///(///%/
/ / CLAUPIO PIVETTA

@@; =2 b Camluie (o8

‘ZELIA GAMILEIRA PIVETA

TESTEMUNHAS:

1.- ) - 2.-
RG: 7 Luansuzu’ 7 RG: 75 @37 654 =1
End.: RG: 26.453.757-9 End.:
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