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AUTORIZAGCAO DE LOCAGAO

LOCADORA: MAGNUM CORPORATE PLAZA
INVESTIMENTOS E ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA, devidamente inscrita e
cadastrada no CNPJ/MF sob o n® 10.447.998/0001-20, com sede a Rua; Julio Marcondes
Guimaraes, n°® 115, 7° Andar, Sala 704, Bairro Parque Campaolim, Sorocabal/SP, CEP: 18047-625,
neste ato representada por CLAUDIO JUNQUEIRA FERRAZ DE ALMEIDA, brasileiro,
empresario, portador do RG n° 4.701.514 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 678.407.878-00,
casado sob o regime parcial de bens com, NILCE MARIA FERRARI DE ALMEIDA, brasileira,
empresaria, portadera do RG n°® 6.098.079 SSP/SP, inscrita no CPF sob n° 004.742.698-50
ambos residentes = dcmiciliados na Rua Julio Marcondes Guimaréaes, n® 115, 9° andar, Bairro
Parque Campolim, Sorocaba/SP, CEP: 18047-625, na qualidade de proprietaria e locadora do
imovel situado na Rua JGlio Marcondes Guimaraes, 115, Sala 02 e 04, na cidade de Sorocaba-
SP AUTORIZA a JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.' 00.952 458/00041-40, e no CRECI sob n.? J-14.717-3, com sede estabelecida
na Rua Clodomirc Paszhoal n.° 187, Jardim Paulistano, Sorocaba/SP, a alugar o imovel supra
citado nos seguintes termos:

1. Aluguel no valor de R$4.840,00 (quatro mil e oitocentos e quarenta reais) mensais,

2, Que o prazo de locagao seja de 60 (sessenta) meses;

3. Que o imdvel seja alugado para fins ndo residenciais, serd exercida no imovel a atividade
de estudio de eletroestimulacao.
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. O aluguel sera carrigido anualmente pelo IGPM-FGV;

. O vencimento do aluguel seré todo o dia 10 de cada més;

. Declara a locadora, que, havendo necessidade, ira retirar do debito automatico eventuais

contas de consumo {agua, energia elétrica, taxas condominiais se o caso, gas natural se for o
caso, e outras que recaiam sobre o imével) do imdvel a ser locado e passar a cobranga desses
valores para a presente mobiliaria, a partir da data da assinatura dessa autorizagao
7. A realizar v stor a inicial, estando ciente de que o custo € de R$2,00 (dois reais) por pagina
mais o custo do vistoriador que dependera da metragem do imovel, sendo de responsabilidade de
pagamento da LOCADORA a vistoria complementar que sera realizada apés o termino das
benfeitorias a serem rezalizadas pela LOCADORA, na qual, ao término delas, a LOCADORA se
obriga a informar 4 administradora para requisitar a vistoria inicial, que desde ja, a LOCADORA
esta ciente de que o custo ¢ de R$2,00 (dois reais) por pagina mais o custo do vistoriador que
dependera da metragem do imével, sendo de responsabilidade de pagamento da LOCADORA;
8. Autoriza a concessac de abono locaticio no periodo de a) nos 100 (cem) primeiros dias de
locacdo, o valor mensal do aluguel terd um abono de R$4.840,00 (quatro mil, oitocentos e
quarenta reais), oJ seja, ndo havera pagamento de aluguel. Caso o0s LOCATARIOS iniciem as
suas atividades antes desse prazo de 100 (cem) dias, o valor desse abono sera reduzido para
R$1.000,00 (hum mil reais), assim o aluguel a ser pago durante esse periodo serd de R$3.840,00
(trés mil oitocentos e quarenta reais), e b) nos 265 (duzentos e sessenta e cinco) dias seguintes
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aos 100 (cem) primeiros dias de locagao citados na letra “a” acima, o valor do aluguel tera um
abono de R$1000,00 (Hum Mil Reais), assim o aluguel a ser pago durante esse periodo sera
de R$3.840,00 (trés mil oitocentos e quarenta reais), sem prejuize do reajuste anual previsto.

9. O primeiro aluguel a ser pago pelo LOCATARIO serd calcutado a partir do dia da
assinatura do Instrumerto particular de Contrato de Locagéo N&o Residencial e de sua Vistoria
Inicial,

10. Que seja aceita como locatario WILSON CORREA NETO e TICIANE GOMES ROCHA
CORREA, sendo que a comprovagao de renda apresentada foi imposto de renda exercicio 2020,
sendo que a analise padrdo de saude e idoneidade financeira tiveram como base esses
documentos,

11. Que a forma de ¢arantia seja deposito caugdo em dinheiro de 03{irés) alugueres, ou
seja, R$ 18.000,00 (de:nito mil reais), na conta em nome da MAGNUM CORPORATE PLAZA
INVESTIMENTOS E ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA.

i2. A locadora astéa ciente de que, no caso de ajuizamento de agao de despejo por falta de
pagamento dos locatarios, ndo sera possivel requerer o despejo liminar, sendo que a agao de
despejo seguira o tramite judicial ordinario, haja vista haver um tipo de garantia locaticia
legalmente permitica,

13. Os valores a serem pago a proprietaria, sejam depositados: Banco Bradesco, Agéncia
3372, C/C 315.489-0 em nome de MAGNUM CORPORATE PLAZA INVESTIMENTOS E
ADMINISTRADORA DI BENS PROPRIOS LTDA, CNPJ/MF sob o n® 10.447.928/0001-20.

A locadora declara e autoriza ainda, sob sua exclusiva
responsabilidade, que s= elabore o contrato de locagdo do imovel supra mencionado termos
acima, isentando a imobiiiaria Julio Casas de qualquer responsabilidade sobre este fato e eventual
inadimpléncia. Deste modo e por esta forma, os locadores suportardo, eventualmente, riscos
provenientes dessa aulcrizagdo gue nao serdo de responsabilidade da imobiliaria, que agiu no
estrito comando epon:ado no artiga 723 do Codigo Civil Brasileiro, qual seja executando a
mediacdo com a diligéncia e prudéncia que o negocio requer e prestando ao cliente,
espontaneamente, todas as informagdes relativas aos riscos na contratagao feita com a locatéria.

Estando a locadora ciente de todos os efeitos legais
resultantes desta sutorizagao.

Sorocaba, 01 de junho de 2021.
e . ) e 1 x
1S sat?
MAGNUM CORPORATE PLAZA INVESTIMENTOS E ADMINISTRADORA DE BENS

PROPRIOS LTDA
Representada por CLAUDIO JUNQUEIRA FERRAZ DE ALMEIDA
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MAGNUM CORFORATE PLAZA INVESTIMENTOS E ADMINISTRADORA DE BENS
PROPRIOS LTDA
Representada por NILCE MARIA FERRARI DE ALMEIDA
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Cuiconde pem doe sec beo
AUTORIZACAO DE LOCAGAO

LOCADORA: MAGNUM CORPORATE PLAZA
INVESTIMENTOS E ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA, devidamente inscrita e
cadastrada no CNPJ/MF sob o n° 10.447.998/0001-20, com sede a Rua: Julio Marcondes
Guimarges, n°® 115, 7° Ardar, Sala 704, Bairro Parque Campolim, Sorocaba/SP, CEP: 18047-625,
neste ato representace por CLAUDIO JUNQUEIRA FERRAZ DE ALMEIDA, brasileiro,
empresario, portador do RG n® 4.701.514 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 678.407.878-00,
casado sob o regime parcial de bens com, NILCE MARIA FERRARI! DE ALMEIDA, brasileira,
empresaria, portacora 10 RG n°® 6.098.079 SSP/SP, inscrita no CPF sob n°® 004.742.698-50
ambos residentes e domiciliados na Rua Julio Marcondes Guimaraes, n® 115, 9° andar, Bairro
Parque Campolim, Sorocaba/SP, CEP: 18047-625, na qualidade de proprietaria e locadora do
imovel situado na Fua Julio Marcondes Guimaraes, 115, Sala 02 e 04, na cidade de Sorocaba-
SP AUTORIZA a JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.” 00.352.458/0001-40, e no CRECI sob n.® J-14.717-3, com sede estabelecida
na Rua Clodomiro Paschoal n.° 187, Jardim Paulistano, Sorocaba/SP, a alugar o imoével supra
citado nos seguintes termos:

1. Aluguel no valor ¢e R$4.840,00 (quatro mil e oitocentos e guarenta reais) mensais;

2. Que o prazo de locagao seja de 60 (sessenta) meses;

3. Que o imével seja alugado para fins ndo residenciais, sera exercida no imovel a atividade
de estudio de eletroestimulacao.
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. O aluguel sera corrigido anualmente pelo IGPM-FGV,

. O vencimerito do aluguel sera todo o dia 10 de cada més;

. Declara a locadora, que, havendo necessidade, iré retirar do débito automatico eventuais
contas de consumo (aguJa, energia elétrica, taxas condominiais se o caso, gas natural se for o
caso, e outras que reca’am sobre o imovel) do imovel a ser locado e passar a cobranga desses
valores para a presente mobiliaria, a partir da data da assinatura dessa autorizagao
7. A realizar v stor a inicial, estando ciente de que o custo é de R$2,00 (dois reais) por pagina
mais o custo do vistoriador que dependera da metragem do imovel, sendo de responsabilidade de
pagamento da LOCADORA a vistoria complementar que sera realizada ap6s o término das
benfeitorias a serem realizadas pela LOCADORA, na qual, ac término delas, a LOCADORA se
obriga a informar & administradora para requisitar a vistoria inicial, que desde ja, a LOCADORA
esta ciente de que o cuisto é de R$2,00 (dois reais) por pagina mais o custo do vistoriador que
dependera da metragern do imdvel, sendo de responsabilidade de pagamento da LOCADORA,

8. Autoriza a concessdo de abono locaticio no periodo de a) nos 100 (cem) primeiros dias de
locagéo, o valor menzal do aluguel tera um abono de R$4.840,00 (quatro mil, oitocentos e
quarenta reais), ou seja, nao haverd pagamento de aluguel. Caso os LOCATARIOS iniciem as
suas atividades antes desse prazo de 100 (cem) dias, o valor desse abono sera reduzido para
R$1.000,00 {hum mil reais), assim o aluguel a ser pago durante esse periodo serd de R$3.840,00
(trés mil oitocentos e quarenta reais), & b) nos 265 (duzentos e sessenta e cinco) dias seguintes
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Cuinordo berm do ze. bem

aos 100 (cem) primeircs dias de locagdo citados na letra “a" acima, o valor do aluguel tera um
abono de R$1000,00 (Hum Mil Reais), assim o aluguel a ser pago durante esse periodo sera
de R$3.840,00 (trés mil oitocentos e quarenta reais), sem prejuizo do reajuste anual previsto.,

9. O primeiro aluguel a ser pago pelo LOCATARIO sera calculado a partir do dia da
assinatura do Instrumerto particular de Contrato de Locagdo N&o Residencial e de sua Vistoria
Inicial,

10. Que seja aceita como locatario WILSON CORREA NETO e TICIANE GOMES ROCHA
CORREA, sendo que a comprovagado de renda apresentada foi imposto de renda exercicio 2020,
sendo que a analise »adrdo de saude e idoneidade financeira tiveram como base esses
documentos;

11. Que a forma de garantia seja depésito caugido em dinheiro de 03(trés) alugueres, ou
seja, R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), na conta em nome da MAGNUM CORPORATE PLAZA
INVESTIMENTOS E ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA.

12. A locadora esta ciente de que, no caso de ajuizamento de agdo de despejo por falta de
pagamento dos locataras, ndo serd possivel requerer o despejo liminar, sendo que a acao de
despejo seguira o tramite judicial ordinario, haja vista haver um tipo de garantia locaticia
legalmente permitida;

13. Os valores a serem pago a proprietaria, sejam depositados: Banco Bradesco, Agéncia
3372, C/C 315.489-0 =em nome de MAGNUM CORPORATE PLAZA INVESTIMENTOS E
ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA, CNPJ/MF sob o n° 10.447.988/0001-20.

A locadora declara e autoriza ainda, sob sua exclusiva
responsabilidade, que se elabore o contrato de locagdo do imovel supra mencionado termos
acima, isentando a imob:laria Julio Casas de qualquer responsabilidade sobre este fato e eventual
inadimpléncia. Deste modo e por esta forma, os locadores suportardo, eventualmente, riscos
provenientes dessa autorizagdo que ndo serdo de responsabilidade da imobiliaria, gue agiu no
estrito comando apontado no artigo 723 do Codigo Civil Brasileiro, qual seja executando a
mediacdo com a diligéncia e prudéncia que o negocio requer e prestando ao cliente,
espontaneamente, tcda: as informagdes relativas aos riscos na contratagao feita com a locataria,

Estando a locadora ciente de todos os efeitos legais
resultantes desta autorizacgéo,
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MAGNUM CORPORATE PLAZA INVESTIMENTOS E ADMINISTRADORA DE BENS
PROPRIOS LTDA

Representada por CLAUDIO JUNQUEIRA FERRAZ DE ALMEIDA

Sorocaba, 01 de junho de 2021.
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MAGNUM CORP{ORATE PLAZA INVESTIMENTOS E ADMINISTRADORA DE BENS
PROPRIOS LTDA
Reptesentada por NILCE MARIA FERRARI DE ALMEIDA
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