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Contrato de If’restagéo de Servigos Profissionais com Exclusividade

(1|
g
L Pelo presente instrumento particular de Contrato
de Prestagdo de Serwgos Profissionais com Exclusividade, denominado Opg¢do de
Locacdo, de um Iado lcomo CONTRATANTES: IDALSON DEIVES DE OLIVEIRA NERI,
brasileiro, médico) portador do RG n° 23.563.972-2 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
249.105.918-50, coml enderego eletronico idalson@ig.com.br, casado sob o regime de
comunh&o parcial lde bens na vigéncia da Lei n°® 6.575/77 com HELENA GAVAZZA NERI,
brasileira, medlca portadora do RG n° 27.856.263-2, inscrita no CPF/MF sob n°
304.767.198-28, com enderego eletronico helenagneri@gmail.com, ambos residentes e
domiciliados na Rua A|21ra Manara Polettini, n° 161, Condominio Jardim Embaixador,
Mogi Mirim/SP, CEP !13806-350 de outro lado como CONTRATADA: JULIO CASAS
IMOVEIS CONSULTQRIA E VENDAS LTDA, pessoa juridica devidamente constituida e
inscrita no CNPJ/MF sob o0 n.? 00.952.458/0001-40, e no CRECI sob n.° J-14,717-3, com
sede estabelecidal na: Rua Clodomiro Paschoal n® 187, Jardim Paulistano, Sorocaba/SP,
representada por seu] proprietario JULIO ALEXANDRE CASAS, brasileiro, casado,
portador do RG n° 16'881 .348 SSP/SP, inscrito no CPF n° 071.972.758-81, ajustam e

conhtratam o presente nos seguintes termos:

lE .- Que, os CONTRATANTES, por forca da
matricula n® 51 994 da [r2° Oficial de Registro de Iméveis de Sorocaba/SP s&o senhores
legitimos possuldores“do imével situado na Avenida Afonso Vergueiro, n° 1.810,
apartamento 33, |Edlflcm Madri, Condominio Piazza Di Spagna, Vila Casa Nova,
Sorocaba/SP, CEP 1{8035-370 Imével este cadastrado na Prefeitura -Municipal de
Sorocaba sob n° 44, 43 36.0051.01.011.

| lL I.-Declaram neste ato os CONTRATANTES,
possuirem dito 1movel Icomple’camente livre @ desembaracado de quaisquer onus, livre de
dividas, ddvida, |It[glOS” encargos, impostos, taxas condominiais e IPTU, até a presente
data, estando sua documentagao juridicamente perfeita, passivel de outorga deste
instrumento, bem comP procurag:ao que faz parte integrante deste instrumento, para a
CONTRATADA, rgpre!senta -los sempre que necessario for, especialmente para a
assinatura de mstrumerto particular de contrato de locagéo.

lll.- Que por esta forma e melhor de direito,
possuindo dito lmovel |vem os primeiros nomeados denominados CONTRATANTES,
confratarem os serylgoc !profissmnals da segunda nomeada denominada CONTRATADA,
para efetuar a Iocagaq e a administragao do imovel supra citado, a qual por sua vez, se
obriga a prestar refendc:vsl servicos, mediante as clausulas e condigdes seguintes, a que os
contratantes se obngam por si, seus herdeiros ou sucessores, a saber:
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CLAUSULA PRIMEIRA: Para-a execugdo dos servigos supra contratados, d&o os

CONTRATANTES 4 CONTRATADA, em caréater exclusivo, op¢do de locagao e coniraio
de prestagéio de servigos profissionais, com o prazo de 120 (cento e vinte) dias.

PARAGRAFO UNICO: Vencido o prazo confratado, convencionam as partes
que o presente contrato e o periodo contratado prorrogar-se-4 automaticamente pelo
mesmo. periodo em que perdurar a locagdo, desde que nenhuma das partes venha a
denunciar o presente instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA: O valor autorizado pelos CONTRATANTES para
a CONTRATADA efetuar a locagéo do imével relacionado no item | deste instrumento é
de: R$1500,00 (hum mil e quinhentos reais} mensais, para um contrato de 30 (trinta)

meses de locacao.

PARAGRAFO UNICO: Em havendo propostas diferenies ao valor e prazo
confratual pleiteado pelos CONTRATANTES, a CONTRATADA obriga-se a levar
qualquer proposta feita por pretenso candidato & locagdo para apreciagdo dos
CONTRATANTES, os quais por sua vez poderdo decidir pela efetivagdo da locagéo por
valor inferior ao exarado nesta clausula, bem como por prazo superior ao {imitado no

“caput” desta clausula.

CLAUSULA TERCEIRA: Autorizam os CONTRATANTES, deste modo e
por esta forma a colocar placa no imével de publicidade (aluga ou vende), publicar fotos
do imdvel em redes sociais, sites, revistas, jornais, faixas e outro ou qualquer tipo de
veiculagdo possivel para divulgar o imével no mercado. A CONTRATADA obriga-se a
publicar anuncios em jornais na cidade de Sorocaba, colocar placa indicativa de
publicidade no imével, proceder e acompanhar eventuais clientes & visitagdo do imovel,
apresentando aos mesmos as condigdes da locagao.

CLAUSULA QUARTA: Obriga-se a CONTRATADA a exigir do pretenso
cliente & locagdo do imével objeto deste, um cadastro e documentos que achar
necessarios a analise da capacidade e condigdo do cliente em alugar dito imdvel.

CLAUSULA QUINTA: Obriga-se a CONTRATADA a confeccionar o
instrumento particular de contrato de locagéo enire os CONTRATANTES e o futuro
LOCATARIO do imdvel supracitado, bem como, confeccionar a vistoria inicial para
aquilatar as condigbes em que o mesmo € entregue neste ato a CONTRATADA, para
administraco.

PARAGRAFO UNICO: Tém os CONTRATANTES pleno e total
conhecimento do Contrato de Locagdo padrido da CONTRATADA, podendo ser efetuada
alteragdes, conforme possiveis acordos a serem realizados entre os CONTRATANTES e
o futuro locatario.

CLAUSULA SEXTA: Obriga-se a CONTRATADA a prestar toda e
qualguer assisténcia juridica no que se refere ao imdvel administrado, e a ajuizar quando
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a) Acao de Desplejolflsor Falta de Pagamento;
“ b) Acdo Rewsmn{al de AIugueI
c) Agdo de Reparagao[de danos causados ao imodvel;
d) Acdo de Execﬂlgaoide aluguéis e acessorios da locagéo;
e) Agao de Despejo por Denuncia Vazia;
f) Demais acdes necessarlas a reposicao do imével no estado em que foi locado.
PARAGRAFO PRIMEIRO Deverdo os CONTRATANTES, quando for

necessario promoverem quaisquer das agbes acima entabuladas pela CONTRATADA,
outorgar procurag:ao Lespemﬂca para a propositura da mesma para defesa de seus
direitos, bem como pagar todas as despesas referentes a custas processuais, taxa de
mandato, e demais debltos decorrentes de tal agéo.

PARAGRAFO SEGUNDO A CONTRATADA dispde de profissional na area
juridica, para solugao de eventuais pendéncias oriundas do contrato de locagdo celebrado
com terceiros e gue a CONTRATADA suporta o custo de citados profissionais.

PARAGRAFO TERCEIRO Para o bom andamento e eficiéncia dos servigcos
prestados pela CGNTRATADA necessario se faz conhecer o presente cronograma em
caso de |nad|mplen01a|de qualquer LOCATARIO:

1. Notificacio em caso de inadimpléncia do LOCATARIQ no prazo de 05 a 10 dias do
vencimento das obngagoes exaradas no contrato de locagao;

2. Notificagdo do FIAIOR Nos Mesmos prazos;

3. Propositura de Aggo Judicial competente a fim de resolver eventuais pendéncias no
prazo de 15 dias da m,a‘dlmplenma observada.

Al
CLAUSULA SETIMA: '11 Os CONTRATANTES, mediante a assinatura do
presente instrumento,jjentregam as chaves do imovel objeto deste contrato para a
CONTRATADA. f |E
PARAGRAFO UNICO: ;"F Obrigam-se os CONTRATANTES a entregarem

juntamente com as chaves do imdvel uma conta de agua e luz, energia elétrica e carné de
IPTU do referido im ()ve l%objeto deste instrumento.

I
CLAUSULA OITAVA: |l Nio tera a CONTRATADA nenhuma “~——
responsabilidade |:')or 'acontemmentos que possa vir a ocorrer enquanto o imével R
permanecer vago, dlspomvel a locagéo. \

PARAGRAFO PRIMEIII'QO Sdo de responsabilidade dos CONTRATANTES
eventuais despesas qllje!\possam vir ser necessarias, enquanto o imdvel estiver vago, a I
fim de manté-lo em bonri estado de aparéncia e conservagao.

PARAGRAFO SEGUNDO Os defeitos ndo aparentes e aqueles néo os
constatados na vnsfor131 l:nlclal e outros ocorridos no inicio da locagdo para os quais o I J JU

Locatario n&o concorreu como rachaduras nas paredes, o estrutural, os de rede de agua,
esgoto e energia eletnca os telhados, calhas etc., sdo de responsabilidade dos

CONTRATANTES, nao obstante constar no contrato padrao serem do Locatario. E{;
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PARAGRAFO TERCEIRO: Nao tera a CONTRATADA nenhuma

responsabilidade por acontecimentos que possam eventualmente vir a ocorrer no imovel
desocupado, apés e finda a locagéo.

PARAGRAFO QUARTO: Nido tera a CONTRATADA obrigacdo e
responsabilidade sobre o pagamento de impostos, taxas de agua, luz, energia e esgoto,
bem como taxas condominiais se houverem, cabendo esta responsabilidade aos
CONTRATANTES, ficando claro neste ato que a responsabilidade da CONTRATADA em
razdo deste instrumento de contrato de prestacdo de servigos é de fazer a cobranga
devida de tais taxas de impostos utilizando meios administrativos e ou juridicos, perante
os LOCATARIOS e FIADORES que participaram do contrato de locag@o que originou tais
débitos.

CLAUSULA NONA: O presente contrato rescindira de pleno direito:

a) 10 (dez) dias apds a sua dentncia expressa feita durante o periodo de prorrogagao;

b) Automaticamente decorrido 30 (trinta) dias da prorrogagao, hipétese que independera
de qualquer aviso ou denuncia.

CLAUSULA DECIMA: Por ocasido da rescisédo deste contrato, terdo os
CONTRATANTES ciéncia dos nomes das pessoas com as quais a CONTRATADA
manteve qualquer contato, atendimento, negociagdo, a fim de atender ao que dispde a
clausula segunda deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Os CONTRATANTES pagardo a CONTRATADA
os honorarios relativos & prestagdo dos servicos de nova locagdo do imdvel objeto do
presente, uma vez concluidos na forma deste contrato, a importancia equivalente a 100%
{cem por cento) do valor do valor de R$1.500,00 (hum mil e quinhentos reais) mais as
despesas relativas a vistoria inicial e, 10% (dez por cento) mensais a partir do segundo
aluguel recebido, para a administracdo do imével objeto deste instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: ) No caso de atraso no pagamento do aluguel por
parte do FUTURO LOCATARIO, e incidéncia de multa para o efetivo pagamento do
aluguel, a taxa de administragéo prevista no “caput” desta clausula, ircidira, também,

sobre o valor cobrado a titulo de multa.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os CONTRATANTES, n3o desejando contratar
os servicos de administragéo, e sim somente o de locagéo, poderao, apds locado o imdvel
e vencido o prazo de vigéncia deste instrumento rescindirem o presente contrato,
respeitando e arcando com os honorarios de um aluguel vigente a época da rescisao.

PARAGRAFO TERCEIRO: Os CONTRATANTES, apés efetivada a locagéo,
optando pelos servicos de administragio, arcardo com os honorarios previstos no caput
desta clausula, ficando o presente instrumento renovado pelo prazo igual ao prazo da
locacao efetuada.

PARAGRAFO QUARTO: Autorizam os CONTRATANTES a diluirem dos
valores devidos do aluguel o custo da CPMF, se houver e ou ser cobrado pela instituigdo
bancaria, vez que a CONTRATADA nao suporta tais custos; forma pela qual enquanto
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perdurar a obngatorledade do referido imposto sobre movimentagdio financeira a
contratante efetuara o pagamento de tal custo a contratada.
i

t
CLAUSULA DECIMAlsEGUNDA Os honorarios devidos pelos servigos prestados
pela CONTRATADA Itambem serdo devidos mesmo que eventualmente venham a
ocorrer as segumtes hlpoteses

a) Em havendo aarrelpendlmento dos CONTRATANTES e o mesmo desista de locar o
imével objeto deste [nstrumento rescindindo desta forma o presente contrato:

b) Se a locagao Vlerla ser feita, a qualquer tempo, mesmo apds a rescisdo deste
conirato, a pessoa atendlda e tenha ciéncia do imével estar dlspomvel para locagao
medrante anuncm e placas da CONTRATADA com efetivagdo do primeiro contato,
constando o.nome da ﬁelagao de que trata a clausula dez.

CLAUSULA DECIMATERCEIRA Os CONTRATANTES, em razdo da instrugdo
normativa SRF n.? 304| de 21 de Fevereiro de 2003, do Secretarlo da Receita Federal —
DOU 01 de 24 de 02]de' 2003, que instituiu a Declaragdo de Informagdes sobre atividades
Imobiliarias — DIM OB autonzam a CONTRATADA a prestar as informacdes necessérias
sobre as transacgCes que este contrato de prestagdo de servicos profissionais com
exclusividade autoriza; Ipem como atender prontamente o disposto da instrugdo normativa
supra citada. Hik
1

PARAGRAFO UNICO"Ji Declaram os CONTRATANTES, a estarem de
acordo com a presente clausula em todos os seus termaos, inclusive na divulgagéo a
Receita Federal das transagoes que este instrumento autoriza, bem como valores,

recebimentos e pagarr Entos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA Pelo presente instrumento e-uma vez concluidos
0s servigcos a que se destina, a CONTRATADA emitird, mensalmente, referente a locagéo
efetuada o seguinte: | W

e« Copia do contrato. de locacéo e respecitiva vistoria, assinado pelas partes;

e Recebera os v!alore's relativos aos alugueres e demais acessoérios da locagéo quando
houver e apos descontadas as despesas referentes a este contrato pagara ao
CONTRATANTE rio prazo de 03 (trés) dias uieis a contar da data do recebimento do
citado aluguei; . l |
e Copias de eventuals taxas, impostos, contas de agua, luz e despesas condominiais
pagas pela CONTRATAI?A

¢ Nota fiscal referente= ao0s servigos prestados;

e Relatério anual dosﬂreceblmentos de aluguéis para declaragéo de imposto de renda;

e Demais dados SOIICItadOS pelos CONTRATANTES.

CLAUSULA DECIMA QUINTA Autorizam 0s CONTRATANTES, a
CONTRATADA a proceder a assinatura de contrato de locagdo referente & concluséo dos
servigos de que trata este instrumento, fazendo-o nos termos e condigdes autorizadas em

|1

i
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PARAGRAFO UNICO: Fica eleita a presente clausula mandato segundo

a qual os CONTRATANTES nomeiam e constituem sua bastante procuradora a
CONTRATADA, conferindo ainda neste ato os poderes especificos para gerir e
administrar o bem objeto deste instrumento, podendo para tanto fazer e assinar contratos,
firmar compromissos, propor e aceitar acordos, receber e dar quitagbes, efetuar
pagamentos, representa-la em repartigdes publicas e privadas efetuando pagamentos,
parcelamentos de impostos e taxas, bem como, representa-la junto a Divida Ativa da
Prefeitura Municipal de Sorocaba, enfim, tudo o que se fizer necessario para uma boa
administracéo do imével objeto deste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Autorizam neste ato os CONTRATANTES
mediante as clausulas deste instrumento a CONTRATADA aos pagamentos devidos de
impostos, taxas, tarifas de agua e luz, referentes ao imovel objeto do presente
instrumento, a fim de regulariza-lo junto aos drgaos competentes, deixando-o desta forma
apto a locag&o a que se destina, podendo ainda a CONTRATADA emitir cobranga destes
valores, que neste ato fica autorizada pelos CONTRATANTES dentro do mesmo més de

pagamento.

- E, por estarem jusios e avengados quanto aos termos
acima assinam o presente instrumento particular de Contrato de Prestagéo de Servigos
Profissionais com Exclusividade em duas vias de igual teor e contetido, na presencga de
duas testemunhas.

- Sorocaba, 08 de julho de 2021,
—DocuSlgned by:
CONTRATANTE: -
IDALSON DEIVES DE OLIVEIRA NERI
~~~Pocusigned by:
CONTRATANTE:

HELENA GAVAZZA NERI

DocuSigned by:

CONTRATADA: Julio Mewandre (asas

JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA
Representada por JULIO ALEXANDRE CASAS

TESTEMUNHAS:
DocuSigned hy: DocuSigned by:

1 [ilian. Swauki 0 Jwridice Wi (asas tmbauis

NOME.:  LILIAN SUZUKI ~ NOME.. _ LUIZ FELIPE M. CARVALHO

RG: 26.453.757-9 OAB/SP:  453.322
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