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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ARRENDAMENTO AGRICOLA

Pelo presente instrumento particular e na
melhor forma de direito, de um lado como ARRENDANTES: MARIA NEID BELLUCCI
STECCA, brasileira, vilva, senhora do lar, portadora do RG n® 5.365.633SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob o n® 027.123.268-49, e ROSANA DE FATIMA STECCA, brasileira, separada
judiciaimente, senhora do lar, portadora do RG n® 7.972.553SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob
0 n° 039.052.078-00, ambas residentes e domiciliadas na Rua Filadelfia n® 143, Jardim
Uirapuru, Sorocaba/SP; e, de outro iado ARRENDATARIA: JORGE CRAVO DA COSTA
JUNIOR, pessoa juridica devidamente inscrita e cadastrada no CNPJ/MF sob o n°
08.595.313/0001-41, com sede estabelecida no Sitio Oliveira Cravo, S/N, Zona Rural,
Cordeiros, Capdo Bonito/SP, representada por seu titular JORGE CRAVO DA COSTA
JUNIOR, brasileiro, produtor agricola, portador do RG n° 40.071.050-X SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n°® 341.301.498-65, casado no regime da comunhao parcial de bens na
vigéncia da Lei n® 6.515/77 com, DENISE APARECIDA DA COSTA OLIVEIRA, brasileira,
portadora do RG n°® ¢3.209.528-9, inscrita no CPF/MF n® 403.949.208-05, ambos residentes e
domiciliados no Sitio Oliveira Cravo, S/N, Zona Rural, Cordeiros, Capdo Bonito/SP com
endereco pa:a rorrespondéncia na Rua dos Expedicionarios, n° 470, Centro, Capao
Bonito/SP, CEP 18300-060 e, tem entre si, certo e ajustado, o presente contrato de
Arrendamento Rural, que celebram mediante as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: As ARRENDANTES declaram-se unicas e
proprietarias = possuidoras legitimas do imével rural designado por "Fazenda Quebra Galhos”,
devidamente transcrito sob o n® 39.121 do Primeiro Oficial de Registro de Imdveis de
Sorocaba, com area de 1.209.390,11m? ou 120,9390ha ou 49,97alq, constante das Glebas 01
/ 02 e G2 bein como que tal imdvel rural encontra-se livre e desembaracado de quaisquer
dnus ou gravames, inclusive de dividas, restrigbes, hipotecas, penhoras, arrestos, dentre
outros, bem ainda de discussdes de natureza possessoéria ou de direito real, doravante
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denominado simplesmente “imovel®, conforme planta anexa que, devidamente rubricada
pelas partes, fica fazendo parte integrante deste instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Nos termos deste contrato, as ARRENDANTES
cedem a ARRENDATARIA, a area do imovel descrita no "caput” desta clausula, apta ao
cultivo de soja e trigo, em regime de rotacdo, para que a ARRENDATARIA a explore com as
mencionadas atividades agricolas.

PARAGRAFO SEGUNDO: A ARRENDATARIA respondera pelo custeio
de todas as despesas necessarias a cultura, conservacao do solo, colheita e transporte do
plantio, sem qualquer participacdo das ARRENDANTES.

PARAGRAFO TERCEIRO: A ARRENDATARIA declara ter recebido o
imével em perfeito estado de uso, conservacao, livre de contaminagdc de solo, erosdo,
movimentac¢ao de solo e rochas, desfazimento de solo, desertificacdo, arenizagao, processos
erosivos, salinizagao, laterizagao.

CLAUSULA SEGUDA: Que pela melhor forma de direito, dao as
ARRENDANTES a ARRENDATARIA, em arrendamento rural, o imével referido na clausula
primeira supra, pelo prazo certo e determinado de 36 (trinta e seis) meses a iniciar-se em 27
de abril de 2021 e a terminar em 26 de abril de 2024, data esta em que a ARRENDATARIA
se compromete a restituir 0 imoével completamente desocupado de qualquer tipo de plantio,
bens, coisas e equipamentos/maquinarios € em perfeito estado de asseio, uso e conservagao
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, sob pena de
assim nao procedendo, incorrer na muita estabelecida neste instrumento.

PARAGRAFO UNICO: A ARRENDATARIA entrara na posse da area
apenas e tado somente para realizacao das atividades agricolas de plantio de soja, milho, trigo
e feijao, em sistema rotativo, independentemente de qualquer formalidade prévia, a partir da
data de assinatura deste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA: Pelo arrendamento da area, a
ARRENDATARIA pagara as ARRENDANTES, o valor de R$10.034,28 (dez mil, trinta e
guatro reais e vinte e oito centavos) mensais, a serem pagos todo o dia 10 {dez) de cada
més subsequente ao vencido mediante Boleto Bancario que sera remetido a
ARRENDATARIA com antecedéncia de 05 (cinco) dias, sendo as despesas com tal emissao
e baixa bancaria de total responsabilidade da mesma.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O pagamento do arrendamento e encargos
apos a data estabelecida no “caput’ desta clausula sujeitara a ARRENDATARIA & multa de
10% (dez por cento)} sobre o valor integral do arrendamento bem como dos encargos (energia
elétrica, agua, ITR/IPTU, gas, e outros que possam incidir neste arrendamento). Se o atraso
for superior a 30 (trinta) dias, além da multa de 10% (dez por cento) pagara, ainda,
a ARRENDATARIA corregdo monetaria calculada de acordo com a variagao da TR, e no
caso da extingdo deste, pelo indice oficial que o substituir e juros mensal, além dos juros
moratorios de 01% (um por cento) ao més, pro rata die, sobre 0s aluguéis e encargos.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Fica expressamente convencionado entre as partes
que nao serao aceitos, em nenhuma hipétese, créditos, depésitos e “doc” em conta bancaria
para a quitagdo dos alugueres, sob pena de nao ser reconhecido como quitado o aluguel, ou
qualquer outra taxa ou imposto creditado; e fica pactuado neste ato que o ndo recebimento
em tempo habil pela ARRENDATARIA do “boleto bancario” para pagamento dos alugueres
nao sera motivo de escusa das obrigagdes aqui pactuadas, bem como isencdo da muita por
atraso de pagamento sob alegacio de néo ter recebido o documento para pagamento. Além
do que, ndo serd cabivel qualquer solicitacdo de desconto ou prorrogagao em razao da atual
situagao de pandemia, haja vista que a presente negoctacgao foi firmada pelas partes dentro
do estado de atual calamidade, ja contemplando desconto no valor de aluguel pactuado
essenctalmente pelo cenario econémico atual.

PARAGRAFO TERCEIRO: O arrendamento mensal inicial sera reajustado
a cada doze (12) meses de acordo com o “IGP-M (FVG)", e no caso da extincdo e ou
proibigao deste, pelo indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO QUARTO: Juntamente com o aluguel mensal previsto nesta
clausula, a ARRENDATARIA pagara, ainda, o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) ou
Imposto Territorial Rural (ITR) e taxas municipais, bem como as taxas incidentes sobre o
imével locado, ou que venham a ser langados sobre o mesmo. Sao, também, de
responsabilidade da ARRENDATARIA, todas as despesas com consumo de agua e luz,
cabendo-lhe efetuar os pagamentos quando dos respectivos vencimentos nas reparticdes
competentes, exibindo os documentos de quitacdo as ARRENDANTES, quando solicitados.

PARAGRAFO QUINTO: Caso ocorra a rescisido antecipada do contrato,
a ARRENDATARIA tera o prazo de 15 (quinze) dias para efetivar a limpeza completa da area
através de instrumentos mecanicos, sendo acrescidos tais dias ao valor devido as
ARRENDANTES, sendo, portanto, vedada a limpeza através da utilizacdo de queimada ou
uso de qualguer material, produto ou insumo que implique em risco de contaminagao ao solo

ou ao lencol freatico.

PARAGRAFO SEXTO: Como é de interesse da ARRENDATARIA,
para melhor atender a sua atividade, a antecipacdo de corte ou a colheita em époc:?s
chuvosas ou ainda a retirada de mudas de plantic em epocas desfavoraveis para a promogao
do plantio, nao implicara em ndo pagamento, as ARRENDANTES, do valor previsto no
“caput” desta clausula, que devera ocorrer pontualmente, independentemente de gualguer
imprevisto ou decisdo tomada exclusivamente pela ARRENDATARIA.

PARAGRAFO SETIMO: Cada uma das partes respondera pela
incidéncia tributdria que recaia sobre a sua participagdo, ficando a cargo exclusivo da
ARRENDATARIA os riscos de caso fortuito e de forga maior que venham a ocorrer durante a
execugao deste contrato, sendo que em nenhuma hipotese de insuc?esso da Ia\{oura, prgduto
da atividade agricola que a ARRENDATARIA ira desenvolver na éarea, podera ser utilizado
como justificativa para o ndo pagamento dos valores devidos as ARRENDANTES.
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PARAGRAFO OITAVO: A ARRENDATARIA também se compromete a
entregar anualmente as ARRENDANTES, a declaragdo do ITR e do CCIR relativamente ao
imdvel, bem como promover o devido cadastro ambiental rural do imdvel e fou qualquer outro
tipo de licenciamento que seja necessario, as suas expensas.

PARAGRAFO NONO: Permanecem sob a responsabilidade da
ARRENDATARIA todos os tributos, impostos, contribuicdes, taxas, dentre outros, que tenham
ou venham a ter como fato gerador o imével em si, sem a incidéncia do ali cultivado, bem
como os dnus retativos as areas de reserva florestal e de preservagao permanente.

CLAUSULA QUARTA: A ARRENDATARIA renuncia, de forma
irrevogavel e irretratavel, a qualquer direito de preferéncia para a renovagao do presente
instrumento, sendo que sua renovacdo devera ser solicitada por escrito pela
ARRENDATARIA as ARRENDANTES com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do
término do contrato, assinando-se © respectivo aditamento contratual de renovagao

contratual.

PARAGRAFQO PRIMEIRO: Em todo e qualquer ato de alienagdo ou
promessa de alienagéo, de todo ou parte do imével arrendado, a ARRENDATARIA nao tera,
em qualguer hipdtese, preferéncia para adquiri-lo, ficando as ARRENDANTES livres e
desimpedidas para dispor do imével independentemente de notificacao a ARRENDATARIA.
Se as ARRENDANTES alienarem o bem, no todo ou em parte, durante a vigéncia deste
instrumento, as ARRENDANTES deverdao mencionar no instrumento alienativo que o©
adquirente devera respeitar as condigées e clausulas contratuais aqui previstas, até a colheita
da lavoura vigente a época da alienacao do imével, sub-rogando-se o adquirente em todos os
direitos e obrigacSes das ARRENDANTES, mediante a assinatura do respectivo aditamento

contratual.

PARAGRAFO SEGUNDO: Ocorrendo a alienacao de parte do imovel, com
frente para a Rodovia Castelo Branco, designada por GLEBA 01 (com area de 206.361,19m?),
conforme planta anexa, compromete-se e obriga-se a ARRENDATARIA a realizar a
desocupagido dessa gleba no prazo de 90 (noventa) dias, contados do recebimento da
notificacdo encaminhada pelas ARRENDANTES, comprometendo-se a ARRENDATARIA a
entregar o imével livre, desocupado e desimpedido de bens, coisas, plantios, em perfeito
estado de uso e conservacéo, bem como obriga-se a ARRENDANTARIA a realizar o estudo
de solo da respectiva gleba 01, conforme previsto no paragrafo sétimo da clausula quinta
deste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: ] Ocorrendo a alienag&o do imovel, no todo ou
em parte, nao podera a ARRENDATARIA pleitear qualquer indenizacido cu perdas e danos
face as ARRENDANTES.

CLAUSULA QUINTA: As partes signatarias do presente instrumento,
declaram e comprometem-se a observar todas as leis, regras, regulamentos, acordos e
convengldes aplicaveis ao presente contrato e suas atividades, em especial a legislacao de
defesa da concorréncia e de combate a lavagem de dinheiro e a corrupcio, normas
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gmbigntais e de protegdo ao meio ambiente, bem como a agir com honestidade, lealdade,
integridade e boa-fé, evitando conflitos de interesse no ambito do presente contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Todas as lavouras deverao ser produzidas
sempre com observancia das methores técnicas de agricultura bem como com total
prudéncia. pericia e diligencia, devendo atender a todas as normas ambientais efou padrdes
técnicos exigidos pelos drgaos competentes, sejam eles federais/estaduais/municipais, bem
como a ARRENDATARIA devera observar todas as normas dos orgaos ambientais
municipais, estaduais e federais (CETESB. IBAMA, CONAMA e demais orgaos).

PARAGRAFO SEGUNDO: A ARRENDATARIA se obriga a observar e
respeitar todas as normas legais aplicaveis as atividades por ela desenvolvidas no imovel
arrendado, incluindo, sem a tanto se limitar: (i) proibicdo de qualquer forma de trabalho
escravo, forgado, infantil ou analoga a essas condicées; (ii) a preservacao do meio ambiente;
(iii) protecao dos consumidores e as comunidades onde atuam: (iv} cumprimento das normas
de saude. seguranca e meio ambiente; (v) o exercicio da posse e a propriedade do imavel
onde se acha implantada a lavoura respeitando os direitos de “povos e comunidades
tradicionais” (grupos culturalmente diferenciados e que se reconhecem como tais, que
possuem forma propria de organizacao social. que ocupam e usam territdrios e recursos
naturais como condi¢ao para sus reprodugdo cultural, social, religiosa, ancestral e econémica,
utilizando conhecimentos, inovagdes e praticas geradas e transmitidas pela tradicao), bem
como respeitando os "territorios tradicionais”.

PARAGRAFO TERCEIRO: Sem prejuizo da legislacido aplicavel, as partes
se obrigam a nao dar ou receber, oferecer ou solicitar, direta ou indiretamente, a quem quer
gue seja, pagamento ou beneficio que constitua vantagem indevida, ou ainda, pratica ilegal.

PARAGRAFO QUARTO: Para fins deste contrato, considera-se
“vantagem indevida", o beneficio pessoal de entes ou pessoas que tenham por finalidade um
resultado indevido ou inapropriado, gue nao ocorreriam se nac fosse pela vantagem indevida.

PARAGRAFO QUINTO: A ARRENDATARIA declara e garante
integralmente as ARRENDANTES que realizara as atividades na area arrendada respeitando
toda a legislacao aplicavel, federal/estadual/municipal. Em caso de descumprimento da
presente clausula, a ARRENDATARIA estara sujeita a indenizar as perdas e danos
ocasionadas as ARRENDANTES, sem prejuizo das penalidades previstas neste contrato e/ou

decorrentes de lel.

PARAGRAFO SEXTO: O presente contrato, bem como ©s direitqs e
obrigacdes dele decorrentes, inclusive os creditorios, ndo poderao ser cedidos ou tranﬁsfe_rldos
a qualquer titulo ou forma por uma das partes contratantes sem a expressa concordancia da

outra parte.
PARAGRAFO SETIMO: A ARRENDATARIA devera aplicar a melhor

técnica agricola para o cultivo da soja, milho, trigo e feijjao, inclusive guanto a aplicagao de
insumos e os tratos com a terra, visando a conservagao e produtividade do solo, quanto ao
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plantio e eventual replantio, se necessario, bem como responsabilizando-se pela manutencao
das estradas e carreadores internos no imoével, desde que sejamn necessarios para o
escoamento da produgdo, bem como por eventuais erosdes sofridas pelo imével durante a
vigéncia deste instrumento. A ARRENDATARIA sera responsavel, ainda, pelo uso de
ofensivos agricolas e eventual contaminacdo de solo. Sendo constatada a contaminagao do
solo pela utilizacdo de produtos nocivos/toxicos, compromete-se e obriga-se a
ARRENDATARIA a sera responsavel pela descontaminagdo do solo, arcando com todos os
custos para a descontaminacio, sendo que deverd, ao final, apresentar laudo de estudo de
solo comprovando a recomposi¢do do solo & sua situagao inicial. Por fim, a ARRENDATARIA
obriga-se a manter as cercas do imovel, bem como devera realizar o fechamento do imovel
para seguranca da propriedade, além de construir e realizar a manutengao dos portdes do

imovel.

PARAGRAFQ OITAVO: A ARRENDATARIA, prepostos, funcionarios ou
prestadores de servicos que em nome da ARRENDATARIA atuem, nao poderao, sem previa
e expressa autorizagdo das ARRENDANTES, fazer uso de quaisquer estruturas e ou bens
existentes no imoével, tais como prédios e edificagdes, benfeitorias voluptuarias, energia
elétrica, agua, entre outros, ficando ainda a ARRENDATARIA obrigada a preservar todas as

areas eventualmente nao utilizadas.

PARAGRAFO NONO: A ARRENDATARIA devera cumprir & garantir o
cumprimento de toda a legislagdo aplicavel aos produtos agricolas por ela cultivados e
produzidos, notadamente as leis trabalhistas e as normas de seguranga, devendo diligenciar
para que todos os seus funcionarios, prepostos de qualquer natureza ou prestadores de
servicos estejam utilizando adequadamente os EPI (equipamento de protecao individual), e
demais equipamento competentes, os quais deverdo ser integralmente providenciados pela
ARRENDATARIA, que também devera manté-los em perfeitas condicdes de uso e

manutencao.

PARAGRAFO DECIMO: A ARRENDATARIA devera providenciar & sua
exclusiva expensas os equipamentos necessarios para a completa execugéo de seus plantios
e colheitas, ficando, portanto, vedada a utilizacdo de ferramentas, tratores ou de quaisquer
materiais das ARRENDANTES, para execuc¢do das atividades decorrentes do presente

instrumento.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: Fica ressalvado que as ARRENDANTES nao
responderdao, em nenhuma hipétese, pelos financiamentos, empreéstimos, dentre outros, a
serem pleiteados e obtidos pela ARRENDATARIA, com relacéo a lavoura plantada na area, e
as ARRENDANTES nao se obrigam a prestar qualquer tipo de fianga, aval, penhor ou
qualquer outro tipo de garantia pelo pagamento de tais operagbes, sendo vedado, em
qualquer hipotese, o oferecimento de imdvel em garantia de qualquer natureza.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: A ARRENDATARIA declara ser a Unica
responsavel pelos empregados, prepostos, prestadores de servigos, subcontratados e/ou
guaisquer terceiros que venham a trabalhar em sua plantagéo, sejam aquelas decorrentes do
plantio dentro da area das ARRENDANTES, ou de qualquer localidade, correndo
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exclusivar_nente por sua conta da ARRENDATARIA todas as despesas relativas a tal
contrataga_o_! sem qualquer excegdo, fato que nao excluira e nem diminuira as
responsabilidades assumidas pela ARRENDATARIA por forca deste instrumento.

F_’ARAGRAFO DECIMO TERCEIRO: Durante a vigéncia do presente instrumento,
ficara a cargo da ARRENDATARIA as despesas necessarias a implantagao e exploracao da
lavoura, bem como as obrigagdes de atender e satisfazer as exigéncias decorrentes do Poder
Publ_ico (federal, estadual e municipal), inclusive quanto as normas ambientais, orgaos
previdenciarios e autarquias, desde que essas obrigacdes sejam relativas as atividades
agricolas realizadas na area pela ARRENDATARIA.

PARAGRAFO DECIMO QUARTO: A ARRENDATARIA ainda é responsavel, para
gualquer efeito, por todos os direitos e obrigagdes trabalhistas, previdenciarias e de
infortunistica, bem como por todos os encargos sociais referentes aos seus empregados,
prepostos, prestadores de servigos, subcontratados ou guaisquer terceiros que em seu nome
atuem e que vierem a desempenhar funcdes relativas ao presente contrato.

PARAGRAFO DECIMO QUINTO: Todos 0s profissionais, prepostos,
representantes de qualquer natureza ou prestadores de servigos que venham a, de qualquer
forma, auxiliar a ARRENDATARIA na execucao deste contrato, de forma direta ou indireta,
estarao vinculados diretamente a ela, ARRENDATARIA, nao estabelecendo esse contrato, de
forma alguma e sob nenhuma hipdtese, sociedade, associacdo, agéncia, consorcio, vinculo
empregaticio ou responsabilidade solidaria e/fou subsidiaria entre as partes signatarias deste
instrumento e o0s profissionais, prepostos e representantes de qualquer natureza ou
prestadores de servigos que venham a atuar em nome da ARRENDATARIA.

PARAGRAFO DECIMO SEXTO: Dada a natureza puramente civil do presente
instrumento, as partes acordam desde ja que, havendo qualquer acao de natureza civil e/ou
trabathista promovida por qualguer pessoa que esteja ligada direta ou indiretamente a
ARRENDATARIA, mas que inclua no polo passivo as ARRENDANTES, a ARRENDATARIA
se obriga a proceder sua defesa com o pedido expresso de exclusdo das ARRENDANTES do
polo passivo da agdo e. em nio sendo deferida a exclusdo, as ARRENDANTES devera arcar
com todos os custos incorridos pelas ARRENDANTES na promogao de sua defesa, tais como
honorarios advocaticios de profissional escolhido pelas ARRENDANTES, custas processuais

dentre outros.

PARAGRAFO DECIMO SETIMO: Os funcionarios das ARRENDANTES que
residem e trabalham dentro do imdvel arrendado. estao igualmente vinculados diretamente as
ARRENDANTES, sendo vedado, portanto, 8 ARRENDATARIA ou qualqguer pessoa que em
seu nome atue, a distribuicao de tarefas ou fungbes a esses empregados, exceto se as

ARRENDANTES anuirem expressamente com essa hipotese.

PARAGRAFO DECIMO OITAVO: Fica expressamente vedado qualquer
pagamento ou remuneragao aos funcionarios das ARRENDANTES pela ARRENDATARIA ou

por qualquer pessoa que em nome dela esteja atuando na execugao deste instrumento, sob
pena de incorrer em motivo grave, apto a permitir a rescisao antecipada deste contrato pelas
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ARRENDANTES, com a cobranca de clausuta penal pela infragao contratual, que ora se fixa
em 50% (cinquenta por cento) do valor total deste contrato.

PARAGRAFO DECIMO NONO: Na hipétese de descumprimento total ou parcial
do estabelecido nos paragrafos antecessores pela ARRENDATARIA, caso as
ARRENDANTES venham a sofrer reclamacao trabalhista oriunda da quebra do estabelecido
nesses itens, ficam as ARRENDANTES desde ja autorizadas a chamar a ARRENDATARIA a
integrar o polo da agéo intentada contra eles, sem prejuizo, da obrigagdo da
ARRENDATARIA em custear integralmente eventual condenacac judicial havida nessa
hipétese e demais custos que as ARRENDANTES venham a incorrer em razao do ora

disposto.

PARAGRAFO VIGESIMO: Tode e qualquer funcionario, preposto,
subcontratado, prestador de servigo ou qualquer pessoa que em nome da ARRENDATARIA
atue no imadvel, devera ser previa e expressamente autorizada pela ARRENDATARIA, com a
indicagao de todos os dados necessarios a identificagdo da pessoa.

PARAGRAFO VIGESIMO PRIMEIRO: Cabera a ARRENDATARIA o pagamento de
todas as despesas havidas pelas pessoas que a auxiliarem na execugao deste instrumento,
tais como gastos com transporte, alimentacao, vestuario, todos e gquaisquer equipamentos,
incluindo os que visem a seguranga individual de cada pessoa vinculada, de forma direta ou
indireta, a ARRENDATARIA.

PARAGRAFO VIGESIMO SEGUNDO: Ao término deste instrumento, de sua
prorrogacéo ou renovagao, ficarao as ARRENDANTES automaticamente investidas na posse
direta do imodvel, independentemente de quaisquer formalidades.

CLAUSULA SEXTA: Ocorrendo a desapropriagédoc amigavel ou
judicial do imovel, em seu todo ou em parte, de modo a afetar a area arrendada, fica pactuado

que a ARRENDATARIA fara jus a indenizac@o cabivel por conta do plantio existente na parte
da area desapropriada em face do poder expropriante.

CLAUSULA SETIMA: A inobservancia no cumprimento de qualquer
das clausulas do presente contrato caracterizara infracdo e, assim, justa causa para a
rescisdo contratual, respondendo a parte culpada pela indenizacéo cabivel por perdas e
danos a parte inocente.

PARAGRAFO UNICO: Respondera ainda a parte culpada por todas as
despesas que a outra parte suportar para garantia e ressalva de seus direitos, inclusive
honorarios advocaticios.

CLAUSULA OITAVA: Esse instrumento é celebrado com as clausulas
de irrevogabilidade e irretratabilidade, e ao seu fiel cumprimento se obrigam as partes, seus
herdeiros e sucessores a qualquer titulo.
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CLAUSULA NONA: Este instrumento serd regido e interpretado

pelas normas de legislagao agraria, em especial as Leis n® 4.504/64 (Estatuto da T S
4.947/66 e pelo Decreto n° 59.566/66. ( a Terra) e n

PARAGRAFO UNICO: Caso qualquer clausula ou condicio desse
lnstrumentq, no todo ou em parte, seja considerada nula ou impossivel de ser cumprida, por
forf;a_ cie lei ou decisdo judicial, a clausula sera considerada nao escrita e as cléusulés e
condigdes remanescentes permanecerao validas e em vigor.

C'L_AUSULA DECIMA:_ - Qualguer aditamento ao contrato somente sera
valido se feito por escrito, rubricado e assinado pelas partes contratantes.

PARAGRAFO UNICO: Ndo constituird novacdo ou renuncia a
absten¢ao, por qualquer das partes, do exercicio de qualquer direito, poder, recurso ou
faculdade assegurados por lei ou por este instrumento, nem a eventual tolerancia quanto a
eventuais infragdes ou atraso no cumprimento de quaisquer obrigagdes ajustadas.

QLAUSULA DECIMA PRIMEIRO: A partir do inicio de sua vigéncia, 0 presente
instrumento substituira qualquer outro acordo celebrado entre as partes, tacito, escrito ou
verbal, que diga respeito ac imovel ou parte dele.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDO: Fica acordado entre as partes que as
ARRENDANTES poderao a qualguer tempo inspecionar a area, bem como ainda usar e fruir
de todos os espagos livres do arrendamento, mas que estejam dentro do imodvel das

ARRENDANTES.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRO: Fica estabelecida a multa correspondente a 03
(trés) meses de arrendamento, vigentes na data da infragdo, na qual incorrera a parte que
infringir qualquer clausula, condi¢do ou disposicéo deste contrato, com a faculdade para a
parte inocente, de poder considerar rescindido o arrendamento, independentemente de
qualquer formalidade. A multa sera sempre paga integralmente, seja gual for o tempo

decorrido deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: Fica estabelecida, ainda, a presente
CLAUSULA PENAL, segundo a qual incorrerdo as partes contratantes na multa de 20%
(vinte por cento) do valor total deste instrumento, no caso de rescisdo deste arrendamento,
bem como, ficar expressa falsidade nas declaragdes aqui exaradas.

CLAUSULA DECIMA QUARTO: Conforme o disposto no paragrafo sétimo da
clausula gquinta deste instrumento, a ARRENDATARIA sera responsavel, a manter as cercas
do imével, bem como devera realizar o fechamento do imovel para seguranga da propriedade,
além de construir e realizar a manutenc@o dos portdes do imdvel, ainda, pelo uso de
ofensivos agricolas e eventual contaminagao de solo. Sendo constatada a contaminagao do
solo pela utilizacdo de produtos nocivos/toxicos, compromete-se e obriga-se a
ARRENDATARIA a sera responsavel pela descontaminagao do solo, arcando com todos os
custos para a descontaminag@o, sendo que devera, ao final, apresentar laudo de estudo de
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solo comprovando a recomposicdo do solo a sua situagdo inicial. N&o ocorrendo a
recomposicao do solo, por parte da ARRENDATARIA, poderdo as ARRENDANTES

adotarem as medidas cabiveis e necessarias para recomposi¢ao do solo e cobrar, judicial ou
extrajudicialmente da ARRENDATARIA, os custos para recomposigao, incluindo os
honorarios advocaticios, custas processuais e demais despesas arcadas pelas

ARRENDANTES.

CLAUSULA DECIMA QUINTO: As partes elegem o foro da Comarca de
Sorocaba/SP, com excegdo de qualgquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir

dlvidas e controvérsias oriundas do presente contrato.

E por estarem de pleno acordo, assim as partes o presente Instrumento Particular de
Arrendamento Agricola, em 02 (duas)} vias de igual teor e conteudo, na presenga de duas

testemunhas.

Sorocaba, 27 de abril de 2021.

ARRENDANTE:
MARIA NEID BELLUCCI STECCA
ARRENDANTE:
ROSANA DE FATIMA STECCA
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