CONTRATO.DE LOCACAO
“PREDIO INDUSTRIAL” - LE| n° 8.245 de 18/10/1991
AVENIDA DR, VICTOR ANDREWS, n° 1.200 - GALPAO n° 01
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“UBS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.Y, com sede na Avenida Dr. Eu-

, génio Salemo, 1n° 259, Sala n® 02, Vlia Santa Terezinha, CEP 18035-430, nesta cidade

de Sorocaba, Estado de S0 Paulo inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
$ob n°® 45,946.365/0001-41, com-o. COntrato Social subscrito no dia 04 de Setembro de
1.975 e registrado na Junta Comercia! do Estado de Sdo Paulo sob 806.596/75, na
sess8o de 21 de Outubra de 1,975, NIRE’ 3,52.0107417-5, com :sua Glfima Alteragdo
Contratual, a Vigésima Nona Alterago. Contratual, subscrita em 05 de Janeiro de
2021 @ arquwada sob o n® 365.208/21-9 na sessdo de 17 de agosto dé 2.021; aqui

Administrador MARCELO AUGUSTO DE BARROS SANCHES PONCE, brasileiro,
casado no fegime: de comunhéo parcial de bens nia vigéncia da Lei n® 6.515/77, em-

| presério, portador da Cédula de ldenfidade RG n® 7.969.737 ~8 SSP-SP, CPF/MF n°
:099.212.088-88, domiciliada e residente & Alameda das Palmeiras, n° 42, Condomfmo

Laga Azul, CEP 18190-000 em Aragoiaba da:Serra.SP. - o v e
_ 2 15-3233 8733 =~ . 15-99701-2080 = ; marce!o@genceparcom b maze(@ponce ar.com.br
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representada, na forma dos Artigos 10 e 13, de. seu Contrato Soclal vigente, por seu |
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A F COMERGID DE FIBRAS EIRELLI, CNP:J 28.391.251/0001-63, situada atualmente
ha AV Qomandador ‘Camilo Julio n° 2655 UAC 11 sala 03, Jardii biti do’Pago, Soro-
‘Gabal/SP com previsdo para a nova sede & Av Victor. Andrews 1:200; Galp&o 01,;: Zona
‘Industrial, CEP 18:086-390, em Sorocaba.SP, com o Contrato-Social subscrito no dia
01" de Agosto dg2.017 e registrado na. Junfa Comerclal do Estado:de:S&0 Paulo sob
'3560196270-1/; na sessao- de 10 de Agosto.de 2.017, aqui representada por-sua titular
‘Raisa. Xavier ' Jabalquinto, brasileira, empresaria, RG 48.499.022-06, », CPF
‘402.779.538-55 domiciliada & Rua Rafael Hiedo Sugui 261; lote .B7-D1;: Ibiti-Royal,

‘CEP:18.087.010 Sorocaba SP. RN

‘®: 15-3388.1900 DX fnancelro@fiechresicom.br

st o n . GARANTIA/FIANGA:
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A LGGATARIA oferece DEPOSITO CAUGAO equivalente a 02:(dols) alugueis acres-
cido da despesa municipal do IPTU, totalizando o montante de.R$ 68.500,00 (sessen-
ta e olto mil, quinhéntos reais), cujo valor sera transferide & LOCADORA nesta data
de celebragéo deste contrato de Jocagaoe, valendo-se do recibo como comprovante de

transferéncia bancérla, . ... , . FREE e
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QUADRO RESUMO: CONDIGOES DA LOCACAO
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JALOR DO ALUGUEL MENSAL:  R$ 32.000,00 *. -7 =+ o =epr =
: - . . (TRINTAE DOIS MILREAIS) @ i 112 - 47"

38 (TRINTA E OITO) meses
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*PERIODO: . 01 de AGOSTO de 2.021 A 31 de SETEMBRO de 2.024

+INDICE DE REAJUSTE: IGP-M DA FGV

«DATA DE PAGAMENTO: " Até-o Gltimo dia de cada més corrente,
w# | sy (dia 30 'ou 31) para ter direito aos descontos
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| sPAGAMENTO DOS ALUGUERES: - Os pagamentos dos alugueres:deveréo ser
| feitos por TED ou onde ¢ a qiiem-a LOCADORA determinar: - -~ , aar s e
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Através do ﬁrese_hté C;Jntratode Lo&agé&dé ‘.imdv;ef, comparécem as ‘ﬁé;tes ?'é.qéui quali-
ficadas, doravante designadas simplesmente: LOCADORA, LOCATARIA & FIADO-

’ .. z v . - . .
RES: o wrvie, g1 Grremiia i neasrel ¢ o5
ol g, ool e e p . I 1
% 'f‘f% ff&x%fﬁ%‘%jﬁﬁﬁ%f’:&% _‘g;i%y:é% -

s i PR he W hap s bl T W i
CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO; v < 1y, ~ 0%
: I e I Tt TR I Fcion oo JUE 00 o 8 kRS Sy
ALOCADORA, désciita nia folha 1 desté Instrumerito, & a legitima proprietafia. e pos-

suidora do imével sito' na Avenida Victor Andrews, n°1.200, CEP 18086-390, Zona
Industrial, em Sorocaba-SP, objeto da Mairicula n° 41.112 - R.1,do 1> Cartorio de
Registro de Imévels de Sordcaba; cadastrada na Prefeltura Municipal de Sorocaba sob
0 n®56:43.24.0001,01.000, com a drea construlda aproximada total de 5:183,00 m2, e
resolve locé-o a parte:do imével Identificado. como GALPAO n° 01, com a drea cons-
trulda aproximada de 2.923,00 m?, conforme croquis rubricada pelas partes, que faz
parte integrante do presente Instrumento, & LOCATARIA, nas. condigbes abaixo des-

critas, de acordo com a Lel n° 8,245, de 18 de Outubra de 1:991. - =
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Paragrafo Primeiro: CONDICOES DO IMOVEL :
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‘A LOCADORA ;seré responsavel pela execugdio dos seguintes. regérpsi e manuten-

¢bes necessarias no Galpdo 1 a fim de que a LOCATARIA Qtome;jgp*gsse‘adb Imovel e

tenha condigBes objetivas em utifizar o objeto desta locagdo.paralas’st

acdo.paraias 'suas atlvidades;
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s Plso Area comercial, adequar

s Parte elétrica em funcionamento com os cabos adequados, -
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« Liberagio para construcao da casa do- gas € do compressor;,.
» « Banheiros em pleno funclonamento, CHf Lty
‘-. Partas e Janelas funclonando de forma adequada e sem avarias,

leqeza do. Galpso § SRR ; L
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'Caso ainda haja reparos e manutenqées raslduals a serem efetuados além do prazo
pactuado para o infcio da’'mudanca do escritério pela LOCATARIA amesma, permltlré

a t:o_ntinuidade dps* serv[qos contanto qué 68 mésmos nido Interfiram na utilizacao obje-
tiva do jmével. AT

g n

,Assim que ‘85tes. Servzgos forem todos executadas, a LOCATARIA receberé urn laudo-
dg vistoria predlal do estado em que recebeu o lméVeI da LOCADORA
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(o] prazo da Locagdo. ¢ de 38 (TRINTA E OITO) meses, a lniclar”-se no dia 01 de
AGOSTO de 2.021 & encetrando-se no dia 31 de SETEMBRO de 2,024, data em que
a LOCATARIA deverd devolver-o imével objeto do presente Instrumento, livre. de pes-
soas e coisas, em perfelto estado de conservage, ressalvada o desgaste decorrente
do'uso normal com todas as obrlgagﬁes aqui assumidas devidamente cumpridas in-
dépendentemente de qualquer aviso, noffficagéo, interpe!agao judicial ou extrajudicial,

nas condigGes fixadas fo presente nios termos da Lei de inquilinato acima menciona-
da
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Paré :rafo Primeiro. DA RENOVA AO DO CONTRATO: . g g
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Quanto & renovagio do presente contrate, 0-que devera ser manifestado por escrito
com: 60 diasantes.do vencimento do perfodo aqui pactuado, repactuando-se em’ até
30 dias antes do vericimento do pem’odo a. Iocagao do presente imével de acordo com
o valor dé mercade da época. DT £ S bk AlEa
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Pardgrafo Segqundo: DO VALOR DA LOCA of:{o] PROVIS@RIO NA RENOVA AO:
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Caso'nenhuma ou alguma das partes da manlfeste para negociagéo de novo contrafo
de locagdo para definir as condi¢des de lacag@e e o_valor de locagdo de mercado da
época, o-valor da locag3o seréa corrigido anualmente conforme Paragrafo Sétimo da

CléUsula Tercelra e o contrato de locacia por prazo indeterminad até que partes de-
finam o'valor da locagdo. | . e = vt b s
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:CMUSUM TERCEIRA: DO VALOR DO ALUBUEL: ., 4.6, i -
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O aluguel mensal liviemente. convencionado & de MW’

REAIS) e devera ser pago pela LOCATARIA a LOCADORA no .o UGltimo dia do més
corrente, dlas 30 ou 31 para ter direito aos. descontoslbénus pactuados ouatéo 1°
(PRIMEIRO) de cada més subseqilente ao vencldp, R T WA
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). Nos primelros. 04 meses de locagio, durante o perfodo de 01 de Agosto de
2,021 até o dia 30 de Novembro de 2021, sera concedido gm_gggggmﬂg_lﬂ%_%a
locacao, no valor de RS 32.000,00 (TRINTA E DOIS MIL REAIS), ou seja, a LOCATA-
RIA péio pagard a locaclio mensal pois este més refere-se a caréncla para infcio da

P

troca das telhas e adequagdes para sua atlvidade industrial. [Z¢m 1m0
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2). No 5' (quinto) més de locagtio, durante o periodo de 01 de Dezembro de 2.021 2
31 de Dezembro de 2.021, serd condido um desconto de R$ 24.000,00 (VINTE e

& QUATRO MIL REAIS), ou seja, o valor da locagéo a ser pago pela [.OCATARIA sera
de R$ 8,000,00 (ONZE MIL REAIS) f}"f" W e !
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3). ‘Nos préximios 07 (sete) meses subsequentes de locag&o do 1° ano contratual, du-
rante o periodo de 01 de Janeiro de 2.014 a 30 de Julho de 2.021, sera concedido
um desconto de R$ 16.000,00 (DEZESEIS MIL REAIS), ou seja, o.valor da locagéo a
ser pago pela LOCATARIA serd de R$ 16.000,00 (DEZESEIS MIL REAIS) ~
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4) Nos proximos 10 (dez) meses wsubsequeﬁfte_s,f durante o periodo de 01 de AGOSTO
de 2,021 a 31 de MAIO de 2.023, sera concedide um desconto de R$ 1 2.000 (DOZE
M“— REAIS). [ .,w;‘; :;i ; - ,{ wen I e o
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5) Nos préximos 16 (dezessels) meses subsequentes, duranté o perfodo de 01 de
JUNHO de 2.023 a 31 de SETEMBRO de 2.024, sera concedido um desconto de R
40.000 (DEZMILREAIS .. .. VTR S S VO
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PRIMEIRA FASE: Para ter direito acs descontos nos primeiros 09 meses de locagao,
no periodo de 01 de Agosto de 2.021 a 30 de Abril de 2,022, a LOCATARIA se com-
promete em fabricar as TELHAS SANDUICHE QU TERMOACUSTICAS (com prategao
t4rmica superior) .— em executar @ instalar as TELHAS TELHAS SANDUICHE OU
TERMOACUSTICAS equivalentes a uma drea de +- 1.000 m2, ou 33,3% da drea
construida do Galpio 01, entre 0s meses de Agosto a Novembro de 2021. -

Estes descontos estio identificados pelos jtens 1); 2) e parcialmente no ftem 3 até 30
de Abril de 2.022_ todos acima no Pardarafo Primeiro. . E 4 T ‘
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VALOR ORGADO DO MATERIAL +INSTALAGAO DA PRIMEIRA FASE; ™~
. RS 154,000,00 (cento ¢ cincoenta e quatromil reais) - -
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‘Pardgrafo Tercelro; DO PAGAMENTO EM BENFEITORIAS = TELHAS — 2" FASE

SEGUNDA FASE: Para fer direito aos descontos.concedidos até o final do contrato de
{ocaggo, no perfodo de 01 de Malo de: 2.022 a 30 de:Setembro de 2.024, a LOCA-
TARIA se compromete em fabricar as TELHAS SANDUICHE OU TERMOACUSTICAS
— em executar e instalaras TELHAS SANDUICHE OU TERMOACUSTICAS equivalen-

tesa drea de +/- 2.000 m2, ou 66,6% da drea‘construida do Galpdo 01 entre os me- \
ses de Maio a Agosto de 2022, et T T e G 3
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