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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de Contrato de
Locagdo Nao Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como
LOCADOR: FREILOIR REDONDQO GARCIA, brasileiro, empresario, portador do R.G. n.?
3.322.235-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 258.680.719-91, casado sob o regime de
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.575/77 com ECATERINA BURGUDJI
GARCIA, brasileira, empresaria, portadora do RG n° 4.581.940-3, inscrita no CPF/MF sob o n°
764.940.398-04, ambos residentes e domiciliados a Avenida Presidente Altino, n® 455, Jaguare,
Sao Paulo/SP, CEP 05323-001; de outro lado, como LOCATARIA: COMERCIAL CONTATO
LTDA., pessoa juridica devidamente inscrita e cadastrada no CNPJ/MF sob o n® 43.242.858/0001-
75, com sede estabelecida na Avenida Nossa Senhora de Fatima, n® 281, Jardim Santana,
Americana/SP, CEP 13478-540, neste ato representada por seus sdcios administradores: EDNEI
CONTATO, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n® 11.428.113-08SSP/SP, inscrito no
CPFMF sob n® 047.476.788-40, residente e domiciliado na Avenida Dois, n°29, late Clube
Americana, Americana/SP, CEP 13475-160 e EDSON CONTATO, brasileiro, casado, empresario,
portador do RG n°® 9.706.358-7SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 968.898.888-04, residente e
domiciliado na Rua dos Pinheiros, n°® 150, apartamento 401, Jardim Gloria, Americana/SP, CEP
13468-190; e como FIADORES e principais pagadores: EDSON CONTATO, brasileiro,
empresario, portador do RG n® 9.706.358-73SP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 968.898.888—04/
casado sob o regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.575/77 com LUMEN .
FABIOLA MONTEIRC DOLLO CONTATO, brasileira, psicopedagoga, portadora do R f\
n°8383461SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 027.971.818-75, ambos residente e domiciliado
na Rua dos Pinheiros, n® 150, apartamento 401, Jardim Gloria, Americana/SP, CEP 13468-190,
tem entre si justo e avencgado o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber: ¥

CLAUSULA PRIMEIRA: Que, por for¢ca da Matricula n° 94.690, do 1° OF_ICIAE
DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
COMARCA DE SOROCABA — ESTADO DE SAO PAULO, os LOCADORES s&o senhores e /
legitimos possuidores do imével melhor descrito: O Lote de terreno sob o n® 45, da quadra "A’, d
loteamento denominado “JARDIM MARIA ANTONIA PRADQ", situado no Bairro da Terr
Vermelha, com as seguintes caracteristicas e confrontagdes: Frente para a Rua Atanazio Soares,
para a qual mede 15,9111 metros; do lado direito, visto da referida rua, mede 24,10 metros,
confrontando com o lote n° 44, do lado esquerdo, na mesma situagdo, mede 19,207 metros,
confrontando com o Lote n°® 01: e, nos fundos mede 15,00 metros, confrontando com o Lote /1)4, -
encerrando a area de 324,80 metros quadrados). Imével situado Rua Atanazio Soares, n 738,
Quadra A, Lotes 4 e 45, Jardim Maria Anténia Prado, Sorocabal/SP, CEP 18076-141. Imovel
este, cadastrado na Prefeitura Municipal de Sorocaba sob n° 45.32.09.0243.01.600.

CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito, déo os
LOCADORES a LOCATARIA, em locagao, o imovel referido na clausula primeira supra, pelo
prazo certo e determinado de 60(sessenta) meses a iniciar-se em 05 de outubro de 2021 e a2
terminar em 04 de outubro de 2026, data esta em que a LOCATARIA se compromete a restituir
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o imovel completamente desocupado de bens e coisas e em perfeito estado de asseic, uso e
conservacao independentemente de qualguer aviso ou notificacéo judicial ou extrajudicial, sob
pena de assim ndc procedendo. incorrer na multa estabelecida neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12 (doze) meses
de vigéncia do presente instrumento é de R$15.000,00 (quinze mil reais) que a LOCATARIA se
compromete a pagar todo dia 10 {dez} de cada més subsequente ao vencido mediante Boleto
Bancario que sera remetido a LOCATARIA com antecedéncia de 05 {(cinco) dias. sendo as
despesas com tal emissdo e baixa bancaria de total responsabilidade da mesma.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica determinado entre as partes, a concessacg _de
caréncia locaticia em razdo da instalacdo da LOCATARIA no imével, caréncia esta incidente
sobre o valor da locacdo correspondente a 30(trinta) dias, a serem contados de 10 de novembro
de 2021 até 09 de dezembro de 2021, com vencimento em 10 de dezembro de 2021.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA esta plenamente ciente de que o valor
do alugue! foi estimado tendo em vista o estado em que se encontra o imovel, que e de
conhecimento e aceitacdo da mesma, conforme laudo de vistoria inicial.

PARAGRAFO QUARTO: Fica expressamente convencionado entre as partes
que ndo serdo aceitos, em nenhuma hipotese, créditos, depositos e “doc” em conta bancaria para
a quitacao dos alugueres, sob pena de ndo ser reconhecido como quitado o alugue!l, ou quaiquer
outra taxa ou imposto creditado; e fica pactuado neste ato que o ndo recebimento em tempo habil
pela LOCATARIA do "boleto bancario” para pagamento dos alugueres ndo sera motivo de escusa
das obrigacdes aqui pactuadas, bem como iseng@o da multa por atraso de pagamentc sob
alegagao de nao ter recebido o documento para pagamento. Além do que, ndo sera cabivel
qualquer solicitago de desconto ou prorrogagdo em razao da atual situacio de pandemia, haja |
vista que a presente negociacao foi firmada pelas partes dentro do estado de atual calamidade, ja !
contemplando desconto no valor de alugue! pactuado essencialmente pelo cenario econdmico
atual. ‘

PARAGRAFO QUINTO: O aluguel mensal inicial sera reajustado 4 cada doze”
(12) meses de acordo com o "IPCANBGE", e no caso da extingao e ou proibicdo deste. pelo indice
que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO SEXTO: O primeirc aluguel a ser pago pela LOCATARIA sera
calculado a partir do dia 05 de outubro de 2021 até o dia 09 de novembro de 2021, devendo;ser
pago o aluguel no dia 10 de novembro de 2021. o qual sera proporcional a 35 (trinta e cinco |
dias), além da taxa condominial, parcela do IPTU e do Seguro Obrigatorio do imével. conforme 1
dispde a Clausula Sétima deste instrumento.

PARAGRAFO SETIMO: Os aluguéis serdo pagos no més subsequente ao
vencido. Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10 ao dia 09 do més
seguinte.

PARAGRAFO OITAVO: O pagamento dos alugueis e encargos apds a data
estabelecida no “caput’ desta clausula sujeitara a LOCATARIA a multa de 10% (dez por cento)
sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos(energia elétrica. agua, IPTU,
condominio, gas, e outros que possam incidir nesta locacao). Apos a data estabelecida no caput
desta Clausula, fica estabelecido alem da multa de 10% {dez por cento), os LOCATARIOS
pagardo ainda corregao monetaria calculada de acordo com a variagao da TR, e no caso da
extingdo deste. pelo indice oficial que o substituir e juros mensal. além dos juros moratorios de
01% (um por cento) pro rata die, sobre os aluguéis & encargoes.
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PARAGRAFQO NONO: A forma de reajuste acima referida sera de comum
acqrdo,—alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei superveniente a
legislacdo em vigor, puder se fazer o reajuste do valor iocativo em periodo inferior a doze meses,
observado o mesmo indice eleito no paragrafo supra.

PARAGRAFOQ DECIMO: Juntamente com o aluguel mensal previsto nesta
clausula, a LOCATARIA pagara, ainda, taxa condominial, o imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) e taxas municipais, bem como as taxas incidentes sobre o imdvel locado, ou que venham a
ser langados sobre o mesmo. Sao, tambem, de responsabilidade da LOCATARIA, todas as
despesas com consumo de agua e luz, cabendo-lhe efetuar os pagamentos quando dos

respectivos vencimentos nas reparticdes competentes, exibindo os documentos de quitacdo aos
LOCADORES, quando solicitados.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: Fica expressamente convencionado entre as partes
que a quitagdo outorgada em cada més néo elide débitos anteriores porventura existentes, nao se
aplicando, portanto, o disposto no artigo 322 do Cadigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Decorrido ¢ prazo de 60(sessenta) meses deste
contrato e havendo interesse das partes em renovar a locag@o por mais um periodo, sera feita
nova avaliagao referente ao valor locativo a ser dado ao imével objeto deste instrumento, mesmo
que o contrato seja prorrogado por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA: Por todas as benfeitorias e obras que a LOCATARIA
venha a efetuar no imével locado, sejam elas necessarias, Uteis ou voluptuarias, as quais devem
ser realizadas com expresso consentimento dos LOCADORES, ficara a LOCATARIA sem direito,
a retengdo, indenizagdo ou mesmo compensagio, renunciando expressamente neste ato o6
beneficios contidos nos artigos 35 e 36 da Lei n.° 8.245/91, ficando todas as benfeitorigs

incorporadas desde logo ao imével em seu todo, o que expressa sob o regime de irretratabilidade .

e irrevogabilidade.

N

oz
T

CLAUSULA QUINTA: A LOCATARIA declara ter recebido o .mgve!l ng’

estado em que se encontra em condigdes de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitarios e de
iluminagéo, papéis, pintura, telhado, vidragas, marmores, fechos, torneiras, pias, ralos e demais
acessorios em perfeito estado de conservagdo e funcionamento, para assim restitui-los quando
findo ou rescindido este contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA obriga-se a levar imediatamente ao
conhecimento dos LOCADORES o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este
incumba, e a realizar imediata reparagdo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares e/ou visitantes. (Artigo 23, inciso IV(
V da Lei 8.245/91).

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer obras ou modificagbes, ou mesmo perfuragdes a_
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serem feitas nas paredes, bem como nas azulejadas, desejadas pela LOCATARIA, -samentée Vi

poderdo ser executadas com prévia e expressa autorizacdo dos LOCADORES, sgg_pena de
incorrer na multa prevista neste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: E de responsabilidade da LOCATARIA a manutencao
do imével, revisando as calhas e telhado, ralos de esgoto, fechos, fechaduras, torneiras, trincos,
registros, devendo permanecer tudo na mais perfeita ordem de uso e conservagéo. )

PARAGRAFO QUARTO: Obriga-se a LOCATARIA a fazer a manutengéo
periddica, no minimo, a cada 06(seis) meses, das calhas e telhados, de ralos e esgoto do imovel
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ora locado, para reparar quaisquer entupimentos gerados pelo uso do imovel, depdsito de folhas
nas calhas e ou telhas que tenham deslizado.

PARAGRAFO QUINTO: Em sendo usado produtos toxicos, quimicos,
agressores ao meio ambiente no imove! objetc deste contrato de locagao. responsabiliza-se a
LOCATARIA por todos e quaisquer danos causados nas areas cobertas e descobertas do imovel.
solo e subsolo, bem como eventuais indenizagbes necessarias a colocacdo do estado do imovel
em seu estado original, inclusas eventuais multas de 6rgaos federais, estaduais e municipais.

PARAGRAFO SEXTO: Devera a LOCATARIA, respeitar e seguir as normas e
diretrizes dos 6rgios responsaveis pela fiscalizacdo do meio ambiente e atividade exercida sobre
o imovel.

PARAGRAFO SETIMO: Incluem-se também na presente locacdo, os seguintes
acessorios. todos em perfeito estado de conservagao e uso. devendo, portanto, serem na mesma
forma restituidos. ao final da locagdo: todos os acessorios descritos no laudo de vistoria, que
se torna parte integrante deste contrato.

CLAUSULA SEXTA: A LOCATARIA destinard o imovel locado unica e
exclusivamente para fins ndo residenciais, explorando no imével atividades de comeércio a
varejo de pneumaticos e cdmaras de ar; comércio a varejo de pegas e acessoérios novos
para veiculos automotores e servicos de alinhamento de veiculo automotores, ndo podendo
ser alterada a sua destinacio sem prévio consentimento por escrito dos LOCADORES. sob pena
de rescisao do presente contrato, cumulado com a multa contratual estabelecida neste
instrumento.

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA nio podera transferir este contrato:

nao podera sublocar ou ceder o imdvel, no tocdo ou em parte, sem preceder consentimenta por |

escrito dos LOCADORES devendo, no caso de ser dado, ir oportunamente junto aos ocupantes,
a fim de que o imével esteja desocupado no termino do presente instrumento.

CLAUSULA SETIMA: A LOCATARIA obriga-se a contratar uma apolice de
seguro contra incéndio, raio e explosao e vendaval no valor de R$1.000.000,00(hum milhao
reais), tendo como objeto o IMOVEL LOCADO. com validade de 01 (um) ano, através da Porto
Seguros, sendo 0 seguro renovado anualmente enguanto perdurar a relagdo "ex-locato”, sempre
constando o nome dos LOCADORES como os Unicos beneficiarios na apdlice.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que trata esta clausula, devera ser
renovado anualmente. até 30 (trinta) dias antes do vencimento de cada periodo, incumbindo a

LOCATARIA, apds a efetivagio e pagamento do prémio que for estipulado. entregar ‘aos -

LOCADORES a apolice respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se a LOCATARIA, no tempo devido, ndo. cumprir 5

obrigacéo de renovar o segure do imovel locado na forma estabelecida, os LOCADORES poderao
efetivar o seguro por conta da LOCATARIA, hipétese em que se acrescentara ao custo do prémic
a quantia equivalente a 01 (um) aluguel vigente a época, a titulo de multa. que sera cobrada
juntamente com o primeiro aluguel que se vencer.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se a LOCATARIA vier a contratar outra companhia
seguradora, obrigar-se-a4 a apresentar aos LOCADORES. no ato do pagamento do primeiro
aluguel, a respectiva apolice.
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PARAGRAFO QUARTO: Se a LOCATARIA vier a contratar com a companhia
seguradora o pagamento parcelado do seguro, obrigar-se-a a apresentar acs LOCADORES, no
ato do pagamento do aluguei, o comprovante de quitacdo da ltima parcela.

CITA"US_LJLA OITAVA: Obriga-se mais a LOCATARIA a satisfazer todas as
exigencias do Poder Publico a que derem causa e permitir que os LOCADORES ou terceiros por

ele indicados, vistoriem periodicamente o imével locado, desde que este proceda com prévio
agendarnento.

PARA?RAFO PRI_MEIRO: E de inteira responsabilidade da LOCATARIA a
_obtfenc;ao F:Ie autorizagdo de funcionamento e alvaras para exercer a sua atividade comercial no
Imovel objeto do presente instrumento. Sendo de inteira responsabilidade da LOCATARIA a

obten¢ao e renovacdo do alvara expedido pelo corpo de bombeiros, ficando os custos sob as
expensas da mesma (locataria).

PARAGRAFO SEGUNDO: Na ocasi&o da rescisdo do presente instrumento, obriga-se a
LOCATARIA a comunicar a todos os orgéos e repartiges publicas (municipais, estaduais e
federais) a alteracao de seu endereco comercial, de modo gue nao haja qualquer dbice para a
instalagdo de uma nova empresa no local, sob pena de incorrer nas multas estabelecidas neste
instrumento.

PARAGRAFO TERQEIRO: Ressalta-se que, no ato da resciséo do presente instrumento,
obriga-se a LOCATARIA a apresentar Certidées Negativas pertinentes ao imével, com relacdo a
taxas fiscais, de ambito federal, estadual e municipal, que porventura possam vir a ser
incorporadas ao imovel, tais como, taxas de publicidade, 1.8.8., .C.M.8., ou outras geradas pela
LOCATARIA ou sua empresa. Obrigando-se ainda a LOCATARIA a apresentar comprovante de
baixa da empresa junto 8 JUCESP e junto ao Corpo de Bombeiros.

CLAUSULA NONA: No caso de desapropriagdo do imével locado, ficarao os
LOCADORES desobrigados por todas as clausulas deste contrato, ressaivado a LOCATARIA,
tdo somente, o direito de haver do poder desapropriante a indenizacéo a que por ventura lhe for
devida.

CLAUSULA DECIMA: A LOCATARIA autoriza a inclusdo de seu home em -
bancos de dados de protec@o ao crédito (S.C.P.C., SERASA, etc.) enquanto perdurar a existéncia U
de eventual débito decorrente da presente locacio, nao pagos pelos locatarios apés regularmente -
instados a tanto serdo comunicadas as entidades supracitadas quer pelo locador quer pela

administradora. A LOCATARIA fica ainda ciente e concorda que na hipotese de inadimpléncia fica
facultado acs LOCADORES promoverem o protesto dos alugueis e encargos no canc')riq/
competente, sendo que as partes convencionam que a pra¢a de pagamento sera a situa¢ao do\__{ Swg
imovel locado, independente do domicilio das partes. ey

-

ho

: . " . . L al
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Nenhuma intimagéo do Servigo Sanitario, ou qualqug;cf_og-t =
orgdo de nivel municipal, estadual e federal, sera motivo para a LOCATARIA abandonar9 imov !

e pedir a rescis3o deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, que apure a construcao estar ,x‘“;
ameacando ruina. i
‘; Y

—

-

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Fica estabelecida a multa correspondente a 03(trésymeses:
de alugueres, vigentes na data da infragdo, na qual incorrera a parte que infringir qualquer
clausula, condicdo ou disposigéo deste contrato, com a faculdade para a parte inocente, de pode_r
considerar rescindida a locagdo, independentemente de qualquer formalidade. A multa sera
sempre paga integralimente, seja qual for o tempo decorrido deste contrato.
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PARAGRAFOQ UNICO: Quaisquer estragos ocasionados ao imgvel, bem como
as despesas a gue 0s proprietarios forem obrigados por eventuais modificacdes introduzidas no
imével sem o seu consentimento, pela LOCATARIA nao ficam compreendidas na multa
estabelecida nesta clausula, mas serdo pagas a parte.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Tudo quanto for devido em razdo deste contrato & que nao
comporte o processo de execucao sera cobrado em acdo competente, correndo por conta do
devedor. além do principal e da multa, todas as despesas judiciais, extrajudiciais e administrativas
e 20% (vinte por cento) de honorarios advocaticios. Esta percentagem serd reduzida para 10%
(dez por cento) se a responsabilidade for liquidada amigavelmente pelas partes contratantes, nos
escritérios de seus procuradaores, independente de procedimento judicial.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Firma este contrato, solidariamente com a
LOCATARIA em todas as obrigagdes aqui exaradas, como FIADORES e principais pagadores:
EDSON CONTATO, brasileiro, empresario, portador do RG n® 9.706.358-75SP/SP, inscritc no
CPFE/MF sob n° 968.898.888-04, casado scb o regime de comunh&o parcial de bens, na vigéncia
da lLei n°® 6.575/77 com LUMENA FABIOLA MONTEIRO DOLLO CONTATO, brasileira,
psicopedagoga. portadora do RG n°8383451SSP/SP. inscrita no CPF/MF sob n® 027.871.818-75,
ambos residente e domiciliados na Rua dos Pinheiros, n° 150, apartamento 401, Jardim Gloria,
Americana/SP, CEP 13468-190, responsabilidade esta gue, subsistirda até o pagamento total de
tudo o que for devido. ou seja, aluguéis vencidos, multa contratua!, além dos acessorios da
locacdo. como agua, luz, e demais taxas langadas sobre o imdvel, mesmo depois de vencido o
prazo deste contrato.

PARAGRAFQ PRIMEIRO: Declaram os FIADORES EDSON CONTATO e
LUMENA FABIOLA MONTEIRO DOLLO CONTATO, serem legitimos proprietarios e possuidores
dos seguintes Imoveis: “Lote n° 15 da quadra 14, & Rua Brigadeiro Faria Lima. no Jardim
Sant'Ana, em Americana, medindo 12,00 metros de frente; 12,00 metros nos fundos; por 27.00
metros de ambos os lados da frente aos fundos. ou sejam 324.00 metros quadrados, confrontando
lateralmente com os lotes 14 e 15 e nos fundos com o lote 12" Imbvel este devidamente
matriculado sob o n° 0032, do 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E

DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA COMARCA DE AMERICANA — ESTADO DE

SAO PAULO e avaliado no valor de R$650.000,00(seiscentos e cinquenta mil reais);, "Um
Apartamento sob nurmero 401. situado no 4° andar ou 5° pavimento, do “"Edificio Aziz Domingos”,
4 Rua dos Pinheiros. nimero 150, em Americana, contendo uma suite, closed, dois dormitorios,
panheiro social, sala intima, living com terrago. sala de jantar, hall social. copa cozinha, area de
servico, quarto de servigo, lavabo, W.C de empregada. com area total construida de 198,469

metros quadrados. area comum de 24,22 metros quadrados e 18, 179 metros quadrados de box |

de garagem, mais a parte ideal de 8,334% ou seja, a parfe ideal correspondente a 60,00 metros ?

quadrados. da area total do terreno composto pelo lote 31, da quadra B-1, do Jardim Planalto, que
mede 24.00 metros de frente. para a citada Rua dos Pinheiros: mesma medida na linha dos
fundos. confrontando com os iotes 41 e 42: por 30 metros de ambos os lados. da frente aos
fundos. confrontando por um lado. com o lote 33: e por outro lado, com o lote 30, compreendendo
uma area superficial de 720,00 metros quadrados, sendo que o box de garagent € o de ntirnero 7,
vinculada e o apartamento situa — se com frente para a Rua dos Pinheiros, confrontando nos
fundos com o apartamento de final 2, do lado direito, de quem da Rua olha para o edificio.
confronta com o espago lateral que divide com o lote 33" Imdvel este devidamente matriculado
sob o n.° 31.211, do 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DE PESSOA JURIDICA COMARCA DE AMERICANA - ESTADO DE SAO PAULO e
avaliado no valor de R$683.000,00(seiscentos e oitenta e trés mil reais).

PARAGRAFO SEGUNDO: Declaram. outrossim, os FIADORES, que continuam
solidariamente responsaveis com a LOCATARIA, mesmo depois do vencimento deste contrato.

ey
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Eendc;’ _sug rgsgonsabilidade por prazo indeterminado, renunciando, nesta oportunidade, o
eneficio de Ordem previsto no artigo 827 do Codigo Civil Brasileiro, bem ¢ icios
artigo 835 do mesmo Cadigo. ° | omo os beneficios do

PARAGRAFO TERCEIRO: Obrigam-se os FIADORES e/ou a LOCATARIA, a
a_presentaren_1, apualmente, as matriculas atualizadas do imovel descrito no contrato de Iocagéc’a ja
cut_ado, no primeiro dia util do més de setembro, para constatar que referido imével esta livre de
alienag&o ou qualquer tipo de gravame.

PARA_GRAFO Q_UARTO: Na eventual hipotese da LOCATARIA e/ou FIADORES nao
cumprirem a obrigagdo de apresentarem as matriculas atualizadas dos imoveis dos FIADORES,
_na’data aqima elencada, os LOCADORES poderio efetivar o pedido da matricula atualizada do
imovel, cujos custos correrdo por conta da LOCATARIA e serdo cobrados juntamente com o
aluguel posterior a data do pedido da matricula atualizada.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Ficam, desde ja, os LOCADORES autorizados pela
LOCATARIA, independente da ac2o de despejo, imissdo de posse ou qualquer outra formalidade
legal e sem prejuizo das demais cldusulas e condi¢des legais, a tomar posse do imoével locado,
caso 0 mesmo venha a ser abandonado pela LOCATARIA, estando estd em mora com os
aluguéis ou demais encargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: A LOCATARIA declara para todos os fins e efeitos de

direito, que recebe o imovel locado no estado em que se encontra de conservagéo e uso,

identificado no Laudo de vistoria Inicial do imével o qual é parte integrante deste contrato,

assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse

estado, independentemente de qualquer aviso ou notificagéo prévia, e qualquer gue seja 0 motivo

de devolucgdo, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em
. além da obrigacaoc de indenizar por danos ou prejuizes decorrentes da inobservancia dessa
igacao, salvo as deterioracdes decorrentes do uso normal do imovel.

AUSULA DECIMA SETIMA: Quando do término ou da rescisdo deste contrato, a
CATARIA, obriga-se com antecedéncia minima de 03 (trés) dias da desocupagéo, a solicitar
s LOCADORES ou de seus representantes, a vistoria do imével para aquilatar as suas
1digdes, conforme disposigdo constante na clausula sexta e seus paragrafos.

—
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N »
[*:—'?,\%\ RAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento das -
AL £ %\ aves do imoével ndo implicard em quitagdo das obrigagdes assumidas, tanto no que dig ‘
l ;,peito a aluguéis, despesas e encargos, quanto em relagdo a ressarcimento por eventuais 3
5 = 2\ 108 no imovel, ou honorédrios advocaticios ocasionados pela LOCATARIA, devendo ainda a~/” -
o = %\wga cobrir integralmente aos énus mencionados. 4
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= = ¢! AUSULA DECIMA OITAVA: Os LOCADORES, em caso de venda, promréssa d{/ "
£ g- §j1da ou promessa de cessdo de direitos ou dagao em pagamento, dara a Locataria preferénci [_\ -
g g 2| aquisic@o do imovel, nos moldes do artigo 27 da Lei no. 8.245/91, %
i@ %é_/.RAGRAFO PRIMEIRO: Na hipotese de alienagdo do imovel, apos tpdag'as—j
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presente contrato.

7 malidades referentes ao direito de preferéncia, o novo proprietario devera respeitar a vigencia
=

AUSULA DECIMA NONA: Autoriza a LOCATARIA, quando"sel fizer necessério
los LOCADORES, a sua citag@o e ou intimacao mediante correspondéncia com aviso de

:ebimento (Carta "AR").
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CLAUSULA DECIMA VIGESIMA: Fica expressamente eleito o foro da comarca de

Sorocaba, que é o da situagio do imoével, em detrimento de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, Para dirimir qualquer dlvida ou litigio decorrentes deste contrato, ao qual se obrigam as
partes contratantes, assim como eventuais herdeiros € ou sucessores.

] E por estarem justas e avenc¢adas, firmam o presente
Instrumento Particular de' Contrato de Locacdo Nao Residencial, em duas vias de igual teor e
contetdo, na-pres nga/éz 02(duas) testemunhas, sendo 01(hum) dos LOCADORES e o outro da
LOCATARIA, a to'%?’to presentes.

Sorocaba, 05 de outubro de 2021.
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