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Cuidando berm do seu bem
AUTOR'ZAQAO DE LOCAGAO

o ] _ FJ PARTICIPAGOES EIRELI, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 16.577.608/0001-13, localizada a Rua Augusto Lippel,
1575, Sala 03, Parque Campolim, na cidade de Sorocaba-SP, CEP: 18.048-130, neste ato
representada por FABRICIO DOMINGOS BRAGA JULIO, brasileiro, casado, empresario,
portador do RG n® 23.502.177-5 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 296.775.258-40,
residente e domiciliado a Avenida Rogério Cassola, n° 582, Residencial Belvedere, Bairro
ltapeva, na cidade de Votorantim/SP, CEP: 18.116-709, na qualidade de proprietaria e
locadora do imével situado na Rua Joso Wagner Wey, n° 502, Jardim América, Sorocaba/SP,
CEP 18046-695, AUTORIZAM a JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.952.458/0001-40, € no CRECI sob n° J-14.717-3,
com sede estabelecida na Rua Clodomiro Paschoal, n® 187, Jardim Paulistano, Sorocaba/SP,
CEP 18040-740 a alugar o imével supra citado nos seguintes termos:

1. Aluguel no valor de R$8.000,00 (oito mil reais) mensais;

2. Que o prazo de locagao seja de 48 (quarenta e oito) meses;

3. Que o imdvel seja alugado para fins ndo residenciais sera exercida no imével a
atividade de comércio varejista de vinhos;

4, O aluguel ser3 corrigido anualmente pelo IGPM-FGV,

5. O vencimento do aluguel sera todo o dia 10 de cada més:

6. Declara a proprietaria, que, havendo necessidade, ir4 retirar do débito automatico
eventuais contas de consumo (dgua, energia elétrica, taxas condominiais se o caso, gas
natural se for o caso, e outras que recaiam sobre o imével} do imével a ser locado e passar a
cobranca desses valores para a presente imobiliaria, a partir da data do recebimento do
primeiro aluguel.

7. A realizar vistoria inicial, estando ciente de que o custo é de R$2,00 (dois reais) por
pagina mais o custo do vistoriador que dependera da metragem do imével, sendo de
responsabilidade de pagamento da LOCADORA;

8. Auforiza a concess@o de caréncia de 30 (trinta) dias de aluguel em razdo da
adaptagdo que as LOCATARIAS realizard no imével em razio da atividade que sera
desempenhada, contados da data de assinatura do Contrato de Locagédo Ndo Residencial.

9. O primeiro aluguel a ser pago pela LOCATARIA sera calculado a partir do dia da
assinatura do Instrumento particular de Contrato de Locagdo N&o Residencial e de sua
Vistoria Inicial,

10.  Que seja aceita como LOCATARIA LAILA KABBACH DE CASTRO, sendo que a
comprovagédo de renda apresentada foi Imposto de Renda do ano exercicio de 2021 e que a
analise padrdo de salide e idoneidade financeira tiveram como base esses documentos;
Declara a LOCADORA estar ciente que esse ndo é o procedimento da JULIO CASAS
IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA, mas ainda assim autorizam que seja dada
continuidade nesta loca¢ao;

11.  Que aforma de garantia seja fianga locaticia; .

12. Que sejam aceitos como FIADORA FABIANE KABBACH DE CASTRO GOES e

CLAUDIO PINHA GOES, sendo que a comprovagdo de renda apresentada foi Imposto de :Ds
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Renda do ano exercicio 2021 e que a analise padrao de idoneidade e salde financeira
tiveram como base esses documentos;

13. Os FIADORES declaram ser proprietérios do imével sob Matricula n® 63.993 do 2°
Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Marilia/SP, o qual é aceito pela LOCADORA
na avaliagio de R$1.663.000,00(Hum milhdo, seiscentos e sessenta e trés mil reais);

14. A LOCADORA esta ciente de que, no caso de ajuizamento de agdo de despejo por
falta de pagamento dos locatarios, ndo sera possivel requerer o despejo liminar, sendo que a
agdo de despejo seguira o tramite judicial ordindrio, haja vista haver um tipo de garantia
locaticia legalmente permitida;

15. Os valores a serem pagos & LOCADORA sejam depositados no Banco Caixa
Econdmica Federal, Niimero de operacéo 003, Agéncia 0356, Conta corrente 1907-1, de
titularidade da locadora FJ PARTICIPAGOES EIRELI, CNPJ sob n° 16.577.608/0001-13.

A LOCADORA declara e autoriza ainda, sob sua exclusiva
responsabilidade, que se elabore o contrato de locagéo do imével supra mencionado termos
acima, isentando a JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA de qualquer
responsabilidade sobre este fato e eventual inadimpléncia. Deste modo e por esta forma, a
LOCADORA suportard, eventualmente, riscos provenientes dessa autorizagéo que néo serao
de responsabilidade da imobiliaria, que agiu no estrito comando apontado no artigo 723 do
Codigo Civil Brasileiro, qual seja executando a mediacao com a diligéncia e prudéncia que o
negdcio requer e prestando ao cliente, espontaneamente, todas as informagdes relativas aos

riscos na contratagdo feita com a locataria.
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Estando a LOCADORA ciente de todos os efeitos legais
resultantes desta autorizagao.

Sorocaba, 22 de setembro de 2021.

[Docusmned by:

62CCFA193080407 .
FJ PARTICIPAGOES EIRELI

Representada por FABRICIO DOMINGOS BRAGA JULIO

LOCADORA:
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