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Cuidando bem do seu bem

AUTORIZAGAO DE LOCAGAO

DAMTS PARTICIPAGOES LTDA - EPP, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 03.451.270/0001-07 localizada a Rua
Pandia Calogeras, n® 466, Jardim Vergueiro, Sorocaba/SP, CEP 18030-030, neste ato
representada por seu sécio administrador SAMUEL SIMIS, brasileiro, casado, médico,
portador do RG n° 3.118.977SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 345.148.808-68, residente e
domiciliado na Rua Antdnio Perez Hemandes, n°® 300, Apartamento 251, Torre 2,
Sorocaba/SP, na qualidade de proprietario e locador do imével situado na Rua Duque de
Caxias, n° 84, Vila Ferreira Ledo, Sorocaba/SP, CEP 18040-425, AUTORIZA a JULIO
CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
00.952.458/0001-40, no CRECI sob n.° J-14.717-3, com sede estabelecida na Rua Clodomiro
Paschoal, n° 187, Jardim Paulistano, Sorocaba/SP, CEP 18040-740, a alugar o imével supra
citado nos seguintes termos:

1. Aluguel no valor de R$7.000,00{sete mii reais) mensais;

2. Que o prazo de locagao seja de 36(trinta e seis) meses;

3. Que o imével seja alugado para fins no residenciais, em que sera exercida no imaével
a atividade de comércio de alimentos;

4, O alugue! sera corrigido anualmente pelo IGPM-FGV;

5. O vencimento do aluguel serd todo o dia 10 de cada més;

6. Declara a PROPRIETARIA que, havendo necessidade, ira retirar do débito automatico
eventuais contas de consumo (agua, energia elétrica, taxas condominiais se o caso, gas
natural se for o caso, e outras que recaiam sobre o imovel do imdvel a ser locado e passar a
cobranca desses valores, a partir da data do recebimento do 1° aluguel;

7. Ao realizar vistoria inicial, estando ciente de que o custo ¢ de R$2,00 (dois reais) por
pagina mais o custo do vistoriador que dependera da metragem do imdvel,

8. O primeiro aluguel a ser pago pelos LOCATARIOS sera calculado a partir do dia da
assinatura do instrumento particular de Contrato de Locagdo N&o Residencial;

9. Autoriza a concessao de caréncia de 02(dois) meses iniciais, contados da data de
assinatura do Contrato de Locagdo Ndo Residencial, ou seja, para o 1° (primeiro) e 2°
{segundo)

10. A LOCADORA concede abono locaticio no valor de R$2.000,00{dois mil reais)
incidente sobre 10(dez) meses iniciais, apds o periodo de caréncia descrito no item 9, o
abono incidira a partir do 3° més de locagéio ao 12° més. O abono sera concedido
independentemente do ndo pagamento pontual do aluguel e sem prejuizo do reajuste anual
descrito no item 4;

11. A LOCADORA concede abono locaticio no valor de R$1.000,00(hum mil reais)
incidente sobre para o segundo ano de locagéo, ou seja, a partir do 13° més de locacgédo
até o 24° més de locagéo. O abono serd concedido independentemente do nido pagamento
pontual do aluguel e sem prejuizo do reajuste anual descrito no item 4;

12. A LOCADORA autoriza a realizacéo de vistoria inicial sem a instalag&o do hidrémetro
referente & instalagdo Matricula 3312-89; . ]

13. Que seja aceita como LOCATARIOS NELSON JOSE SKIERZYNSKI e FLAVIA
VIEIRA SKIERZYNSKI, sendo que a comprovagéo de renda apresentada foi o extrato
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bancario do Banco Bradesco, agéncia 152, conta corrente 03538054-2, de ftitularidade de
COFFEE BLENT LTDA — ME, referente aos meses de maio de 2021, junho de 2021, julho
c_Ie 2021 e agosto de 2021, sendo que a analise padréo de satde e idoneidade financeira
tiveram como base esses documentos. Cientes que o contrato deveria seguir o padrao
adotado na imobilidria, ou seja, do ndo aceite de pretensos LOCATARIOS sem documentos
financeiros em seus nomes, tendo em vista que esta condigdo poderia ensejar dificuldade
financeiras, e que embora devidamente advertidos pela JULIO CASAS IMOVEIS
CONSULTORIA E VENDAS LTDA sobre as possiveis consequéncias que a inadimpléncia
podem ocasionar e desejam prosseguir com a elaboragdo do contrato de locagdo nesses
termos que ndo sdo os procedimentos adotados pela imobilidria.

14. Que a forma de garantia seja caugéo locaticia;

15. A caugdo locaticia serd feita mediante o depdsito de R$21.000,00(vinte e um mil
reais), equivalente a 03(trés) vezes o valor do aluguel no Banco Bradesco 237, Agéncia
0152-0, conta corrente 318310-6, estando a LOCADORA ciente que referida garantia cobrira
inadimpléncia de aluguel, ndo considerando os demais encargos referentes a locag&o. A
LOCADORA foi devidamente esclarecida que o valor da caugdo ndo podera ser superior a
03(trés) vezes o valor do aluguel, conforme determinagéo legal,

16. A LOCADORA pagara 3 JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA
os honoréarios relativos a prestacdo dos servicos de nova locagdo do imdvel objeto do ESE

presente, uma vez concluidos na forma deste instrumento, a importancia equivalente a
100%(cem por cento) scbre o valor do aluguel de R$7.000,00(sete mil reais) no primeiro
aluguel.

A LOCADORA foi devidamente esclarecida pela
JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA que a caugdo em dinheiro
devera ser depositada em conta poupanga aberta pela LOCADORA e LOCATARIA, .
conforme determinado no artigo 38, §2° da Lei de Locagbes (Lei 8245/91);

A LOCADORA declara e autoriza ainda, sob sua !
exclusiva responsabilidade, que se elabore o contrato de locagdo do imdvel supra |
mencionado termos acima, isentando a imobilidria JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA I
E VENDAS LTDA de qualquer responsabilidade sobre este fato e eventual inadimpléncia.
Deste modo e por esta forma, a LOCADORA suportara, eventualmente, riscos provenientes
dessa autorizagdo que ndo serdo de responsabilidade da imobiliaria, que agiu no estrito
comando apontado no artigo 723 do Cédigo Civil Brasileiro, qual seja executando a mediagéo
com a diligéncia e prudéncia que o negdcio requer e prestando ao cliente, espontaneamente, |
todas as informagdes relativas aos riscos na contratagdo feita com a [ocataria.

Estando a LOCADORA ciente de todos os efeitos |
legais resultantes desta autorizagéo. |
|

Sorocaba, 11 de outubro de 2021.
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AUTORIZAGAO DE LOCAGAO

o DAMTS PARTICIPACOES LTDA - EPP, pessoa
Juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 03.451.270/0001-07 localizada a Rua
Pandia Calogeras, n° 466, Jardim Vergueiro, Sorocaba/SP, CEP 18030-030, neste ato
representada por seu sdcio administrador SAMUEL SIMIS, brasileiro, casado, médico,
portador do RG n°® 3.118.977SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 345.148.808-68, residente e
demiciliado na Rua Clodomiro Paschoal, n® 118, Jardim Faculdade, Sorocaba/SP, CEP
18040-740, na qualidade de proprietario e locador do imdvel situado na Rua Duque de
Caxias, n° 84, Vila Ferreira Ledo, Sorocaba/SP, CEP 18040-425, AUTORIZA a JULIO
CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
00.952.458/0001-40, no CRECI sob n.® J-14.717-3, com sede estabelecida na Rua Clodomiro
Paschoal, n® 187, Jardim Paulistano, Sorocaba/SP, CEP 18040-740, a alugar o imével supra
citado nos seguintes termos:

1. Aluguel no valor de R$7.000,00(sete mil reais) mensais;

2. Que o prazo de locagdo seja de 36(trinta e seis) meses;

3. Que o imével seja alugado para fins ndo residenciais, em que sera exercida no imével
a atividade de comércio de alimentos;

4. O aluguel sera corrigido anualmente pelo IGPM-FGV;

5. O vencimento do aluguel sera todo o dia 10 de cada més;

6. Declara a PROPRIETARIA que, havendo necessidade, ird retirar do débito automatico
eveniuais contas de consumo (agua, energia elétrica, taxas condominiais se o caso, gas
natural se for o caso, e outras que recaiam sobre o imével do imdvel a ser locado e passar a
cobranga desses valores, a partir da data do recebimento do 1° aluguel;

d. Ao realizar vistoria inicial, estando ciente de que o custo é de R$2,00 (dois reais) por
pagina mais o custo do vistoriador que dependera da metragem do imével;

8. ' O primeiro aluguel a ser pago pelos LOCATARIOS sera calculado a partir do dia da
assinatura do Instrumento particular de Contrato de Locagdo Ndo Residencial;

9. ', Auloriza a concess&o de caréncia de 02(dois) meses iniciais, contados da data de
assinatura do Contrato de Locagdo NZo Residencial, ou seja, para o 1° ‘(primeiro) e 2°
(segundo)

10. A LOCADORA concede abono locaticio no valor de R$2.000,00{dois mil reais)
incidente sobre 10(dez) meses iniciais, apds o perfodo de caréncia descrito no item 9, o
abono incidira a partir do 3° més de locagdo ao 12° més. O abono sera concedido
independentemente do ndo pagamento pontual do aluguel e sem prejuizo do reajuste anual
descrito no item 4;

11. ° A LOCADORA concede abono locaticio no valor de R$1.000,00(hum mil reais)
incidente. sobre para o segundo ano de locagao, ou seja, a partir do 13° més de locagéo

até o 24° més de locagao. O abono sera concedido independentemente do ndo pagamento
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pontual do aluguel e sem prejuizo do reajuste anual descrito no item 4;

12. A LOCADORA autoriza a realizagio de vistoria inicial sem a instalag@o do hidrometro
referente a instalagdo Matricula 3312-89;

13. Que seja aceita como LOCATARIOS NELSON JOSE SKIERZYNSKI e FLAVIA
VIEIRA SKIERZYNSKI, sendo que a comprovacdo de renida apresentada foi o extralo
bancario do Banco Bradesco, agéncia 152, conta corrente 0359054-2, de titularidade de
COFFEE BLENT LTDA - ME, referente aos meses de maio de 2021, junho de 2021, julho
de 2021 e agosto de.2021, sendo que a andlise padrdo de salde e idoneidade financeira
tiveram como base esses documentos. Cientes que o contrato deveria seguir o padréo
adotado na imobiliéria, ou seja, do ndo aceite de pretensos LOCATARIOS sem documentos
financeiros em seus nomes, tendo em vista que esta condigdo poderia ensejar dificuldade
financeiras, e que embora devidamente advertidos pela JULIO, CASAS IMCNEIS
CONSULTORIA E VENDAS LTDA sobre as possiveis consequéncias. que a inadimpléncia
podem ocasionar e desejam prosseguir com a elaboracéo do confrato de locagio nesses
termos que nfo sdo os procedimentos adotados pela imobiliaria.

14. Que a forma de garantia seja caugao locaticia;

15. A caucéo locaticia sera feita mediante o depésito de R$21.000,00(vinte e um mil
reais), equivalente a 03(trés) vezes o valor do aluguel no Banco Bradesco 237, Agéncia
0152-0, conta corrente 318310-6, estando a LOCADORA ciente que referida garantia cobrira
inadimpléncia de aluguel, ndo considerando os demais encargos referentes a locacdo. A
LOCADORA foi devidamente esclarecida que o valor da caugdo ndo poderd ser superior a
03(trés) vezes o valor do aluguel, conforme determinagao legal;

. A LOCADORA foi devidamente esclarecida pela
JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA que a caugdo em dinheiro
devera ser depositada em conta poupanga aberta pela LOCADORA e LOCATARIA,
conforme determinado no artigo 38, §2° da Lei de Locagdes (Lei 8245/91); "+-.

A LOCADORA declara e autoriza ainda, sob sua
exclusiva responsabilidade, que se elabore o confraic de locagdo do. imdvel supra
mencionado termos acima, isentando a imobiliaria JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA
E VENDAS LTDA de qualquer responsabilidade sobre este fato e eventual inadimpléncia.
Deste modo e por esta forma, a LOCADORA suportara, eventualmente, riscos provenientes
dessa autorizagdo que ndo serdo de responsabilidade da imobilidria, que agiu no estrito
comando apontado no artigo 723 do Cdédigo Civil Brasileiro, qual seja executando a mediagéo
com a diligéncia e prudéncia que o negdcio requer e prestando ao cliente, espontaneamente,
todas as informagdes relativas aos riscos na contratagao feita com a locataria.

Estando a LOCADORA ciente de todos os efeitos
legais resultantes desta autorizagao.

Sorocaba,.11 de outubro de 2021.
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