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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma
de direito, os abaixo assinados, de um lado como LOCADORA: MARIA CASSAR., siria, vituva,
do lar, portadora do R.G. n° 1.453.598-SSP/SP e do C.I.C. n° 036.430.738-28, residente e

domiciliada a Rua Professor Toledo, n.° 235, apto. n.° 101, que conforme o Traslado de Procuragdo
do livro 74, as folhas 12, do Cartorio Vitor Monaldo, neste ato € representada pelo seu bastante
procurador, BASILIO CASSAR, brasileiro, casado, médico, portador do R G n° 2556 720-
SSP/SP e do C.I.C. n.° 029.167.628-68, residente e domiciliado a Rodovia Joao Leme dos Santos,
KM. 104.5, no Condominio Chacaras Santa Maria, na Rua Quinze, n.° 375, Votorantim/SP, e de
outro lado, como LOCATARIA: MARIZA PAULA MIRANDA - ME, pessoa juridica

regularmente constituida com sede na Rua da Penha, 216 - Centro - Sorocaba/SP, inscrita no
CGC/MF sob o n.° 02.303.102/0001-01, neste ato representada por MARIZA PAULA RAMOS &
DE ALMEIDA, brasileira, casada, comerciante, portadora do R.G. n° 8484683 e do CPF nx

N

182.360.428-55, domiciliada nesta cidade na Rua da Penha, 216 - Centro, tém entre si justos%\\“%
AN

avencgados o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber : j\\{\
AN

)

CLAUSULA PRIMEIRA: A LOCADORA, ¢ senhora e legitima possuidora do
seguinte imovel: uma saldo comercial designado pelo n.° 216, localizado na Rua da Penha, Centro,
nesta cidade.

CLAUSULA SEGUNDA: Que, por esta forma e melhor de direito, da a
LOCADORA a LOCATARIA, em locagio, o imovel referido na clausula primeira supra, pelo prazo
certo e determinado de 12 (doze) meses a iniciar-se em 09 de marco de 1999 dia em que sera
entregue as chaves do imovel objeto deste instrumento a LOCATARIA mediante recibo, e a terminar
em 08 de marco de 2000 data esta em que a LOCATARIA se compromete a restituir o imovel
completamente desocupado e em perfeito estado de asseio, uso € conservagdo independentemente
de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, sob pena de assim ndo procedendo, ser o
presente instrumento automaticamente renovado por igual prazo, independente de notificagao.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros doze (12) meses da
vigéncia do presente sera de RS 1.500,00 ( Hum mil e quinhentos reais ) que o LOCATARIO, se
compromete a pagar até o dia 10 de cada més subsequente ao vencido, a Julio Casas Imoveis
Consultora e Vendas S/C Ltda., localizada na Rua Rodrigues Pacheco, 330 - Vila Amélia, nesta
cidade, em horario comercial, mediante contrapresta¢do de recibo.




PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel mensal inicial, sera reajustado a cada doze
(12) meses de acordo com o “IGP-M (FVG)”, e no caso da extingdo e ou proibigdo deste, pelo
indice que vier diretamente em sua substituigao.

PARAGRAFO SEGUNDO: O primeiro aluguel a ser pago pelo LOCATARIO sera
calculado a partir da data inicial da locagdo 09 de marco de 1999, até a data efetiva do primeiro
pagamento, ou seja o dia 10 de abril de 1999, o qual sera integral na quantia de R$ 1.500,00 ( Hum
mil e quinhentos reais ).

PARAGRAFO TERCEIRO: Os aluguéis serdo pagos no més subsequente ao
vencido. Assim, o més quitado através do recibo de alugues sera do dia 10 ao dia 09 do més
seguinte.

PARAGRAFO QUARTO: O pagamento dos aluguéis apos a data estabelecida no
“caput” desta clausula, sujeitara a LOCATARIA & multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do
aluguel. Se o atraso for superior a trinta dias, além da muita de 10% pagara ainda a LOCATARIA
corre¢dao monetaria, calculada de acordo com a variagdo da TR e no caso da extingdo deste, pel
indice oficial que o substituir e juros mensal, além dos juros moratorios de 1% ao més.

PARAGRAFO QUINTO: A forma de reajuste acima referida sera de comum

acordo alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel se, por lei superveniente da
legislagdo em vigor, poder-se-a fazer o reajuste do valor locativo em periodo inferior a doze mese?,\q_f\_
observado o mesmo indice eleito no paragrafo supra. ~ Y

PARAGRAFO SEXTO : Juntamente com o aluguel mensal previsto nesta‘-\\i\
clausula, a LOCATARIA, pagari ainda o Imposto Predial e Territorial e Taxas municipais .
incidentes sobre o imovel locado, ou que venham a ser langados sobre o mesmo. S3o também de
responsabilidade da LOCATARIA, todas as despesas com consumo de agua, luz, for¢a, cabendo-lhe
efetuar os pagamentos quando dos respectivos vencimentos e nas reparticdes competentes, bem
como as taxas condominais, exibindo-os mensalmente a LOCADORA, os comprovantes de quita¢do
junto com o pagamento do aluguel.

PARAGRAFO SETIMO : Fica expressamente convencionado entre as partes que
a quitagdo outorgada em cada més ndo elide débitos anteriores porventura existentes ndo se
aplicando, portanto, o disposto no artigo 943 do Codigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA QUARTA : Por todas as benfeitorias e obras que a LOCATARIA
venha a efetuar no imoével locado, sejam elas uteis, necessarias ou voluptuarias, as quais devem ser
realizadas com o expresso consentimento da LOCADORA, ficara a LOCATARIA sem direito a
retengdo ou indenizagdo, renunciando expressamente neste ato os beneficios contidos nos artigos 35
e 36 da Lei n.° 8.245/91, ficando todas as benfeitorias incorporadas desde logo ao imovel em seu
todo, o que expressa sob o regime de irretratabilidade e irrevogabilidade.

CLAUSULA QUINTA: A LOCATARIA, declara ter recebido o imovel no
estado em que se encontra e em boas condigdes de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitarios e




de iluminagdo, papéis, pintura, telhado, vidragas, marmores, fechos, torneiras, pias, ralos e demais
acessoOrios em perfeito estado de conservagdo e funcionamento, para assim restitui-los quando findo
ou rescindido este contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA obriga-se a levar imediatamente ao
conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, e a realizar imediata reparagdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocadas por si, seus dependentes, familiares e/ou visitantes. ( artigo 23, inciso IV e V da Lei
8.245/91) .

PARAGRAFO SEGUNDO: Incluem-se também na presente locagdo, os seguintes
acessorios, todos em perfeito estado de conservacdo e uso, devendo portanto, serem na mesma
forma restituidos, ao final da locagdo: todos os acessorios descritos no laudo de vistoria que se torna
parte integrante deste contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO: Quaisquer obras ou modificagdes, ou mesmo
perfuragdes a serem feitas nas paredes, bem como nas azulejadas, desejadas pela LOCATARIA,
somente poderdo ser executadas com prévia e expressa autorizagdo da LOCADORA, sob pena de
incorrer na multa prevista neste instrumento.

CLAUSULA SEXTA: A LOCATARIA, destinara o imovel locado tinica e
exclusivamente para fins ndo residenciais, explorando no imével atividade comercial de venda ¢
locagdo de vestidos de noiva e outros acessorios, ndo podendo ser mudada a sua destinagdo sem
prévio consentimento por escrito da LOCADORA, sob pena de rescisio do presente contrato,
cumulado com a multa contratual estabelecida neste instrumento. \
PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA, ndo podera transferir este comrato\\\
ndo podera sublocar ou ceder o imovel, no todo ou em parte, sem preceder consentimento p

escrito da LOCADORA, devendo no caso de ser dado, agir oportunamente junto aos ocupantes, a OK‘
fim de que o imovel esteja desocupado no término do presente instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA, ndo podera, sem prévia autorizagao
por escrito da LOCADORA, alterar a sua atividade comercial, admitir ou demitir sécio que ndo
sejam os contratantes determinados aqui neste instrumento. Se assim ndo proceder, o presente
instrumento podera ser rescindido a juizo da LOCADORA, obrigando-se a LOCATARIA. ao
pagamento da multa contratual e demais obrigag¢des constantes do presente contrato.

CLAUSULA SETIMA: A partir da data inicial da locagio, a LOCATARIA,
obriga-se a contratar as suas expensas, uma apolice de seguro contra incéndio, raio e explosdo no
valor de R$ 80.000,00 ( oitenta mil reais ), tendo como objeto o imovel locado, com validade
minima de 01 (um) ano, em companhia de seguros idonea, equivalente ao valor de mercado a época
de celebragdo do seguro em referéncia ou de suas renovagdes, mantendo-o segurado enquanto
perdurar a relagdo “ex-locato”, sempre constando o nome da LOCADORA como unica beneficiaria
na apolice.




PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que trata esta clausula, devera ser
renovado anualmente, até 30 (trinta) dias antes do vencimento de cada periodo, incumbindo a
LOCATARIA, apos a efetivagio e pagamento do prémio que for estipulado, entregar a
LOCADORA a apdlice respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se a LOCATARIA, no tempo devido, ndo cumprir a
obrigagdo de segurar o prédio locado na forma aqui estabelecida, a LOCADORA podera efetivar o
seguro por conta da LOCATARIA, hipotese em que se acrescentara ao custo do prémio a quantia
equivalente a 01 (um) aluguel vigente a época, a titulo de multa que sera cobrada juntamente com o
primeiro aluguel que se vencer.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se a LOCATARIA vier a contratar com a companhia
seguradora o pagamento parcelado do seguro, obrigar-se-a a apresentar 8 LOCADORA, no ato do
pagamento do aluguel, o comprovante de quitagdo da Gltima parcela.

CLAUSULA OITAVA: Obriga-se mais a LOCATARIA a satisfazer todas as/
exigéncias do Poder Publico a que der causa e permitir que a LOCADORA ou terceiros por ela
indicados, vistoriem periodicamente o imdvel locado.

CLAUSULA NONA: No caso de desapropriagdo do imovel locado, ficara a
LOCADORA desobrigada por todas as clausulas deste contrato, ressalvado a LOCATARIA, tdg
somente o direito de haver do poder desapropriante, a indenizagdo a que por ventura lhe for devida. \
N \
W
CLAUSULA DEZ: Nenhuma intimagio do Servigo Sanitario, ou qualquer \
outro 6rgdo de nivel municipal, estadual e federal, sera motivo para a LOCATARIA abandonar o\\i\\,\
imovel e pedir a rescisdo deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, que apure a construgdo estar\

ameacando ruina. Y

CLAUSULA ONZE: Fica estabelecida a multa correspondente a trés (03)
meses de aluguel, vigentes na data da infragdo, na qual incorrera a parte que infringir qualquer
clausula, condigdo ou disposi¢do deste contrato, com a faculdade para a parte inocente, de poder
considerar rescindida locag@o, independentemente de qualquer formalidade. A multa sera sempre
paga integralmente, seja qual for o tempo decorrido deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: Quaisquer estragos ocasionados ao imovel, bem como
as despesas a que o proprietario for obrigado por eventuais modificagdes introduzidas no imoével,
sem o seu consentimento, pela LOCATARIA, ndo ficam compreendidas na multa estabelecida nesta
clausula, mas serdo pagas a parte.

CLAUSULA DOZE: Tudo quanto for devido em razao deste contrato e que
ndo comporte o processo de execugdio, serd cobrado em agdo competente, correndo por devedor,
além do principal e da multa, todas as despesas judiciais, extrajudiciais e administrativas e 20% (vinte
por cento) de honorarios advocaticios. Esta percentagem sera reduzida para 10% (dez por cento) se
a responsabilidade for liquidada amigavelmente pelas partes contratantes, nos escritorios de seus

procuradores, independente de procedimento judicial. /'_\t\
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CLAUSULA TREZE: Fica desde ja a LOCADORA autorizada pela
LOCATARIA, independente da agdo de despejo, imissio de posse ou qualquer outra formalidade
legal e sem prejuizo das demais clausulas e condi¢des legais, a tomar posse do imovel locado, caso o
mesmo venha a ser abandonado pela LOCATARIA, estando este em mora com os aluguéis ou
demais encargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA QUATORZE: Firmam também este contrato, solidariamente com a
LOCATARIA, em todas as obrigagdes aqui exaradas, como FIADOR ¢ principal pagador:
ALAOR GABRIEL, brasileiro, solteiro, portador do R.G. n.° 4.806.628 e do CPF n.° 070.074.268-
91, residente e domiciliado na cidade de Votorantim na Rua José Tomaz da Costa, 677 - Vossoroca,
responsabilidade esta que, subsistira até o pagamento total de tudo o que for devido, ou seja,
aluguéis vencidos, multa contratual, além dos acessorios da loca¢do, como agua, luz, e demais taxas
langadas sobre o imovel, mesmo depois de vencido o prazo deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: Declara outrossim, o FIADOR, que continuando
solidariamente responsavel com a LOCATARIA, mesmo depois do vencimento deste contrato, a
responsabilidade do mesmo € por prazo indeterminado, renunciando, nesta oportunidade, o
Beneficio de Ordem previsto no artigo 1.491 do Codigo Civil Brasileiro, bem como os beneficios
dos artigos 1.499 e 1.500 do mesmo Codigo.

CLAUSULA QUINZE: A LOCATARIA declara para todos os fins e efeitos d

direito, que recebe o imdvel locado no estado em que se encontra de conservagio e uso, identificado
no relatorio de vistoria referente ao estado de uso e conservagdo do imovel, o qual é parte
integrante deste contrato, assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a
devolvé-lo nesse estado, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo prévia, e qualquer que
seja 0 motivo de devolugdo, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato Qu

estipuladas em Lei, além da obrigacdo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes —daysy

inobservancia dessa obrigagdo, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal do imovel.

CLAUSULA DEZESSEIS: Quando do término ou da rescisdo deste contrato, a
LOCATARIA, obriga-se com antecedéncia minima de 03(trés) dias da desocupacdo, a solicitar da
LOCADORA ou seu representante a vistoria do imovel para aquilatar as suas condigdes, conforme
disposi¢do constante na clausula quarta e seus paragrafos.

CLAUSULA DEZESSETE: Autoriza a LOCATARIA, quando se fizer necessario
pela LOCADORA, a sua citagdo e ou intimagdo mediante correspondéncia com aviso de
recebimento ( Carta “AR").

CLAUSULA DEZOITO: Fica expressamente eleito o foro da comarca de
Sorocaba, que ¢ o da situagdo do imovel, em detrimento de qualquer outro por mais privilegiado que
seja, para dirimir qualquer duvida ou litigio decorrente deste contrato, o qual obrigam-se as partes
contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores.




E por estarem justos e avengados, firmam o presente
Instrumento Particular de Contrato de Locag¢do ndo residencial, em duas vias de igual teor e
conteudo, na presenga de duas testemunhas, a todo ato presentes.

Sorocaba 09 de margo de 1999. ‘\0@0@,
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LOCADORA:

LOCATARIA; %@/z/gﬂ:ﬁaﬂﬁ

ariza Panla dé Miranda - ME

—
w7

FIADOR
Alabr Gabrie
Testemunhas:
Cristiane Ap® Zacarias Inocéncio Paulo B }’retj Fernandes
RG. n.°23.501.177-0 RG. n.°l15.502.759
CIC.n°164.328.578-56 C.I1.C. nl°065.054.798-56
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