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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO PARA FINS
NAO RESIDENCIAIS

I ~ PARTES CONRTRATANTES

Por este instrumento particular, de um lado, como
Locadora :

MARIA CASSAR, siria,vidva,do lar,portadora da cédula
de identidade R.G. 1.453,598 /SSP-SP e do CPF/MF 036.430.738-28,
residente e domiciliada na Rua Professor Toledo 235, 102 andasr,
Apto 10l,na cidade de Sorocaba, Estado de Sao Paulo, neste ato
representada por seu procurador Dr.BASILIO CASSAR,brasileiro ,
casado,médico, portador da cédula de identidade RG. 2.556.720 e
do CPP/MP. 029.167.628 - 68, residente e domiciliado na Rua An-
tonio Matheus 77, cidade de Sorocaba, Estado de Sao Paulo,confor
me consta em instrumento de procuragao, lavrado no livro T4,
folha 12 do 32 Cartério de Notas da Comarca de Sorocaba, Estado
de S2ao Paulo, infra-assinado;

e,de outro lado,como Locatédria :

CLARA REGINA FERNANDES DE ALMEIDA M.E.,sociedade comercial,
gsediada na cidade de Votorantim, estado de Spo Paulo, i Rua
Ariggides Rodrigues Ribeiro n? 5, com CGC. 72.805.294/0001 - 30
e Inscrigao Estadual 669.271.374.110, nestec ato representada
por seu gerente MARCELO RAMOS DE ALMEIDA, brasileiro,casado ,

RG. 18.791.681-0 e CPP/MP. 086.111.408 -~ 69, residente e domici-
1iado A Bua Aristides Rodrigues Ribeiro n® 5 , na cidade de
Votorantim. Bstado de S8o0 Ps2ulozinfra assinado;

tem entre si, por justo e conhinado.’h presente contrato
de locagdo, mediante as cléusulas e condigOes seguintes:
I1 - IMOVEL LOCADO

A locadora & senhora e legf{tima possuidora do imével
localizado 3 Rua da Penha n? 220, cidade de Sorocaba (SP).

III ¢« CLAUSULAS CONTRATUAIS
CAPITULO PRIMEIRO - DO ALUGUEL,ENCARBRGOS E SEUB PAGAMENTOS

CLAUSULA PRIMEIRA : Por este instrumento particular e na melhor
forma de direito, a locadora loca,como de fato locado tem, A
locatdria, o imével retro descrito pelo prazo de 02 (DOIS) anos,
a iniciare-se em 01 de setembro de 1994 e a terminar em 31 de
agosto de 1996

PARAGRAFO UNICO : Nesta data, a locatdria deverd restituir o

iméved locado completamente limpo, pintado, vago e desocupado
de pessoas e coisas, em perfeito estado de conservagdo, inde-
pendentemente de qualauer aviso ou notificagdo, sob pema de pa-
gamento de novo aluguel,fixado pela locadora de acordo com o
valor vigente no mercado, para a locagido objeto desta avenca.
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CLADSULA SEGUEDA : O alunguel do imével ora locade & de B$ 560,00
(quinhentos reais) mengais a ser pago ao procurador da locadora
Dr. Bagilioc Cassar, na Av. Barao de Tatuf 540, 52anday ,sala 51,
Sovocaba {5P).2t8 o dia 0l do mEs subsequente ao vengido.

PARACRAFO PRIMEIRO : Enquantsc perdurar a locagdoc, o eluguel mep~
sal serd reajustado . mensalmente, caso ocorra inflagho neste
perfodo, pelo Indice da mesma ou outrc indice oficial que, le-
galmente, venha a ger criado.

PARAGRAFO SEGUNDO : Se, apds decorridos doze meses do infeio da
leca§30 e a cada amo, ainda gue expiradco o prazo contraiual, mes-
mo que prorrogada a locaglo por quslquer prazo e sob qualguer
forma, o-alugnel apresentar uam diferencial superior a.20% (vinte
por oentq) emtre o walor wigente nest= locag®o e o real walor

de mercado, fica pactuado expressamenie que & gqualguer uma das
partes assistird o direito de reguerer, por abbitramento jJudicial
ou extrajuddcial, a rewisfio do valor do.aluguel, bem como da
perigdididade dos seus reajustamentos.

PARAGRAFC TERCEIRO : Na hiplkese de congelamento geral de pregos,
que inelua o dos aluguéis, t5o0 logo termine o referido congele-
mento, o locatdrio compromete-se a atualizar o valor locatfcio,
da acordo com o Indice e a periodicidade que winha sendd utili-
zado 2 época do congelamento.

PARSGRAMO QUARTO : PFindo o prazo deste instrumento e n@o entregue
o imével, a locatdria conmcorda em pagar, enquanto o retiver, a
matta comtratual prevista na cléusuzla décima quarta, e o aluguel
pena menssal, arbitrade pele locador, na forma 4o disposto no ar-
tigo 1196 do Cédigo Civil, além dos encargos, sem prejuizo da
propositura da competente egio de retomada.

CLADSUTLA TERCEIRA = Além do aluguel mensal estipulado, obriga-ge
a locatdria a pagar o valor doas tributos municipais, estaduais e
federais que incidem ou que ¥enham a incidir scbre 6 imdéwvel ora
locado. Pica, ainda, a cargo da locatdria o pagamento das contas
de 4dgu=, gis e corrente elétrica oonsumidos no imdwvel.

CLADSULA QUARTA A falta de pagamento do aluguel mensal e dos
encargas previstos peste contrato, dentro das datas rixadas,
gearretard a aplicagBo de uma multe moratdria qquiwalente a 20%
(vinte per cente) sobre o valor do débito, devidamente atuali-
zado desde a data do vencimento da obrigagdo até a data 4o sen
efetivo pagamento, pelo Indice oficial, suscetivel de apuragfo
didria, a excolha da locadora.

CAPIPULO SEGUNIO : DO DESTINO DO INGVEL B DA SUA
COXSERVAGZ0

CLAUSULA QUIATA : O imdvel ora locado tem por finallidade o dew
senvolvimento das atividddes da empresa locatdria, nos termos

de seu objeto estatutdrid, constituindo grave infragho legal e
contratual ¢ seu desvirtuamento.
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CLAUSULA SEXTA : A locataria deglara haver wigboriado o imével,
recebendow~o, neste ato, em perfeife estado de gonservagho e
limpesa, totalmente equipado com torneiras e lumindrias novss.

CLAUSULA SATIMA : Fica a2 locadora, por si ou pow seus prepostos,
auntorizada & whstoriar ¢ imdvel sempre que achar conveniente,
dentro do horiric normal de funchionamento dos megbcios da loca-
$4ria, ben como ‘a exibi-le a interessados, no caso de gquerer
vend8-lo, respeitado o direito de preferdnoia da locatdria em
adquirf-lo.

CLAUSULA OITAVA : Se a locadora, pela vistoria que fizer no
imdwel, encontrar gualquer defeito ou estrage nBo decorrepte

do uso normal -do mesmo, poderd intimar por escrito, a locatéria,
para que de infcio aos reparos necessérios, dentro de 10 (DEZ)
dias, sob pema de mandar executd~los, B#¥. Se z locatéria ndo
proceder em guarenta e oito horas, apés e devida notificacHo,

ao reembolse das despesas efetiadas, serd ajuizada a cabiwvel
AgBo de Despejo por falita de pagamento,

CLAUSULA NOKA : 4 locatédria poderd introduzir bvenfeitorias no
indveol, vedadda a gomstrugac de acessos e/ou edfculas e desde
que observadas as exigdneias das autoridades competentes e a
legislagf@o em vigor, arcando com todos os impostos,iaxas, IAPAS
e demais despesas correlatas, devidas pela reforma ou benfei-
tomiss intreduzidas.

PARLGRAPO PRIMEIRO : Poder@o ser auborizadag gonstrugdes mno
imével locado, desde gque o projeto sela efetuadc por escritd-
ric de engenharia ou arquitetura aprovado peis locadora,.

PARLGRAPO SEGUXDO : Todas as reformas, benfeitoria ou construgoes
introduzidas no imével locado ficagdo integradas ad mesmo ,

sejam elas necessérias, dtels ou voluptudrias, sem que tenha a
locatdris qualquer direito a retengdc, restituiglo, indenizagfo,
devolugdc ou pagamento.

PARLGRAPO TEBRCEIRC = Os fiadores ser2o chamados a responder

pelo valer das construgoes e/ou benfeitoriasg introduzidas ne
imével.

OLADSULA DBCIMA : A locatdria obrigaw~se a providenciar, sempre

que houver necessidade e a eritério da locadora, a desinfecgio
e a desratizagio completa do imdwel ora locado.

CLAUSULA DECIEA PRIMEIRA : Xo caso de alienagfo ou doagho do i

imével, fica o adquirente ou donatdrio obrigado o respeitar o
presente contrato, nos termos ¢ para os efeitos do disposto no
artigo 1197 do Cédigo Ciwil, sukorizando~se a locataria a pro-
videnciar registro deste contrate mo Cartdrio de Registro De
Imdveis competenfe o

CLAUSULA DECIMA SEGUADA : A locataria fica aunforizada a realizar
no imdvel ,locadc todas as adaptagbes necegasirias ac mister de
seu comércie, retirando-as quandoe da extingZo da locagBe & en=-
trega do imdvel, desde gue respeitades as cliusulss anteriores.

Mo




R

4
CAPITULO TERCEIRO -~ DA RESCISA0, RESCLUCAO OU BESILICED
10 CONTRATO

CLAUSULA DAGIMNA TERCRIBA : A presente locagso n@o poderd ser
cedida ou trangferida & terceiros, no todo ou em parte, inadmi-
tindo-ge a sub locag@o, a cessfo ou o empréstimo de qualguer
espago, area ou dependdncia do iméwel, sem p expresso comsenti-
mento da locadora. -

CLAUSULA DECIMA QUARTA : A parte que infringir qualguer ume das
eléusulas deste contrato, incorrerdb multa desde J4 estipulada
en valor qeguivalente a2 03 (tres) aluguéis wigentes na &poca da
infragao, ressaleada a parte inocente o direito de, simultanea~
mente, poder considerar rescindida a locaglo, independentemente
de gualquer formalidade jJudicial ou extrajudicial, 4 multa serdi
paga sempre integralmente, sesja gual for o prazo decorrido do
presente comtrate, Picando clarc que ¢ pagamento dessas mulies
nao exime ao pagemento de aluguéis atrazados ou de despesas
inerentes a0 caso.

CLAUSULA DECIMA QUINTA : RBescindir-se-% a presente locagfo, de
pleno direito, se o imével vier a sofrer danc estrutural que
exija a desccupagdo, sem qualquer direito da locataria & inde-
nizagios

CLADSULA DECIMA SEXFA : Quando da desccupagado do imével, o ato
dewera ser comunicado por escrito, sob pena de regponder a lo-
gataria pelos valores locativos referentes a periodo decorrido
até o dia em aque o imével cheguie a efetiva disponibilidade i~
gica da locadora, sendo que a enirega das ghaves deverdi ser
precedidad da imprescindivel vistoria e acompanhada de dogumen-
tos comprobatdrios da quitaglo das contas incidentes gobre o
indvel,

PARAGRAFO UNICO : Se a desocupagBo ocorrer em perfodo de prorroes
gagao por btempc indeterminado, & locataria deverd cientificar
por escrito a locadora, com antecedencia de trinte dias, sob
pvena de inecidir na responsabilidade de pagar mais um meg de
aluguel, conforme disposto no artigo 6 da Lei ne 6649/79 «

CLAUSULA DECIEA SETIMA : Se o imdvel vier a ser devolyide com
danos ou necesgsitando de pintura, a lecataria ou seus Tiadorss
responder®e pelas despesas, para reconduzir i imdwel ao eghtado
emgque se encontrava no infecic da locag@o.

PARAGRAYO UNICO : A locabaria e seus fiadores responderac ainda
pelo valor do aluguel correspondente aoc tempo de duragfo da
indisponibilidade do use do imével decerrente da coleta de pregos
e da realizagao das obras de pinturs e reparagio.

CLAUSULA DECIMA OITAVA : Caso o imével venha a ser abandonado
pela locataria e egtando esta em mora com os aluguédis, fica a
locadora desde J& autoriszada a ocupdelo, independentemente de
Ag8o de ImissBo de Posse, sem quaisquer formelidades e gem pree
juizo dd aplicagio gas demais cldusulas deste contrato,
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CLAUSULA DECIMA NONA : Nenhuma intimagdo dos Poderes Fiblicos
geré motivo para que a locatdria pega a rescisBo deste contraw
toysalyo prévia vistoria téenica que comprove estar & iméwel
ameagado de rmiina ou perigc iminente.

CRAUSULA VIGESIMA : Ko caso de desapropiagac do iméwel objeto
do presente contraefo, 8 lecadora, seus administraderes e procu-
radores Ticarao exonerados de toda e gqualquer respongabilidade
degorrente do mesmo, ressalvada a locataria a faculdade de agir
+Bo somente contra o poder desapropiante,

e&rﬁmw QUARTO = SEGURO

CLAUSULA VIGESIMA PRINEIRA : A locataria sev obriga a fazer ce-
guro contra incéndio e/ou destruigac parcial ou to%al das edi-
ficagOes contidas no imdvel locado, em sociedade seguradota de
sua livre escolha e aprovada pela locadora,

PARLGRAFO UNKICO : O walor segurado nBio smerd, em hipdtese alguma,
inferior zeo valor atualizado e de mercado do imdével locado.

CAPITULO QUINFO - D& PIANGA

GLAUSULA VIGASIMA SZGUNDA : Assinamtambém o presente gontrato,
na qualidade de fiadores,de principalspagadores, soliddrios con
a locathria em todas as obrigagdes ora agsumidas, as pessoas
abaixo qualificadass
ALAOR GABRIRL ¥ brasiil.eiro. BG. 4.8360628; CPPR. GTGQGT‘.Z&S/Q:L,
residente e domiciliado & Bua Jopd Tomas da Costa 677,
Beirre Vossorecz, na cidade de Vobtorantim,Bstado de 980
Paulo;
MARCRELO RBAMOS DE ALMEIDA, brasileiro, casadoycomerciante,
BG. 18.791.681-0 e CPP. 086,111,308 «69-, residente e
domiciliado & Bua Aristides Rodrigueg Ribeiro n? 5, na
cidade de Voboranbtim,Estado de SZo Paulo.

PARAGRAFO PRIMEIRO : A responsabilidade dos fiadores se estende,

também , & futuras majoragoes de aluguel e a alteragCes da oléu-

sulas contratuais, até a devoluggo das chaves a locadora, afdnda
gue tais majoragles nBo sejam oriundas de Indices legais ou cone
tratuais, mas de livyre convengdo entre as partes. Assim, qualquer
ato praticado pela locataria, em tal sentido, consideraresced
como praticado, nBc apemas em seu prépio nole, mas também em nome
dosg fiadores.

PARAGRABO SEGUADO; Fica desde j4 expressamente convencionado gue,
seja qual for a hipltese, a responsabilidade dos Fiadores per-
nanecerd integral, sem solug8So de continuidade ¢ sem limitagdo
de tempo,sempre e até real e efetiva entrege das chaves, em
igualdade de condig6es com a afiangada, abrindo mzo, desde }4,
og fiadores, das faculdades de exoneragoes previstas nos artigoes
149L e 1500 do C¢8digo Civil Brasileiro.
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CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA : Nos casos de faléncia ou insolv@ncia
dos fiadores, a locataria obriga-se a apresentar, dentro de -
trinta dias, substitutos id8neds, a jufzo da locadora, sob pena
de infragéo contratual, ensejadora de Ag80 de Despe jo.

CLAUSULA VIGSSIMA QUARTA : A locataria e os fiadores agima no=
meados e qualirficados, outorgamese mutuamente, de forma indi-
vidual e independentementeda ordem de nomeagdo, em cardter ire
revogével, amplos e gerais poderes de mandato para firmar acore

3 dos, receber e dar quibagdoes, receber intimagoes, interpelagodes
N e/ou citagdoes judiwiais e extrajudiciais, com referencia as
' questoes decorrentes da locagao ora contratada,

CAPITULO SaXTO ~ DISPOSICOES GERALS

CLAUSULA VIGESIMA QUIRTA ¢ O presente contrato expressa fielmen
te a vontade das partes, constituindoese assim em ato jurfdico
perfeito e acabado, nao podendo, pois, nos termos do incise
XXXVI do artigo 5 da Constituigado Federal, ser prejudicado, em
qualquer de seus termos, por lei ou leis supervenientes.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA : Fica eleito o Forum de Comarca de
cidade de Sorocaba, gom rendncia a qualquer outre, por mais
privilegiado que seja, paracnele serem dirimidas quaisquer

ddvidas e para a propositura de quaisquer agtes oriundas do

presente contrato.

B, por estarem assim ajustadas, as partes assinam o presente
contrato, em duas vias de iqual teor, na presen¢a de testemunhas,

ocaba, 3JU de agosto de 1994
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