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AUTORIZAGAO DE LOCAGAO

ANIE MARIA DE SQUZA, brasileira, administradora,
separada, portadora do RG n° 7.707.559-6SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°® 041.782.168-~
99, residente e domiciliada na Rua Jodo Muraro, n°® 176, Jardim Eltonville, Sorocaba/SP, CEP
18046-660, na qualidade de proprietaria e locadora do imével situado na Rua Afonso
Cavalini, n° 295, _Quadra 52, Lote 2, Jardim Santa Rosalia, Sorocaba/SP, CEP 18090-160,
AUTORIZA a JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob o n. 00.952.458/0001-40, e no CREC! sob n.° J-14.717-3, com sede
estabelecida na Rua Clodomiro Paschoal n.° 187 — Jardim Paulistano — Sorocaba/SP, a
alugar o imével supra citado nos seguintes termos:

1. Aluguel no valor de R$2.800,00(dois mil e oitocentos reais) mensais;

2, Que o prazo de locagéo seja de 30 (trinta) meses;

3. Que o imdvel seja alugado para fins residenciais;

4, O aluguel sera corrigido anualmente pelo IGPM (FGV) — indice Geral de Pregos do
Mercado;

5. O vencimento do aluguel seré todo o dia 10(dez) de cada més;

6. Declara a PROPRIETARIA, que, havendo necessidade, ira retirar do débito automatico
eventuais contas de consumo (Agua, energia elétrica, taxas condominiais se o caso, gas
natural se for o caso, e outras que recaiam sobre o imével) do objeto dessa autorizacdo e
passar a cobranga desses valores para a presente imobiliaria, a partir da data de recebimento
do primeiro aluguel.

7. A realizar vistoria inicial, estando ciente de que o custo é de R$2,00(dois reais) por
pagina mais o custo do vistoriador que dependera da metragem do imével;

8. O 1°(primeiro) aluguel a ser pago pela LOCATARIA sera calculado a partir do dia da
assinatura do Instrumento particular de Contrato de Locag&o Residencial;

9. Autoriza a concessdo de isencdo da multa por rescisdo antecipada do contrato
locaticio, apds 12(doze) meses de locagao;

10. A LOCADORA possui ciéncia e autoriza que em 01(um) ambiente do imével seja
destinado a atividade de atendimento de sessGes de psicanalise.

11. Autoriza que 0 LOCATARIO execute no imével objeto do presente as seguintes
reformasfadaptaces, tendo inicio 15(quinze) dias apos o inicio do contrato de locagé@o e a
conclusdo em até 06(seis) meses apds o inicio das reformas/adaptagdes, sendo os cusfos da
reforma referente a de mao de obra e material, conforme descrito nos itens abaixo, ora pago
pela LOCADORA, ora pago pelo LOCATARIO, sendo que as reformas e adaptagdes ficarao
incorparadas ao imével objeto da locagao, ressalvado a faculdade da LOCADORA exigir o
retorno ao estado anterior ao final da locagéo, vejamos:
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a) Revisdo do estado do telhado, da parte elétrica e da parte hidraulica sob responsabilidade
do LOCATARIO pela execugao, sendo que a LOCADORA sera responsavel pelo custeio (~
da mé&o de obra e material; ! amps
b) Reforma da edicula, sendo responsabilidade pela execugéo, custeio da méo de obra e .,
material pelo LOCATARIO, sendo que serdo realizados as seguintes reformas, vejamos: 1 W
b.1) No guarto da edicula sera colocado piso com aparéncia de madeira, colocagio de
porta nova no quarto da edicula e pintura das paredes;
b.2) Reforma do banheiro da edicula com colocagéo de piso com aparéncia de madeira,
colocagio de gabinete, cuba, torneira nova, porta nova, pintura das paredes e troca das
tomadas;
b.3) Mudanga de lugar do tanque de lavar roupa;
b.4) Na suite da edicula serd instalado de box de vidro.
12. Que seja aceita como locatario VINICIUS LIRA VALERIO, sendo que a comprovag&o
de renda apresentada foi o “Imposto sobre a renda — Pessoa Fisica”, do exercicio de 2021 e 0
extrato bancario do Banco NU Pagamentos S.A — Instituigdo de Pagamento, Agéncia 001,
Conta Corrente 21817249-3, referente aos meses de agosto de 2021, setembro de 2021 e
outubro de 2021, que a andlise padrio de satide e idoneidade financeira teve como base
esse documento.
13. Que a forma de garantia seja fianga locaticia;
14. _ Que sejam aceitos como FIADORES JOSE ANTONIO VALERIO e ELIANE DE LIRA
VALERIO, sendo que as comprovagdes de renda apresentadas foram “Imposto sobre a renda
— Pessoa Fisica”, do exercicio de 2021 e exirato bancario do Banco ITAU, agéncia 3048,
conta corrente 20843-7, referente acs meses de agosto de 2021, setembro de 2021, outubro
de 2021 e o “Histérico de Créditos”, emitido pelo INSS — Instituto Nacional do Seguro Social’,
emitido em 09 de outubro de 2021, documentos estes de titularidade de JOSE ANTONIO
VALERIO, sendo que a andlise padrdo de idoneidade e satde financeira tiveram como base
esses documentos;
15. Os FIADORES declaram ser proprietarios do imavel sob Matricula n® 102.876, do 1°
OFICIAL DE REGISTRQ DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA
JURIDICA COMARCA DE SOROCABA — ESTADO DE SAO PAULO, o qual é aceito pelo
LOCADOR na avaliagio de R$210.000,00(duzentos e dez mil reais),
16. A LOCADORA esta ciente de que, no caso de ajuizamento de acédo de despejo por
falta de pagamento dos LOCATARIOS, ndo sera possivel requerer o despejo liminar, sendo
que a agdo de despejo seguird o tramite judicial ordinério, haja vista haver um tipo de garantia
locaticia legalmente permitida; ]
17. Os valores a serem pagos a PROPRIETARIA sejam depositados no Banco ITAU,
Agéncia 0076, Conta corrente 11538-5, de titularidade da LOCADORA ANIE MARIA DE
SOUZA, inscrito no CPF/MF sob o n°® 041 .782.168-99.

A LOCADORA declara e autoriza ainda, sob sua
exclusiva responsabilidade, que se elabore o contrato de locagio do imovel supra
mencionado termos acima, isentando a imobiliaria JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA
E VENDAS LTDA de qualquer responsabilidade sobre este fato e eventual inadimpléncia.
Deste modo e por esta forma, o locador suportara, eventualmente, riscos provenientes dessa
autorizagdo que ndo seréo de responsabilidade da imobiliaria, que agiu no estrito comando
apontado no artigo 723 do Cadigo Civil Brasileiro, qual seja executando a mediagdo com a
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difigéncia e prudéncia gue o negdcio requer e prestando ao cliente, espontaneamente, fodas
as informag&es relativas aos riscos na contratagio feita com o locatario.

Estando o locador ciente de todos os efeitos legais
resultantes desta autorizagéo.

Sorocaba, 24 de novembro de 2021.
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