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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de Contraio de
Locagdo Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como
LOCADOR: ANIE MARIA DE SOUZA, brasileira, administradora, separada, portadora do RG n°
7.707.559-6SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 041.782.168-99, residente e domiciliada na Rua
Jodao Muraro, n® 176, Jardim Eltonville, Sorocaba/SP, CEP 18046-660, de oufro lado como
LOCATARIO: VINICIUS LIRA VALERIO, brasileiro, solteiro, psicanalista, portador do RG n°
53.833.681-1SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 305.102.418-08, residente e domiciliade na Rua
Nicolau Perrela, n® 643, Casa 01, Vila Progresso, CEP 18090-450; e como FIADORES e
principais pagadores: JOSE ANTONIO VALERIO, brasileira, viliva, aposentado, portador do RG
n° 5733661-1-58SP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 270.150.098-20, casado sob o regime de
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.575/77 com ELIANE DE LIRA VALERIO,
brasileira, assistente social, portadora do RG n® 8736990-4SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n®
110.315.778-74, ambos residentes e domiciliados na Avenida Pereira da Silva, n° 1.735, Jardim
Santa Rosalia, Sorocaba, tem entre si justo e avengado o seguinte, que mutuamente aceitam e
outorgam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Que, a LOCADORA, por forga da Matricula n® 1.779, do
1° Oficial De Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica Comarca
de Sorocaba — Estado de Sdo Paulo é senhora legitima e possuidora do imovel situado na Rua
Afonso Cavalini, n° 295, Quadra 52, Lote 2, Jardim Santa Rosalia, Sorocaba/SP, CEP 18090-
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160. !movel este, cadastrado na Prefeitura Municipal de Sorocaba sob n°
54.12.12.0258.01.000.

CLAUSL}LA SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito, da a LOCADORA ao
LOCATARIO, em locagdo, o imovel referido na clausula primeira supra, pelo prazo certo e
determinado de 30{trinta) meses a iniciar-se em 01 de dezembro de 2021 e a terminar em 31 de
maio de 2024, data esta em que o LOCATARIO se compromete a restituir o imdvel
completamente desocupado de bens e coisas e em perfeito estado de asseio, uso e conservagao
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, sob pena de assim
ndo procedendo, incorrer na multa estabelecida neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12(doze) meses de
vigéncia do presente instrumento é de R$2.800,00{dois mil e oitocentos reais) mensais, que o
LOCATARIO se compromete a pagar todo dia 10(dez) de cada més subsequente ao vencido
mediante Boleto Bancério que sera remetido ao LOCATARIO com antecedéncia de 05(cinco)
dias, sendo as despesas com tal emissdo e baixa bancéria de total responsabilidade do mesmo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO esta plenamente ciente de que o valor
do aluguel foi estimado tendo em vista o estado em que se encontra o imével, que é de
conhecimento e aceitagdo dos mesmos, conforme laudo de vistoria inicial.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica expressamente convencionado entre as partes que
ndo serdo aceitos, em nenhuma hipdtese, créditos, depésitos e “doc” em conta bancaria para a
quitagdo dos alugueres, sob pena de n3o ser reconhecido como quitado o aluguel, ou qualquer
outra taxa ou imposto creditado; e fica pactuado neste ato que o n&o recebimento em tempo habil
pelo LOCATARIO do “boleto bancario” para pagamento dos alugueres néo sera motivo de escusa
das obrigagBes aqui pactuadas, bem como isengdo da multa por atrasc de pagamento sob
alegagdo de ndo ter recebido o documento para pagamento. Além do que, ndo serd cabivel
qualquer solicitagéio de desconto ou prarrogagdo em razéo da atual situacdo de pandemia, haja
vista que a presente negociagao foi firmada pelas partes dentro do estado de atual calamidade, ja
contemplando desconto no valor de aluguel pactuado essencialmente pelo cenario econdmico
atual.

PARAGRAFO TERCEIRO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada
12(doze) meses de acordo com o “IGPM (FGV) — indice Geral de Pregos do Mercado”, e no caso
da extingéo e ou proibigdo deste, pelo [ndice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO QUARTO: O 1°(primeiro) aluguel a ser pago pelo LOCATARIO
sera calculado a partir do dia 01 de dezembro de 2021 até o dia 09 de janeiro de 2022, devendo
ser pago o aluguel no dia 10 de janeiro de 2022 o qual seré proporcional a 39(trinta e nove}
dias, além da parcela do IPTU e do Seguro Obrigatério do imovel, conforme dispde a Clausula
Sétima deste instrumento.

PARAGRAFO QUINTO: Os aluguéis serdo pagos no més subsequente ao
vencido. Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10(dez) ao dia 09(nove)
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PARAGRAFO SEXTO: O pagamento dos aluguéis e encargos apdés a dala
estabelecida no “caput” desta clausula sujeitara o LOCATARIO a multa de 10% (dez por cento)
sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos(energia elétrica, agua, IPTU,
condominio, gés, e outros que possam incidir nesta locagéo). Apos a data estabelecida no caput
desta Clausula, fica estabelecido além da multa de 10% (dez por cento), o LOCATARIO pagara
ainda corregdo monetaria calculada de acordo com a variagdo da TR, e no caso da exting@c
deste, pelo indice oficial que o substituir e juros mensal, além dos juros moratorios de 01% (um
por cento) pro rata die, sobre os aluguéis e encarges.

PARAGRAFO SETIMO: A forma de reajuste acima referida serd de comum
acordo, alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei superveniente a
legislagdo em vigor, puder se fazer o reajuste do valor locative em periodo inferior a 12(doze)
meses, observado o mesmo indice eleito no paragrafo supra.

PARAGRAFOQ OITAVO: Juntamente com o aluguel mensal previsto nesta
clausula, o LOCATARIO pagard, ainda, o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e taxas
municipais, bem como as taxas incidentes sobre o imdvel locado, ou que venham a ser langados
sobre 0 mesmo. Sdo, também, de responsabilidade do LOCATARIO, todas as despesas com
consumo de agua e luz, cabendo-lhe efetuar os pagamentos quando dos respectivos vencimentos
nas reparticdes competentes, exibindo os documentos de quitagdo & LOCADORA, quando
solicitados.

PARAGRAFO NONO: Fica expressamente convencionado entre as partes que
a quitacdo outorgada em cada més ndo elide débitos anteriores porventura existentes, ndo se
aplicando, portanto, o disposto no artigo 322 do Cédigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFOQ DECIMO: Decorrido o prazo de 30(trinta) meses deste contrato e
havendo interesse das partes em renovar a locagdo por mais um periodo, sera feita nova
avaliagdio referente ao valor locativo a ser dado ao iméve! objeto deste instrumento, mesmo gue o
contrato seja prorrogado por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA: A LOCADORA autoriza que o LOCATARIO execute no
imével objeto do presente as seguintes reformas e adaptagbes, sendo que o periodo de inicio
sera contado a partir do 15°(décimo quinto} dia apds o inicio do contrato de locagdo e a
conclusdo em até 06(seis) meses apos o inicio das reformas e adaptagdes, sendo os custos da
reforma referente a de mao de obra e material, esta descrito conforme os itens abaixo, sendo que
as reformas e adaptagdes ficardo incorporadas ao imével objeto da locagdo, sem direito de
retengdo ou indenizagdo, vejamos as reformas e adaptagdes:

a) Reforma da edicula, sendo que a responsabilidade pela execugio, custeio da mao de obra
e material sera do LOCATARIO, sendo realizado as seguintes reformas e adaptagdes, vejamos:
b.1) No guarto da edicula sera colocado piso ceramica com aparéncia de madeira, instalagéo
de porta nova no quarto da edicula e pintura das paredes;

b.2) Reforma do banheiro da edicula com instalagdo de piso ceramica com aparéncia de
madeira, instalagdo de gabinete, cuba, torneira nova, porta nova, & box de vidro, pintura das
paredes e troca das tomadas;

b.3) Mudanga de lugar do tangue de lavar roupa;

b.3) Pintura do quarto interno com suite com troca de tomadas.
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b.4) Na suite do banheiro interno sera instalado de box de vidro e troca de tomadas.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCADORA autoriza que o LOCATARIO faga uma
avaliagdo das condigdes da estrutura do telhado, elétrica e hidraulica, caso haja a necessidade de
reparos nos itens descritos nesse pardgrafo, os custos pela méo de obra e material seréo por
custa da LOCADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCATARIO n3o podera pleitear indenizagdo e nem
reteng&o por benfeitorias. Com relacdo as benfeitorias, acessfes, obras e/ou acima ou outras que
a LOCATARIOS venham a efetuar no imdvel locado, sejam elas necessarias, lteis ou voluptuaria,
as quais devem ser realizadas com expresso consentimento da LOCADORA, ficara o
LOCATARIO sem direifo a retengdo, indenizagdo ou mesmo compensagdo, renunciando
expressamente neste ato os beneficios contidos nos arts. 35 e 36 da Lei n° 8.245/91, ficando
todas as benfeitorias incorporadas desde logo ao imével em seu todo, 0 que expressa sob o
regime de irretratabilidade e irrevogabilidade, ndo sendo possivel a LOCADORA exigir o retorno
ao estado anterior do imével ao final da locagéao.

PARAGRAFO TERCEIRO: Assume o LOCATARIO a responsabilidade de ter
responsavel técnico pela obra, se for o caso, e em requerer junto aos drgéos competentes as
devidas aprovagbes referentes as obras a serem executadas, se for o caso. Responsabilizando-
se, ainda, o LOCATARIO pelo profissional e material empregados nas reformas autorizadas.

PARAGRAFO QUARTO: Pactuam e convencionam as partes deste instrumento
que as modificagdes e adequages de projetos objetivados pelo LOCATARIO devera
preceder de autorizagdo e procedimentos junto aos 6rgéos municipais, estaduais, e federais,
incluindo o recolhimento do INSS devido em razéo das modificagbes. Devendo desta forma, o
LOCATARIO recolher os impostos devidos e obter as autorizagdes e licengas as quais desde
ja se responsabiliza e obriga, para que néo recaia em momento algum, quaisquer multas e ou
custos diretos ou indiretos ao LOCADOR.

PARAGRAFO QUINTO: Responsabiliza-se e obriga- se o LOCATARIO por toda
a mao de obra contratada para execugio de tais obras que desde ja fica autorizadas pela
LOCADORA suportando e respondendo por eventuais custas, agoes trabalhistas, e demais
encargos e responsabilidades civis, criminais, fiscais que gerarem, bem como o recolhimento de
todos os impostos devidos decorrentes desta fransagéo e contratagéo, néo recaindo nenhum énus
a LOCADORA decorrente da contratagdo de mao de obra para demoligéo e edificagéo do imével
objeto do presente contrato. Ainda, responsabiliza-se e obriga-se o LOCATARIA por toda e
qualquer indenizag@o decorrente de acidentes de trabalho, sendo sua responsabilidade ou da
empresa contratada por ela o fomecimento do equipamento de protegéo individual — EPI aos
trabalhadores contratados.

PARAGRAFQ SEXTO: Obriga-se o LOCATARIO a reparar quaisquer danos
no imovel resultantes das reformas e alterages descritas no “caput” desta clausula.
Obrigando-se, ainda, pelo custeio dos materiais e méos de obra empregada para reparagao
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PARAGRAFO SETIMO: Se por qualquer motivo o LOCATARIO nao executar
ou iniciar as reformas/obras a que se comprometeu por meio deste instrumento e nao conclui-
las ou ainda forem executadas com material ndo aprovado pela LOCADORA, tal fato
caracterizara infragdo contratual com a incidéncia da multa contratual de 03 (trés) aluguéis
prevista na clausula décima terceira deste instrumento, sem prejuizo de indenizagdo
suplementar, se necessario, de modo que facultarda a LOCADORA cobrar a muita
compensatéria de 03 aluguéis ou a concluséo das obras ou a cobranga dos valores necessarios
para restituicdo do imdvel ac seu estado original.

PARAGRAFO OITAVO: Por todas as benfeitorias e obras que o LOCATARIO
venha a efetuar no imovel locado, sejam elas necessarias, Uteis ou voluptudrias, as quais devem
ser realizadas com expresse consentimento da LOCADORA, ficara o LOCATARIO sem direito a
retengdo, indenizagdo ou mesmo compensagdo, renunciando expressamente neste ato os
beneficios contidos nos artigos 35 e 36 da Lei n.° 8.245/91, ficando todas as benfeitorias
incorporadas desde logo ao imével em seu todo, o que expressa sob o regime de irretratabilidade
e irrevogabilidade.

CLAUSULA QUINTA: O LOCATARIO declara ter recebido o imével no estado
em que se encontra, em condicdes de higiene e limpeza, com 0s aparelhos sanitarios e de
iluminacdo, papéis, pintura, telhado, vidragas, marmores, fechos, torneiras, pias, ralos e demais
acessdrios em perfeito estado de conservagdo e funcionamento, para assim restitui-los quando
findo ou rescindido este contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO obriga-se a levar imediatamente ao
conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagédo a este
incumba, e a realizar imediata reparagdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares e/ou visitantes. (Artigo 23, inciso IV &
V da Lei 8,245/91).

PARAGRAFQ SEGUNDO: Qualsquer obras ou modificagdes, ou mesmo
perfuragbes a serem feitas nas paredes, bem como nas azulejadas, desejadas pelos
LOCATARIO, somente poderdo ser executadas com prévia e expressa autorizagdo dos
LOCADORES, sob pena de incorrer na multa prevista neste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: £ de responsabilidade dos LOCATARIO a manutencéo
do imével, revisando as calhas e telhado, ralos de esgoto, fecho, fechaduras, torneiras, trincos,
registros, devendo permanecer tudo na mais perfeita ordem de uso e conservagao.

PARAGRAFO QUARTO: Obriga-se o LOCATARIO a fazer a manutengéo
periédica, no minimo, a cada 06(seis) meses, das calhas e telhados, de ralos e esgoto do imovel
ora locado, para reparar quaisquer entupimentos gerados pelo uso do imdvel, depdsito de folhas
nas calhas e ou telhas que tenham deslizado.

PARAGRAFO QUINTO: Inclui-se também na presente locagéo, os seguintes
acessorios, todos em perfeito estado de conservagdo e uso, devendo, portanto, serem na mesma
forma restituidos, ao final da locagéo: todos os acessérios descritos no laudo de vistoria, que
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CLAUSULA SEXTA: O LOCATARIO destinarda o imével locado Unica e
exclusivamente para fins residenciais, salvo a autorizagio da LOCADORA para utilizagéo de 01
(hum) ambiente do imdvel que seja destinado a atividade de atendimento de psicanalise ndo
podendo ser alterada a sua destinagdo sem prévio consentimento por escrito da LOCADORA,
gotz penatde rescisdo do presente confrato, cumulado com a multa contratual estabelecida neste
instrumento.

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO ndo podera transferir este contrato; ndo
podera sublocar ou ceder o imovel, no todo ou em parte, sem preceder consentimento por escrito
da LOCADORA, devendo, no caso de ser dado, agir oportunamente junto aos ocupantes, a fim de
gue o imdvel esteja desocupado no término do presente instrumento.

CLAUSULA SETIMA: O LOCATARIO obriga-se a contratar uma apdlice de
seguro contra incéndio, raio e explosdo e vendaval no valor de R$280.000,00(duzentos e oitenta
mil reais), tendo como objeto o imével locado, com validade de 01(um) ano, através da PORTO
SEGURO CIA. DE SEGUROS GERAIS, sendo o seguro renovado anualmente enquanto perdurar
a relagdo “ex-locato”, sempre constando o nome da LOCADORA como o Unico beneficiario na
apolice.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que trata esta clausula, devera ser
renovado anualmente, até 30(trinta) dias antes do vencimento de cada periodo, incumbindo ao
LOCATARIO, apds a efetivagio e pagamento do prémio que for estipulado, entregar a
LOCADORA a apdlice respectiva.

PARAGRAFQ SEGUNDO: Se o LOCATARIO, no tempo devido, ndo cumprir a
obrigacdo de renovar o seguro do imdvel locado na forma estabelecida, a LLOCADORA podera
efetivar o seguro por conta do LOCATARIO, hipdtese em que se acrescentaré ao custo do prémio
4 quantia equivalente a 01(um) aluguel vigente a época, a ttulo de multa, que serad cobrada
juntamente com o primeiro aluguel que se vencer.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se o LOCATARIO vier a contratar outra companhia
seguradora, obrigar-se-a a apresentar a LOCADORA antes da entrega das chaves, a apdlice
do referido seguro para analise, ou seja, se este seguro abrange todas as coberturas do seguros
de raio, incéndio e explosdo. Apds, que seja apresentado o comprovante de pagamento
bancario no ato da entrega das chaves, seja do valor & vista ou da 1° parcela, se a forma de
pagamento for parcelado da respectiva apdlice.

PARAGRAFO QUARTO: Se o LOCATARIO vier a contratar com a companhia
seguradora PORTO SEGURO CIA. DE SEGUROS GERAIS o pagamento & vista ou parcelado do
seguro, obrigar-se-a a apresentar no ato da entrega das chaves a4 LOCADORA, o comprovante
de pagamento bancario(a vista ou da 12 parcela) e a apdlice do seguros de raio, incéndio e
explosio.

CLAUSULA OITAVA: Obriga-se mais o LOCATARIO a satisfazer todas as

exigéncias do Poder Publico a que derem causa e permitir que o LOCADOR ou terceiros por ele i

indicados, vistoriem periodicamente o imdvel locado, desde que este proceda com prévio

agendamento. 1 @
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CLAUSULA NONA:- No caso de desapropriagdo do imével locado, ficara a
LOCADORA desobrigada por todas as clausulas deste contrato, ressalvado ac LOGATARIO, t&0

3orr]gnte, o direito de haver do poder desapropriante a indenizagdo a que por ventura lhe for
eviaa.

CLAUSULA DECIMA: O LOCATARIO autoriza a incluséo de seu nome em
bancos de dados de protegdo ao crédito (S.C.P.C., SERASA, etc.) enquanto perdurar a existéncia
de eventual débito decorrente da presente locagéo, ndo pagos pelo LOCATARIO apds
regularmente instados a tanto serdo comunicadas as entidades supracitadas quer pelo locador
quer pela administradora. O LOCATARIO fica ainda ciente e concorda que na hipdtese de
inadimpléncia fica facultado 8 LOCADORA promover o protesto dos alugueis e encargos no
cartério competente, sendo que as partes convencionam que a praga de pagamento sera a
situagao do imével locado, independente do domicilio das partes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Nenhuma intimagéic do Servigo Sanitario, ou qualquer
outro rgdo de nivel municipal, estadual e federal, sera motivo para o LOCATARIO abandonar o
imavel e pedir a rescisdo deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, que apure a construgdo
estar ameagando ruina.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Fica estabelecida a multa correspondente a 03(trés)
meses de alugueres, vigentes na data da infracdo, na qual incorrera a parte que infringir
qualquer clausula, condigao ou disposigédo deste contrato, com a faculdade para a parte inocente,
de poder considerar rescindida a locagdo, independentemente de qualguer formalidade, sem
prejuizo de indenizagdo suplementar, se necessario. A multa somente sera proporcional na
hip6tese de rescisdo antecipada, sendo que para as demais infragBes sera integral, seja qual for o
tempo decorrido deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica acordado e estabelecido entre as partes que
decorrido o periodo inicial de 12(doze) meses de vigéncia do presente instrumento, a
LOCADORA isente o LOCATARIO da multa citada no “caput’ desta clausula, desde que o
LOCATARIO notifique a LOCADORA com antecedéncia de 30(trinta) dias da sua intengéo de
desocupagdo e ou rescisdo deste instrumento, devendo essa notificacdo ser encaminhada apds
os 12(doze) meses iniciais de vigéncia deste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer estragos ocasionados ao imdvel, bem como
as despesas a que os proprietarios forem obrigados por eventuais modificacdes introduzidas no
imovel, sem o seu consentimento, pelo LOCATARIO, ndo ficam compreendidas na mulia
estabelecida nesta clausula, mas serdo pagas a parte.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Tudo quanto for devido em razdo deste contraio e que
ndo comporie o processo de execugdo sera cobrado em acdo competente, correndo por conta do
devedor, além do principal e da multa, todas as despesas judiciais, extrajudiciais e administrativas
e 20%(vinte por cento) de honorarios advocaticios. Esta percentagem serd reduzida para
10%(dez por cento) se a responsabilidade for liquidada amigavelmente pelas partes contratantes,
nos escritorios de seus procuradores, independente de procedimento judicial.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Firma este contrato, como principal pagadora e
devedora solidaria com o LOCATARIO, respondendo solidariamente com 0 LOCATARIOQ, por
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todas as obrigagbes aqui exaradas, inclusive reparos no imével, os FIADORES e principais
pagadores: JOSE ANTONIO VALERIO, brasileira, vitva, aposentado, portador do RG n°
5733661-1-588P/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 270,150.098-20, casado sob o regime de
comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.575/77 com ELIANE DE LIRA VALERIO,
brasileira, assistente social, portadora do RG n® 8736990-4SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°
110.315.778-74, ambos residentes e domiciliados na Avenida Pereira da Silva, n® 1.735, Jardim
Santa Rosdlia, Sorocaba, responsabilidade esta que, subsistira até a efetiva entrega das chaves e
o pagamento total de tudo o que for devido, ou seja, aluguéis vencidos, multa contratual, além dos
acessorios da locagdo, como agua, luz, e demais taxas langadas sobre o imdvel, mesmo depois
de vencido o prazo deste contrato, inclusive indenizacbes de danos no imovel, reparos
necessarios e dnus judiciais.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram os FIADORES JOSE ANTONIO VALERIO e
ELIANE DE LIRA VALERIO, serem legitimos proprietarios e possuidores do seguinte imovel:

A. “IMOVEL: O lote de ferreno designado por nimero 30, da quadra F, do Loteamento
denominado JARDIM DAS FLORES, situado no Bairro Terra Vermelha, com as seguintes
medidas e confrontagdes: medindo 5,00 metros de largura na frente, igual medida de largura nos
fundos, com uma &drea total de 125,00 metros quadrados, com frente para a Rua Luiz Ferraz de
Sampaio Junior, dividindo, pelo lado direito, de quem da rua olha para o imovel, com o lote 31;
pelo lado esquerdo, na mesma situagdo, com o lote 29 e pelos fundos, com o lote 44.” imével este
devidamente registrado sob Matricula n® 102.876, do 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS,
TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA COMARCA DE SOROCABA -
ESTADO DE SAO PAULO e avaliado no valor de R$210.000,00(duzentos e dez mil reais);

PARAGRAFO SEGUNDO: Declaram, outrossim, os FIADORES continuam
solidariamente responsavel com o LOCATARIO, mesmo depois do vencimento deste contrato,
sendo sua responsabilidade por prazo indeterminado, renunciando, nesta oportunidade, o
Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 do Cadigo Civil Brasileiro, bem como os beneficios do
artigo 835 do mesmo Cadigo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Obrigam-se os FIADORES efou LOCATARIOS, a
apresentarem, anualmente, as matriculas atualizadas do imével descrito no contrato de locagdo ja
citado, no primeiro dia Gtil do més de novembro, para constatar que referido imdvel esta livre
de alienagdo ou qualquer tipo de gravame.

PARAGRAFO QUARTO: Na eventual hipdtese do LOCATARIO efou FIADORES
ndo cumprirem a obrigacdo de apresentarem as matriculas atualizadas dos iméveis dos
FIADORES, na data acima elencada, a LOCADORA podera efetivar o pedido da matricula
atualizada do imével, cujos custos correrdo por conta do LOCATARIO e seréo cobrados
juntamente com o aluguel posterior a data do pedido da matricula atualizada.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Fica, desde ja, a LOCADORA autorizada pelos
LOCATARIOS, independente da acdo de despejo, imissdo de posse ou qualquer outra
formalidade legal e sem prejuizo das demais clausulas e condigbes legais, a tomar posse do
imével locado, caso o mesmo venha a ser abandonado pelo LOCATARIG, estando este em mora
com os aluguéis ou demais encargos exarados neste instrumento.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA: O LOCATARIO declara para todos os fins e efeitos de
direito, que recebe o imdvel locado no estado em que se encontra de conservagdo e uso,
identificado no Laudo de vistoria Inicial do imével o qual & parte integrante deste contrato,
assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse
estado, independentemente de qualquer aviso ou notificagéo prévia, e qualquer que seja o motivo
de devolugado, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em
Lei, além da obrigacdo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa
obrigagao, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal do imovel.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Quando do término ou da rescisdo deste contrato, o
LOCATARIO, obriga-se com antecedéncia minima de 03(trés) dias da desocupagéo, a solicitar
da LOCADORA ou de seus representantes, a vistoria do imével para aquilatar as suas condigdes,
conforme disposi¢do constante na clausula sexta e seus paragrafos.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento das chaves
do imével ndo implicara em quitacio das obrigages assumidas, tanto no que diga respeito a
aluguéis, despesas e encargos, quanto em relagdo a ressarcimento por eventuais danos no
imével, ou honorarios advocaticios ocasionados pelo LOCATARIO, devendo ainda a fianga cobrir
integralmente aos dénus mencionados.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Autoriza o LOCATARIO, quando se fizer necessério
pelo LOCADOR, a sua citagdo e ou intimagdo mediante correspondéncia com aviso de
recebimento (Carta “AR").

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO autoriza a JULIO CASAS IMOVEIS
CONSULTORIA E VENDAS LTDA, a fazer a mudanga de titularidade da conta de energia elétrica
(CPFL) e dgua (SAAE/AGUAS DE VOTORANTIM) para nome do mesmo (LOCATARIO) a partir
desta data.

CLAUSULA DECIMA NONA: Em atengéo a Lei Geral de Protegdo de Dados (Lei
13.709/2018) o LOCATARIO declara que tem ciéncia e déo suas anuéncias, de que os seus
dados pessoais apresentados e constantes deste contrato de locagéo, serdo utilizados pela
LOCADORA e a ADMINISTRADORA exclusivamente para a execugdo deste contrato de
locagdo, e ficardo armazenados durante o periodo do contrato e do prazo legal de prescrigado das
agdes judiciais.

PARAGRAFO UNICO: Igualmente as partes LOCADORA e LOCATARIO,
declaram que tem ciéncia e ddo suas anuéncias, de que os dados constantes deste contrato
poderdo ser transferidos para as empresas terceirizadas de vistorias, bem como corretoras de
seguros para realizagdo do seguro incéndio, e as concessionarias de energia, luz e gas, e
condominio, se for o caso, sempre na execucgéo deste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA: Fica expressamente eleito o Foro da Comarca de
Sorocaba, gue é o da situagdo do imdvel, em defrimento de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, Para dirimir qualquer davida ou litigio decorrentes deste contrato, a0 qual se obrigam as
partes contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores.
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E por estarem justos e avengados, firmam o presente

Instrumento Particular de Confraioc de Locagdo Residencial, em duas vias de igual teor e
conteddo, na presenga de duas testemunhas, a todo ato presentes.

Sorocaba, 01 de dezembro de 2021.

DocuSighed by:

LOCADOR: Julip Mo dve Casas
| ANIE MARIA DE SOUZA
% f—DncuS!?ned by:
LOCATARIO: Y, 2 i
VINICIUS LIRA VALERIO
(—Docusm ned by:
FIADOR: X j.ﬂ gf ﬂm\‘% M4 Vﬂ,(/éﬂ b
JOSE ANTONIO VALERIO
DocuSigned by:
FIADORA: ‘EUﬂut’ED‘E Ut VALEHB-
ELJIANE DE LIRA VALERIO
TESTEMUNHAS:

TESTEMUNHA 1:

TESTEMUNHA 2:

DocuSigned by: DocuSigned by:
1_! (uila. Strassr 2! Jwridics Slis (asas lmbueis
LEILA GRACIANA CASTELLI STRASSER L M. CARVALHO

CPF/MF 225.759.458-44
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Sorocaba » SP - CEP 18040-740
Fone: (15) 2101-6161
www.julieccasas.com.br
juliocasas@juliocasas.com.br

Rua Cledomiro Paschoal, 187 - Jardim Paulistano :
| ABMI PROGRAMA _
K QUALIFICACAD

LTI, e D SECOVIER ESSENCIAL




