assinado em 22 de julho de 2019, que tem por objeto o imével situado na Avenida Antonio

Cuidande bHem

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOGAGAO NAO
RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de
Contrato de Locagdo Nao Residencial € na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um
lado como LOCADORA: VALINOTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 50.805.035/0001-78, com sede estabelecida na Estrada José Celeste n°361,
sala 21, Bairro dos Morros, CEP 18020-400, Sorocaba/SP, neste ato representada por seus
sdcios admmlstradores ANTONIO CARLOS VALINOTO, brasﬂelro casado, empresario, portador
do RG. n°7.707.564-X-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 026.822,948-12, ¢ ANGELO JULIO
VALINOTO, brasilsiro, casado, empresdrio, portador do RG ri°9.633.731- SSPISP inscrito no
CPF/MF sob o n°027.001.758-59; e, de outro lado, como LOCATARIA: RYO VEICULOS LTDA -

EPP, pessoa juridica devidamente insciita € cadastrada no CNPJ/MF sob o n® 10.474.715/0001-

30, com sede estabelecida na Avenida Antonio Carlos Comitre n°® 1300 — Parque Campolim,
Soracaba/SP, neste ato representada por seu sécio administrador LUIZ FERNANDO DI STASI
ORTEGA, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador do RG n® 7.735.012 SSP/SP;
inscrito no CPF/MF sob o n° 128.197.848-52; residente e domiciliado na Avenida Tirad'entesvn“.
1.941, Bairro Macedo, Guarulthos - SP, & como FIADOR e principal pagador: NELSON DOS
SANTOS ORTEGA, brasileiro, separado judicialmente, administrador de empresas, portador do
RG n® 1.841.270-1SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob 6 n® 005.644.438-91, residente e domiciliado
na Alameda ltu n° 859 — apto 51, Cerqueira Cesar, Sorocaba/SP; vém pelo presente ADITAR o
Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Comercial datado e assinado erh 10 de maio de
2015 e instrumento particular de aditamento de contrato de lo¢agao comercial datado e

Carlos Comitre n° 1300 - lotes 01 e 02 quadra 24, objeto das matriculas de n° 21.281 e/ '
21.282 do segundo cartério de registro de imoveis e anexos da comarca de Sorocabal/SP|
Parque Campolim, SorocabalSP, CEP: 18047-620, nos seguintes termos a.saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Que deste mode e por esta forma, adttam ©
contrato citado, passando a figurar como LOCATARIA: MAGGI CARS COMERGIO DE
VEICULOS LTDA. ., pessoa juridica devidamente inscrita e cadastrada no CNPJMF sob o /°
35.935.107/001-08, com sede estabelecida na Avenida Antdnio Carlos Comite, n® 1300, Parque
Campolim, Sorpgaba/_SF‘, CEP: 18047-620, neste ato representada per seus sdcios ANTONIO
APARECIDO MONTEIRO DE CARVALHO, brasileiro, empresério, portador do RG n° 8.735.647-3
S8P/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 795.040.008-00, casado sob o regime de comunhéo
universal de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/1977 comi MARIA DE LOURDES CRISTOFOLETTI
MONTEIRO DE CARVALHO, brasileira, contadora, portadora do RG n°3.831.150-5 SSP/SR,
inscrita no CPF/MF sob o n° 050.481.718-37, ambos residentes e domtcmados na Alameda
Pinoquio, n° 302, Condominic Terras de S3c José, HU/SP e ANTON DE JESUS
FRANCISCHINELLI, brasileiro, divorciado, empresario, portador do RG n° 11,87{.119 SSP/SP,
ingcrito no CPF/MF sob o n® 519.402.918-87, residente e domiciliado na Alameda\Cinderela, nS

385, Condominio Terras de Sao José, l{u/SP. WJ
\
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PARAGRAFO PRIMEIRO: A nova LOCATARIA assume neste ato,
mediante o presente instrumento de aditamento, aceitando e ratificando em todos os termos o
contrato de locacio firmado em 10 de maio de 2015 e instrumento particular de aditarmento de
contrato de locagdo comercial datado e assinade em 22 de julhé de 2019, na qual passa a figurar
como LOCATARIA, responsavel por todas as obrigacdes e efeitos de direito.

PARAGRAFQ SEGUNDO: Todas as obrigagdes relativas a IPTU, aluguel,
agua, luz, multas, e demais taxas langadas no imovel, ndo se limitando ao que aqui éscrito, serdo
de responsabilidade da RYO VEICULOS LTDA EPP., enquanto perdurou o contrato de aluguel
com a mesma.

PARAGRAFO TERCEIRO: Considerando-se os termos especificados na
Clausula Quarta do Contrato de Locagdo ora ditado, termos estes que permanecem aqui
ratificados, as PARTES assinam o Laudo de Vistoria realizado em 08 de abril de 2020, anexo ab
presente instrumento, o qual especifica o estado atual do IMOVEL. Referido Laudo de Vistoria de
podera ser contestado pela nova LOCATARIA, no prazo de quarenta dias a contar da assinatura
do presente instrumento, através de e-mail dirigido & administradora da locagdo, instruindo a
impugnac8o ao Laudo de Vistoria com todos os documentos que entender pertinentes. Feita a
contestacdo ao laudo pela LOCATARIA, obrigatoriamente, deverd ser elaborado Laudo
Complementar ac Laudo de Vistoria Inicial, a ser validado por LOCADORA & LOCATARIA, o qual
tornar-se-a4 anexo ao presente aditamento.”

PARAGRAFO QUARTO: Reitera-se rio presente instrumente que as
benfeitorias realizadas restam inteiramente incorporadas ao IMOVEL, ficando a LOCATARIA sem
direito a retengdo, indenizago ou mesmo compensaco, as benfeitorias ja realizadas bem como
as futuras, renunciando expressamente neste ato os beneficios contidos nos artigos 35 e 36 da
Lein.® 8.245/91.

PARAGRAFO QUINTO: Tendo em vista que a nova LOCATARIA
MAGGI CARS COMERCIO DE VEICULOS LTDA., assume o imdvel em seu estado atual, nos

termos da vistoria mencionada no paragrafo tercexro supra, fica portanto, exonerada das

obrigagtes entabuladas nes paragrafo segundo, clausula quarta do contrato de locagéio datade e
assinado em 10 de maio de 2015 e instrumento particular de aditamento de contrato de locag&o
comercial datado e assinado em 22 de julho de 2019, ora aditado, obrigagdes estas que
permanecem sab a integral responsabilidade da EX LOCATARIA: RYO VEiCULOS LTDAEPPR.”

CLAUSULA SEGUNDA: A partir desta data retira-se do contrato RYO(

VEICULOS LTDA -~ EPP, ja qualificada acima, ressalvando-se os termos entabulados no
paragrafo segundo e quarto da clausula anterior.

CLAUSULA TERCEIRA: A partir da assinatura do presente instruv%
passa a figurar como FIADORES: ANTONIO APARECIDO MONTEIRO DE CARVA s

brasileito, empresario, portador do RG n° 6.735.647-3 SSP/SP, inscrite no CPF/MF sob ¢ n®

795.040.008-00, casado sob o regime de comunhio universal de bens na vigéncia da Lei n°
6.515/1977 com MARIA DE LOURDES CRISTOFOLETTI MONTEIRO DE CARVALHO,

brasileira, contadora, portadora do RG n° 8.831.150-5 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°
050.481.718-37, arnbos residerites e domiciliados na Alameda Pindguio, n® 302, Condominio
Terras de S&o José, Hu/SP, responsabihdade esta que, subsistira até o pagamento total de
tudo o que for devido, ou seja, aluguéis veneidos, multa contratual, além dog§ acessérios
da locagao, como agua, luz, e demais taxas lancadas sobre o lmovel mesmo, depois de
vencido o prazo deste contrato, inclusive indenizacbes de dahog no fmove

necessarios e dnus judiciais.
Jiillo { Iméveis
o Cenl




PNy S—
M Jalio Casas ISt NN

Cuidasde bem da seuy bem

PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram os FIADORES que s&o0 solidariamente
responsaveis em todos os termos da Jocagio citada, assinando e afirmando ter ciéncia total
do estado em gue se encontrava o imével no inicio da locacao, vez gue por este motivo de
aditamento de contrato de locagio os FIADORES declaram ser conhecedores do estado do
imével, conforme laudo de vistoria anexo a esse instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Declaram, outrossim, os FIADORES, que
continua solidariamente responsaveis com a LOCATARIA, mesmo depois do vencimento
deste contrato, sendo suas responsabilidades por praze indeterminado, renunciando, nesta
oportunidade, o Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 do Cédigo Civil Brasileiro, bem
como os beneficios do artigo 835 do mesmo Cédigo.

CLAUSULA QUARTA: Os FIADORES assumem neste ato,
mediante o presente instrumento de aditamento, aceitando e ratificando em todos 6s termos,
o contrato de locagdo firmade em 10 de maio de 2015 e instrumento particular de
aditamento de contrato de locagdo comercial datado e assinado em 22 de julho de 2019, no
qual passam a figurar como FIADORES, responsaveis por todas as obrigacdes e efeitos de
direito.

CLAUSULA QUINTA: . Declaram os FIADORES, sererh legitimos
possuidores do seguinte Imével: “Um terreno sifuado & Avenida Dr. Octaviano Pereira
Mendes, nesta cidade, meédindo 15,00m de frente, por 30,00m da frente aods fundos, a
partir do alinhamento da aludida Avenida, com uma drea de 450, OOm‘z,‘ dividinde do lado
esguerdo de quem da Avenida olha o terreno, com Jodo Santiago Lopes; do lado direito
com José Claus Neto e fundos com Saturic Acosta.”. |mével este devidamente
matriculado sob o n® 14.564 do Oficial de Registro de Imoveis de [tu/SP e inserito na
Prefeitura de [tu/SP sob o n® 01.0076.00.0024.000967.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Obrigam-se os FIADORES e ou A
LOCATARIA, a apresentarem, anualmente, a matricula atualizada do imoéve! descrito fic

caput desta clausula, no primeiro dia Gtil do més de abril para ¢onstatar que referi
imével esta livre de alienagdo ou qualquer tipo de gravame.

I

PARAGRAFO SEGUNDO: Na eventual hipdtese da LOCATARIA e ou
FIADORES n&o cumprirem a obrigacio de apresentar a matricula atualizada do imével
dos FIADORES, na data acima elencada, a LOCADORA podera efefivar o pedido da
matricula atualizadado imével, cujos custos correrrdo po conta da locataria e seédo
cobrados juntamento com o aluguel posterior a data do pedido da matricula atualizada.

CLAUSULA SEXTA: Retira-se do contrato o fiador NELSON DOS
SANTOS ORTEGA, n&o sendo mais o principal pagador e o responsavel solidario coin a locagéo

eém tela, mas sim somente até quanto perdurou o contrato de locag: : ’
RYO VEICULOS LTDAEPP. s

- Jitlo Casgy/iméveis
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. CLAUSULA SETIMA: O aluguel mensal jnicial continuara a ser reajustado
a cada 12 (doze) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)" e no caso da extingdo e ou
proibicdo deste, pelo indice que vier a substitui-lo,

PARAGRAFO UNICO: O pagamento dos aluguéis e encargos apds a data
estabelecida no “caput” desta clausula sujeitara as LOCATARIAS a multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encarges (energia elétrica, agua, IPTU,
condominio, gas, e outros que possam incidir hesta locacdo). Se o atraso for superior a 30
(trinta) dias, além da multa de 10% (dez por cento) pagardo, ainda,
as LOCATARIAS correcio monetaria calculada de acordo com a variacdo da TR, e no caso
da extincdc deste, pelo indice oficial que o substituir e juros mensal, além dos juros
moratorios de 01% {um por cenfo) ac més, pro rata die, sobre os aluguéis e encargos.

CLAUSULA OITAVA: Estabelecem as partes que fica assegurado a
nova LOCATARIA ¢ direito de preferéncia em aquisicdo do IMOVEL objeto da presente
locagao, em caso de venda, tendo 2 LOCADORA a obrigacio de dar conhecimento a
LOCATARIA caso venha a disponibilizar aludido IMOVEL para venda, para que a
LOCATARIA manifeste interesse na eventual aquisicao em igualdade de condicdes para com
terceiros, nos exatos termos do artigo 27 de Lei de LocagSes - 8.245/91

PARAGRAFO UNICO: Em caso de venda a terceiros, ficam
expressamente previstos a obediéncia e o respeito por eventuais compradores ao_presente
instrumento, suas prorrogagdes e renovagdes. Assim, na hipdtese de a LOCATARIA nao
exercer seu direito de preferéncia e se o imével vier a ser alienado a terceiros, o presente
contrato devera ser cumprido e respeitado pelo eventual adquirente em todas as suas
clausulas e condigbes, ficando, assim, instituida a cldusula de vigéncia contra terceiros, nos
termos do artigo 8° da Lei n° 8.245/91.

CLAUSULA NONA: Ficam rfevogadas todas as disposictes
contrarias a este aditamento & ratificadas as demais cldusulas do instrumento particular de
contrato de locago nao residencial datado e assinade em 10 de maio de 2015 e instrumento
particular de aditamento de contrato de locagdo comercial datado e assinado em 22 de julho de
2019, em especial, as disposigdes inerentes & responsabilidade civil da LOCATARIA ho tocante
ao imovel dado em locacso. 4

g\
E por estarem justos e avencados, firmam o\

: \
presente Instrumenito Particular de Aditamento de Contrato dé Locacio Nao Residencial, em duas ’;.'i

vias de igual teor e contelido, na presenca de duas testemunhas, a todo ato preseptes.
4

Sorocaba/SP, 13 de abril de _ 20. /

LOCADORA: 4
VALINOTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Representada por ANTONIO CARLOS VALINOTO e ANGELO ULIg VA
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EX-LOCATARIA: / t

RYO vaicO: A - EPP
Representada por LYIZ ANDQ DI STAS! ORTEGA

LOCATARIA: ; ”9"‘"’1

MAGGI CARS COMERCIO DE VEICYLOS LTDA
Representada por ANTONIO. APARECIDO MONTEIRO DE CARVALHO e ANTONIO DE
! JEBUS FRANCISCHINELL!

NELSON DOS SA‘NTOZKfRTEGA ) B

NOVOS FIADORES: % i !

ANTONIO APARECIDO MONTEIRO/DE CARVALHO

MARIA DE LOURDES CRIE OLETT! MONTEIRO DE CARVALHO

TE?T?UNHAS:
1-Tlorne Lg, Gtey 2.-
RG.: ¢g.+9% (66~ RG.:

End.: i Hieuome, =130, Aot 2 End.

; .na

4/ S : ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCACAO
NAO RESIDENCIAL DATADO DE 13 DE ABRIL DF 2020.




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO
RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento par’ticula{; de
io0 Nao Residencial e na melhor forma de direito, os_abaixo assinad_os, fe um
gggtfg?ngeL?Cci%ORA: VALINOTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., mscrxtoa no
CNPJ/MF sob o n° 50.805.035/0001-76, com sede estabelecida na Estrada José Celeste n°361,
sala 21, Bairro dos Morros, CEP 18020-400, Sorocaba/SP, neste ato representagg por seus
sécios administradores: ANTONIO CARLOS VALINOTO, brasileiro, casado, empresario, portador
do RG n°7.707.564-X-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 026.822.948-12, e ANGE.LO \.JULiO
VALINOTO, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n°9.633.731-SSP/SP, inscrito no
CPE/MF sob o n°027.001.758-59: e, de outro lado, como LOCATARIA: RYO VEICULOS LTDA -
EPP, pessoa juridica devidamente inscrita e cadastrada no CNPJ/MF sob o n° 10.474.715/OOQ1—
30, com sede estabelecida na Avenida Antonio Carlos Comitre n°® 1300 — Parque Campolim,
SorocabalSP, neste ato representada por seu socio administrador LUIZ FERNANDO DI STASI
ORTEGA, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador do RG n® 7.735.012 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n® 128.197.848-52, residente e domiciliado na Avenida Tiradentes n°
1.941, Bairro Macedo, Guarulhos - SP, e como FIADOR e principal pagador: NELSON DOS
SANTOS ORTEGA, brasileiro, separado judicialmente, administrador de empresas, portador do
RG n® 1.841.270-1SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 005.644.438-91, residente e domiciliado
na Alameda Itu n® 859 ~ apto 51, Cerqueira Cesar, Sorocaba/SP, vém peio presente ADITAR o
Instrumento Particular de Contrato de Locag¢do Comercial datado e assinado em 10 de maio de
2015 e instrumento particular de aditamento de contrato de locagdo comercial datado e
assinado em 22 de julho de 2019, que tem por objeto o imovel situado na Avenida Antonio
Carlos Comitre n® 1300 — lotes 01 e 02 guadra 24, objeto das matriculas de n°® 21.281 e
21.282 do segundo cartério de registro de imdveis e anexos da comarca de Sorocaba/SP,
Parque Campolim, Sorocaba/SP, CEP: 18047-620, nos seguintes termos a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Que deste modo e por esta forma, aditam o
contrato citado, passando a figurar como LOCATARIA: MAGGI CARS COMERCIO DE
VEICULOS LTDA.,, pessoa juridica devidamente inscrita e cadastrada no CNPJ/MF sob o n°
35.935.107/001-06, com sede estabelecida na Avenida Antonio Carlos Comite, n° 1300, Parques”
Campolim, Sorocaba/SP, CEP: 18047-620, neste ato representada por seus socios ANTONIO
APARECIDO MONTEIRO DE CARVALHO, brasileiro, empresario, portador do RG n° 6.735.647-3
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 795.040.008-00. casado sob o regime de comunhio
universal de bens na vigéncia da Lei n° 6.515/1977 com MARIA DE LOURDES CRISTOFOLETTI
_MONTEIRO DE CARVALHO, brasileira, contadora, portadora do RG n°9.831.150-5 SSP/SP,
Inscrita no CPF/MF sob o n° 050.481.718-37, ambos residentes e domiciliados na Alarheda
Pinoguio, n° 302, Condominio Terras de Séo Jose, ItW/SP e ANTONIO DE JESUS
FRANCISCHINELLI, brasileiro, divorciado, empresario, portador do RG n° 11.87Y.119 SSP/SP

inscrito no CPF/MF sob o n® 619 402 818-87, residente e domiciliad i
oF . } ) o na Al ¥
385, Condominio Terras de Sao José, Itu/SP. ) ameda\Findereta.

Jilio Casas iméveis
Deplo. Juridien
Digitalizada com CamScanner

Y



M JGlio Casas [aas
Cuidando bemr do seu ’1:':@."."..

PARAGRAFO PRIMEIRO: A nova LOCATARIA assume neste ato,
mediante o presente instrumento de aditamento, aceitando e ratificando em todos os termos o
contrato de locac3o firmado em 10 de maio de 2015 e instrumento particular de aditamento de
contrato de locagdo comercial datado e assinado em 22 de jutho de 2019, na qual passa a figurar
como LOCATARIA responsavel por todas as obrigagOes e efeitos de direito.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todas as obrigagbes relativas a IPTU, aluguel,
agua, luz, multas, e demais taxas langadas no imével, ndo se limitando ao que aqui escrito, serao
de responsabilidade da RYO VEICULOS LTDA EPP.. enquanto perdurou o contrato de aluguel

com a mesma.

PARAGRAFO TERCEIRO: Considerando-se os termos especificados na
Clausula Quarta do Contrato de Locagdo ora ditado, termos estes que permanecem aqui
ratificados, as PARTES assinam o Laudo de Vistoria realizado em 08 de abril de 2020, anexo 30
presente instrumento, o qual especifica o estado atual do IMOVEL. Referido Laudo de Vistoria de
podera ser contestado pela nova LOCATARIA, no prazo de quarenta dias a contar da assinatura
do presente instrumento, através de e-mail dirigido & administradora da locagdo, instruindo a
impugnacgdo ao Laudo de Vistoria com todos os documentos que entender pertinentes. Feita a
contestagdo ao laudo pela LOCATARIA, obrigatoriamente, devera ser elaborado Laudo
Complementar ao Laudo de Vistoria Inicial, a ser validado por LOCADORA e LOCATARIA, o qual
tornar-se-a anexo ac presente aditamento.”

PARAGRAFO QUARTO: Reitera-se no presente instrumento que as
benfeitorias realizadas restam inteiramente incorporadas ao IMOVEL, ficando a LOCATARIA sem
direito a retencao, indenizagdo ou mesmo compensagao, as benfeitorias ja realizadas bem como
as futuras, renunciando expressamente neste ato os beneficios contidos nos artigos 35 e 36 da

Lein.° 8.245/91.

PARAGRAFO QUINTO: ] Tendo em vista que a nova LOCATARIA
MAGG! CARS COMERCIO DE VEICULOS LTDA., assume o imbvel em seu estado atual, nos
termos da vistoria mencionada no paragrafo terceiro supra, fica portanto, exonerada das
obrigagBes entabuladas nos paragrafo segundo, clausula quarta do contrato de tocagao datado e
assinado em 10 de maio de 2015 e instrumento particular de aditamento de contrato de locagao
comercial datado e assinado em 22 de julho de 2019, ora aditado, obrigagdes estas que
permanecem sob a integral responsabilidade da EX LOCATARIA: RYO VEICULOS LTDAEPP.”

CLAUSULA SEGUNDA: A partir desta data retira-se do contrato RYO
VEICULOS LTDA - EPP, ja qualificada acima, ressalvando-se os termos entabulados no

paragrafo segundo e quarto da clausula anterior.

CLAUSULA TERCEIRA: A partir da assinatura do presente instrumento,

passa a figurar como FIADORES: ANTONIO APARECIDO MONTEIRO DE CARVALHO,

brasileiro, empresario, portador do RG n°® 6.735.647-3 SSP/SP, inscrito no CPFIMF sob o n°
795.040.008-00, casado sob o regime de comunhdo universal de bens na vigéncia da Lei n°
6.515/1977 com MARIA DE LOURDES CRISTOFOLETTI MONTEIRO DE CARVALHO,

brasileira, contadora, portadora do RG n° 9.831.150-5 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°
050.481.718-37, ambos residentes e domiciliados na Alameda Pinéquio, n® 302, Condominio
Terras de Sao José, Itu/SP, responsabilidade esta que, subsistira até o pagamente-total de
tudo o que for devido, ou seja, aluguéis vencidos, multa contratual, além dg‘ acessornos
da Jocacgdo, como agua, luz, e demais taxas langadas sobre o imovel, mesmbo, depois de
vencido o prazo deste contrato, inclusive indenizagées de danog no imév"e\ repar

necessdrios e dnus judiciais. \

B‘é@\
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® PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram os FIADORES que sao solidariamente
responsaveis em todos os termos da locagao citada, assinando e afirmando ter ciéncia total
do estado em que se encontrava o imdvel no inicio da locagdo, vez que por este motivo de
aditamento de contrato de locagdo os FIADORES declaram ser conhecedores do estado do
imovel, conforme laudo de vistoria anexo a esse instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Declaram, outrossim, o0s FIADORES, que
continua solidariamente responsaveis com a LOCATARIA, mesmo depois do vencimento
deste contrato, sendo suas responsabilidades por prazo indeterminado, renunciando, nesta
oportunidade, o Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 do Cédigo Civil Brasileiro, bem
como os beneficios do artigo 835 do mesmo Codigo.

CLAUSULA QUARTA: Os FIADORES assumem neste ato,

mediante o presente instrumento de aditamento, aceitando e ratificando em todos os termos,
o contrato de locacdo firmado em 10 de maio de 2015 e instrumento particular de
aditamento de contrato de locagio comercial datado e assinado em 22 de jultho de 2019, no
qual passam a figurar como FIADORES, responsaveis por todas as obrigacbes e efeitos de

direito.

CLAUSULA QUINTA: Declaram os FIADORES, serem legitimos
possuidores do seguinte Imével: “Um terreno situado & Avenida Dr. Octaviano Pereira
Mendes, nesta cidade, medindo 15,00m de frente, por 30,00m da frente aos fundos, a
partir do alinhamento da aludida Avenida, com uma éarea de 450, 00m?*, dividindo do lado
esquerdo de quem da Avenida olha o terreno, com Jodo Santiago Lopes; do lado direito
com José Claus Neto e fundos com Saturio Acosta.” Imével este devidamente
matriculado sob o n° 14.564 do Oficial de Registro de Imoveis de Itu/SP e inscrito na
Prefeitura de 1tu/SP sob o n° 01.0076.00.0024 000967.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Obrigam-se os FIADORES e ou a
LOCATARIA, a apresentarem, anualmente, a matricula atualizada do iméve! descrito no
caput desta clausula, no primeiro dia Gtil do més de abril para constatar que referido

imavel esta livre de alienagdo ou qualquer tipo de gravame.

PARAGRAFO SEGUNDO: Na eventual hipdtese da LOCATARIA e ou
FIADORES nio cumprirem a obrigagdo de apresentar a matricula atualizada do imdvel
dos FIADORES. na data acima elencada, a LOCADORA podera efetivar o pedido da
matricula atualizadado imovel, cujos custos correrrdo po conta da locataria e seao
cobrados juntamento com o aluguel posterior a data do pedido da matricula atualizada.

CLAUSULA SEXTA: Retira-se do contrato o fiador NELSON DOS

SANTOS ORTEGA, ndo sendo mais o principal pagador e o responsavel solidario cop a locagao
em tela, mas sim somente até quanto perdurou o contrato de locagao com a EX L CATARIA

RYO VEICULOS LTDAEPP.

Julio Casas Iméveis
Depto. Jurfdico
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Cuidando bem do seu bem

CLAUSULA SETIMA: O aluguel mensal inicial continuara a ser reajustado
a c.agiag 12 (doze) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)", e no caso da extingdo e ou
proibigao deste, pelo indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFQO UNICO: O pagamento dos aluguéis e encargos apés a data
estabelecida no “caput” desta clausula sujeitara as LOCATARIAS & multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica, agua, IPTU,
condominio, gas, e outros que possam incidir nesta locagdo). Se o atraso for superior a 30
(trinta) dias, além da multa de 10% (dez por cento) pagardo, ainda,
as LOCATARIAS correcdo monetaria calculada de acordo com a variagdo da TR, e no caso
da extingio deste, pelo indice oficial que o substituir e juros mensal, além dos juros
moratdrios de 01% (um por cento) ao més, pro rata die, sobre o0s aluguéis e encargos.

CLAUSULA OITAVA; Estabelecem as partes que fica assegurado a
nova LOCATARIA o direito de preferéncia em aquisi¢do do IMOVEL objeto da presente
locagdo, em caso de venda, tendo a LOCADORA a obrigagdo de dar conhecimento a
LOCATARIA caso venha a disponibilizar aludido IMOVEL para venda, para que a
LOCATARIA manifeste interesse na eventual aquisicdo em igualdade de condi¢des para com
terceiros, nos exatos termos do artigo 27 de Lei de Locacdes - 8.245/91

PARAGRAFO UNICO: Em caso de venda a terceiros, ficam
expressamente previstos a obediéncia e o respeito por eventuais compradores ao_presente
instrumento, suas prorrogacbes e renovagdes. Assim, na hipotese de a LLOCATARIA néo
exercer seu direito de preferéncia e se o imével vier a ser alienado a terceiros, o presente
contrato devera ser cumprido e respeitado pelo eventual adquirente em todas as suas
clausulas e condicdes, ficando, assim, instituida a clausula de vigéncia contra terceiros, nos
termos do artigo 8° da Lei n° 8.245/81.

CLAUSULA NONA: Ficam revogadas todas as disposicdes
contrérias a este aditamento e ratificadas as demais clausulas do instrumento particular de
contrato de locagdo nao residencial datado e assinado em 10 de maio de 2015 e instrumento
particular de aditamento de contrato de locagdo comercial datado e assinado em 22 de julho de
2019, em especial, as disposicdes inerentes & responsabilidade civil da LOCATARIA no tocante
ao imovel dado em locagéo.

E por estarem justos e avengados, firmam o\
presente Instrumento Particularde Aditamento de Contrato de Locacic Nao Residencial, em duas
vias de igual teor e contetido, na'presenca de duas testemunhas, a todo ato presentes.

y
N /

/

LOCADORA:_

VALINOTO EMPREENDIMEN
S/YAL?NOTO e ANGELO JULIO VALINOTO

W

Jilio Casgs Iméveis
Depto. Jurfdico
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EX-LOCATARIA: / " JQ,}K =

RYO VEiC( A -EPP
Representada por LWIZ ANDO D! STASI ORTEGA

(-

MAGGI GARS COMERCIO DE VEICYLOS LTDA )
Representada por ANTONIQ APARECIDO MONTEIRO DE CARVALHO e ANTONIO DE
JEBUS FRANCISCHINELLI

EX- FIADOR: &\M M

NELSON DOS SANTC??O’RTEGA y

NOVOS FIADORES:

LOCATARIA:

ANTONIO APARECIDO MONTEIRG/DE CARVALHO

MARIA DE LOURDES CRISTGFOLETTI MONTEIRO DE CARVALHO

TESTEMUNHAS:

o P > .
1. Zidghn {4 Ll 2.-
RG.: &fp =% da )l e RG.:
End.: 0 roopns rresie o0 End.

ULTIMA FOLHA DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCACAQ
NAQ RESIDENCIAL DATADOQ DE 13 DE ABRIL DE 2020.

Digitalizada com CamScanner
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCAGCAO NAO
RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de Contrato
de LLocacao Nao Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como
LOCADORA: VALINOTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob o n®50.805.035/0001-76, com sede estabelecida na Estrada Jose: Celeste n°361.sala 21, Bairro
dos Morros, CEP 18020-400, Sorocaba/SP. neste ato representada por seus socios
administradores; ANTONIO CARLOS VALINOTO, brasileiro, casado, empresario, pertador do RG
n°7.707.564-X-SSP/SP. inscrito no CPF/MF sob o n® 026.822.948-12, e ANGELOC JULIO
VALINOTO, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n°9.633.731-SSP/SP. inscrito no
CPF/MF sob o n°027.001.758-59: e, de outro lado, como LOCATARIA: RYO VEICULOS LTDA -
EPP. pessoa juridica devidamente inscrita e cadastrada no CNPJ/MF sob o n® 10.474.715/0001-
30, com sede estabelecida na Avenida Antonio Carlos Comitre n® 1300 — Parque Campolim,
Sorocaba/SP, neste ato representada por seu soécio administrador NELSON LUIZ DI STASI
ORTEGA, brasileiro. separado judicialmente, administrador de empresas. portador do RG n°
7.735.013SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 131.960.538-90, residente e domiciliado na
Alameda Piratuba n® 791, Residencial Morada dos Lagos, Barueri/SP, e como FIADOR e principal
pagador: NELSON DOS SANTOS ORTEGA, brasileiro, separado judicialmente, administrador de
empresas, portador do RG n° 1.841.270-1SSP/SP. inscrito no CPF/MF sob o n°® 005.644.438-81,
residente e domiciliado na Alameda Itu n°® 859 — apto 51, Cerqueira Cesar, Sorocaba/SP, vém pelo
presente ADITAR o Instrumento Particular de Contrato de Locacado Comercial datado e assinado
em 10 de maio de 2015 e instrumento particular de aditamento de contrato de locacéao
comercial datado e assinado em 22 de julho de 2019, que tem por objeto o imovel situado na
Avenida Antonio Carlos Comitre n°® 1300 — lotes 01 e 02 quadra 24, objeto das matriculas de
n° 21.281 e 21.282 do segundo cartério de registro de imoveis e anexos da comarca de
Sorocaba/SP, Parque Campolim, Sorocaba/SP, CEP: 18047-620, nos seguintes termos a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Que deste modo e por esta forma, aditam o
contrato citado, passando a figurar como LOCATARIA: MAGGI CARS COMERCIO DE VEICULOS
LTDA.,. pessoa juridica devidamente inscrita e cadastrada no CNPJ/MF sob o n® 35.935.107/001-
06, com sede estabelecida na Avenida Anténio Carlos Comite, n°® 1300, Pargue Campolim,
Sorocaba/SP, CEP: 18047-620, neste ato representada por seus s6cios ANTONIO APARECIDO
MONTEIRO DE CARVALHO. brasileiro, empresario, portador co RG n® 6.735.647-3 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n°® 795.040.008-00. casado sob o regime de comunhao universal de bens
na vigéncia da Lei n® 6.515/1977 com MARIA DE LOURDES CRISTOFOLETT!I MONTEIRO DE
CARVALHO, brasileira, contadora, portadora do RG n®9.831.150-5 SSP/SP, inscrita no CPF/MF
sob o n°® 050481.718-37, ambos residentes e domiciliados na Alameda Pindquic, n° 302,
Condominio Terras de Sao José, Itu/SP e ANTONIO DE JESUS FRANCISCHINELLI, brasileiro,
divorciado. empresario, portador do RG n® 11.871.119 SSP/SP, inscrito ng CPF/MF sob o n°
£10.402.918-87, residente e domiciliado na Alameda Cinderela, n°® 385 Condominio Terras de Sao
José, Itu/SP. /

1
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PARAGRAFO PRIMEIRO: A nova LOCATARIA assume neste ato.
mediante o presente instrumento de aditamento. aceitando e ratificando em todos os termos o
contrato de locacdo firmado em 10 de maio de 2015 e instrumento particular de aditamento de
contrato de locagdo comercial datado e assinado em 22 de jutho ce 2019, na qual passa a figurar
como LOCATARIA, responsavel por todas as obrigacoes e efeitos de direito.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todas as obrigagdes relativas a IPTU, aluguel,
agua, luz, multas, e demais taxas langadas no imoével. no se limitando ao que aqui escrito, seréo
de responsabilidade da RYO VEICULOS LTDA EPP., enquanto perdurou o contrato de aluguel com
amesma.

PARAGRAFO TERCEIRO: Considerando-se os termos especificados na
Clausula Quarta do Contrato de Locacao. assinado em 10 de maio de 2015, termos estes que
permanecem aqui ratificados, as PARTES assinam o Laudo de Vistoria realizado em 08 de abril de
2020 realizado pela LOCADORA e Laudo de Vistoria realizado em 29 de abril de 2020 realizado
pela LOCATARIA, os gquais divergem entre si. Ambos os instrumentos encontram-se em anexo a
esse instrumento, sendo que o Laudo de Vistoria da LOCATARIA especifica o estado atual do
IMOVEL.

PARAGRAFO QUARTO: Reitera-se no presente instrumento que as
benfeitorias realizadas restam inteiramente incorporadas ao IMOVEL, ficando a LOCATARIA sem
direito a retencdo. indeniza¢do ou mesmo compensacao, as benfeitorias ja realizadas bem como as
futuras, renunciando expressamente neste ato os beneficios contidos nos artigos 35 e 36 da Lein.°
8.245/91.

PARAGRAFO QUINTO: Tendo em vista que a nova LOCATARIA
MAGGI CARS COMERCIO DE VEICULOS LTDA., assume o imével em seu estado atual, nos
termos da vistoria mencionada no paragrafo segundo supra, fica portanto, exonerada das
obrigacdes entabuladas nos paragrafo segundo, clausula quarta do contrato de locacdo datado e
assinado em 10 de maio de 2015 e instrumento particular de aditamento de contrato de locacéo
comercial datado e assinado em 22 de julho de 2019, ora aditado. obrigacdes estas que
permanecem sob a integral responsabilidade da EX LOCATARIA: RYO VEICULOS LTDAEPP.”

CLAUSULA SEGUNDA: A partir desta data retira-se do contrato RYO
VEICULOS LTDA - EPP ja qualificada acima, ressalvando-se os termos entabulados no paragrafo
segundo e gquarto da clausula anterior.

CLAUSULA TERCEIRA: A partir da assinatura do presente instrumento,
passa a figurar como FIADORES: ANTONIO APARECIDO MONTEIRO DE CARVALHO,
brasileiro, empresario, portador do RG n°® 6.735.647-3 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
795.040.008-00. casado sob o regime de comunh&o universal de bens na vigéncia da Lei n°
6.515/1977 com MARIA DE LOURDES CRISTOFOLETTI MONTEIRO DE CARVALHO,

brasileira, contadora, portadora do RG n° 8§ 831.150-5 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°
056C.481.718-37, ambos residentes e domiciliados na Alameda Pinoquio, n° 302, Condominic Terras
de S&o Jose, Itu/SP. responsabilidade esta que. subsistira até o pagamento total de tudo o
que for devido, ou seja, aluguéis vencidos, multa contratual, além dos acessoérios da
locagao, como agua, luz, e demais taxas lancadas sobre o imdvel, mesmo depois de
vencido o prazo deste contrato, inclusive indenizagbes de danos no imodvel, reparos
necessarios e 6nus judiciais.

/
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram os FIADORES que s&o solidariamente
responsaveis em todos os termos da locacao citada, assinando e afirmando ter ciéncia total do
estado em que se encontrava o imdvel no inicio da locagdo. vez que por este motivo de
aditamento de contrato de locacdo os FIADORES declaram ser conhecedores do estado do
imével, conforme laudo de vistoria anexo a esse instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Declaram, outrossim, os FIADORES. que
continua solidariamente responsaveis com a LOCATARIA, mesmo depois do vencimento deste
contrato, sendo suas responsabilidades por prazo indeterminado, renunciando, nesta
oportunidade, o Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 do Cédigo Civil Brasileiro, bem como
os beneficios do artigo 835 do mesmo Codigo.

CLAUSULA QUARTA: Os FIADORES assumem neste ato, mediante
0 presente instrumento de aditamento, aceitando e ratificando em todos os termos. o contrato
de locagao firmado em 10 de maio de 2015 e instrumento particular de aditamento de contrato
de locacao comercial datado e assinado em 22 de jutho de 2019, no gual passam a figurar
como FIADORES, responsaveis por todas as obrigacées e efeitos de direito.

CLAUSULA QUINTA: Declaram os FIADORES, serem legitimos
possuidores do seguinte Imovel: “Um terreno situado a Avenida Dr. Octaviano Pereira
Mendes, nesta cidade, medindo 15,00m de frente, por 30,00m da frente aos fundos. a partir
do alinhamento da aludida Avenida, com uma area de 450,00m¢, dividindo do lado esquerdo
de guem da Avenida olha o terreno, com Jodo Santiago Lores; do lado direito com José
Claus Neto e fundos com Saturio Acosta.”. Imovel este devidamente matriculado sob o n°
14.564 do Oficial de Registro de Imoveis de Itu/SP e inscrito na Prefeitura de itu/SP sob o
n®01.0076.00.0024.000967.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram, outrossim, os FIADORES, que
continuam solidariamente responsaveis com a LOCATARIA, mesmo depois do vencimento
deste contrato, sendo suas responsabilidades por prazo indeterminado, renunciando, nesta
oportunidade, o Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 do Cédigo Civil Brasileiro, bem
como os beneficios do artigo 835 do mesmo Cddigo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Obrigam-se o0s FIADORES e ou a
LOCATARIA, a apresentarem, anualmente, a matricula atualizada do imével descrito no
caput desta clausula, no primeiro dia util do més de abril para constatar que referido imovel
esta livre de alienacdo ou qualquer tipo de gravame.

PARAGRAFO TERCEIRO: Na eventual hipotese da LOCATARIA e ou
FIADORES n&o cumprirem a obrigacdo de apresentar a matricula atualizada do imével
dos FIADORES, na data acima elencada, a LOCADORA podera efetivar o pedido da
matricula atualizadado imoével, cujos custos correrrdo po conta da locataria e sedo cobrados
juntamento com o aluguel posterior a data do pedido da matricula atualizada.
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CLAUSULA SEXTA: Retira-se do contrato o fiador NELSON DOS
SANTOS ORTEGA, néo sendo mais o principal pagador e o responsavel solidario com a locagao
em tela, mas sim somente até quanto perdurou o contrato de locacdo com a EX LOCATARIA: RYO
VEICULOS LTDAEPP.

CLAUSULA SETIMA: O aluguel mensal inicial continuara a ser reajustado
a cada 12 (doze) meses de acordo com o "IGP-M (FGV)", e no caso da extingdo e ou proibicdo
deste, pelo indice gue vier a substitui-lo.

PARAGRAFO UNICO: O pagamento dos aluguéis e encargos apoés a data
estabelecida no “caput” desta clausula sujeitara as LOCATARIAS a multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica, agua, IPTU,
condominio, gas, e outros que possam incidir nesta locagéo). Se o atraso for superior a 30
(trinta) dias, além da multa de 10% (dez por cento) pagardo, ainda, as
LOCATARIAS correcédo monetaria calculada de acordo com a variacdo da TR, e no caso da
extingdo deste, pelo indice oficial que o substituir e juros mensal, além dos juros moratorios de
01% (um por cento) ao més. pro rata die, sobre os aluguéis e encargos.

CLAUSULA OITAVA: Estabelecem as partes que fica assegurado a
nova LOCATARIA o direito de preferéncia em aquisicio do IMOVEL objeto da presente
locagdo, em caso de venda, tendo a LOCADORA a obrigacdo de dar conhecimento a
LOCATARIA caso venha a disponibilizar aludido IMOVEL para venda, para que a LOCATARIA
manifeste interesse na eventual aquisicao em igualdade de condigcdes para com terceiros, nos
exatos termos do artigo 27 de Lei de Locacbes - 8.245/91

PARAGRAFO UNICO: Em caso de venda a terceiros, ficam
expressamente previstos a obediéncia e o respeito por eventuais compradores ac presente
instrumento, suas prorrogacdes e renovacdes. Assim, na hipdtese de a LOCATARIA nio
exercer seu direito de preferéncia e se o imovel vier a ser alienado a terceiros, 0 presente
contrato devera ser cumprido e respeitado pelo eventual adquirente em todas as suas clausulas
e condi¢Bes, ficando, assim, instituida a clausula de vigéncia contra terceiros, nos termos do
artigo 8° da Lei n°® 8.245/91.

CLAUSULA NONA: Ficam revogadas todas as disposicdes
contrarias a este aditamento e ratificadas as demais clausulas do instrumento particular de contrato
de locacéao nao residencial datado e assinado em 10 de maio de 2015 e instrumento particular de
aditamento de contrato de locagdo comercial datado e assinadc em 22 de julho de 2019, em
especial, as disposi¢bes inerentes & responsabilidade civil da LOCATARIA no tocante ao imovel
dado em locacao.

E por estarem justos e avengados, firmam o
presente Instrumento Particular de Aditamento de Contrato de Locacdo Nao Residencial, em duas
vias de igual teor e contetido. na presenca de duas testemunhas, a todo ato presentes.
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Sorocaba/SP, 13 de abrii de 2020.

LOCADORA:

VALINOTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Representada por ANTONIO CARLOS VALINOTO e ANGELO JULIO VALINOTO

EX-LOCATARIA:

RYO VEICULOS LTDA - EPP
Representada por NELSON LUIZ DI STASI ORTEGA

LOCATARIA: L AAN]

iy

MA@EGI CARS COMERCIO DE VEICULOS LTDA
Representada por ANTONIO APARECIDO MONTEIRO DE CARVALHO e ANTONIO DE
JESUS FRANCISCHINELLI

i

EX- FIADOR:
NELSON DOS SANTOS ORTEGA
NOVOS FIADORES: w2
ANTONIO APARECIDO MONTEIRO DE CARVALHO
4 ¥, ":"_:_n. ‘;
MARIA DE LOURDES CRISTOFOLETTI MONTEIRO DE CARVALHO

TESTEMUNHAS:

1.- 2.-

RG.: RG.:

End.: End.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO
RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de Contrato
de Locagdo N&o Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como
LOCADORA: VALINOTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°50.805.035/0001-76, com sede estabelecida na Estrada José Celeste n°361, sala 21, Bairro
dos Morros, CEP 18020-400, Sorocaba/SP, neste ato representada por seus soécios
administradores; ANTONIO CARLOS VALINOTO, brasileiro, casado, empresario, portador do RG
n°7.707.564-X-SSP/SP, inscritc no CPF/MF sob o n® 026.822.948-12, e ANGELO JULIO
VALINOTO, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n°,9.633.731—SSF"/SP| inscrito no
CPF/MF sob o0 n°027.001.758-59; e, de outro lado, como LOCATARIA: RYO VEICULOS LTDA -
EPP, pessoa juridica devidamente inscrita e cadastrada no CNPJ/MF sob o n°® 10.474.715/0001-
30, com sede estabelecida na Avenida Antonio Carlos Comitre n® 1300 — Parque Campolim,
Sorocaba/SP, neste ato representada por seu soécio administrador NELSON LUIZ DI STASI
ORTEGA, brasileiro, separado judiciaimente, administrador de empresas, portador do RG n°
7.735.0138SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 131.960.538-90, residente e domiciliado na
Alameda Piratuba n® 791, Residencial Morada dos Lagos, Barueri/SP, e como FIADOR e principal
pagador: NELSON DOS SANTOS ORTEGA, brasileiro, separado judicialmente, administrador de
empresas, portador do RG n° 1.841.270-1SSP/SP, inscrito no CPF/MF scb o n°® 005.644.438-91,
residente e domiciliado na Alameda Itu n® 859 — apto 51, Cerqueira Cesar, Sorocaba/SP, vém pelo
presente ADITAR o Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Comercial datado e assinado
em 10 de maio de 2015 e instrumento particular de aditamento de contrato de locacao
comercial datado e assinado em 22 de julho de 2019, que tem por objeto o imoével situado na
Avenida Antonio Carlos Comitre n° 1300 — lotes 01 e 02 quadra 24, objeto das matriculas de
n° 21.281 e 21.282 do segundo cartério de registro de imoveis e anexos da comarca de
Sorocabal/SP, Parque Campolim, Sorocaba/SP, CEP: 18047-620, nos seguintes termos a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Que deste modo e por esta forma, aditam o
contrato citado, passando a figurar como LOCATARIA: MAGGI CARS COMERCIO DE VEICULOS
LTDA.,, pessoa juridica devidamente inscrita e cadastrada no CNPJ/MF sob o n® 35.935.107/001-
06, com sede estabelecida na Avenida Anténic Carlos Comite, n® 1300, Parque Campolim,
Sorocaba/SP, CEP: 18047-620, neste ato representada por seus sécios ANTONIO APARECIDO
MONTEIRO DE CARVALHO, brasileiro, empresario, portador do RG n°® 6.735.647-3 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n® 795.040.008-00, casado sob o regime de comunhao universal de bens
na vigéncia da Lei n® 6.515/1977 com MARIA DE LOURDES CRISTOFOLETTI MONTEIRO DE
CARVALHO, brasileira, contadora, portadora do RG n®9.831.150-5 SSP/SP, inscrita no CPF/MF
sob o n°® 050.481.718-37, ambos residentes e domiciliados na Alameda Pinéquio, n® 302,
Condominio Terras de Sao José, Itu/SP e ANTONIO DE JESUS FRANCISCHINELLI, brasileiro,
divorciado, empresario, portador do RG n° 11.871.119 SSP/SP, inscrito nd, CPF/MF sob o n°
619.402.918-87, residente e domiciliado na Alameda Cinderela, n° 385, Condominio Terras de Sao
José, Itu/SP. f
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PARAGRAFO PRIMEIRO: A nova LOCATARIA assume neste ato,
mediante o presente instrumento de aditamento, aceitando e ratificando em todos os termos o
contrato de locagéo firmado em 10 de maio de 2015 e instrumento particular de aditamento de
contrato de locacdo comercial datado e assinado em 22 de julho de 2019, na qual passa a figurar
como LOCATARIA, responsavel por todas as obrigacoes e efeitos de direito.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todas as obrigacgdes relativas a IPTU, aluguel,
agua, luz, multas, e demais taxas langadas no imovel, nao se limitando ao que aqui escrito, serao
de responsabilidade da RYO VEICULOS LTDA EPP., enquanto perdurou o contrato de aluguel com
amesma.

PARAGRAFO TERCEIRO: Considerando-se os termos especificados na
Clausula Quarta do Contrato de Locacdo, assinado em 10 de maio de 2015, termos estes que
permanecem aqui ratificados, as PARTES assinam o Laudo de Vistoria realizado em 08 de abril de
2020 realizado pela LOCADORA e Laudo de Vistoria realizado ermn 29 de abril de 2020 realizado
pela LOCATARIA, os quais divergem entre si. Ambos 0s instrumentos encontram-se em anexo a
esse instrumento, sendo que o Laudo de Vistoria da LOCATARIA especifica o estado atual do
IMOVEL.

PARAGRAFO QUARTO: Reitera-se no presente instrumento que as
benfeitorias realizadas restam inteiramente incorporadas ao IMOVEL, ficando a LOCATARIA sem
direito a retencao, indenizacdo ou mesmo compensacao, as benfeitorias ja realizadas bem como as
futuras, renunciando expressamente neste ato os beneficios contidos nos artigos 35 e 36 da Lein.®
8.245/91.

PARAGRAFO QUINTO: Tendo em vista que a nova LOCATARIA
MAGG! CARS COMERCIO DE VEICULOS LTDA., assume o imével em seu estado atual, nos
termos da vistoria mencionada no paragrafo segundo supra, fica portanto, exonerada das
obrigacées entabuladas nos paragrafo segundo. clausula quarta do contrato de locacédo datado e
assinado em 10 de maio de 2015 e instrumento particular de aditamento de contrato de locacgao
comercial datado e assinado em 22 de julho de 2019, ora aditado, obrigacbes estas que
permanecem sob a integral responsabilidade da EX LOCATARIA: RYO VEICULOS LTDAEPP.

CLAUSULA SEGUNDA: A partir desta data retira-se do contrato RYO
VEICULOS LTDA - EPP_ ja qualificada acima, ressalvando-se os termos entabulados no paragrafo
segundo e guarto da clausula anterior.

CLAUSULA TERCEIRA: A partir da assinatura do presente instrumento,
passa a figurar como FIADORES: ANTONIO APARECIDO MONTEIRO DE CARVALHO,
brasileiro, empresario, portador do RG n°® 6.735.647-3 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
795.040.008-00, casado sob o regime de comunhao universal de bens na vigéncia da Lei n°
6.515/1977 com MARIA DE LOURDES CRISTOFOLETTI MONTEIRO DE CARVALHO,
brasileira, contadora, portadcra do RG n°® 9.831.150-5 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°
050.481.718-37, ambos residentes e domiciliados na Alameda Pinéquio, n® 302, Condominio Terras
de Sao Jose, 1tU/SP, responsabilidade esta que, subsistira até o pagamento total de tudo o
que for devido, ou seja, alugueis vencidos, multa contratual, alem dos acessorios da
locagao, como agua, luz, e demais taxas lancadas sobre o imovel, mesmo depois de
vencido o prazo deste contrato, inclusive indenizacbes de danos ho imovel, reparos
necessarios e 6nus judiciais. -
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram os FIADORES que sao solidariamente
responsaveis em todos os termos da locacgao citada, assinando e afirmando ter ciéncia total do
estado em que se encontrava o imdvel no inicio da locacdo, vez gue por este motivo de
aditamento de contrato de locacdo os FIADORES declaram ser conhecedores do estado do
imoével, conforme laudo de vistoria anexo a esse instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Declaram. outrossim, os FIADORES, que
continua solidariamente responsaveis com a LOCATARIA, mesmo depois do vencimento deste
contrato, sendo suas responsabilidades por prazo indeterminado, renunciando, nesta
oportunidade, o Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 do Cédigo Civil Brasileiro, bem como
os beneficios do artigo 835 do mesmo Codigo.

CLAUSULA QUARTA: Os FIADORES assumem neste ato, mediante
o presente instrumento de aditamento, aceitando e ratificando em todos os termos, o contrato
de locacao firmado em 10 de maio de 2015 e instrumento particular de aditamento de contrato
de locagdo comercial datado e assinado em 22 de julho de 2019. no qual passam a figurar
como FIADORES, responsaveis por todas as obrigacdes e efeitos de direito.

CLAUSULA QUINTA: Declaram os FIADORES, serem legitimos
possuidores do seguinte Imovel: “Um terreno situado a Avenida Dr. Octaviano Pereira
Mendes, nesta cidade, medindo 15,00m de frente, por 30,00m da frente aos fundos. a partir
do alinhamento da aludida Avenida, com uma érea de 450,00m?, dividindo do lado esquerdo
de quem da Avenida olha o terreno, com Jo&o Santiago Lopes, do lado direito com José
Claus Neto e fundos com Saturio Acosta.”. Imovel este devidamente matriculado sob o n°
14.564 do Oficial de Registro de Imoveis de 1tu/SP e inscrito na Prefeitura de Itu/SP sob o
n° 01.0076.00.0024.000967.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram, outrossim, os FIADORES, que
continuam solidariamente responsaveis com a LOCATARIA, mesmo depois do vencimento
deste contrato, sendo suas responsabilidades por prazo indeterminado, renunciando, nesta
oportunidade, o Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 do Cddigo Civil Brasileiro, bem
como os beneficios do artigo 835 do mesmo Cddigo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Obrigam-se os FIADORES e ou a
LOCATARIA, a apresentarem, anualmente, a matricula atualizada do imovel descrito no
caput desta clausula, no primeiro dia util do més de abril para constatar que referido imovel
esta livre de alienacao ou gualquer tipo de gravame.

PARAGRAFO TERCEIRO: Na eventual hipétese da LOCATARIA e ou
FIADORES nao cumprirem a obrigagao de apresentar a matricula atualizada do imovel
dos FIADORES, na data acima elencada, a LOCADORA podera efetivar o pedido da
matricula atualizadado imovel, cujos custos correrrao po conta da locataria e seao cobrados
juntamento com o aluguel posterior a data do pedido da matricula atualizada.
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CLAUSULA SEXTA: Retira-se do contrato o fiador NELSON DOS
SANTOS ORTEGA, ndo sendo mais o principal pagador e o responsavel solidario com a locagé&o
em tela. mas sim somente até quanto perdurou o contrato de locacao com a EX LOCATARIA: RYO
VEICULOS LTDAEPP.

CLAUSULA SETIMA: O aluguel mensal inicial continuara a ser reajustado
a cada 12 (doze) meses de acordo com o "IGP-M (FGV)", e no caso da extin¢do e ou proibicéo
deste, pelo indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO UNICO: O pagamento dos aluguéis e encargos apos a data
estabelecida no "caput” desta clausula sujeitard as LOCATARIAS a multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica, agua, IPTU,
condominio, gas, e outros que possam incidir nesta locacédo). Se o atraso for superior a 30
(trinta) dias, além da multa de 10% (dez por cento) pagardo, ainda. as
LOCATARIAS correcdo monetaria calculada de acordo com a variagéo da TR, e no caso da
extincdo deste, pelo indice oficial que o substituir e juros mensal, além dos juros moratorios de
01% (um por cento) ao més. pro rata die, sobre os aluguéis e encargos.

CLAUSULA OITAVA: Estabelecem as partes que fica assegurado a
nova LOCATARIA o direito de preferéncia em aquisicdo do IMOVEL objeto da presente
locacdo, em caso de venda, tendo a LOCADORA a obrigacdo de dar conhecimento a
LOCATARIA caso venha a disponibilizar aludido IMOVEL para venda, para que a LOCATARIA
manifeste interesse na eventual aquisicdo em igualdade de condigdes para com terceiros, nos
exatos termos do artigo 27 de Lei de Locacdes - 8.245/91

PARAGRAFO UNICO: Em caso de venda a terceiros, ficam
expressamente previstos a cbediéncia e o respeito por eventuais compradores ao presente
instrumento, suas prorrogacdes e renovagdes. Assim, na hipotese de a LOCATARIA nao
exercer seu direito de preferéncia e se o imbével vier a ser alienado a terceiros, ¢ presente
contrato devera ser cumprido e respeitado pelo eventual adquirente em todas as suas clausulas
e condicdes, ficando, assim. instituida a clausula de vigéncia contra terceiros, nos termos do
artigo 8° da Lein® 8.245/91.

CLAUSULA NONA: Ficam revogadas todas as disposicdes
contrarias a este aditamento e ratificadas as demais clausulas do instrumento particular de contrato
de locagao néo residencial datado e assinado em 10 de maio de 2015 e instrumento particular de
aditamento de contrato de locacdo comercial datado e assinado em 22 de julho de 2019, em
especial, as disposigdes inerentes a responsabilidade civil da LOCATARIA no tocante ao imovel
dado em locacao.

E por estarem justes e avencados, firmam o
presente Instrumento Particular de Aditamento de Contrato de Locagédo Nao Residencial, em duas
vias de igual teor e conteudo, na presenca de duas testemunhas, a todo ato presentes.




M Julio Casas [inags
Cuidande ber do seu bem

Sorocaba/SP, 13 de abril de 2020.

LOCADORA:

VALINOTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Representada por ANTONIO CARLOS VALINOTO e ANGELO JULIO VALINOTO

EX-LOCATARIA:

RYO VEICULOS LTDA — EPP
Representada por NELSON LUIZ DI STASI ORTEGA

///.'—~\' \ . N
LOCATARIA: [

%Gel CARS COMERCIO DE VEICULDS LTDA
TONIO APARECIDO MONTEIRO DE CARVALHO e ANTONIO DE
JESUS FRANCISCH INELLI

Representada por

EX- FIADOR:

NELSON DOS SANTOS ORTEGA

NOVOS FIADORES: M )

ANTONIGVAPARECIDO MONTEIRO DE CARVALHO

<

MARIA DE LOURDES/fRISTOFOLETTI MONTEIRO DE CARVALHO

TESTEMUNHAS:

1.- 2.-
RG.: RG.:
End.: End.



